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OBJET : Habitat - Délégation des aides 2 la pierre - Actualisation du programme d'actions en faveur de la
réhabilitation du parc privé et modification de la grille de loyers de référence pour les logements a loyer
maitrisé du parc privé

Le 16 mai 2013, le Bureau de la Communauté d'Agglomération du Pays d'Aix s'est réuni en session ordinaire 3 la salle polyvalente de Saint-
Marc-laumegarde, sur la convocation qui lui a été adressée par Madame le Président de la Communauté d’Agglomération le 10 mai 2013,
conformément a l'article L.5211-1 du Code général des collectivités territoriales

Etaient Présents : :

JOISSAINS-MASINI Maryse, président - ALBERT Guy, vice-président, Jougues — AMIEL Michel, vice-président, Les Pennes-Mirabeau - BARRET
Guy, vice-président, Coudoux — BONFILLON Jean, vice-président, Fuveau — BOULAN Michel, vice-président, Chateauneuf-le-Rouge - BOYER
Michel, vice-président, Simiane-Collongue — BRAMOULLE Gérard, vice-président, Aix-en-Provence — BUCCI Dominique, vice-président, Les
Pennes-Mirabeau ~ BUCKI Jacques, vice-président, Lambesc — BURLE Christian, vice-président, Peynier — CHARDON Robert, vice-président,
Venelles — CHARRIN Philippe, vice-président, Vauvenargues — CHORRO lean, vice-président, Aix-en-Provence — CRISTIANI Georges, vice-
président, Mimet ~ DAGORNE Robert, vice-président, Eguilles - DI CARO Sylvaine, membre du bureau, Aix-en-Provence -~ DUFOUR Jean-Pierre,
vice-président, Saint-Estéve-lanson ~ DUPERREY Lucien, vice-président, Salnt-Antonin-sur-Bayon — FERAUD Jean-Claude, vice-président, Trets —
GALLESE Alexandre, vice-président, Aix-en-Provence — GARCON Jacques, membre du bureau, Aix-en-Provence — GERAC Gérard, vice-
président, Aix-en-Provence — GERARD Jacky, vice-président, Saint-Cannat — GRQSSI Jean-Christophe, membre du bureau, Aix-en-Provence —
GUINIERI Frédéric, vice-président, Puylouhier — JOUVE Mireille, vice-président, Meyrargues — LAFON Henri, membre du hureau, Pertuis —
LAGIER Robert, vice-président, Meyreuil ~ LEGIER Michel, vice-président, Le Tholonet — LOUIT Christian, vice-président, Aix-en-Provence —
MANCEL Jogl, vice-président, Beaurecueil — MARTIN Régis, vice-président, Saint-Marc-Jaumegarde — MARTIN Richard, vice-président, Cabrigs —
MONDOLONI Jean-Claude, membre du bureau, Vitrolles — MORBELL Pascale, membre du bureau, Vitrolles — PELLENC Roger, vice-président,
Pertuls — PERRIN Jean-Claude, vice-président, Bouc-Bel-Air - PERRIN Jean-Marc, membre du bureau, Alx-en-Provence — PIN lacky, vice-
président, Rognes — RIVET-JOLIN Catherine, vice-président, Aix-en-Provence — SICARD-DESNUELLE Marle-Pierre, membre du bureau, Aix-en-
Provence — SLISSA Monigue, membre du bureau, Les Pennes-Mirabeau — SUSIN| lules, vice-président, Aix-en-Provence — TAULAN Francis,
membre du bureau, Aix-en-Provence ~ VILLEVIEILLE Robert, vice-président, La Rogue d’Anthéron

Excuséle)s avec pouvoir :

BENNOUR Dahbia, membre du bureauy, Aix-en-Provence, donne pouvoir & GARCON Jacques ~ BRUNET Daniéle, membre du hureau, Aix-en-
Provence, donne pouvoir & PERRIN Jean-Marc — DELOCHE Gérard, membre du bureau, Aix-en-Provence, donne pouvoir & GROSSI Jean-
Christophe — FILIPPI Claude, vice-président, Ventabren, donne pouvolr & DAGORNE Robert - FOUQUET Rebert, membre du bureau, Aix-en-
Provence, donne pouvair & DI CARO Sylvaine — GACHON Lott, vice-président, Vitrolles, donne pouvair § MONDOLONI Jean-Claude — JOISSAINS
Sophie, vice-président, Aix-en-Provence, donne pouveir & SICARD-DESNUELLE Marie-Pierre — LARNAUDIE Patricia, membre du bureau, Aix-en-
Provence, donne pouvoir GALLESE Alexandre — PAQLI Stéphane, membre du bureau, Alx-en-Provence, donne pouvoir & GERACI Gérard —
PIERRON Liliane, membre du bureau, Aix-en-Provence, donne pouvoir &8 TAULAN Francis — PIZOT Roger, vice-président, Saint-Paul-lez-Durance,
donne pouvoir 8 MARTIN Régis — SANGLINE Bruno, membre du bureau, Bouc-Bel-Air, donne pouvoir a PERRIN Jean-Claude

Excusé{e)s :

CANAL Jean-Louis, vice-président, Rousset — CIOT lean-David, vice-président, Le Puy-Sainte-Réparade — LONG Danielle, vice-president,
Peyrolles-en-Provence

Meonsieur Jean-Claude FERAUD donne lecture du rapport ci-joint.
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Rapporteur : Jean-Claude FERAUD

Thématique : Hahitat

Objet: Délégation des aides a la pierre - Actualisation du programme d'actions
en faveur de la réhabilitation du parc privé et modification de la grille de
loyers de référence pour les logements a loyer maitrisé du parc privé
Décision du Bureau

Mes Chers Collegues,

Le présent rapport concerne I'actualisation du programme d'actions en faveur de [a

réhabilitation du parc privé et la modification de la grille de loyers de référence pour
les logements a loyer matltrisé du parc privé. '

Exposé des motifs :

En 2010, la Communauté du Pays d’Aix a renouvelé pour six ans une convention de
délégation de compétence pour la gestion des aides a la pierre de I'Etat qui fixe
notamment des objectifs prioritaires pour 'amélioration de 'habitat privé qui tient
compte de la réforme de I" ANAH et qui portent sur: '

La réhabilitation de 380 logements par an répartis comme suit (cf. convention
délégation des aides a la pierre signée le 17/09/2010}) :
e 80 logements indignes et trés déegrades traites dont :
- 15 [ogements indignes Propriétaire Occupant (PO)
- 40 logements indignes Propriétaire Bailleur (PB)
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- 10 logements tres dégradés PO
- 15 logements tres dégradés PB
e 250 logements de propriétaires occupants traités
e 50 logements locatifs réhabilités dont :
- 30 loyers intermédiaires
- 20 loyers conventionnés trés social

e dans la limite des droits a engagement correspondants
e dans le cadre d’un programme d’action fixé aprés avis d’'une Commission
Locale d’Amélioration de I’'Habitat (CLAH)

1) Le programme d’actions :

Le programme d’actions est un document permanent qui fait I'objet d’un bilan
annuel pris en compte dans le rapport annuel d’activité de la CLAH. Il est adapté au
moins une fois par an pour tenir compte des moyens disponibles, fixer e niveau des
loyers applicables pour le conventionnement et pour prendre de nouveaux
engagements. Il peut faire 'objet d’avenants a tout moment et doit faire 'objet
d’une publication au recueil des actes administratifs ainsi que ses avenants. Il est
transmis au délégué régional de ' ANAH (Préfet de région} pour évaluation et
préparation de la programmation annuelle et pluriannuelle des crédits.

Le cadre du programme d’actions est fixé par le Réglement Général de I’ ANAH et
comporte cing items obligatoires :

e les priorités d'intervention et les critéres de sélectivité des projets

¢ |es modalités financiéres d’intervention '

o |e dispositif relatif aux loyers conventionnés

e dans le cadre des OPAH, PIG, PST, MQUS, protocoles LHI, un état des
programmes en cours et une projection a moyen terme des engagements pris
et a venir pour le financement des travaux et des subventions d’ingénierie
associées

¢ |es conditions de suivi, d’évaluation et de restitution annuelle des actions
mises en oeuvre '

Le programme d’actions pour lI'année 2013, joint en annexe, décline plus
précisément I'ensemble de ces items. Il intégre les évolutions de 'ANAH issues du
Conseil d’Administration du 13 mars 2013 notamment une ouverture vers les
proprietaires bailleurs en matiére de précarité énergétique, ainsi qu’aux
propriétaires occupant pour des travaux d’autonomie et les critéres de sélectivité
des dossiers. Il sera annexé a la convention de délégation.
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2} La grille de plafonnement des loyers

En qualité de gestionnaire de ia délégation des aides a la pierre, la Communauté du
Pays d’Aix a la possibilité de fixer les plafonds de loyer sur le territoire
communautaire conformément aux regles fixées par I’ANAH,

Dans son instruction n°2007-04 du 31/12/2007, 'ANAH a précisé les modalités de
caleuls relatives a la fixation des différents plafonds de loyers nécessaires a la mise
en ceuvre de ces aides. Elle demande a ce que les délégataires élaborent une
description du marché local permettant I'émergence d’un zonage plus fin de leurs
territoires.

[l est rappelé que le constat fait sur I'ensemble du territoire de la CPA atteste d'une
tension locative extréme.

Une étude menée en interne en 2008 a conduit a proposer la création d’une grille
de loyer de référence pour les logements a loyer maitrisé du parc privé adaptée aux
marchés locaux de I'habitat du Pays d’Aix (délibération n°2008-A092 du conseil
communautaire du 24/10/2008).

Le Ministére du Logement par arrété du 29 avril 2009 relatif au classement des
communes par zone applicable a certaines aides au logement modifie Ia
classification des zones A, B et C en zone A, B1 et B2. Au niveau de la Communauté
du Pays d’Aix, les communes se répartissent donc en zone B1 ou B2 a compter du
1% juillet 2009 :

ZONEB1: Aix-en-Provence, Beaurecueil, Bouc Bel Air, Cabriés, Chateauneuf-Le-
Rouge, Coudoux, Eguilles, Fuveau, Les Pennes Mirabeau, Le Tholonet, Meyreuil,
Mimet, Pertuis, Rognes, Rousset Saint Cannat, Saint Marc Jaumegarde, Simiane
Collongue, Vauvenargues, Venelles, Ventabren, Vitrolles

ZONEB2: Jouques, Lambesc, La roque d’Anthéron, Le Puy Sainte Reparade,
Meyrargues, Peynier, Peyrolles en Provence, Puyloubier, Saint Antonin Sur Bayon,
Saint Estéve Janson, Saint Paul lez Durance, Trets

Grille de loyers de référence nationale pour les logements a loyer maitrisé du parc
privé depuis le 1/01/2013 :

Lovyers Tres social Social Intermédiaire
Classique \ Dérogatoire Classique[ Dérogatoire
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Zone B 5,75 687 | 592 | 804 | 11,87
Loyer mensuel en € par m? de surface habitable dite « fiscale »
revisable annuellement au 1/01

Aux vues des nouvelles directives {circulaire du 24 janvier 2013} et en respectant
I'étude évoquée ci-dessus (éléments joints en annexe de la répartition des
communes par zonage et groupe), et revue en 2011 la nouvelle grille des loyers de
référence pour les logements a loyer maitrisé du parc privé sur le territoire
communautaire applicable en 2013 est la suivante :

LOYERS Tres social Social Intermédiaire
GROUPE 1 Logt < 75m? | Logt » 75m? 8.04 Logt < 50m? | Logt > 50m?
6,87 6,03 ! 11,87 9,46
GROUPE 2 Logt < 50m? | Logt »50m? | Logt<50m? | Logt>50m? 8.93
6,87 6,03 8,04 7,12 !
GROUPE 3 Logt < 75m? Logt > 75m?
6,87 8,04 893 825
GROUPE4 6,87 8,04 _ 8,53

Loyer mensuel en € par m? de surface habitable dite « fiscale »
revisable annuellement au 1/01

Visas :

VU 'exposé des motifs,

VU le Code genéral des collectivités territoriales ;

VU le Code de la construction ;

VU la délibération n°2009_A143 du Conseil communautaire du 29 juillet 2009
~délégant une partie des attributions du Conseil au Bureau et notamment de prendre
toute décision concernant la conclusion de tous contrats et conventions réserve
faite de la délégation consentie par le Conseil au Président ;

YU la délibération n°2010-B254 du Bureau Communautaire du 11 juin 2010 relative
a la délégation des aides & la pierre de I'Etat, convention cadre définissant le
contenu de la délégation et les objectifs de production pour la période 2010-2015 ;
VU la convention de délégation de compétence du 17 septembre 2010 conclue
entre le délégataire et I'Etat en application de I'article L.301-5-1 (L.301-5-2) du code
de la construction et de I'habitation,

VU la convention pour la gestion des aides & I'habitat privé du 14 octobre 2010
conclue entre la Communauté du Pays d’Aix et I"agence Nationale de I'Habitat,

VU la délibération n°2012-B116 du Bureau communautaire du 5 avril 2012 relative a
["actualisation du programme d’actions territorial en faveur de la réhabilitation du
parc privé et modification de la grille de loyers de référence pour les logements a
[oyer maftrisé du parc privé.
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VU l'avis de la Commission Habitat et Politique de la Ville en date du 2 mai 2013 ;

Dispositif :

Au vu de ce qui précede, je vous demande, Mes Chers Collégues, de bien vouloir:
» APPROUVER la modification de la grille de plafonnement des loyers applicables
aux opérations conduites par les propriétaires bailleurs dans le cadre d’opérations
financées par I’ ANAH suivant les dispositions décrites plus haut;

» APPROUVER le nouveau programme d’actions ci-annexé;

» AUTORISER Madame le Président ou son représentant a signer toutes les piéces
afferentes a ce dossier. ;
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ANNEXE PLAFOND LOYERS

GROUPE 1:
Communes en B1
AIX EN PROVENCE — EGUILLES - VENELLES

GROUPE 2:

Communes en B1

BOUC BEL AIR — CABRIES — COUDOUX - FUVEAU — LE THOLONET — LES PENNES
MIRABEAU - MEYREUIL — MIMET - SAINT MARC JAUMEGARDE - SIMIANE
COLLONGUE — VENTABREN — VITROLLES

GROUPE 3 :

Communes en B1

BEAURECUEIL — CHATEAUNEUF LE ROUGE - SAINT CANNAT - VAUVENARGUES
Communes en B2

LAMBESC — PEYNIER - PUYLOUBIER — TRETS — SAINT ANTONIN SUR BAYON
GROUPE 4 :

Communes en B1

ROGNES ~ ROUSSET - PERTUIS

Communes en B2

JOUQUES — LA ROQUE D’ANTHERON - LE PUY SAINTE REPARADE — MEYRARGUES -
PEYROLLES — SAINT ESTEVE JANSON - SAINT PAUL LES DURANCE
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INTRODUCTION

Le programme d’actions constitue un support opérationnel déterminant pour la gestion des
aides publiques en faveur de la rénovation de I'habitat privé par le Président de fa
Communauté du Pays d'Aix {ou son représentant), représentant de I'ANAH dans le
département sur le territoire délégué de la CPA. I met également par écrit la doctrine de la
Commission locale d’amélioration de "habitat (CLAH) compétente sur ce périmetre.

Cet outil permet de garantir la bonne gestion des aides publigues en faveur de I'habitat
prive.

Il fixe les priorités d’intervention et les critéres de sélectivité des projets. Ces priorités
peuvent étre thématiques, territoriales ou particulierement ciblées sur certaines catégories
de bénéficiaires en fonction de critéres liés aux revenus des demandeurs, de criteres
géographigues ou de conditions de location acceptées par les propriétaires, notamment du
niveau de loyers pratigués.

L'application des priorités peut conduire a fixer des conditions de recevahilité, d'éligibilité
plus restrictives gque celles fixées par le Conseil d’administration de 'ANAH.

Le document contient également le régime financier des aides et le niveau des loyers
applicables par secteur geographigue pour le conventionnement avec travaux et sans
travaux.

Les décisions sont prises au regard de l'intérét du projet sur le plan économique, social,
environnemental et technique du projet. L'aide peut faire I'objet d'un refus, d'une
minoration, ou étre soumise a des conditions supplémentaires ayant trait a la consistance du
projet ou a des engagements particuliers du propriétaire.

Enfin, ce programme d’actions sera publié aprés avis du Bureau Communautaire, aprés avis
de la commission du 24/01/2013 et son contenu s’applique 4 compter du 01/01/2013.

Programme d’actions secteur délégué de la CP4
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1/ LEs ENJEUX DE L’HABITAT POUR LA CPA

1.1 Territoire concerné

Les 34 communes du territoire de la Communauté du Pays d’Aix listées en annexe 1 du
présent document.

1.2 Les objectifs et priorités de I’Agence nationale de I’habitat

Le Consell d’Administration de I' ANAH du 22 septembre 2010 a adopté un nouveau régime
des aides, applicable au 1° janvier 2011. Les nouvelles orientations de V'Agence
correspondent a un recentrage vers les enjeux sociaux les plus prégnants du parc privé.
Priorité est donnée & la lutte contre 'habitat indigne et trés dégradé : I'action de |' ANAH
sera rendue plus efficace grace a I'amélioration de 'aide aux propriétaires occupants et au
recentrage de l'aide aux propriétaires bailleurs sur les logements présentant un état de
dégradation significative, dans une optique préventive de linsalubrité, ou curative dans
certains cas. Un reéquilibrage de I'aide de I’ ANAH en faveur des propriétaires occupanis
aux ressources modestes, tant en montant unitaire gu’en nombre de logements, avec une
intervention forte sur la lutte contre la précarité énergétique et une prise en compte des
besoins d'adaptation liés a la perte d’autonomie. Un plus grand ciblage de l'aide aux
propriétaires bailleurs avec un recentrage sur les situations ol 'aide de " ANAH présente un
réel effet de levier. Pour les « petits travaux » l'aide fiscale sera privilégiée. L'accés au
logement de salariés est par ailleurs facilité : un dispositif financier incitatif est mis en place
pour encourager les propriétaires bailleurs, hénéficiaires des aides de ' ANAH, a louer a des
ménages présentés par les organismes collecteurs.

1.3 Les compétences de la CPA

En devenant une Communauté d’Agglomération, la Communauté du Pays d’Aix (CPA) s’est
angagée a exercer un grand nombre de compétences.

Pour mémoire, les six compétences obligatoires sont:
* |e développement économique
¢ |'aménagement de I'espace communautaire
s |'organisation des transports,

e ['équilibre social de I'habitat sur le territoire communautaire dont 'amélioration du
parc immobilier bati d’intérét communautaire,

¢ la politique de la ville dans la Communauté

* les dispositifs d'insertion économique et sociale.

La CPA a choisi les 4 compétences optionnelles suivantes :
¢ la protection et la mise en valeur de I'environnement et du cadre de vie,

« I'élimination et |a valorisation des dechets ménagers,

« la voirie et les parcs de stationnement,

Programme d’actions secteur délégué de la CPA
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« les équipements culturels et sportifs d'intérét communautaire.

La CPA a pris également en charge des compétences facultatives telles que I'élaboration et |a
mise en ceuvre d’une charte intercommunale de IF'environnement, le traiterment des entrées
de ville et de village, la création ou I'aménagement et |a gestion des terrains d’accueil pour
les gens du voyage.

Le projet d’'agglomération adopté en décembre 2003 stigmatisait une ville centre Aix-en-
Provence et un péle urbain secondaire composée des communes de Pertuis, Trets, Lambesc
et Vitrolles.

Par ailleurs, le PLH a pointé gque sur ces communes il s’avérait nécessaire de mettre en place
des procédures de renouvellement urbain.

Notamment Aix-en-Provence avec les quartiers Beisson Corsy et Vitrolles avec le quartier
des Pins se sont inscrites sur des projets de I’Agence Nationale de Rénovation Urbaine.

Aix-en-Provence, Trets, Pertuis et Lambesc se sont tournées vers "habitat privé a travers des
procédures de Convention Publigue d’Aménagement, ou d’'Opération Programmée
d’Amélioration de I'Habitat ou encore d’éradication de I'habitat indigne.

1.4 Le Programme Local de "Habitat 2013-2018

=> Le projet de PLH arrété par le Conseil Communautaire du 25 octobre 2012 formule cing
grandes orientations qui sont:

» Accompagner le dynamisme économigue

» Répondre aux besoins dans toute leur diversite

« Améliorer les modes de construction du logement

« Renforcer la qualité urbaine

« Développer la gouvernance par un portage fort et partagé

Et décline six objectifs opérationnels :

1. Mobiliser le foncier au travers des PLU en cohérence avec le SCOT
1.1. Mobiliser au sein des communes et de la CPA sur la question de la stratégie fonciére
en développant le partenariat avec I'EPF PACA
1.2, Envisager la mise en place d’'une fiscalité « incitative »
1.3. Accompagner les communes dans la mise en compatibilité des documents
d’urbanisme avec le PLH
2. Agir surles centres anciens
2.1. Poursuivre les actions entreprises et étendre les actions d’éradication de I'habitat
indigne
2.2. Réintroduire du logement conventionné dans ces centres

3. Intensifier la construction neuve
3.1. Construire en moyenne 2 200 logements par an
3.2. Définir une charte pour cadrer les négociations
3.3. Mettre en place un suivi du passage a 'opérationnel

4. Adapter le parc social existant
4.1. Poursuivre la requalification du parc existant
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4.2, Poursuivre les efforts de gestion de proximité du parc existant
4.3. Adapter les logements au vieillissement des occupants et aux handicaps
4.4, Initier un travail concerté sur les attributions de logements

5. Développer et diversifier I'offre de logements sociaux
5.1. Développer I'offre de logements sociaux
5.2. Diversifier I'offre de logements sociaux
5.3. Faciliter I'accession sociale a colits maftrisés

6. Piloter, évaluer, informer et communiguer tout au fong du PLH
6.1. Renforcer la capacité technique des services et soutenir en ingénierie les communes
6.2. Adapter I'observatoire aux nouvelles priorités pour conduire I'action et partager les

résultats avec les communes et les partenaires

6.3. Evaluer 3 mi-parcours

Les objectifs prioritaires en matiere d'habitat privé poursuivis dans le cadre des conventions
de délégation de compétence correspondeént a ceux fixés par le programme d’actions du PLH
de [a Communauté du Pays d’Aix, sur la base des thématiques suivantes : '

>

v

Favoriser la production de logements a loyers maitrisés, notamment par |a remise sur
le marché de logements vacants,

Poursuivre I'éradication de 'habitat indigne,
Aider a la rénovation des logements des propriétaires occupants a faibles ressources,

Aide aux travaux d’'adaptation et d’accessibilité des logements en faveur des
personnes agées ou handicapées,

Accompagner les travaux liés au développement durable (économies d’énergie, lutte
contre le bruit,...),

Accompagner des travaux de mise en valeur de batiments présentant un intérét
architectural.

Une premiére convention de délégation de gestion des aides a la pierre de 'Etat a la CPA a
été signée le 31 janvier 2006, revue en 2007 et prolongée en 2009.

Une nouvelle convention de délégation de compétence pour la période 2010-2015 a été
signée le 17 septembre 2010. Il y est prévu la réhabilitation de 2 280 logements privés en
tenant compte des orientations et des objectifs de I’Agence nationale de I'habitat.

Dans le cadre de cet objectif global, sont projetés sans double compte:

a) le traitement de 295 logements indignes, notamment insalubrité, péril, risque
plomb, dont 50 pour 2013.

b) le traitement de 150 logements trés dégradés dont 22 pour 2013

c} le traitement de 1 500 logements occupés par leurs propriétaires au titre
notamment de la lutte contre la précarité énergétique ou de I'aide au handicap ou au
vieillissement (hors habitat indigne et trés dégradé}, dont 250 pour I'année 2013
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d) le traitement d’aucune copropriété

2 / LES OUTILS MIS EN PLACE

Afin d’atteindre ces objectifs, la CPA a souhaité initier ou accompagner des actions en
fonction des spécificités des thématiques poursuivies et/ou des territoires concernés :

2.1 Les Opérations Programmées d’Amélioration de ’'Habitat (OPAH)
o OPAH Pertuis :

Dans le cadre de la convention d’OPAH signée [e 29 octobre 2010, il était prévu de traiter
200 logements en 5 ans soit 28% du parc privé du centre ancien, selon la répartition
suivante :

e Propriétaires occupants : 70 logements soit 1/3 du parc des propriétaires occupants
e Propriétaires bailleurs : 130 logements

dont logements vacants : 30 logements soit ¥ du parc vacant

dont logements occupés : 100 logements soit % du parc locatif privé

Il etait prévu de réaliser :
o 55 |oyers [ibres
e 40 loyers intermédiaires
* 35 loyers conventionnés
La répartition suivant les loyers se traduisant ainsi :
e pour les logements vacants : 10 loyers libres, 15 loyers intermédiaire, 5 loyers
conventionnés
e pour les logements loués : 45 loyers libres, 25 loyers intermédiaires, 30 loyers
conventionnés

Concernant la résorption des situations de logements indignes et indécents :
e GO0 sorties d’insalubrité : 5 Propriétaires Occupants, 15 vacants, 30 loués

e 50 traitement de 'indécence : 10 sur des logements vacants, 40 sur des logements
loués

* 100 diagnostics plomb suivis de travaux de résorption

L'avenant integre les nouvelles orientations de I' ANAH et décline les objectifs selon le
nouveau régime d'aide adopté par le Conseil d’Administration du 22 septembre 2010 et sont
declines dans le tableau suivant :

Programme d’actions secteur délégué de la CPA
Approuvé lors de la commission du 24 janvier 2013 et applicable 01 janvier 2013 7/30



BYERAMT M1 COMVYVERN THOIN OPAH PERTLIIS

Ckjactifs de réalisation de s convention. pare prive ~ tablean de bord

PR PRIWE
L oigpermeerits irndigres ot trds o e oy
Bl gpradd s tralbds 21 21 4 24 oa
dant legements indignes POy = = = 3 3 L)
bt Togerrents Mdlgres PB = 5 = 5 i=1 Pl
dornt logernaents trés dégradés PO z = =2 3 = “F
kot Fogerments trées dédgraciss PR g f=S 5 b=3 5 20
cfomt bog e ents resDye e e it k=% . .
ddgradés PE ‘ % ¥ ¥ & a8 20
oopesraeeeby. efs pinopl e eeey % 15 45 2, o, o
pu géticere § =) & E Fo et
Eroctr Eebarpetatihomn S oo eto -3 : oA
ke illes et {-; = 5 = 5 20
= = 1= 1 RS i
EhOeTEEME: Be: MomDpEmnedkls i POt tradtds E
darns be cadtire & aides sk syrrEicats % £ ¥ f £ 83
el el al rees E
Bl wie: fooermants ooatifs - ; =
réahilitds tautres Bras sy a = 2 s e
dont foyer imterraddialkrs A af =N 4 T
gggt‘;lﬂw‘er corveanticnnd social of trees 3, 4 i £ 15
TOTAL PO 19 1 & 31 o iy “HERE
TeETaAL P =3 Pl 2 205 TR
R F-N A £ 57 &5F R
RECAPITULATIF DES FINANCEMENTS LOGEMENTS SUR 5 ANS
La répartition annuelle des aides sollicitées serait |a suivante :
ANAH Ville CPA Région Département
2010 400000 € 16 250 € 106 100 € 28000 €
2011 597 00C £ 23000 € 153 100 € 39600 € TAUX DE
2012 557 000 € 23000 € 153 100 € 39600 € PARTICIPATION
2013 597 000 € 23000 € 153 100 € 39600 €
2014 597 000 € 23000 € 153 100 £ 39600 €
TOTAL 2788 000€ 108 250 € 720500 € 186 400 €

Animation et suivi de 'OPAH

L’ ANAH s’est engagée a accorder a la CPA une subvention pour les missions de suivi
animation de ['O.P.A.H. de Pertuis, conformément a la délibération n°2010-55 du 22

septembre 2010 du conseil

d’administration

relative aux prestations

d’ingénierie

subventionnables au titre des interventions sur I'habitat privé et régime d'aides applicable
aux maitres d’ouvrage de ces prestations.
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o OPAH n°6 Aix en Provence : « vivre ensemble le centre ville 2013-
2015 » ‘

Cing OPAH successives ont été mises en ceuvre entre 1993 et 2011 sur divers secteurs du
centre ancien. Il persiste toujours en centre ancien des dysfonctionnements et des besoins
en matiére d’amélicration de I'habitat. La lutte contre 'habitat indigne est toujours l'une
des priorités d’'intervention, et [a maitrise des énergies et la lutte contre la précarité
énergétique sont aujourd’hui des thématigues d’intervention prioritaires.

L'étude pre opérationnelle d’OPAH menée en 2012 sur |e Centre Ancien s'est attachée a
analyser les caractéristiques du parc de logements et de ses occupants afin de faire
ressortir les enjeux d’une intervention sur I'habitat privé et de définir les objectifs
guantitatifs et qualitatifs de la future OPAH.

Parmi les constats mis en évidence par cetta étude, on retiendra notamment:

e L'importance du périmétre du centre ancien : Avec pres de 15 268 logements, le
centre ancien constitue un périmétre important avec des situations complexes.
Malgré un constat d’amélioration du confort du parc de logements, 'étude a
constaté la persistance de situations d’inconfort sur le centre ancien,

e La présence de ménages en situation de fragilité {taux de chdmage important, bas
revenus...) avec des situations sociales contrastées et des écarts de revenus
importants selon les secteurs compeosant le Centre Ancien,

e L'intérét d'un certain nombre de propriétaires d’un patrimoine important pour des
travaux d’amélioration,

e |3 persistance d'un nombre significatif de logements vacants, malgré les tensions
présentes sur le marché immobilier aixois,

e Un bati patrimonial ancien avec des situations effectives de consommations
énergétiques importantes, source d'inconfort, et la nécessité de prendre en
compte la gualité du patrimoine dans les réhabilitations au travers des régles du
PSMV,

¢ Un sous dimansionnement de |'offre en logements par rapport a la demande et
des prix élevés générant des taux d’effort importants.

Le projet d'OPAH dénommée « vivre ensemble le centre ville » portera sur le périmetre du
centre ancien d"Aix-en-Provence et sur les enjeux prioritaires suivants :

¢ lutter contre I'habitat indigne et le logement trés dégradé chez les propriétaires
occupants et bailleurs,
Améliorer la performance énergétique des logements, !
Assurer le maintien des populations dgées / handicapées a leur domicile (travaux
d’adaptation),
Lutter contre la vacance de logements,
Proposer une nouvelle offre locative accessible et de qualité aux populations
locales, '

e encadrer la gualité des réhabilitations dans le contexte particulier du nouveau
PSMV.
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Les objectifs globaux, sur les 3 ans, sont évalués a 240 logements minimum répartis
comme suit :

e 120 logements occupés par leur propriétaire

¢ 120 logements locatifs appartenant a des bailleurs privés

Il est ainsi prévu de traiter sur les 3 ans :
« 45 logements indignes,
» 36 logements trés déglradés,
« 39 logements moyennement dégradés,

« 75 logements occupés par des propriétaires occupants au titre de la lutte contre la
précarité énergétique et 45 logements occupés par des locataires.

RECAPITULATIF DES FINANCEMENTS LOGEMENTS SUR 3 ANS

La répartition annuelle des aides aux travaux sollicitées serait la suivante :

ANAH ETAT Ville CPA Région Département TOTAL
{ASE)
2013 480000€ | 31500€ | 200000€ | 200000€ | 80000€ 991500£€
2014 480000€ | 31500€ | 200000€ | 200000€ | 80000 € A définir 961500€
2015 | 480000€ | 31500€ | 200000€ | 200000€ | 80000 € 991500€
TOTAL | 1440000€ | 94500€ | 600000€ | 600000€ | 240000 € 2974500 €

Animation et suivi de FOPAH

L" ANAH s’engage a accorder a la ville d’Aix-en-Provence une subvention pour les missions
de suivi animation de I’O.P.A.H. d’Aix-en-Provence, conformément a la délibération n°2010-
55 du 22 septembre 2010 du conseil d’administration relative aux prestations d’ingénierie
subventionnables au titre des interventions sur I'habitat privé et régime d’aides applicable

aux maitres d’ouvrage de ces prestations.

Les crédits du fond d’aide a la rénovation thermique des logements privés (FART) sont
gérés par I'Agence nationale de I'habitat pour le compte de I'Etat dans le cadre du
programme Habiter Mieux. Les régles d’octroi et d’emploi de ces crédits sont celles fixées
par de décret n°2012-447 du 2 avril 2012 relatif au réglement des aides du FART.
Conformément a ce décret du 2 avril 2012, I'Etat complete les financements de I'Agence
au titre des travaux (par une aice forfaitaire de solidarité écologique) et au titre de
I'ingénierie {en accordant une prime de 306€ par logement versée a la commune d’Aix en
Provence).

L’ASE {Aide de Solidarité Ecologique) est une aide forfaitaire de 1 600€ majorée & hauteur
de I'aide de la collectivité et plafonnée a 2 100€. Le propriétaire occupant pourra donc
bénéficier d’une aide au titre du dispositif « habitat Mieux » de 2 100€ et de 500% accordé
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par la commune, soit au total 2 600€. L'objectif est de financer 15 dossiers de
propriétaires occupants par an.

Aides a l'ingénierie ANAH ETAT (ASE)
2013 87 500¢€ 4 550 €
2014 87500 € 4590 €
2015 87500€ 4590 €
TOTAL 210000 € 13770 €

2.2 Le Programme d’Intérét Général

o Programme d’Intérét Général : « Mieux habiter, Mieux louer » »

Pour la tenue de ces objectifs, la CPA met en osuvre un nouveau Programme d’Intérét
Général accompagné d'une mission de suivi et d'animation sur le territoire de Ila
Communauté du Pays d’Aix (Annexe 2 de la convention de délégation, relative aux actions
specifiques Habitat Privé).

Périmétre d’intervention

Le périmétre d’intervention correspond au territoire de la Communauté du Pays d’Aix
excepté le périmétre de 'OPAH de Pertuis et de 'OPAH d'Aix-en-Provence.

Date de signature et durée de 'opération

Par défibération de son conseil communautaire du 23 octobre 2009, la CPA a décidé du
lancement du marché « mission de suivi et d’animation » du Programme d’Intérét Général
« Mieux habiter, Mieux louer » sur la CPA.

Par délibération N°2011-B005, [e Bureau Communautaire a attribué le marché relatif & la
«Mission de suivi et d'animation du programme d'intérét général "cohésion sociale" et
d'éradication de ['habitat indigne sur le territoire de la Communauté du Pays d’Aix», a la
société URBANIS, pour un montant indicatif de 443 250 € HT.

Durée de la mission : 3 ans :

Notification du marché : 14 mars 2011
Début de la mission : 2011

Fin de la missicn : jusgu’au 14 mars 2014.

Animation et suivi du PIG : une demande de subvention a éte faite pour le recrutement de
I"équipe d’animation telle que prévue par les directives ANAH.

3 / PROGRAMMATION DES CREDITS D’INTERVENTION
Les priorités locales concernent :

» -l'éradication de I'habitat indigne
> -lalutte contre la précarité énergétique
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» -la production de logements a loyer maitrisé, et plus prioritairement a loyer
conventionné social et tres social dans un contexte de demande en
logement"sociaux” trés élevé, mis en exergue par la mise en oeuvre de la loi DALO.
Ce parc social privé pourra étre développé pour partie dans le parc privé vacant.

» -les interventions spéciales a caractére social : handicap, maintien a domicile et
saturnisme

» -l'intermédiation locative (loi MLLE)

3.1 Les abjectifs dans les programmes

A ce jour, les programmes concernés sont I'OPAH de Pertuis, I'OPAH n®6 d’Aix-en-Provence
et le PIG communautaire « Mieux habiter, Mieux louer ». Les dossiers présentés dans le
cadre de ces programmes seront prioritaires.

3.2 Les criteres de sélectivité des dossiers

Seuls les dossiers relatifs aux catégories énumérées aux points 3.2.1 « dossiers proprietaires
bailleurs » et 3.2.2 «dossiers propriétaires occupants » pourront prétendre a une
subvention ANAH.

Afin de poursuivre les actions engagées depuis [a prise de délégation de compétence en,
2006, la CPA donnera priorité aux dossiers permettant de résoudre des situations
d'insalubrité avérée, avec notamment une maitrise des loyers de sortie.

1/ Dossiers Propriétaires Bailleurs (PB)

o « PB Hi »: propriétaire bailleur habitat indigne Cette catégorie correspond aux
dossiers de propriétaires bailleurs concernant des logements subventionnés pour des
travaux lourds dans une situation d'insalubrité ou de péril et des logements
subventionnés pour des travaux de "petite LHI". ' '

¢ « PBTD »: propriétaire bailleur trés dégradé Cette catégorie correspond aux dossiers
de propriétaires bailleurs concernant des logements subventionnés pour des travaux
lourds, dans le cadre de 12 nouvelle grille de dégradation.

s « PBMD»: propriétaire bailleur moyennement dégradé Cette catégorie correspond
aux dossiers de propriétaires bailleurs concernant des logements moyennement
dégradés subventionnés pour des travaux de réhabilitation, dans le cadre de la
nouvelle grille de dégradation.

s« PB Energie » : propriétaire bailleur énergie, cette catégorie correspond aux travaux
de lutte contre la précarité énergétique des locataires {pour les dossiers déposés a
compter du 1/06/2013 uniguement, conformément a la réglementation en vigueur).

o « Copropriétés »: Celte catégorie correspond aux dossiers de syndicat de
copropriétaires pour des travaux portant sur les parties communes et équipements
communs de ['immeuble. Sont concernées les copropriétés dégradées dont les
difficultés rencontrées justifient la mise en place d’'une OPAH Copropriété ou d’'un
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«PB travaux suite 3 une procédure RSD ou un contrdle de décence » Cette catégorie
correspond aux dossiers de propriétaires bailleurs concernant des logements

subventionnés pour des travaux suite 3 une procédure RSD ou un contrdle de
décence qui pratiqueront des loyers conventionnés social ou trés social.

« PB travaux de transformation d’'usage » Cette catégorie correspond aux dossiers
de propriétaires bailleurs concernant des logements subventionnés pour des travaux
de transformation d’usage qui pratiqueront des loyers conventionnés social ou trés
social.

« Organismes agréds » : Conformément a linstruction du 4 octobre 2010, les
organismes agréés au titre de |'article L365-4 du CCH (activités d’intermédiation
locative ou de gestion locative sociale), lorsqu’ils sont titulaires de droits réels sur un
logement, sont éligibles aux subventions de I’ ANAH dans le cadre du régime d’aides
PB.

2/ Propriétaires Occupants {PO)

« PO HI »: propriétaire occupant habitat indigne Cette catégorie correspond aux dossiers
de propriétaires occupants concernant des logements subventionnés pour des travaux
lourds dans une situation d'insalubrité ou de péril et des logements subventionnés pour
des travaux de "petite LHI".

« PO TD »: propriétaire occupant trés dégradé Cette catégorie correspond aux dossiers
de propriétaires eccupants concernant des logements trés dégradés subventionnés pour
des travaux lourds, dans le cadre de la nouvelle grille de dégradation.

« PO autonomie » Cette catégerie correspond aux dossiers de propriétaires occupants
pour des travaux d'adaptation ou d'accessibilité dans leurs logements, sur justificatifs.

« PO énergie » Cette catégorie correspond aux dossiers de propriétaires occupants
concernant des logements bénéficiant de I'ASE, non comptés dans les catégories
précédentes.

« PO autres travaux» Cefte catégorie correspond aux dossiers de propriétaires
occupants :

- Relatifs a des travaux liés a 'autonomie de |z personne sans justificatifs

- Relatifs aux économies d’énergie hors ASE.

- Relatifs aux travaux en copropriété portant sur les parties communes de I'immeuble ou
sur un logement
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- Relatifs aux logements « moyennement dégradés » (constaté sur la base du rapport
d’évaluation de [a dégradation de ["hahitat : indice de dégradation compris entre 0.35 et
0.55) subventionnés pour des travaux de réhabilitation
Le financement de ces deux derniéres catégories ne doit pas dépasser 4% de |'enveloppe

delésuée,

En cas d’enveloppe insuffisante, les dossiers retenus prioritairement seront ceux compris
dans les catégories définies ci-dessus et répondant en premier aux critéres :
e dossiers permettant de remédier a une situation d’insalubrité (PBHI, POHI}
e PBTD, POTD et PBMD
PO énergie
PC autonomie
dossiers en sortie de vacance

3/ Prime de réduction du layer

La communauté du Pays d’Aix est en zone tendue, il sera donc appliqué la prime de
réduction du loyer pour les logements faisant ["objet d’un conventionnement en application
de Particle L.321-8 du CCH {secteur social ou trés social). Dans "attente de la participation
d’un ou plusieurs co-financeurs, cette prime n’est actuellement pas mise en place.

(cf: Annexe 1 le champ d’application des loyers qui est issu d’une analyse annuelle interne
qui croise des données de clameur, de «l'observatoire départemental des [oyers
Communauté du Pays d’Aix 2011 » de 'ADIL 13 (annexe3), du « rapport sur I'évolution des
loyers du parc privé a Aix-en-Provence en 2009 » de 'AUPA)

4/ Prime de réservation LCTS

« Prime liée a un dispositif de réservation au profit de publics prioritaires » :2 000 € par
logement faisant 'objet d’une réservation en application de la convention mentionnée a
Particle 1.321-8 du CCH lorsque le bailleur s’engage & pratiquer un loyer de niveau trés
social. La communauté du Pays d’Aix étant en zone tendue, & compter du 1% juin 2013 cette
prime sera d’un montant majoré de 4 000 € pour le logement ou relogement de ménages
prioritaires relevant des dispositifs DALO, PDALPD ou LHI et que le conventionnement trés
social s'inscrit dans le cadre d’un dispositif opérationnel existant permettant |"attribution
effective du logement & un tel ménage.

5/ Majoration des taux d’intervention de 10%

Par délibération du Conseil Communautaire N°2006-A183 en date du 22 juin 2006
concernant I'amélioration du parc immobilier bati d'intérét communautaire — dispositifs de
la CPA en faveur des propriétaires privés en complément des aides de I’ ANAH, le Conseil
Communautaire a autorisé le président ou son représentant a la Commission Locale
d’Amélioration de 'Habitat a utiliser les possibilités de majoration prévues a I'article R321-
21-1 du CCH & compter du 22 juin 2006. ». Une majoration sera mise en ceuvre pour les
loyers sociaux et trés sociaux dans le cadre de 'avenant annuel a la convention de gestion
des aides a Phabitat prive.
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3.3 Les enveloppes programmeées

Voici a titre indicatif les enveloppes connues a ce jour.

Travaux :

OPAH de Pertuis
(2010 - 2014)

2 788 000 euros sur 5 ans

PIG Mieux habiter, mieux louer

443 250 euros HT sur 3 ans

OPAH n°6 Aix-en-Provence « vivre

ensemble ie centre ville »

2 974 500 euros sur 3 ans

Ingénierie :

Dénomination de
I'opération

Nature Ingénierie

Taux de Subvention

Subvention Anah

OPAH Pertuis (septembre
2010 3 septembre 2015)

Suivi Animation

35% pour la part fixe et 306* €
par PO (70 PO)

110000 €

PIG Mieux habiter, Mieux
louer

Suivi Animation

35% pour la part fixe et 306* £
par PO (425 PQ)

340000 €

OPAH N°6 Aix-en-Provence
« vivre ensemble le centre
ville »

Suivi Animation

35 % du colt de [Iéquipe
chargée du suivi animation,
plafonné a 250 000 £ hors taxes
par an

Environ 210 000 £
sur 3 ans

Etude pré opérationnelle
sur la copropriété
résidence les facultés a Aix
en Provence

Etude pré
opérationnelle

50 % pour un plafond des
dépenses subventionnables
d’un montant de 100000 € HT
et 500 € HT par logement

Environ 20 000 £ et
14C 000 £ pour 560
logements

* valeur de référence de 2012 {actualisable annuellement)

3.4 Les prescriptions particuliéres concernant les types de travaux et leur recevabilité

Les prescriptions particulieres concernent les types de travaux et leur recevabilité. Les
travaux subventionnables, les montants des taux de subvention et les plafonds de travaux
sont définis chaque année par le Conseil d’Administration de I” ANAH.
En fonction des priorités locales et du montant de Yenveloppe allouée, le Président de la
communauté, représentant de ' ANAH sur son secteur de compétences, adopte des regles
locales adaptées a son territoire et reprises ci dessous :

v'  Grilles de loyers: LUinstruction n°2007-04 du 31 décembre 2007 relative a
I'adaptation des loyers conventionnés fait suite a la délibération du consell
d’administration de I ANAH du 06 décembre 2007, et prévoit les conditions et les
modalités de fixation des loyers plafonds pour les conventions ANAH avec et sans
travaux, en intermédiaire ou en sacial ou tres social.
Ces conditions et modalités ont été publiées au recueil des actes administratifs de la
préfecture sous le numéro 2009-5 du 13 janvier 2009.
Ces grilles sont reprises en annexe 1
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PB : L’éco-conditionnalité aprés travaux.

| « Les logements accédant au régime d'aides PB doivent atteindre un niveau de
performance aprés travaux correspondant & I'étiquette « D ». Toutefois, ['autorité
décisionnaire peut, dans les cas qui le justifient et notamment ceux mentionnés dans
l'instruction de la directrice générale prise en application de la délibération n° 2012-
16 du Conseil d'administration de I'ANAH du 13 juin 2012, conditionner 'octroi de
l'aide & l'atteinte de l'étiquette « E ». Le champ d'application et les possibilités de
dérogation & la régle d'éco-conditionnalité sont identiques & ceux prévus au 8° de la
délibération du Conseil d'administration n® 2010-52 du 22 septembre 2010. »

v" PO: Niveau de performance énergétique requis pour obtention Aide Solidarité
Ecologigue : les travaux réalisés doivent permettre une amélioration d’au moins 25%
de la performance énergétique du logement, attestée par une évaluation
énergétique avant travaux et une évaluation projetée apres travaux.

v" Ravalement de fagades : Les travaux de rénovation de fagade sont subventionnables
selon les modalités en vigueur a la date du dépdt du dossier et conformément a la
liste des travaux. La nature des travaux subventionnés est précisée en annexe 2

v" Travaux de création ou de rénovation ou de mise aux normes d’ascenseurs : Aucun
dossier de demande de travaux pour la création ou la rénovation d’ascenseurs,
déposé par un PG, un PB ou un syndicat de copropriétaire, ne sera subventionné, a
'exception des immeubles bénéficiant d'un plan de sauvegarde, ou d’une OPAH
copropriété dégradé, ou d’'un dossier global rendant accessible I'immeuble en totalité

| aux personnes & mobilité réduite.

| v Travaux sur des logements issus d’une division ou d’une transformation d’usage :
pour bénéficier des subventions, les logements issus d’une division et dont la surface
est inférieure & 50 m? seront loués obligatoirement en loyer conventionné social ou
trés social. Tout logement issu d’une transformation d’usage sera systématiquement
loué en loyer conventionné social ou trés social.

v" Travaux suite 3 une procédure RSD ou un contréle de décence pour bénéficier des
subventions, les logements seront loués obligatoirement en loyer conventionné
social ou trés social.

: v" Travaux liés a la lutte contre le saturnisme : Les travaux sont subventionnés si un
CREP (constat de risque aux expositions de plomb} est fourni, et qu’il identifie positif
au moins un des deux premiers facteurs de dégradation du bati définis en annexe 4
de I'arrété du 25 avril 2006 relatif au constat de risque d'exposition au plomb :

1. Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50 %
d'unités de diagnostic de classe 3 ;

2. L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20 % d'unités de
diagnostic de classe 3.
Dans ce cas, he sont subventionnés que les travaux supprimant l'accessibilité au plomb
dans les revétements dégradés qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles
(ie les unités de diagnostic classées en 3).
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Le CREP doit &tre réalisé au cours des deux années précédant le dépot du dassier.

Un financement est également possible aux mémes conditions dans le cas d'une
notification de travaux par I'ARS, prise en application de l'article L.1334-2 du code de Ia
sante publique (dans ce cas précis, un Diagnhostic du Risque d'Intoxication au Plomb par les
peintures, « DRIP », sera fourni).

v" « Dérogation a l'obligation de conventionnement (cf 7° de la délibération n° 2010-52
du conseil d'administration du 22 septembre 2010)" : Une dérogation est possible
uniguement si les travaux ont lieu dans ['intérét de |'occupant, si celui-ci est appelé a
rester dans les lieux et seulement pour les projets découlant d'une notification de
travaux prise en application de |'article L. 1334-2 du CCH dans le cadre de travaux de
suppression du risque saturnin infantile (conformément au marché en cours sur
ensemble du departement).
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ANNEXE 1 : CONDITIONS ET LES MODALiTES DE EIXATION DES LOYERS PLAFONDS POUR LES
CONVENTIONS ANAH AVEC TRAVAUX

Trés social Social Intermédiaire

Classique Dérogatoire | Classique Dérogatoire

Loyers

Zone B

5,75 6,87 5,92 8,04 11,87

Loyer mensuel en € par m? de surface habltable dite « fiscale »
révisable annuellement au 1/01

Aux vues des nouvelles directives {circulaire du 24 janvier 2013) et en respectant |'étude
(éléments joints en annexe de la répartition des communes par zonage et groupe) menée en
2008 et actualisée, la nouvelle grille des loyers de référence pour les logements a loyer
maftrisé du parc privé applicable est la suivante :

o Champ d’application des loyers :

LOYERS Trés social Social Intermédiaire
GROUPE 1 Logt < 75m?* | Logt> 75m? Logt < 50m? | Logt> 50m?
6,87 6,03 8,04 11,87 9,46
GROUPE 2 Logt < 50m? | Logt>50m? Logt < 50m? | Logt>50m? 8.93
6,87 6,03 8,04 7,12 !
GROUPE 3 Logt < 75m? | Logt>75m?
6,87 8,04 8,93 8,25
GROUPE 4
5,87 8,04 8,83

Loyer mensuel en € par m? de surface habitable dite « fiscale »
révisable annuellement au 1/01

REPARTITION DES COMMUNES PAR GROUPE

GROUPE 1:
Communes en B1
AIX EN PROVENCE — EGUILLES - VENELLES

GROUPE 2 :

Communes en B1 :

BOUC BEL AIR — CABRIES — COUDOUX — FUVEAU — LE THOLONET — LES PENNES MIRABEAU —
MEYREUIL — MIMET - SAINT MARC JAUMEGARDE — SIMIANE COLLONGUE — VENTABREN — VITROLLES

GROUPE 3:

Communes en B1

BEAURECUEIL — CHATEAUNEUF LE ROUGE - SAINT CANNAT — VAUVENARGUES
Communes en B2

LAMBESC — PEYNIER - PUYLOUBIER — TRETS = SAINT ANTONIN SUR BAYON

GROUPE 4 :

Communes en B1

ROGNES — ROUSSET — PERTUIS

Communes en B2

JOUQUES — LA ROQUE D’'ANTHERON - LE PUY SAINTE REPARADE — MEYRARGUES - PEYROLLES — SAINT
ESTEVE JANSON - SAINT PAUL LES DURANCE
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ANNEXE 2 : La notion de ravalement de fa¢ade

L'état des facades doit nécessiter une attention trés particuliere pour identifier avec précision la
nature des travaux a envisager et donc les travaux qui seront subventionnés, Il semble indispensable
de pouvoir classer en 2 catégories les travaux de facades selon les pathologies identifiées.

1- Les travaux 'ENTRETIEN DE FACADE

[l est en effet clairement entendu que les travaux de fagade qui reléve de l'entretien tels que :
s nettoyage des parements,
s réfactions localisées d'enduits,
s peinture ou badigeon,
s réparation de descentes d’eau et peinture des ferronneries
ne scnt pas des travaux subventionnés par I'ANAH.

Ces travaux sont recommandés pour assurer un bon état de propreté. Ces travaux sont 2
entreprendre de facon réguliére afin d'éviter que le support ne se dégrade.

2- Les travaux de RAVALEMENT DE FACADE

Il existe des immeubles dont I'état général se trouve particulierement dégradé par un manque
d’entretien récurent a travers le temps cu bien par la dégradation naturelie d’éléments constructifs
de mauvaise qualité mis en oeuvre dés I'origine.

[} s"agit :
e d’enduits de mauvaise qualité ou mal dosés qui n’ont pu résister aux atteintes du temps,
o d’enduits rapportés sur un support de corps d’'enduit friable et non adhérent,
s d’enduits ciment sur des facades a [a chaux,
e de pierres trop friables et non protégées,
» de bétens dont les dosages en eau peu précis ont génére des fissures de retrait,
* des hétons éclatés jusqu’aux aciers avec corrosion avancée.

L'ensemble de ces désordres a pour conséquence de porter atteinte au support de mur et donc au
gras aeuvre,

La peau gue représente un enduit de fagade et donc sa qualité d’étanchéité est indispensable paur
garantir la pérennité du gros oeuvre,

L'eau est la source de la plupart des désardres dans e batiment, la recherche de I'étanchéité est une
garantie de pérennité des ouvrages.

Tous les travaux devant contribuer a la mise hors d’eau d’un batiment devraient &tre une priorité,
&tre encouragés, accompagnés et financés.

1l s"agit de :

s |a réfection compléte des enduits d'une fagade par décroutage complet et réfection des
enduits en trois couches,

¢ la confection d’enduit sur des pignons gqui en sont dépourvus,

¢ |a protection des pierres ou des brigues par I'application de produit hydrofuge,

¢ |a réfection des joints entre pierre ou brigue,

e |a purge des bétons non adhérents et le traitement contre la corrosion des aciers, et la
réfection des bétons,

e |'imperméabilisation des bétons par des peintures hydrofuges,
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e ainsi que le traitement des éléments de modénatures et les accessoires de facades dans leur
remplacement par des matériaux de qualité (Zinc pour gouttiere, plomb pour relevé
d’étanchéité}

tl conviendra de diagnhostiquer précisément les fagades concernées selon les pathologies rencontrées
afin de les classer suivant la nature des travaux en vu d’en déterminer le subventionnent

1- Les fagades en enduit sur support pierre ;

Immeubles du XIX® et début XX° siécle
Fagcades principales

Nature des murs de fagades et des parements non-permanents :
¢ Murs en moellons (gros oeuvre),
e Enduit a [a chaux (étanchéité du gros ceuvre),

Pathologies - désordres :

¢ Enduits dégradés avec des décollements significatifs de plagques d’enduit du support mur,
Enduits poreux, faiencés, laissant filtrer 'eau de ruissellement de pluie,
e Le mur support d’enduit est en certains endroits apparent, les pierres sont misent @ nu et
I'eau chemine entre le reste de 'enduit et le support,
Le gros oeuvre n"est plus pratégé des problemes d’humidite,
L'enduit participe et contribue a la protection du gros oceuvre,

Nature des travaux de réfection :
* Décroutage des enduits du support,
e Réalisation d’un enduit 3 couches,

2- Les facades en enduit sur autre support ;

Immeubles du XIX® et début XX° siécle
Facades sur cour ou secondaire

Nature des murs de fagades et des parements non-permanents :
s Murs en brigues rouges (gros oeuvre),
e Enduit & la chaux et ciment (étanchéité du gros oeuvre),

Pathologies — désordres :
¢ Enduits dégradeés avec des décollements significatifs de plagues d’enduit du suppaort brique,
¢ Mise a nu de la brique et des joints,

Nature des travaux de réfection :
s Décroutage des enduits du support,
s Réfection des joints,
s Réalisation d’un enduit aprés avoir assuré |'adhérence au support brique.

3- Les fagades en pierres apparentes :
Immeubles du XVII® et XIX® siécle

Nature des murs de parements permanents :
s Murs en pierre de taille,
e Joint liant & la chaux,
s Badigeon de chaux,

Pathologies — désordres :
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* Pierres endommagées en profondeur,
¢+ Pierres encrassées en surface,
s Joints dégradés ou inexistants,

Nature des travaux de réfection :

e Remplacement ponctuel de pierres,

e Nettoyage par ruissellement, gommage ou sablage,
Réfection des joints,
Protection de la pierre par badigean de chaux,
Protection des corniches et bandeaux par solin en plomb

4- Les fagades en béton :
Immeubles du XX° siécle
Nature des murs de fagades :
¢ Murs en béton banché,
s Peinture minérale,

Pathologies —~ désordres :
s Infiltration d’eau par des fissures,

¢ Eclatement des bétons par carrasion des armatures de surface aprés infiltration d’eau ou de

gel,

Nature des travaux de réfection :
e Elimination des bétons dégradeés,
e Mise 3 nu des aciers et traitement contre la carrosion,
s Reconstitution des bétons autour des aciers,
e Protection des béions par peinture ou produit hydrofuge,

5- Les éléments de modénature sur facade ;

Nature des éléments : Balcon
s Eléments constructifs en brique,
¢ Armature en acier, '
¢ Enduit de protection,

Pathologies — désordres :
o Enduits de protection fissurés et délités,
* Aclers apparents et corrodés,

s Porosité des surfaces horizontales créant infiltration vers mur de facade et logements,

Nature des travaux de réfection :
e Purges des éléments menagant chute,
* Renforcement de la solidité des ouvrages,
s Traitement des aciers,
e Réfection des enduits et étanchéité des balcons,
Autres éléments de modénatures des facades ;
» Descentes Eaux Pluviales zing,
¢ Chéneau ou gouttiére zinc,
Passée de toiture,
Bandeaux et corniches,
Gardes corps,

e Balcan en verre arme.
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ANNEXE 3 : L'Observatoire départemental des loyers

Observatoire Départemental
des Loyers du Parc Privé

Pays d'Aix 2011
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Catie tendonoe peut walsemblablEment sexpliquer par fa dégradation.de Chalnedes Cotes et Tidvaresse | 640 & gRET04
T soheabilitd des Jocntalrey gl sont par ailfeurs plus nomdreux guiivent 7a5€

LENIVEAU DESLO
SEIN DU PAYS DADXEN 2011

Dy priv Aevés dang je bassin de vie (anire

Les bassins de vie de la Couranne Sud et de la Haute
Vallge de 'Arcenregistrentles loyersmensuels médians
les plus bas {respectivement 595 € et 525 €) de la
sommunauts d'agglomdration pour les appartéments
de type 2, Lesioversies plu&élevé& se rencontrentdans
le bassin de vie Centre ol les locataires sacquittent
de. 660 €/mois Hoyer méadian} ;mur 5 ]ager daris un
appartementde type 2.

vige-président da s FRAIM, syent inmobiliar & Shv-on-

typiet de bofllecrs 13 Les conmurcants Bt professions Nbdrales 3l ot

wn comphnent di ressourdes pendant leur rétralte, 2 Les parsonings
gutt ot péalisd e investisseriant locatlf par Je bl des ispositis. de
défscalisation et plus partiaulitwmant « Périssel » au millew des anndes”
9 staglesant i Pays G4, 3~ Las hérivlers d'un bizn quitls mettent on
lovatian, 4« Les parsodnes dyant acguds bewr résidance pndpale dans les
wrinées F foobt o acqui:ﬂi’m v 50 00 Francs en mevenne) et Vosit mis e

v rnaison ndbiduslle: Les bailleursdu Pays

Efﬁmmmw de loyers des appariements do type oy bey

" date & poetl de-lavuelle les profassionnals. cint ressanti: fos effats dine 1A o :
. polthque wfonmrﬁtedereh iiationdupaicanden Lesgdrifolstraleus diffirents passlos devia

étudiants. Ype 2 Caritia

Tmpact de Varvivbe des normbrews logements fiveds.au début des enndes g | - : 85 €
Sid | 5004 :
Chaine dos Ctes of Fedvardsse | 7ase

Bzt Viallda-da P e

AHE BHOE  G00E  F006  BOGE

- Sburce ;0DL 13- Collecte 2011

Lagissant des appartements de type 3 les loyers Iezs
plus bas se situent 4ans le bassin de'vie de la Chatne
das Chtes et Trévaresse {loyer mensuel médian de
S50 €} 0ol Phabitat est moins dahse ot dang kx Haute
Vallde da ['Arc (735 &),

Fourchette de loyers des appertements de type 3 sur les
dHi8rents basshey devig

conforsdus.:

Globalament, lannde 2001 ‘g conm une augmzentﬂtaon dey foyers apdy
Lacotnve gl aealt débitd en 2008, La porticulonité de ce marché locatif
toral est quil est cornposite car agrégeant de norbrewt micromagelids

g détermingaTie, Comme oo en rmmabxhef ¥
. . BIG€
fominent saoholo e tibut 28927 Ceiitre 7406
Lo dbut de Pannde 2012 ext diffrent de 201 eor les logemenis se lovent

a3
plus difficiianzent, Le nombee de visites pourlouerest passé de 5 IS randiy ype s

Sud | TG €

& donierieur congd.
Toutceln laisse G penser que'!esfc}mrs riwmrenr boisseren 2012 surle Poys
diix,

Haute Valida daiarg

Sotirce QDL 13-Tollacks 2077

SO0 € SU0E FOOE (BDOE 000 1000€
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Des dcarts de loyers importants au sein d'un
midstie bassin 'y compris siir les petivs logements

Les écarts de loyers constatés antre les loyers hauits.
et bas pour les apparterients de type 2 et R savirant

importants alots que de talles disparités sobsarvent
habituellementsurles grands logemerits {type 4 gt plus)
du fait des grandes différences de surfaceshabitables.
Alrisl, les écarts au sein d'ut méarme bassin vont de 100
& 195 € pourfes TZ et de 30 & 200 € pourles T3, Cela
Sexplique par lexistence de plusieurs micro-marchés
& lintéifetr d'une méme zone mals égalemant par la
qualité des logements qui peut varler sensiblemert
{exe@mple i certairs immeubles datent du XV sidcle
aul centreville dAix-en-Provence).

Des minlsons molns chéres dams la ﬁm Yallse
dalhie ' a

Les loyers les plus élevés sont constatds dans e bassin
de vie Sud {1330 €/mois} et les molnsg chers dans le-

Bassin de vie dz la Haute'Vallde da I'Are 11090 £/frois).
Les bassins de vie Centre et de la Chalng-des Cétes
et Trévaresse pratiquent lBs mémes niveaux de
loyers {1 200 €/mois). Pourtant. l'offie de logements
individuels y est wes différente. En effet, seulement 10
% de logements individuels ont &t¢ recensés dans le
bassin de vie Cantra, dlors que la Chaine des Cotes et
Trévaresseest ke seul bassin de vie & compter davantage
de maisons (54 %) Gie dappartemerts.

Lovews mdian podr Tes malois Ilviddiiey de ?:ygs% L3
At fes zﬁfféﬁm%% Bmasing de vl

Seurce : ODL 13- Colfecte 2071

ays dAix.
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Zoom sor deve villes de Vinteroommunalité :
CabrissetTrats

La commufie de Cabrids a pour avantage de se situer
& prodmitd de plusisurs poles dlactivités tels que
Marsaille; les Milles. ou encore la zone commerciale
de Plar-de-Cxmpagns fout en  conservant un
environrement rural gul -« trarche » avec fes grandes
ville voisines (Abten-Provencs, Witrolles.. ) Cete
situation priviligiée explique les loyers assgz élewds
ronstatds surla cémmune.

La ville de Trets, contrairement aux communes de
Fintercommunalité, conserve un niveau de loyer stable
voire i la baisse pourles appartementsde ype 2depuis
2009 {-30 €). Plusiaurs facteurs. psuvent expliguer cette
terciance, D'une part; faforte augmentationdu peix de
Fessence incite certains Studiants aixols qui louaient &
Trets a ne plus se déplacer en voiture et h se logerd Al
&n acceptant de payer un loyer plus #evé, Dautre part,
le migichid locatlF de Tréts est concurfence par celul du

Haut Var ofl les loyers pratiqués sont encore mains
dlavés.

Towy sur-fes %é"gfﬁemr aberys el &rgﬁaﬁtﬁmﬁsﬁiﬁ ﬁ%tygsﬁ-
et d sur Cabyidn ot Trots

f; . n-ia}f;;{muf
; Cabirds | Lovermédian
: Loverbas
E

si0E

Bassine e wie Conlee
Hfe-gFrgvenns, Sainh-iais-lav

s, Le Tralonsd

e, ML
Sy e W S

e, ee Sures Wiebea, Doovide, Boac-Haldl St Sfangaes Bt
fesals g wie oy Vel de Dorseres

dogies, L PaeSeiints-Rdparmds, Maeirgussy Parils, Popoibs S5 i
E&mﬁ»fméﬁ?ﬁ@-&ﬂm’m Fgfol-Padta-Dunaics, Veodles, e Rodgle z}“ﬂﬁié‘:wm
Suasi devie de iy Ghuire des Sites ot Trfveresae

Laobess, Moghey, Boleb-Ouovi; Spatty, Yentilnae, Studay,

Buesin oo e defa Hraute Vaide de Mo .
Baaursnied, THE sholEronage, v, Sy, 7
Safnl-drboiin- i By, Tt Mﬁyremﬂ

b Fyf
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Les privaum” 3 1a hausse

L’anaiyse des prix au métre carrd corfirme gue le bassin

'LE NIVEAU DES LOYERS A A

de vie Centre, Inicluart Ajx-en-Proverice, est le phis char

de lntercomununalité avec en moybnne T4.8 €/m*
tous types de logements confondus. Viennent ensuife:

fes bassing de vie de fa Courohine Siid avec 13,1 €/m®

‘et de la Haute Vallde de 1'%t avec 11 €4m™. Mlme 5
‘fes autres bassing nont pu &tre observds i ce degpé de

precision, la tendance est sensiblement haussiere aprés
Ta période de stabilité des loyers constatés entre 2008
et- 2009, A ce titre, o bassin de vie Centre est passé de
12,7 &/m® 0 2005 (pour Ies TZ/T3) 3 136 €/mP en 2011,
s0it wie sugmentation d'un E0re par matre cares,

£n 2019, e toyer median & A-en-Provence st
e 710 £ tous types condondus

Le secteur du Centre-ville enregistre le loyer médian le
plusTaible (550 &/meiside laviie, tous typesco nfondus.

Toutefols ce montant o8t forterment influsnce par 3
structure:du parc de ce territolre fargement composé

‘de petits Jogerments : ce qui a tendance & « ther » le

prix médian vers le bas Les secteurs Sud et Quast
constituent également des zones aborgdables {entre
660 et 670 €/mais) en raison de Thomogandits de la
typedogie das logements quils concentrent. A Fnverse,
le secteur MNord se détache clalrernent des autres par
le caractere élevé des foyers pratiqués (810 €/maois).
Mals, 1& encore, la structure du parc de logements
et notamment la présence de nembrmx moyens ef
granids. logements (61 9% du parc locatl?) expligue en
partie ce congtat.

Le nivea des loyers par type de biens

Ert tenant compte da la typologle des logemants, les
loyers les moins chers se situent dans le secteur Sud,
exception faite des T1 {405 €/moist il correspondent
5 la fourchette haute des loyers observés partout
ailleurs § Alx-en-Provenos,

Concernant les logements de type 2, les 8carts sont
faibles entre les ?fnyerﬂ hauts et bas des différepts

.Layér Taairt 18 ng
Bassihde vieSwd | Lover médian 1318
Eoyer bas e

Sotree s GO 13~ f:x;z-ﬂe- et 20? ¥

IX-EN-PROVENCE EN 2071

quartiers d'AbrenProvence (75 € et les locataires
#sequittent pous ¢e type de biéns d'un loyer osciffant
entre 620 ot 695 €/molk.

Staglssant des T3, 130 € séparent les plus.abordabias
(P70 E/mois)situgs dans le secteur Nord, des plus chers
{900 €/mols) dans ta Couronne Ur%iyaine

Les loyers des grands logements {T4 et pius sont trés
hétéregénes. Les secteuts Sud, Est et Ouest pratiquent
encere des joyers én dega des T 000 € par mois, Ce qut
nlest pas Je cas des autres quartiers ol fe montant des
ksyers meédian oscille entre 1 050 € {CentreVille) et
1125 € par mols {Nofd), Ainsi un écart de 335 € peut
dtre constaté entre les différents secleurs.

De foute évidenice, los dcarts de prix sont plus dlevés
pour les moyens et grands imgemenm car ia diversité
des surfzces habitables ast plus importante gue pour
fes petits Jogements. Pour les T1 et T2, 1d surface varie
peu dun bien 3 I'auire mals les T3 et plus peuvent
connattre des différénces de surface significatives,

A mtiter rles agents immobiliers intervanant sur fe territolre du Pays
dal indiguent un rerfarcement dy probléme 8 solwabilitg das
mrénages notarmnrent & Aik-en-Frovence. s précisent ui €eaiT trog
fmportant erire fe prix des foyers et b salnive dés Jocatalres,
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¢ Loyer médian

Loyer fut

Loyer mddian

Loyer bas

; Layer haut

! Loyer madiarn

bas

Casvive-ille o Adarmdn Do Yibarenres, Ty

Copmaratuns Leboslons ¢ Coonramies sest s st bl

B Fonoribdves, Forudite, SuntJdfam, $50 Salvk Andsd, Figonmed Somanie, Sl
<idrilie g Mot e Sl La Snrls, Menteigret Lapne Wlsgs, Les Ay Wiagn 7
dizg R, Avbuss porie Dhesal et Fab

Les secteurs Centre-Ville ot Cowronne Urhalne
aw-dessus du jot

D'une maniére générale, le prix au mafre carrd 3 Adx-
en-Provence a fortement augmentsd en 2011 {148 £/m”°
tous types confondusl pour retrouver les nlvsaux
constatés en 2007, voire les dépasser {1,3 €/m” tous
types confordus).

Si Font se référe au ndveau des loyers pratiquds, la
vitle d'Alx-en-Provence peut &tre découpde en deux

ays o 'Aix

Programme d’actions secteur délégué de la CP4

Sowurce : ODL 13 - Collects

Bt e Toms, Pt oe Heraud, Frals, Conanonns Reperianos

Pk « Bedownry, St Bt SAeofer do Dregor Yok Collivg, Laobassmng, Las
Lamaves, B, Bl SaPiiesr Prsined, Firear fond Pk Bewican Vishgs,
St Ol el inlenyy Fasderg

zones distinctes. DYune part les secteurs Centre-Ville
et Courenmne Urbaine o les prix au métre carré sont
wds dlavds lrespectivement 154 €/m® of 158 €/m?
tous types confondus) et dautra part, les secteurs Sud,
Ouast, Nord et Est, ol le montant des lovers se situe
dans une fourchette alfant de 134 S/7 & 13,9 €7,
tous types confondus.
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Rtontant des loyers médians des appartemants i Av-en-Provencs (en £/m’) tar sectenr et par typs

Le prix au matre caré des appartemeants de type 1 de la
ville d/Abx-gn-Provence est le plus slevé des Bouches-du-
Abdneavec 18,2 €le mdtre carrs. Mais le record estdéténu
par la Couronne Urbaine ol ce prix attélnt 19,6 &/m®

Pour fes appartements de type 2, ce prix baisse de 3 €
par matre carré pour atteindre 15,2 &/m?.

Il 2xiste peu de diffdrence entre les prix au métre carré
des biens de type 3 et de type 4ot plus ; 0,60 cetitimes
deuroslesséparent, soit 11,8€m" pourunT3 et11,26/m?
pourun T4 et +.

Alors que les prix au métre carré diminuent quand fa
surface habitable augmente, les T3 du secteur Nord

sarit plus chers qua les T4 et plus du méme secteur ;.

ainsl un T3 dams ce sectaur se loue 1@9%!&1‘1"‘ un T4 et
pluz 12,5 £/n7,

Des vacandces de plus en plus fongues
Las agerits irmmobiliers rencontrés eén 2011 sonit

unanimes pour reconnafire leurs difficultés a relouer

les appartements La durde de vadance frictionnelie®

‘west en offet allongée {2 3 3 mois d'sttents avant da

relouer), ce phénoméne ayant débutd il y adeuxans. Le
erincipal probldme provient du niveau élevé des loyers

rals égaternent du fait des exigences plus importantss

quiavant des candidats locatalres, notamment en
terras de travaix d'embellissement (cuisine, salle-de-
bains.. b

*Wacance frickionneile 1 temps qui sépare fa sorfie d'un locateire et
Fentréa du locwtaire sulvarst daps un méme logement,

Programme d'actions secteur délégué de la CPA
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Centretile  Cowrnnne Urbaine Sud Dt Biord Ext Kix-en-Provarnee
Les Tt derlaCouronns Urbalne proches des 20 8/m”  Dewxexemples de difficuitds i lower

T. A Trets, fes T2 ne se refouent pas facitérment car its ne
correspondent pas aux besoins des farmilles qul sont fes

Blus nombreuses & vouloir se loger. De pius, les étidiants

dAlean-Provence recharchent plutdt des studios ou des
T1. Alinverse les T3/T4 se refouent rapidament car s sont
trés rires & Trets. R

2. Les T1 eh périphérie du centre-ville dAix-en-Pravence
som trés difficiles & louer car les prix he sont pas adapitds
aux ressources des dtudiants. Par ailfeurs, un salarié

Préférera louer un type 2 powr disposer (une chambre

séparée; De plus, les résidences aixolses construltes dans
les anndes 50 et 60 sont.difficifes & louer car les focataires

préferent aufourdhud payer davantage pour bénéficier

dun logement plus modeme: De ce point de vue, fes
logements récerits gt nedfs concuriencent diracterment Jes
logerrents anciéns,

Une rotation importante des T2 en 2010

En moyenne, pius dun quart des appartements 3 &té
relowd en 2010 & Alx-en-Fravanee,

Dans cette communeg, le taux de mobilité des T1 reste
stable depuis 2007 {entre 32 % &t 34 9%) alors quili a
trés nettement augmentd paur les T2 : 37 % en 2010
fcontre 23 % et 37 % les années précédentes), Le taux
de mobilité des T3 aujourd'hui de 18 % est en balsse de
5% par rapport & 2007, La tareté de cé type de biens
peut naturallement expliquer ces taux de rotation
moins impaortants. '

Approuvé lors de la commission du 24 janvier 20013 et applicable 01 janvier 2013 29/30

Source : ODL 13- Collects 2011




Garantie des Risques Locatifs

{GRL2)

Ot ent sommas-nous dans les Bouches-dis-Bhone ¥

I rie s'agit pas de diesser it} un Bilan exhaustl vial de Tele resﬁnrt;r
un ceriain nombre déléments permettant de mesurer Mimpact du
dispositif dans les marchéds locatifs des Bowches-du-Bhane at tracer
guelguis pitspactives pour Pavenir immédize,

Pour - fensemble oo wne partie sagnaﬁcaﬂm de leur partefemﬂa,
ks agences pratiquant fa GRL2, sont nettnsnt mindritaires. Plus
nombreuses sont celles qui le pratfquient au cas parcas pour; :‘ésoudr‘e
quelgees shiztions particuliares, -

Cependarit, avec le développemsnt de foffe GRL de fa CGAINM los
agences sont un peu plus nombrauses avjourdiu & Ta pratiguer, au
mcinsde fagon docaslonnelie.

Au terme de de anndes e mise @ ceuvre i GRL 2 sarnble, & piford,
sans uilfits Svidente dans les secteurs buralicet les patits poles. - H
départsment {5100 & 10 TOG habitants] ol les marchs peuvent Stre
qualifiés de globalement peu tendus. Ev effot, dans cos sectours, loffre
delogements & loyer ancessible semblesuffisante {au molns swrle plar
puaditetl) datont que fes fvers sont fids au mblns pourfa- e
{e plus anclen en fncdon die migrtant des alles ddnt béndhcient fos
lorataires tatmnrasnt & tible revenu, Erfin, dans nes settens, nttu
PRrEenae Joue un-sile Imporent dans Vaccentation des candidatures
mals ausst darsle retousremant desvetands deloyers:

Deuxfactous axpliqusnt cep&rid‘am Vutifisation de s GRE dans cas
marchés peu fandus @

- i existe’ une. tendance de fond des baillears & vwuloir garantie
fesises Peveuis. lecatifs, quipousse au dévaloppementde Fassurance
Loyvers Imipayés G GRL.

- les profeasionitels ;—:vngagent leur rasponisabiitd & fegard du balleur
dansie choix dirlocataire Pl shsenceduigarantie o e ASSURaTCe,
tis dotvent procédes & une sélection rigourause des s:nm:jsdaﬁ, @y
exigeant des gararties nue.cartaing ne mmmnf forrirau faqueds
faisser diss logamments vecants dans {8 pare privd st de contribuer au
rénforcement cancemitant dune demarids de logermengs socizu
DI pourrait sugréred qus—.‘dms césivarcies, Vinteivantion de lo GRL
soi <onditioonde au kespect de canditions mtmwes, &G profl des
locatafray, ou au riveay des loyers, toncourent sins aux chjectfs
dntéret géndral dansta mise an ceuire dudreltrau logerpant,

Erang’ Ezesmard'}e&tms tandusk & Iiverse, oftle GRL wrmtsu&{&phﬂe
de sépondre & un vértabls basein, fes profossionnele ne Putilisent
quis dens ur petit nombrede cas of oo dispositif permet dapporter
une zolution & gueliies candidats stigrizusemant sdettionngs,
Paur o roite; fa demande looative des midnages rentrant dars fes
critiras monmieux de soluabifisd st suffisamment importante pour
trewverdes locatdses suns devolr prendrs e compte une demnands
socile qul nécessite souvent plus de subvi ot daccomiprgnement.
Cependanh,. dahs e pare ke plus enclen, Yutifisstion de la GRL
paut coritribuer 3 mainteni & usage tocatif. cerlains logements
wdtumtes @il obsolites au regard des attemtes de fo demands
locatiée di la majoritd des ménages. Bans ces marchés, la GRL
serrible acuslemant fousr un e msidud] cu dua molns trés Rmiks sans
&t diverng juscuricd un owtl permentan: de répondre au besuin
de logefment des pérsonines et ménagas & falblés revenus at/ou
irtégitllers voire précairas,

Etude réatisée par VADI dos Bouches-du-Hhine
Date de publication: Mars 2012 - Directeur de pulbili

=

Lo GRL panmet en effet de prendres en ‘compte les demandes
de logements des arfisans et des comimsigants, en portoulier
réeemment instellds, ou des intéimaires (population avec des
raventss irkSguliers qus & dumal s tetiverun logement 3 caise Pune
situation « pis ou moins stable's. mals gui Hest pas considérée
coeTiTE ¢ précale v,

Elie devrait constiiuer également Un Bom maeyen de cortribuer 8.
V'accis au legement de jeunes salarids en COD ou de parsonings &
revenus modestes ftemps pamei} .

Enfin, {n questibn paut aussi s= posdr de sovoir sf la GALY plast
s’ tonctmencée par Pastuence . 5L iGarantie des Loyam

“brnpayés) dans. la mesure il cette x:iemaerre peut praticuer dag

cotisgtions moins: slevées - poir fes administrateurs de Blens,

Réle et missions de VADIL

Vgence ﬁéﬁaﬁ%&‘?ﬁ&f& dinfomnation sur la Lﬁa@ﬁ?ﬁﬁm
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RO T3 sasure 584 wolislons sous Digile e mgﬁﬁm

Mationade pooe Fiformation swe le Logement (ANE) et
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2013_B206

OBJET : Habitat - Délégation des aides 2 la pierre - Actualisation du programme d'actions en faveur de la

réhabilitation du parc privé et modification de la grille de loyers de référence pour les logements a loyer
maitrisé du parc privé

VU la délibération n® 2009-A143 du 29 juillet 2009 portant délégation d’attributions au Bureau ;

Apres en avoir délibéré, le Bureau de la Communauté du Pays d'Aix adopte & I'unanimité le rapport qui précede et le
transforme en délibération.

Le Président d¢ I h té du Pays d’Aix_—"
JOSANDIASINL
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23 MAI 2013




