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PREFECTURE DES BOUCHES-DU-RHONE
PRESIDENCE DE MADAME MARYSE JOISSAINS MASINI

2012_B431

OBJET : Zones d'activités - ZAC Communautaire du Carreau de la Mine & Meyreuil - Acquisition d’un
terrain propriété de RFF

Le 29 novembre 2012, e Bureau de la Communauté d'Agglomération du Pays d'Aix s'est réuni en sesston crdinaire & la Halle des Sports de
Venelles, sur la convecation qui lui a été adressée par Madame le Président de la Communauté d’Agglomération le 23 novembre 2012,
conformément & |'article L.5211-1 du Code général des collectivités territoriales

Etaient Présents :

JOISSAINS-MASINI Maryse, président - ALBERT Guy, vice-président, Jouques — AMIEL Michel, vice-président, Les Pennes-Mirabeau ~ BARRET
Guy, vice-président, Coudoux — BONFILLON Jean, vice-président, Fuveau — BOULAN Michal, vice-président, Chiteauneuf-le-Rouge — BOYER
Michel, vice-président, Simiana-Collongue ~ BRAMOULLE Gérard, vice-président, Alx-en-Provence — BRUNET Danléle, membre du bureau, Aix-
en-Provence — BUCCI Deminigue, vice-président, Les Pennes-Mirabeau — BURLE Christian, vice-président, Peynier — CANAL lean-Louls, vice-
président, Rousset -~ CHARDON Robert, vice-président, Venelles — CHARRIN Philippe, vice-président, Vauvenargues — CHORRO Jean, vice-
président, Alx-en-Provence - CIOT lean-David, vice-président, Le Puy-Sainte-Réparade — CRISTIAN| Georges, vice-président, Mimet — DAGORNE
Robert, vice-président, Eguilles — DELOCHE Gérard, vice-président, Aix-en-Provence — DI CARO Sylvaine, membre du bureau, Aix-en-Provence —
DUFOUR Jezn-Pierre, vice-président, Saint-Estéve-Janson — DUPERREY Lucien, vice-président, Saint-Antonin-sur-Bayon — FERAUD Jean- Claude,
vice-président, Trets - GACHON Loic, vice-président, Vitrolles — GALLESE Alexandre, vice-président, Aix-en-Provence — GARCON Jacques,
membre du bureau, Aix-en-Provence — GERAC| Gérard, vice-président, Aix-en-Provence — GERARD Jacky, vice-président, Saint-Cannat - GROSSI
Jean-Christophe, membre du bureau, Aix-en-Provence — GUINIERI Frédéric, vice-président, Puyloubier — JOUVE Mireille, vice-président,
Meyrargues — LAFON Henrl, membre du bureau, Pertuis — LAGIER Robert, vice-président, Meyreull - LARNAUDIE Patricia, membre du bureau,
Aix-en-Provence — LEGIER Michel, vice-président, Le Tholonet — LONG Danielle, vice-président, Peyrolles-en-Provence — LOUIT Christian, vice-
président, Alx-en-Provence — MANCEL Joél, vice-président, Beaurecueil — MARTIN Régis, vice-président, Saint-Marc-laumegarde — MARTIN
Richard, vice-président, Cabriés — MORBELLI Pascale, membre du bureau, Vitroiles — PAOLI Stéphane, membre duy bureau, Aix-en-Provence -
PERRIN Jean-Claude, vice-président, Bouc-Be!-Air — PIERRON Liliane, membre du bureau, Aix-en-Provence ~ PIN Jacky, vice-présidant, Rognes —
PIZOT Roger, vice-président, Saint-Paul-Lez-Durance — RIVET-JOLIN Catherine, vice-président, Aix-en-Provence — SANGLINE Bruno, membre du
bureau, Bouc-Bel-Air - SICARD-DESNUELLE Marie-Pierre, membre du bureau, Aix-en-Provence - SLISSA Monique, membre du bureau, Les
Pennes-Mirabeau — SUSINI Jules, vice-président, Alx-en-Provence — TAULAN Francis, membre du bureau, Aix-en-Provence — VILLEVIEILLE
Robert, vice-président, La Roque d’Anthéron

Excusé{e}s avec pouvoir :

BENNOUR Dahbia, membre du bureau, Aix-en-Pravence, donne pouvair & TAULAN Francis ~ FILIPPI Claude, vice-président, Ventabren, donne
pouvaeir a JOISSAINS MASINI Maryse - FOUQUET Robert, membre du bureau, Aix-en-Provence, danne pouvoir @ GERACI Gérard — JQISSAINS
Sophie, vice-président, Aix-en-Provence, donne pouvoir § GALLESE Alexandre - PELLENC Roger, vice-président, Pertuis, donne pouvoir 4 LAFON
Henri —~ PERRIN Jean-Marc, membre du bureau, Aix-en-Provence, donne pouvoir 4 DELOCHE Gérard

Excusé(e)s : .
BUCKI Jacques, vice-président, Lambasc — MONDOLONI Jean-Claude, membre du bureau, Vitrolles

Madame Catherine RIVET-JOLIN donne lecture du rapport ci-joint.
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Direction des Opérations d’Aménagement
SP/CVO

Rapporteur : Roger PELLENC

Thématigue : Développement économique et emploi — Zones d’activités

Objet: ZAC Communautaire du Carreau de la Mine & Meyreuil ~ Acquisition d’un
terrain propriété de RFF,
Décision du Bureau

Mes Chers Collegues,

Une bande de terrain propriété de RFFP‘et‘longeant |a voie ferrée au sud de la ZAC du
Carreau de'la Mine & Meyreuil, est to jou; ntegree au périmetre de la ZAC. Afin de

régulariser cette situation et su1te X accords avec RFF, il s’agit aujourd’hui de
delibérer pour finaliser l’ach|SIt|on de ce térrain a RFF.

Exposé des motifs :

Dans le cadre de 'aménagement de la ZAC du Carreau de la Mine sur la commune de
Meyreuil, il est apparu qu’une bande de terrain constituant un délaissé du domaine
public ferroviaire était cldturée dans 'emprise de I'ancienne activité miniére, et a,
par la suite, été intégrée dans le périmetre de la ZAC. Cet espace est aujourd’hui
propriété de RFF,

Ainsi, la CPA a décidé par une premiére délibération en date du 10 mai 2012
d’acquérir 3 500 m? de terrain au prix de 12 €/m? & RFF. ’estimation des domaines a
été établie sur ce montant unitaire et cette surface.
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A I'occasion de 'élaboration de I'acte, des éléments de précisions de la part de RFF
sont venus modifier le contexte de cette cession et nécessitent aujourd’hui une
nouvelle délibération.

Suite a "élaboration du document d’arpentage, la surface précise du lot est de 3 230
m? et non 3 500 m? comme constatée initialement. Le prix de la cession unitaire est
maintenu a 12 €/m?, conformément a 'estimation des domaines.

RFF étant assujetti a la TVA, le régime fiscal de I'acquisition est soumis & la TVA sur
marge calculée au taux de 19,6%. Cet élément ne modifie pas le budget de la ZAC car
la TVA est neutre pour les opérations d’aménagement en budget annexe.

Pour finir, RFF a informé [a C.P.A. de la nécessité de créer au profit du domaine
public ferroviaire deux servitudes :

- une servitude de cléture défensive pour le maintien et I'entretien de la
cloture existante, disposition obligatoire dans tous les actes de vente passés
par RFF,

- une servitude de passage pour permettre I'accés a la plateforme ferroviaire,
le portail existant étant déja accessible par la voie publique interne de la
ZAC.

L’ensemble de ces éléments sera intégré dans I'acte de vente 4 venir.

06_1_01_diroa_b291112 -2-



Visas ;

VU I'exposé des motifs,

VU le code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L1311-9,
L1311-10 et L5211-37;

VU la délibération n® 2009_A143 du Conseil communautaire du 29 juillet 2009
delégant une partie des attributions du Conseil au Bureau et notamment de
proceder aux acquisitions et cessions fonciéres, ainsi qu’a toutes les opérations
nécessaires a la réalisation de zones d’activités intercommunales dés lors que les
crédits sont prévus au budget ;

VU la délibération n°2006-A350 du Conseil communautaire du 6 décembre 2006
créant la ZAC du Carreau de la Mine ;

VU la délibération n°2007-A452 du Conseil communautaire du 14 décembre 2007
approuvant le programme des équipements publics et te dossier de réalisation de la
ZAC;

VU la délibération n°2011_B0O50 du Bureau communautaire du 10 février 2011,
saisissant RFF en vue du déclassement d’un terrain du domaine public ferroviaire ;
VU la délibération n°2012_B170 du Bureau communautaire du 10 mai 2012 relative
a I'acquisition du terrain RFF ;

VU l'avis de France Domaine n°2012-060v3592 du 15 Octobre 2012.

VU I'avis de la commission économique du 15 novembre 2012,

Dispositif :
Au vu de ce qui précéde, je vous demande, Mes Chers Collégues, de bien vouloir :

> RAPPORTER la délibération n® 2012 _B170 du 10 mai 2012 autorisant
I"acquisition du terrain RFF ;

> APPROUVER [‘acquisition d’une bande de 3 230 m? a détacher de la parcelle
AY667, pour un montant de 38 760 € HT, 46 357 € TVA sur marge incluse ;

> DIRE que cette dépense sera imputée sur le budget annexe de
’Aménagement qui dispose des crédits nécessaires;

> AUTORISER le Président ou son représentant a signer 'acte d’acquisition, ainsi
que tous les documents se rapportant a cette transaction.
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Libprié v Egalitg + Pravernisé

REPUBLIQUE FRANCAISE

DIRECTION GENERALE DES FINANTES PUBLIQUES
DIRECTION REGIONALE DES FINANCES PUBLIQUES

DE PROVENCE-ALPES-COTE D'AZUR ET DU
(DEPARTEMENT DES BOUCHES-DIUMRHONE

16 rue Borde
13357 MARSEILLE CEDEX 20 Communanté du Pays d’Aix

Télsphons : 04 9117 91 47 Hitel de Boades
drflp13@dgfip.finences.gouv.ir 8 place Jeanne d’Arc

CS 40868
13626 AIX EN PROVENCE CEDEX 1

EOURINOUSIGINDR
Péle Gestion Publigue
Division France Domaine
Service Evaluation.

38 boulevard Baptisié Boriret
13285 MARSELLE Geoex 08

KFfaire suivie par : Christing BOUTILLIER
TalépHons ; 04 42 37 54 29
Télecaple 0447 87 54 08
drfipzapep.domaime@defip finances,
Réf: avis N° 2012-060V3552

CONITROLE DES OPERATIONS IMMOBILIERES

AVIS DU DOMAINE

{Valeur vénale)

(art L 13119 4 L. 1311412 et R. J311-3 & R, 1311-5 du €GCT)
- AVIS OFFICIEUX

1. Bervice consultant : Communauté du Pays &’ Aix (CPA)
Direction Générale Adjointe Prospective et Amiéragement
Direction des Opérations ¢’ Aménagement

2. Date de 1a consultation + 08/16/2012
Dossier recu le : 12/10/2012
Visite : stte précédemment visité, les 06/04/2009 et §7/09/2009

3. Opération soumise au contrle (objef et but)

¥ Projet d’acqiddsition par la Communauté du Pays d’Alx
>  Détermination de la valeur vénale du bien

4. Dropriétaire présum¢ « Réseau Ferré de France (RFF)

5. Description sommaire de Pimureuble compris dans Popération :
Commune de MEYREUIL
Lieu-dit Le Clos
Cadastre : section AY parcelle n°667p & détacher pour une supetficie de

32a 30ca.

Détachement de parcelle présumée inconstructible,

P
MINISTREE DE LUGCONGMIE
ET DES FINANGES
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Likerté + Egalitd + Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

Sa. Urbanisme : P. O. S. : zone UF ¢

6. Origine de propriété : ancienne et/ou sans incidence sur Pévaluation

7, Situation locative : bien présumé libre de toute location ou occupation.

9. DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE ACTUELLE :

Le veleur vénale du bien dont i s°agit, présunié libre de toute location ou oceupation, est &tablie & :

38800 € HT
(trente huit mille huit cents ewros hors taxes)

11. Réalisation d’accords amiables ;

12. Observations particulitres :

Indications sur la présence d'amiante, de termites et des risques iés au saturnisme. non fournies),
P 1!

L ‘dvaluation contenve dans Je présent avis correspond & la valewr vénale aeniclie, e nowvelle consuliarion
de Frapice Domaine est nécessoire st L'opération néiait pas réalisée dans un délai d'un an oy 31 les régles
d'uvbanisme; notammen; celles de constructibililé, ou les conditions du projer éiaient appelées & changer,

Elle n'est, au surplus, valable que pour une acquisition réclisable uniguement dans. las conditions du droit
privé. Une nowvelle consultation serait indispensable si o procédure d'expropriation it effectivement
engagée par 'ouverture de enguéte préalable o la déclaration d°utilis publigue.

Les actes desiings & constater les Gequisitions poursiivies par les services de I"Etat sont pussés par Franve
Domaine (art. R 18 du Code du Domeine de | "Etat).

Llerregisirement de vore demande o Jair Tobjer dwn fraitement Informatigue, Le droit d'iccds ef de.

reetlfication, préve par o loi 78-17 modifise rvelative & Finformatique, aux fichiers et auy liberids, s'exerce
auprés des divections territorialement: compéientes de la Direction Générale: das Firemees Publigues. En
cure, il vous appartient d'en informer le(s) propridraive (8} concerng (s).

Fattive toutefois voirs attention sur le fait que cette estimation, inférieure . seuil de consultation de
France Domaine, actuellement fixé & 75 000 € dans le cas d'évaluations nop comprises dans uns
operation d'ensemble, vous est donnde 4 titre purement indicatif. o

Veuiilez agréer, Madame le Directeur Adjoint, ["expression de ma considération distingués,

A Aix-én-Provence, le 1% octobre 2012

Pour I’ Administratenr Général des Finances Publiques,
Directrice Régionale des Finances Publigues de
Provence-Alpes-Chte d' Azur ot-du département

des Bouches-du-Rhéne,
et par délégation,
L’Inspecteur des {Fl ¢ Publiques,

omﬁmm

Christine 1

e
MINISTERE DE L' fCONOMIE
BT DES FINANGES
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OBIET : Zones d'activités - ZAC Communautaire du Carreau de la Mine 2 Meyreuil — Acquisition d’un
terrain propriété de RFF '

VU la délibération n® 2009-A143 du 29 juillet 2009 portant délégation d’attributions au Bureau :

Apres en avoir délibéré, le Bureau de la Communauté du Pays d'Aix adopte & I'unanimité le rapport qui précéde et le
transforme en délibération.

Le Président de/g' Qté du Pays d’Aix
VASINI B 5 DEC.




