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OBIJET : Habitat - Autorisation de signer I'avenant n°5 a la convention tripartite entre I'Etablissement
Public Foncier (EPF), la C.P.A. et la commune de Coudoux pour la veille et la maitrise fonciére en vue de la
réalisation d'un programme de logements mixtes

Le 25 octobre 2012, le Conseil de fa Communauté d'Agglomération du Pays d'Aix s'est réuni en session ordinaire au Gymnase Fent d’Aurumy,
Chemin des Vertus & Fuveau, sur la convocation qui lui a été adressée par Madame le Président de la Communauté o'Agglomération le 19
octobre 2012, conformément a l'article L.5211-1 du Coda général des collectivités territoriales.

Etaient Présents ; JOISSAINS MASINI Maryse - AGARRAT Henri — AGOPIAN Jacgues — ALBERT Guy — AMIEL Michel — ARNAUD Christian —
BABULEAUD lJean-Pierre — BARBAT-BLANC Odile — BARRET Guy — BELLUCCI Angélique — BENNOUR Dzhbia — BENON Charlotte — BERNARD
Christine — BLAIS Jean-Paul — BONFILLON Jean — BORDET André — BOULAN Michel — BOUTILLOT Guy -~ BOYER Michel — BRAM! Helliot —
BRAMOULLE Gérard — BRUNET Daniélae — BURLE Christian — CATELIN Mireille — CHARDON Robert — CHARRIN Philippe — CHAZEAU Maurice —
CHEVALIER Eric - CHORRO Jean — CONTE Marie-Ange — CRISTIAN! Georgas — DAGORNE Robert — DE PERETTI Frangois-Xavier ~ DECARA Yannick
— DELAVET Christian — DELOCHE Gérard — DEMENGE Jean ~ DESCLOUX Odette — DEVAUX Pierre — DEVESA Brigitte — DI CARO Sylvaine —
DUCATEZ-CHEVILLARD Christine — DUFOUR Jean-Pierre — FERAUD lJean-Claude — FERAUD Pierra — FILIPPT Claude — GACHON Loic — GALLESE
Alexandre — GARCIA Daniel — GARCON Jacques — GARNIER Eliane — GASCUEL Jean — GERACI Gérard — GERARD Jacky — GOUIRAND Daniel -
GROSS! Jean-Christophe — GUEZ Daniel - GUINIER] Frédéric — HAMARD OULMI Nadira — JAUME Emmanuelle — JOUVE Mireille — LAFON Henri—
LAGIER Robert — LEGIER Micha!l — LICCIA Marcel — MANCEL Jo&l — MART!N Régis — MARTIN Richard — MATAS Henri — MAURICE Jany — MICHEL
Marie-Claude — MOINE Anne — MONDOLON) Jean-Claude — MOUGIN Jacques — MOYA Patrick — MUSSET Alain — ORCIER Annie — PATOT Gérard

— PERRIN Jean-Claude — PIN Jacky — QUARANTA Alain ~ RIVORY Olivia — ROUGIER Jacques — ROUSSEL Jacques — SANGLINE Bruno —

SANTAMARIA Danielle — SICARD-DESNUELLE Marie-Pierre — SILVESTRE Catherine — SLISSA Monigue — SUSINI Jules — TAULAN Francis — VALETA
Marie-José — VEYRUNES Bernard — VILLEVIEILLE Robert

Etailen}t excusé{s} et suppléé(s) : AREZKI Alain suppléé par MENGEAUD Julten - LECLERC-Jean-Frangois suppléé par ODERMATH Eric — MALLET
Raymoend suppléé par MAUNIER André — POTIE Frangois suppléé par MAS Jean-Louis

Etai{en)t excusé{es) avec pouvoir donné conformément aux dispositions de Farticle L. 2121-21 du Code Général des Collectivités
Territoriales : AMAROUCHE Annie donne pouvoir & CONTE Marle-Ange - BAUTZMANN Marcel donne pouvoir & FILIPPI Claude — BONTHOUX
Cdile donne pouvoir 8 BRAMI Helliot — BUCCI Dominigue donne pouvoir & PATOT Gérard — CASSAN René donne pouvoir a SANGLINE Bruno -
CIOT Jean-David donne pouvoir & GUINIERI Frédéric — DAVENNE Chantal donne pouvoir 8 AGOPIAN Jacques - DILLINGER Laurent donne
pouvoir 3 DECARA Yannick — — DUPERREY Lucien donne pouvoir a DELAVET Christian - FENESTRAZ Martine donne pouvair & DI CARO Sylvaine —
FOUQUET Robert donne pouvecir a SILVESTRE Catherine — JONES Michéle donna pouvoir a GROSS! lean-Christophe — LARNAUDIE Patricia
donne pouvoir 8 DELOCHE Gérard — LONG Danielle donne pouvoir & DEVAUX Pierre - LOUIT Christian donne pouveir & SICARD-DESNUELLE
Marie-Pierre — MAURET Jacques donne pouveir & JAUME Emmanuelle — MERGER Reine donne pouvoir & GERACI Gérard ~ MERSALI Malik
donne pouvoir & AGARRAT Henri — MICHEL Claude donne pouvoir & MONDOLON! Jean-Claude - MOHAMMEDI Amaria denne pouvoir &
GARCON Jacaues — NELIAS Mireille donne pouvoir a SLISSA Monique — OLLIVIER Arlette donne pouvcir a CHORRC Jean — PACLI Stéphane
donne pouvolr @ BENNOUR Dahbia — PELLENC Roger donne pouvoir & LAFON Henri ~ PERRIN Jean-Marc donne pouvoir a 8ENON Charlotte —
PIERRON Liliane donne pouvoir a TAULAN Francis — RENAUDIN Michel donne pouvalr.a MICHEL Marte-Claude — RIVET-!OLIN Catherine donne
pouvoir a BARBAT-BLANC Qdile - TERME Frangoise donne pouvoir & SANTAMARIA Danizlle — TONIN Victor donne pouveir & GALLESE
Alexandre~ VENEL Gérard donne pouvoir a VEYRUNES Bernard '

Etai{en)t excusé{es) sans pourvoir : BUCKI Jacques — CANAL Jean-Louis — CURINIER Erick - GOURNES Jean-Pascal — GUINDE André — JOISSAINS
Sophle -~ MEDVEDOWSKY Alexandre — MORBELLI Pascale — NICOLAOU Jean-Claude ~ PIZOT Roger — POITOU Frédéric — PORTE Henri-Miche! —
ROUARD Alain - ROVARINO Isabelle — TRINQUIER Noélle

Secrétaire de séance : Yannick DECARA

Monsieur Jean-Claude FERAUD donne lecture du rapport ci-joint.
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Rapporteur : Jean-Claude FERAUD
Thématigue : Habitat

Objet: Autorisation de signer I'avenant n°5 a la convention tripartite entre
I'Etablissement Public Foncier, la CPA et la commune de Coudoux pour la
veille et la maitrise fonciére en vue de la réalisation d'un programme de
logements mixtes
Décision du Conseil

Mes Chers Collégues,
_Le Conseil communautaire du 17 décembre 2004 a déclaré d’intérét communautaire
la mise en place d’'une convention tripartite entre I'Etablissement Public Foncier, la
CPA et la commune de Coudoux pour la réalisation d’'une opération de logements

intermédiaires et sociaux sur le secteur du « Grand Coudoux ». Le présent rapport vise
a approuver 'avenant n°5 a la convention, qui a pour objet de proroger son délai de
validité jusqu’au 31 décembre 2013.

Exposé des motifs :

Depuis décembre 2005, la CPA travaille“avec I'Etablissement Public Foncier PACA pour
permettre aux communes de bénéficier de ces prestations. Ce partenariat s’inscrit
dans le cadre d'une stratégie fonciére communautaire, qui s’articule autour de
3 objectifs :

- "anticipation,

- la réactivité,

- 'observation fonciére.

07_1_02_maduaf_c251012 1/7



Le partenariat se décompose en plusieurs éléments, visant a permettre I'émergence
de projets d’'aménagement d’ensemble contribuant a la mise en ceuvre du Programme
Local de 'Habitat.

Ce dispositif est composé :
- D’une convention d’anticipation fonciere a long terme sur des secteurs
d’aménagement stratégiques (convention cadre d’anticipation),
- D’une convention d’intervention fonciére a court terme sur des secteurs de
d’importance limitée (convention muiti-sites d’intervention fonciére).

D’autres conventions signées entre les communes, la CPA et I'EPF pré-existent a ces
dispositifs, c’est le cas de |la convention, objet du présent rapport.

La convention de Coudoux dont I'objectif principal est d’organiser une veille et une
maftrise fonciere sur le périméetre dit du « Grand Coudoux », définit par ailleurs le réle
des trois partenaires. Notamment celui de la Communauté du Pays d'Aix qui reste
garante du rachat des terrains acquis par I'EPF PACA au terme du portage, si
I'opération d’aménagement n'est pas finalisée.

La convention, établie pour trois ans, a été visée le 29 mars 2005 par les différentes
parties. Un premier avenant a été nécessaire pour autoriser 'EPF PACA de porter son
engagement financier a 'ensemble des périmeétres nord et sud afin de permettre la
concrétisation des acquisitions foncieres d’opportunités sur I'ensemble du secteur
d’étude. Il _a. fait l'objet d'une délibération (n°2005-A115) lors du Conseil
communautaire du 24 juin 2005.

La méme année, un deuxieme avenant a été pris (délibération n°2005-A317} afin
d’accompagner la commune sur le scénario d’aménagement retenu comprenant a
terme : une place, des voies de circulations, un centre médical, un programme
d’environ 80 logements intégrant des logements a colits maftrisés, des logements
libres en locatifs et en accession a la propriété, des espaces de stationnement
correspondant et des commerces, sur une assiette fonciére de 9220 m?,

Deux avenants ont ensuite permis d’accroitre la durée de la convention initiale et
d’augmenter I'engagement financier.

La commune a ainsi confié a I'EPF PACA la mission d’engager une démarche de pré
projet visant a approfondir les composantes essentielles de 'opération : formalisation
du programme, choix d’un parti d’aménagement, détermination du périmétre
opérationnel, conditions financiéres de faisabilité, étude d'impact, dossier d’enquétes
conjointes préalable a la Déclaration d’Utilité Publique et parcellaire.

Aujourd’hui Vopération a fait I'objet d'une DUP et a été déclarée d'intérét
communautaire fin 2011. Les terrains ont été acquis par I'EPF PACA et rétrocédés a
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I'opérateur. Le permis de construire a été délivré et les travaux de VRD ont
commence.

Le présent avenant a pour objet de proroger la validité de la convention au 31
décembre 2013.

Visas :

VU I'exposé des motifs,

VU le Code général des collectivités territoriales,

VU la Loi n° 2004-809 du 13 aolt 2004 relative aux libertés et responsabilités locales,
VU la délibération n® 2004-A321 du Conseil communautaire du 17 décembre 2004 qui
a approuvé la convention initiale,

VU la délibération n° n°2005-A115 du Conseil communautaire du 24 juin 2005 qui a
approuvé |'avenant n°1,

VU la délibération n° n°2005-A317 du Conseil communautaire du 08 décembre 2005
qui a approuvé l'avenant n°2,

VU la délibération n° 2008-B201 du Bureau communautaire du 18 juillet 2008 qui a
approuvé |'avenant n°3,

VU la délibération n° 2010-B453 du Bureau communautaire du 29 septembre 2010 gui
a approuvé I'avenant n°4,

VU I'avis de la Commission Habitat en date du 27 septembre 2012,

VU I'avis du Bureau communautaire du 11 octobre 2012.

Dispositif :

Au vu de ce qui précede, je vous demande, Mes Chers Collegues, de bien vouloir :

» APPROUVER I'avenant n°5 a la convention tripartite entre I'Etablissement Public
Foncier, la CPA et la commune de Coudoux, sans incidence financiére ;

> AUTORISER Madame le Président ou son représentant a signer I'avenant n° 5.
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Annexe 1 : Avenant n°5

ommunavté du

P Y [ ] ETABLISSEMENT PUBLIC FRNTIER
A s D A I x PHRVE CE A FESLOTE Diakin

Commune de COUDOUX

{Département des Bouches-du-Rhéne)

AVENANT N°5

ENTRE
La Ville de COUDQUX, représentée par Monsieur Guy BARRET, Maire de COUDQUX, diment habilité a signer
la présente convention par délibération du Conseil Municipal en date du 9 juillet 2012,
La Communauté d’agglomération de Pays d’Aix {CPA) représentée par Madame Maryse JOISSAINS MASINI,
son Président, agissant en vertu d’une délibération du Conseil communautaire du 25 octobre 2012,

D’une part,
ET
L’Etablissement Public Foncier de Provence Aipes Cote d’Azur, établissement d’Etat a caractére industriel et
commercial, dont le siége est & Marseille {13001} — Immeuble ‘Le Noailles’, 62-64 La Canebiére, représenté
par son Directeur Général, Monsieur Pierre-Louis SOLDAINI, nommé par arrété ministériel du 10 janvier 2002
et agissant en vertu de la délibération du Conseil d’Administration n° .....................en date du 28 Juin 2012,

Désigné ci-aprés par les initiales « EPF PACA »

D’autre part,
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PREAMBULE

L'EPF PACA intervient sur [a commune de Coudoux dans le cadre de la convention tripartite signée entre ia
Commune, la Communauté d’'Ageglomération du Pays d’'Aix et |'Etablissement Public Foncier Provence Alpes
Cote d'Azur. |

Cette convention opérationnelle a été signée en date du 7 février 2005 en vue de la réalisation d'un
programme ¢’habitat mixte et de services pour une durée de 3 ans & compter de la date d’exécution au
contréle de légalité, soit le 29 mars 2005.

Un premier avenant a été signé en date du 9 septembre 2005 étendant le périmétre d’intervention de I'EPF
PACA au nord de la zone d’étude et afin de procéder aux premiéres acquisitions amiables auprés de trois
propriétaires privés pour une emprise totale de 3 191 m?, qui se sont concrétisées a la fin de I'année 2006.

Un deuxiéme avenant & la convention a été signé en date du 11 avril 2006 permettant a la Commune de
délibérer sur 'ouverture a la concertation préalable du projet et d’orienter en conséquence I'étude de pré

aménagement par l'analyse des conditions de faisabilité et de confier & I'EPF la mission d’acquisition
systématique y compris par voie de DUP,

L"avenant n°2 a permis également un engagement financier d'un montant total de 2 500 000 €, suffisant pour
assurer la maftrise totale du site.

Un troisiéme avenant a la convention a été signé en date du 22 ao(t 2008, afin d’augmenter la durée de la
convention initiale, et de confier a I'EPF PACA la conduite de la procédure judiciaire et administrative
d’expropriation en vue de permettre la réalisation du projet d’habitat mixte et de commerces du Grand

Coudoux.

Un quatriéme avenant 3 la convention a été signé en date du 30 novembre 2010, afin d’augmenter
I'engagement financier de 'EPF PACA a 3 500 000 €, compte tenu des montants des indemnités retenus par le
juge de I'expropriation, pour I'indemnisation des propriétaires du foncier. Cet avenant a permis également de
“mettre la convention en conformité avec les éléments du Programme Pluriannuel d’Intervention de 'EPF
PACA modifié lors du Conseil d’Administration du 30 novembre 2009.

En réponse a la problématique du logement et a 'évolution des besoins, en vue de conforter le centre du
village et contrecarrer I'étalement urbain, la commune de Coudoux a retenu le projet comprenant a terme :
une opération de 92 logements dont 31 logements aidés et 61 logements libres, en locatifs et en accession a
la propriété, une place publique, des voies de circulation par un maillage jusqu’aux équipements publics
existants, un centre médical et des commerces, un jardin d’enfants, des espaces de stationnement public
correspondants, sur une assiette fonciére de 12 463 mZ.

Les deux opérateurs désignés par la collectivité sont: Famille et Provence, bailleur social avec leguel une
promesse synailagmatique a été signée le 23 décembre 2010, et Villenova avec laguelle une promesse
synallagmatique a été signée le 31 janvier 2011 pour le logement libre. La maitrise d’'ceuvre pour I'ensemble
de 'opération a été confiée 3 Manuel Canas, architecte & Pertuis. La partie technigue VRD est assurée par le
BET SETOR.

Parallélement, 'opération du Grand Coudoux a été déclarée d’intérét communautaire par la Communauté du
Pays d’Aix au Conseil communautaire du 15 décembre 2011.
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Dans ce cadre, les opérateurs ont déposé concomitamment des demandes de Permis de construire le 20
décembre 2011. Le délai d'instruction des demandes de permis de construire est porté & 6 mois du fait de la
présence de commerces {instruction de la CDAC : Commission Départementale d’Aménagement Commercial).

Compte tenu de ces éléments, il y a lieu de proroger la durée de la présente convention le temps du délai de
recours des tiers sur les demandes de permis de construire en cours, et la signature des Actes Authentigues
de cession des terrains par ['EPF aux opérateurs.

CECI ETANT EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT




ARTICLE T — DUREE DE LA CONVENTION
farticle 16 de la convention initiale)

La durée de la convention initiale est prorogée jusqu’au 31 décembre 2013.

Les autres articles de la convention d’origine et de ses avenants restent inchangés.

Fait a Marseiile, le
En 4 exemplaires originaux

L’Etablissement Public Foncier
Provence Alpes Céte d’Azur
représenté par son Directeur
Général,

1

L.a commune de
COUDOUX représentée
par son Maire,

Fait & cveveiinns ,le “

La Communauté
d’Agglomération du Pays
d’Aix représentée par sa

Présidente

Pierre-Louis SOLDAINI

Guy BARRET?

Maryse JOISSAINS MASINI?

w Signature & une date postérieure au contrdle de légalité de la délibération du Conseil Municipai

2 Parapher chaque bas de page
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OBIET : Habitat - Autorisation de signer |'avenant n°5 a la convention tripartite entre {'Etablissement
Public Foncier (EPF), Ia C.P.A. et la commune de Coudoux pour la veille et la maftrise fonciére en vue de la
réalisation d'un programme de logements mixtes

Vote sur le rapport

Inscrits 144
Votants 125
Abstentions 0
Blancs et nuls 0
Suffrages exprimés - 129
Majorité absolue : 65
Pour 129
Contre 0
Ne prennent pas part au vote 0

Etailen}t présent(s) et ont voté contre :

Néant

Etailen)t excusé(s) et ont voté contre :
Néant

Etai{en)t présent(s) et se sont abstenus :
Néant .

Etai{en}t excusé(s) et se sont abstenus :
Néant

Aprés en avoir délibéré, le Conseil de Communauté adopte a 'unanimité le rapport CI-jOIn‘t et le transforme
en délibération.

o \lmm o A . i3
Ont signé le Président et @ m‘ du Conseil présents
INI

Marys Ejo/lﬁ "

T4 nov. 2012



