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OBIJET: Zones d'activités - ZAC communautaire du Plateau de Bertoire & Lambesc - Concession
d'aménagement avec la SPLA Pays d'Aix Territoires - Approbation du compte rendu annuel 3 la
collectivité (CRAC 2011)

Le 25 octobre 2012, le Conseil de la Communauté d'Agglomération du Pays d'Aix s'est réuni en session ordinaire au Gymnase Font d’Aurumy,
Chemin des Vertus a Fuveau, sur la convecation qui lui a été adressée par Madame le Président de la Communauté o’ Agglomération fe 19
octobre 2012, conformément & I'article L.5211-1 du Code général des collectivités territoriales.

Etaient Présents ;: JOISSAINS MASINI Maryse - AGARRAT Henrl — AGOPIAN Jacques — ALBERT Guy — AMIEL Michel — ARNAUD Christian —
BABULEAUD Jean-Pierre — BARBAT-BLANC Odile — BARRET Guy — BELLUCCI Angéligue — BENNOUR Dahbia — BENON Charlotte — BERNARD
Christine — BLAIS Jean-Paul — BONFILLON Jean — BORDET André — BOULAN Miche! — BOUTILLOT Guy — BOYER Michel — BRAMI Helliot —
BRAMOULLE Gérard — BRUNET Dantéle — BURLE Christian — CATELIN Mireille -~ CHARDON Robert — CHARRIN Philippe ~ CHAZEAU Maurice —~
CHEVALIER Eric - CHORRQ Jean — CONTE Marie-Ange — CRISTIANI Georges — DAGORNE Robert — DE PERETTI Frangols-Xavier — DECARA Yannick
— DELAVET Christlan — DELOCHE Gérard — DEMENGE Jaan — DESCLOUX Odette — DEVAUX Pierre — DEVESA Brigitte — DI CARO Sylvaing ~
DUCATEZ-CHEVILLARD Christine — DUFOUR Jean-Pierre — DUPERREY Lucien — FERAUD Jean-Claude — FERAUD Pierre — FILIPP| Claude — GACHON
Loic — GALLESE Alexandre — GARCIA Daniel — GARGON Jacques — GARNIER Eliane — GASCUEL Jean — GERAC| Gérard — GERARD Jacky —
GOUIRAND Danlel ~ GROSSI Jean-Christophe — GUEZ Daniel ~ GUINDE André — GUINIERI Frédéric ~ HAMARD OULMI Nadira — JAUME
Emmanuelle ~ JOISSAINS Sophie — JOUVE Mirellle — LAFON Henri — LAGIER Robert — LEGIER Michel — LICCIA Marcel —~ MANCEL Joél — MARTIN
Régis — MARTIN Richard — MATAS Henri ~ MAURICE Jany — MICHEL Marie-Claude — MOINE Anne — MONDOLONI Jean-Claude - MORBELLI
Pascale —MOUGIN Jacques — MOYA Patrick — MUSSET Alain — NICOLAQU Jean-Claude ~ ORCIER Annie — PATOT Gérard — PERRIN jean-Claude —
PIN Jacky - PORTE Henri-Miche| — QUARANTA Alain - RIVORY Olivia — ROUARD Alain — ROUGIER Jacques — ROUSSEL Jacques — SANGLINE Brung
~ SANTAMARIA Danielle — SICARD-DESNUELLE Marie-Pierre — SILVESTRE Catharine — SLISSA Monique — SUSINI Jules — TAULAN Francis —
VALETA Marie-José — VEYRUNES Bernard — VILLEVIEILLE Robert

Etai{enit excusé(s) et suppléé(s) : AREZK| Alain suppléé par MENGEAUD Julien - LECLERC Jean-Frangois suppléé par ODERMATH Eric — MALLET
Raymond suppléé par MAUNIER André — MERDVEDOWSKY Alexandre suppléé par SKRIVAN Fleur — POTIE Francols suppléé par MAS Jean-Louis

Etaifen)t excuséles) avec pouvoir donné conformément aux dispositions de Iarticle L. 2121-21 du Code Général des Collectivitds
Territoriales : AMAROUCHE Annie denne pouvelr 4 CONTE Marie-Ange - BAUTZMANN Marcel donne pouvolr & FILIPPI Claude — BONTHOUX
Odile donne pouvoir & BRAMI Heiliot — BUCCI Dominique donne pouvelr & PATOT Gérard — CASSAN René donne pouveir & SANGLINE Bruno -
ClOT Jean-David donne pouvoir & GUINIERI Frédéric — DAVENNE Chantal donne pouvoir & AGOPIAN Jacques - DILLINGER Laurent donne
pouvoir a DECARA Yannick — FENESTRAZ Martine donne pouvoir & DI CARO Sylvaine ~ FOUQUET Robert donna pouvoir & SILVESTRE Catherine —
JONES Michéle donne gouvoir & GROSS| Jean-Christophe — LARNAUDIE Patricia donne pouvair 3 DELOCHE Gérard — LONG Danielle donne
pouvoir & DEVAUX Plerre - LOUIT Christian donne pouvoir & SICARD-DESNUELLE Marie-Pierre — MAURET Jacques donne pouvoir a JAUME
Emmanuelle ~ MERGER Reine donne pouveir & GERACI Gérard —~ MERSALI Malik donne pouvolr 3 AGARRAT Henri — MiCHEL Claude donne
pouvoir & MONDOLONI Jean-Claude - MOHAMMEDI Amaria donne pouveir & GARCON Jacques — NELIAS Mirellle donne pouvoir a SLISSA
Monique ~ OLLIVIER Arlette donne pouvoir @ CHORRO Jean — PAOL! Stéphane donne pouvoir & BENNOUR Dahbia — PELLENC Reger donne
pouvoir @ LAFON Henri — PERRIN Jean-Marc donne pouvoir 8 BENON Charlotte — PIERRON Liliane dorne pouvoir & TAULAN Francis —~ RENAUDIN
Michel donne pouvoir & MICHEL Marie-Clauds — RIVET-JOLIN Catherire donne pouvoir 3 BARBAT-BLANC Qdlle - ROVARINO Isabelle donne
pouvoir 8 MORBELLI Pascale ~ TERME Frangolse donne pouvoir & SANTAMARIA Danielle — TONIN Victor donne pouvoir & GALLESE Alexandre—
VENFL Gérard donne pouvolr & VEYRUNES Bernard

Etai{en}t excusé(es) sans pourvoir : BUCKI Jacgues — CANAL Jean-Louis — CURINIER Erick - GOURNES Jean-Pascal — PIZOT Roger — POITOU
Frédéric ~ TRINQUIER Noélle

Secrétaire de séance : Yannick DECARA

Maonsieur Henri LAFON donne lecture du rapport ci-joint.
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DGA Prospective Aménagement

Direction des Opérations ¢’ Aménagement
sd

Rapporteur : Roger PELLENC
Thématique : Développement économique et emploi/Zones d’activités

Objet: ZAC Communautaire du Plateau de Bertoire a Lambesc - Concession
d'aménagement avec la SPLA Pays d'Aix Territoires - Approbation du
compte rendu annuel a la collectivité (CRAC 2011)
Décision du Conseil

Mes Chers Collegues,

['aménagement de la ZAC du Plateau de Bertoire a3 Lambesc a été concédé a la SPLA

Pays d’Aix Territoires en janvier 2011, aprés avoir été menée en régie par les

services de la CPA jusqu’au stade de la matitrise d’ceuvre. Il s’agit de présenter le
compte rendu annuel d’activités 2011 du concessionnaire a la Collectivite.

Exposé des motifs :

Dans le cadre du traité de concessiqnf‘d‘if_-'.‘ IaZAC de Bertoire, le concessionnaire est
chargé : o ?1
- de la maftrise fonciére, y compris par le biais de la mise en ceuvre d’une
procédure d’expropriation pour cause d’utilité publique ;
- des formalités légales, réglementaires et techniques liées a la réalisation de
I’'opération, (autorisation de défrichement, procédure Loi sur I'Eau) ;
- de la réalisation des ouvrages et équipements prévus au programme des
équipements publics de la ZAC, y compris la remise des équipements a leur
gestionnaire respectif ;

06_1_03_diroa_c251012 -1 -



- de la commercialisation des lots ;
- de la gestion administrative, financiére et comptable de I'opération.

Il est également demandé au concessionnaire de mettre en ceuvre les objectifs
économigues assignés a l'opération et d’inscrire celle-ci dans une démarche de
qualité environnementale.

La SPLA assure la maitrise d’ouvrage de l'opération depuis janvier 2011. Des
instances de suivi ont été mises en place afin d’assurer le contréle analogue de
I'opération par le concédant : il s’agit du comité technique de |'opération qui s’est
réuni une fois durant I"exercice écoulé et du comité de pilotage.

Par ailleurs, le concédant exerce un controle technique, financier et comptable sur
I'opération notamment gréce a la production d’un compte-rendu annuel conforme a
Iarticle L.300-5 du Code de I’'Urbanisme.

Ainsi, 'article 29 du traité prévoit qu’'indépendamment des divers documents
élaborés dans |le cadre de I'opération, le concessionnaire devra produire au plus tard
le 15 mai de chague année un compte-rendu comportant :
- le bilan prévisionnel actualisé,
- le plan de trésorerie actualisé,
- un tableau des acquisitions et cessions fonciéres réalisées pendant la
durée de I'exercice écoulé, _ _
- une note de conjoncture sur les conditions physiques et financieres de
réalisation de |'opération au cours de I'exercice écoulé comparées aux

prévisions initiales et sur les prévisions de I'année a venir, relatant I'état
d’avancement des différentes missions confiées au concessionnaire et
leurs conditions de mise en ceuvre, les procédures nécessaires a
I"opération engagées et leur état d’avancement, les incidents éventuels
(contentieux...).

- un rapport spécifique sur la mise en ceuvre de la démarche
environnementale de |"opération,

- le cas échéant, le bilan de la mise en ceuvre des conventions d’avances,

- le cas échéant, un tableau des subventions percues et des subventions
demandées pendant la durée de I'exercice écoulé auprés des autres
personnes publiques, ainsi que le compte rendu dutilisation des
subventions pergues,

- un planning d’opération actualisé,

- un rapport sur les conditions d’exercice des prérogatives de puissance
publigue {expropriation, préemption...).
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Synthése du Compte Rendu Annuel a la Collectivité

Depuis janvier 2011, la SPLA Pays d’Aix Territoires a donc entamé les missions qui lui
sont dévolues. Le rapport présenté au Conseil d’Administration de la SPLA du 11
avril 2012 présente le CRAC 2011.

Dans le courant de I'année 2011, I'autorisation de défrichement et 'autorisation au
titre de la loi sur I'Eau, déposées par la CPA, ont été obtenues. La SPLA s’est adjoint
les services d’'un nouveau maftre d’cesuvre, [e BET CERRETTI, qui a établi le dossier
PRO et le DCE permettant d’engager la consultation des entreprises pour démarrer
les travaux de la premiére tranche. Les travaux ont démarré en juillet 2012.

En 2012, elle a également retenu un architecte paysagiste coordonnateur de la ZAC,
le cabinet MARTENS qui sera chargé entre autre de la validation des dossiers de
demande de permis de construire et du contrdle de leur exécution.

Concernant le foncier, la Communauté était propriétaire de 90% des terrains
d’assiette de 'opération, a I'exception de trois parcelles. Les terrains maitrisés par la
CPA ont été cédés a la SPLA par décision du Bureau du 7 octobre 2011. La cession
effective des terrains a eu lieu en mars 2012. Elle constitue la participation en
nature a l'opération par le concédant, et est reportée au réalisé 2012 pour la somme
de 328 740 €.

Néanmoins, la procédure de Déclaration d’Utilité Publigue en wvue d’'une
expropriation initiée par la CPA, se poursuit afin de maitriser les trois parcelles

nécessaires pour la réalisation des équipements publics (bassin de rétention).

Concernant la commercialisation, un Comité d’agrément avait été mis en place par
la CPA qui avait déja pré-sélectionné des entreprises intéressées pour s'implanter
sur la ZAC. Tous ces acquéreurs de lots potentiels ont été informés du changement
d’aménageur de la ZAC et certains ont confirmé leur volonté d’acquisition.
Parallélement, un appel a projets a été lancé en 2011 pour la réalisation d’un
programme mixte activités, bureaux, services a la location et permettant des
acquisitions de petites surfaces béaties. Cet appel a projet a été réalisé auprés de
promoteurs sur une surface de 1,5 hectares.

Il n’y a pratiquement pas de différence entre le bilan annexeé au traité de concession
et le bilan prévisionnel actualisé de I'année 2011. Il s’agit uniquement du montant
des charges financieres qui seront quasiment nulles du fait d’une avance de
trésorerie d’'un montant de 2300000 €, consentie par la CPA lors du Conseil
communautaire du 15 mars 2012.
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Il est rappelé que le montant total de la participation s’éleve a 318 000 €. Chaque
année, conformément au traité de concession, une participation en numéraire de
39 750 € est versée a la SPLA a l'issue de I'approbation du CRAC de I'année n-1. En
2011, seule la somme de 39 500 € a été versée. Aussi, la différence de 250 € sera
rattachée a l'année 2012 avec le versement d'une somme de
40 000 €. Ainsi, la participation totale de la CPA a |'opération en 2012 sera de
368.740 €, soit 328.740 € de participation en nature et 40.000 € de participation en
humeéraire.

Vous trouverez ci-joint les bilans établis par la SPLA reprenant le bilan prévisionnel
initial de 'opération, le réalisé 2010 et 2011, le prévisionnel pour les années a venir,
et le nouveau bilan prévisionnel actualisé de I'opération.

Visas :

VU I'exposé des motifs,

VU le Code de l'urbanisme et notamment ses articles L.300-4 et suivants ;

VU la délibération n°2005-A320 du Conseil communautaire du 8 décembre 2005
déclarant d’intérét communautaire I'extension de la ZAC du plateau de Bertoire 3
Lambesc;

VU la délibération n°2006-A038 du Conseil communautaire du 3 février 2006
décidant le lancement de la procédure de ZAC et le lancement de la concertation ;
VU la délibération n°2006-A296 du Conseil communautaire du 20 octobre 2006
créant la ZAC et approuvant le bilan de la concertation;

VU la délibération n°2008-A077 du Conseil communautaire du 26 juin 2008
approuvant le dossier de réalisation de la ZAC et le programme des équipements
publics ;

VU la délibération n® 2011-B010 du Bureau communautaire du 21 janvier 2011
concédant 'aménagement de la ZAC de Bertoire a la SPLA Pays d’Aix Territoires ;

VU l'avis de la Commission développement économique de l'insertion et de 'emploi
du 7 juin 2012 ;

VU lavis du Bureau communautaire du 11 octobre 2012.

Dispositif :

Au vu de ce qui précéde, je vous demande, Mes Chers Collegues, de bien vouloir :

» APPROUVER le Compte Rendu Annuel a la Collectivité (CRAC 2011) de {a SPLA
Pays d’Aix Territoires relatif a la réalisation de la ZAC de Bertoire a Lambesc;
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> DIRE que le montant de la participation de la CPA pour I'année 2012 s’éléve 3
40.000 € et que cette dépense sera imputée sur la ligne de crédit 17341
Fonction 90 Nature 20422 qui présente les disponibilités nécessaires ;

» AUTORISER Madame le Président ou son représentant a signer tous les
documents afférents a cette affaire.

06_1_03_diroa_c25(012 -h-



Wile de LAMBESE
Eﬁgmﬁm‘a;{i& Iz Bartadrs

LRAL

b 1 fwrfl 2ot e contrat de soncrssion entre s Communautd digadomdration du Pays o 8k ot
I SPLA Papd Al Territoites 2 #UE appramvd por s Lonseld P Adrmiristration, Alnsi, I SPLA Pas
#40 Tarrioires o démared s rmssdons aridnageur,

1/ Bote de syniiviae
< FOMEIER

La grantde patle-des tovnlrs appartesal & b Lodmpnuiimitd. o hreloedation du Pays Ik
frdanimnetng, gebpues prroelles posent encore guelanes difficutés el procddire de DU daitise
pee Ln it o Apghaslition du Pavs Ak dolf Sre compiitde par o SPLA Pays o'dix
TeErdioires,

acte dacquisition Cemmuraté d'aggiordrationdu Pais d BlyEpLa S5y o ik Terribotres o 61

< gigped vy Whairs B0uER.

5 PROSEDURES < CONTHATS = sSBRCT TECHNIDUE

A s quo Pensemble des sontraty fassés par slle. avec:tos mbfires s nt aves
Vasslstinee & eaffotan d'ouvipd Soft reyitts par ls SPLA B vl Teeritoires, o

Refunendin, apels Sralysl e dés diffbreres daposithing, B Communatd Ehsantinmdrating dy
Py i a-dduiid-de niephas poursivre ok bdaiests ot de fes v T procidine st R,

s dela passatlon dy totral di Gondeisivn, Cimtamenaute E\gelomiation du fays el ik

ritolres @ done i amenta d S uis cersultaton pout e dauise
sieilael sue Yostrating, '

e gabinet

Peezliemiant, e BET CORRETT! & Gtabl fe PRO-ob le DEE d b prevdise whehe permssttant de
cdmarrer Pogtration deng sy partie Tn il presehe diyde sone witeelle todl e armstiant .
phidsage de Daperation, T ‘

i epnsulition des dntrepses s G008 ateiuds, oo oniveiities k81 ryberues i Mars pon. e
dnsiatin pietrenat-ddmiarrer dibal Malzoie

frtilm, fe diagriodticartheiogigue sur b premibre tranehie & A solfltd ot stest rggyg;@ﬁégg%@,
Par Paspect comirardias, las soqEiiors pritantiels vy i fetaness pois savdic £ corfimatiny
ey Ehﬁéyén--:pamﬁéiﬁmf% prour satisiaiey bon d amerides.de loeabion e B by b mtgalsiiiong o
petites surfacds bEUes, contaces ant €08 pirk aves. s promoteurs pour To o rdiliketion S
pragramie. wikte pithitds, burds, sorvices répondant swt ebiectle comrmunsm: et
TRl

EiCamipie rendit denee? ki willesthile

Foe prninit el sieiastlons Elant Balf, Wy-o Hau de préserdscle blan Anandier de Fopération.

W&F..M«.. o B ’"d.

7 AR it ol TR e BT Py pan e R T .gsr;;?mm;asmﬁ:éw;«;’mw
Pl A G - Tol BB sov et et ity s 3 S St - LR TRAE e Biveisng




Ga Tl s'appule en gramde parise soz celul qui Statt Wint au tralté de eanesssion. tes $fdrences
que Yan ¢ trouve sont, ppur Vesseniiel, la supgression de PamD bioa.200 €) remplacte par 2
emissinn dharchitests coprdennatanr {70,000 ) et par un compldmont di BET PoR500 € comig sing
stgihengy Fepnibre, )

Uarchéologle préventive, finwenie & guelues sitiers dlearss Sur B fwemidre tranche, st
sefanmalns roaitamig 3 tre conservatoire dans Fatternbs de fs positlon dula DRAC Sur be suite de
Popdiation,

La prticipation financitie [hars fonekr) de la Corpmunsuts Segglonidration du Pays 04l de
FEDOD € approwvds dans le tealtd e concession e maintanus

En patre, Pavanice de tedsoreris sollicitée par la SPLA Pays g0k Tereitoires sur Yopdiratian a did
sceebe e tiidratien dh Lonssd Cormemunaitales, diews Maes 3012 -8 montal dey limrgns
fhrarkbras wsb ningd vl 80 14,000 £,

Vo winglraz bier vous pronecer sur e bilen prdsense Avolve tiarmen.

Lo bl

Jearlo !

RS e



SO0 TG HEE DY
ZAZLOT 21qweldes yYdo
$8E 877 £17 91- 866 /5- 854 OEE 1€/ 684 1| 1006 92- fi D STYTE0STHL
€0 877 865 o7 59/ 65 25/ 88¢- Z/695F I~ {1F2 918 F | 906 8- £F 6~ SGCTHEd FNIHOSTL
1Z£ £1- 125 £3- ' 0 o ] g ) WAL
9666018 L1 £50¢C S¥S FEL [OEI8bY  IZEISIST  IGDEEOE Y| loones £3b v5E 8 (sinassuainog) 0 | sasuadag)
GUOGPE8 065 98IE GEEZB0T  JOSSTET Y JOSIDIT T {OW (T4 % 6T 620578 8 {Su=2) DL SePoy
4 ¢ T : “ _ o 1 ) ATAUOSINE
B0 002 £ IB00OD0T L (000 605 400 006 GOOODZT  leosO0E T 0G0 O00ER (S ENIWISSIVONI) STORVAY
] 0 {S1NIWISSIVIONT) SINAHAMS
000 G077 (000007 2 1060 DOS 000 D08 oDOOOZ T 0000057 WODGoET| 10 0 SNOLLVSTEION
0 0 _ {531 1¥05) IRTU0SIL
000 007 £ (000D0Z 2 iG0D 00K T G000 T 10000087  [0B0O0SZ (I NIHESHN0aWTH} SEONVAY
0 0 : (I NIWISUNOSWAN) SLNOKdNT
00000z /  0DDOOZ £ HIDD GOV 1 O00DOZT  JoDDOOEE 000D ODET |0 g 0 SINAWASSLEROKY
0 & 004 DOs- 000005 1o00 00l 1- {0 000 0BEZ | 0 LNSWINYNE
- . S — - et
] 0 SAMENAONYNIIRG SINEWASHN08NTIY
a i) SHAISNVAILE SLINGOE
] ¢ SIWGONd STRINY
il 0 SROLLNIAGNS
i g SBANE SUOREdDILRL
£ O/ 9b% 057 61T 054 85 05/ 68 084 6E OF/ B8t 805 6% L 9 pEmgEeD suogednied
o Ot 379 057 611 054 &€ 052 65 05 6€ OF4 895 ops 6¢ B 9F9 SNOLIYdIDLIYY
g BOOOZF 9 10005952 000 558 00008 Y 100D 006 400 86F 000 02y 8 STWNILIWT 13 NIV SNOISSAD
0 GbZ 950/ 10579897 057 68 05/ 658 T (0SZ 656 044 099 005 68 Obf 998 £ EETRERES
i 4 WAL psuday
0 b6 b 586 4T 586 5 00377 QO£ 9 ol B¥h SBIQRLEA SUGTBIBUNWSY
0 090 508 zes 7s1 781 88 75t 88 751 8% L 8s f0on gog SDU{EIRI08 SUDHRIBUNLIZY
0 000 058 £88 641 AR~ 784 08 5k bl FEXAY o 0 (00 088 SHOLIYHINOATY
805 ¥b7- 168 168 6E8 BT SHUTEONYNES STORYHD
) o S 18d SINSHEAINDS XNV NOLLYLIDT v
Q Q00 07 Ficrd: 000 € 000 ¢ 0on § gon ¢ £14 T 008 07 SHIAIE SIvEd
0 76 £LT S8 vy 84 95 159 68 598 b5 679 L5 G917 bT b6 LLT SIHIYEONOH]
1Ty 91 ERI G/ & 2L £BF 1 HOb 205 98P 8YT 1 [SSRE00TZ  ebTbES 802 of ZHe THL G HNYAVIL
0 855 08y §00 0¢ poa s 000§ A7 1978 #E 898 OEY $3T ST 13 SHOLLISINDDY
g _ _ $30MS
£5F [2T- 95E 8889 (16O SH/ T G9¢ 119 SORGHE T yPSE09TT  iTLLI0T | {02695 71990 / SISNTIEG
194 172 PR 972 651 656 SOF £87 1588 75% v¥9 OEZ I~ 1186 8PE- | 10Zb £1- £19 NOLLYIOWX3,a DY aonsy
uesy NESANCHN SANGCitdy UG
ueyg §102/9402 SLnY PLOT SLOT 2102 LLOE 98Iy uBng
%Emmxm - FHIOLNIE OvE
o Fle S
oy i SIXZTOZ 10 YD S40L3g JVHD



2012_A158

OBJET: Zones d'activités - ZAC communautaire du Plateau de Bertoire & Lambesc - Concession
d'aménagement avec la SPLA Pays d'Aix Territoires - Approbation du compte rendu annuel 3 la
collectivité (CRAC 2011)

Vote sur le rapport

Inscrits 144
Votants 137
Abhstentions 0
Blancs et nuis 0
Suffrages exprimés 137
Majorité absolue 69
Pour 137
Contre ‘ : 0
Ne prennent pas part au vote 0

Etai{en]t présent{s] et ont voté contre :
Néant

Etailen)t excusé(s] et ont voté contre :

Néant

Etaifen}t présent(s) et se sont abstenus :

Néant

Etaifen)t excusé(s) et se sont abstenus :

Néant

Aprés en avoir delibéré, le Conseil de Communauté adopte a I'unanimité le rapport ci-joint et le transforme
en délibération.




