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OBIET : Habitat - Délégation des aides a la pierre - Actualisation du programme d'action territoriale en
faveur de la réhabilitation du parc privé et modification de la grille de loyers de référence pour les
logements a loyer maitrisé du parc privé

Le 5 avril 2012, le Bureau de la Communauté d'Agglomération du Pays d'Aix s'est réuni en sessicn ordinaire 4 la salle des fétes de Puyricard
{Aix-en-Provence), sur la convocation qui lui a été adressée par Madame Je Président de la Communauté d’Agglomération la 30 mars 2012,
conformément a l'article 1.5211-1 du Code général des collectivités territoriales

Etaient Présents :

JOISSAINS-MASIN! Maryse, président - ALBERT Guy, vice-président, Jougues — BARRET Guy, vice-président, Coudoux — BONFILLON Jaan, vice-
président, Fuveau - BCYER Michel, vice-président, Simiane-Collongue — BRAMOULLE Gérard, vice-président, Aix-en-Provence — BRUNET
Danigle, membre du bureau, Aix-en-Provence - BUCCI Dominique, vice-président, Les Pennes-Mirabeau — BUCKI Jacques, vice-président,
Lambesc — BURLE Christian, vice-président, Peynier — CANAL Jean-Louis, vice-président, Rousset — CHARRIN Philippe, vice-président,
Vauvenargues — CHORRO Jean, vice-président, Aix-en-Provence — CRISTIANI Georges, vice-président, Mimet — DAGORNE Robert, vice-
président, Eguilles — DELOCHE Gérard, vice-président, Aix-en-Provence - DI CARO Sylvaine, membre du bureau, Aix-en-Provence — DUFOUR
Jean-Pierre, vice-président, Saint-Estéve-lanson — DUPERREY Lucien, vice-président, Saint-Antonin-sur-Bayon — FERAUD Jean-Claude, vice-
président, Trets — FILIPPI Claude, vice-président, Ventabren — FOUQUET Rabert, membre du bureau, Aix-en-Provence ~ GACHON Loic, vice-
président, Vitrolles - GUINIERI Frédéric, vice-président, Puyloubier — JOUVE Mireille, vice-président, Meyrargues — LAFON Henri, membre du
bureau, Pertuis — LONG Danielle, vice-président, Peyrolles-en-Provence — LOUIT Christian, vice-président, Aix-en-Provence — MANCEL Joél,
vice-président, Beaurecuell — MARTIN Richard, vice-président, Cabriés ~ MONDOLCNI Jean-Claude, membre du bureau, Vitrolles — MORBELLI
Pascale, membre du bureau, Vitrolles — PAOLI Stéphane, membre du bureau, Aix-en-Provence — PERRIN Jean-Marc, membre du bureau, Aix-
en-Provence — PERRIN Jean-Claude, vice-président, Bouc-Bel-Air — PIERRON Liliane, membre du bureau, Alx-en-Provence — PIN lacky, vice-
président, Rognes — PIZOT Roger, vice-président, Saint-Paul-lez-Durance — RIVET-JOLIN Catharine, vice-président, Aix-en-Provence — SANGLINE
Bruno, membre du bureau, Bouc-Bel-Air — SICARD-DESNUELLE Marie-Pierre, mémbre du burgau, Aix-en-Provence — SLISSA Maenique, membre
du bureau, Les Pennes-Mirabeau — TAULAN Francis, membre du bureau, Ax-en-Provence — VILLEVIEILLE Robert, vice-président, La Roque
d’Anthéron

Excuséfe)s avec pouvoir :

AMIEL Michel, vice-président, Les Pennes-Mirabeau, donne pouvoir 3 SLISSA Monique — CIOT Jean-David, vice-président, Le Puy-Sainte-
Réparade, donne pouvoir 3 CANAL Jean-Louis — DRAOUZIA Dahbia, membre du bureau, Aix-en-Provence, danne pouvoir & DI CARO Sylvaine —
GALLESE Alexandre, vice-président, Aix-en-Provence, donne pouvoir 4 PAOL Stéphane — GARCON Jacques, membre du bureau, Aix-en-
Provence, donne pouveir 8 CHORRO Jean — GERACI Gérard, vice-président, Aix-en-Provence, donne pouvoir & LOUIT Christian — GROSSI Jean-
Christophe, membre du bureau, Aix-en-Provence, donne pouvoir 3 PERRIN Jean-Marc ~ JOISSAINS Sophie, vice-président, Aix-en-Provence,
donne pouvolr & JOISSAINS-MASINI Maryse — LAGIER Robert, vice-président, Meyreuil, donne pouveoir & CRISTIANI Georges — LARNAUDIE
Patricia, membre du bureau, Aix-en-Provence, donne pouvoir & SICARD-DESNUELLE Marie-Pierre — PELLENC Roger, vice-président, Pertuis,
donne pauvoir & LAFON Henri — SAEZ Jean-Pierre, vice-président, Venelies, donne pouvoir & BRAMOULLE Gérard — SUSINI lules, vice-président,
Aix-en-Provence, donne pouvolr 4 TAULAN Francis

Excusé(ge)s :
BOULAN Michel, vice-président, Chateauneuf-le-Rouge ~ GERARD Jacky, vice-président, Saint-Cannat — LEGIER Michel, vice-président, Le
Tholonet — MARTIN Régis, vice-président, Saint-Marc-laumegarde

Monsieur lean-Claude FERAUD donne lecture du rapport ci-joint.
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Rapporteur : Jean-Claude FERAUD

Thématique : Habitat

Objet: Délégation des aides a la pierre - Actualisation du programme d'action
territoriale en faveur de la réhabilitation du parc privé et modification de
la grille de loyers de référence pour les logements 3 loyer maitrisé du
parc privé
Décision du Bureau

Mes Chers Collégues,

Il s’agit d’actualiser le programme d'action territoriale en faveur de la réhabilitation

)| du parc privé et de modifier la grille de loyers de reference pour les logements a
loyer maitrisé du parc prive.

Exposé des motifs :

En 2010, la Communauté du Pays d’Aix a renouvelé pour six ans une convention de
délégation de compétence pour la gestion des aides a la pierre de I'état qui fixe
notamment des objectifs prioritaires pour I"lamélioration de I'habitat privé qui tient
compte de la réforme de I’Anah et qui portent sur :

La réhabilitation de 380 logements par an répartis comme suit (cf. convention
délégation des aides a la pierre signée le 17/09/2010) :
¢ 80 logements indignes et trés dégradés traités dont :
- 15 logements indignes PO
- 40 logements indignes PB
- 10 logements tres dégradés PO
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- 15 logements tres dégradés PB
» 250 logements de propriétaires occupants traités
* 50 logements locatifs réhabilités dont :

- 30 loyers intermédiaires

- 20 loyers conventionnés trés social

e dans |a limite des droits a engagement correspondants
e dans le cadre d’'un programme d’action fixé aprés avis d’'une Commission
Locale d’Amélioration de I’Habitat (CLAH)

Le conseil d’administration de I'Anah a adopté le 22 septembre 2010 un nouveau
régime des aides, dont I'objectif est de recentrer les interventions de I'Anah sur les
enjeux sociaux qui caractérisent aujourd’hui le parc privé : la persistance de
logements dégradés et les situations de mal-logement vécues par de nombreux
propriétaires occupants modestes.

En conséquence, les aides de |'Agence sont réorientés sur trois grands axes :

« Une priorité a la lutte contre ['habitat indigne et trés dégradé

« Un rééquilibrage de l'aide aux propriétaires occupants aux ressources
modestes

» Un plus grand ciblage de I'aide aux propriétaires bailleurs

Le programme d’action du territoire est un document permanent qui fait I'objet
d’un bilan annuel pris en compte dans le rapport annuel d’activité de la CLAH. Il est
adapté au moins une fois par an pour tenir compte des moyens disponibles, fixer le
niveau des loyers applicables pour le conventionnement et pour prendre de
nouveaux engagements. |l peut faire I'objet d’avenants a tout moment et doit faire
I'objet d’une publication au recueil des actes administratifs ainsi que ses avenants. ||
est transmis au delégué régional de V'Anah (Préfet de région) pour évaluation et
préparation de la programmation annuelle et pluriannuelle des crédits.

Le cadre du programme d’action est fixé par le Reglement Général de I'anah et
comporte cing items obligatoires :

* les priorités d’intervention et les critéres de sélectivité des projets

e les modalités financiéres d’intervention

¢ le dispositif relatif aux loyers conventionnés

¢ dans le cadre des OPAH, PIG, PST, MOUS, protocoles LHI, un état des
programmes en cours et une projection a moyen terme des engagements pris
et a venir pour le financement des travaux et des subventions d’ingénierie
associées
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e les conditions de suivi, d’évaluation et de restitution annuelle des actions
mises en oeuvre

Le programme d’action territorial, joint en annexe, décline plus précisément
I'ensemble de ces items intégrant les évolutions de I"Anah et sera annexé 3 la
convention de délégation.

En qualite de gestionnaire de la délégation des aides & la pierre, la Communauté du
Pays d’Aix a la possibilité de fixer les plafonds de loyer sur le territoire
communautaire conformément aux régles fixées par ’ANAH.

Dans son instruction n°2007-04 du 31 décembre 2007, 'ANAH a précisé les
modalités de calculs relatives a la fixation des différents plafonds de loyers
nécessaires a la mise en ceuvre de ces aides. Elle demande & ce que les délégataires
élaborent une description du marché local permettant I'émergence d’un zohage
plus fin de leurs territoires.

Il est rappelé que le constat fait sur 'ensemble du territoire de la CPA atteste d’une
tension locative extréme.

Une etude menée en interne en 2008 a conduit 3 proposer une modification de la
grille de loyers de référence pour les logements & loyer maitrisé du parc privé
(délibération n°2008-A092 du Conseil communautaire du 24 octobre 2008).

Ainsi, les niveaux de loyers pour les différents secteurs d’intervention avaient été
portés au maximum autorisé par la réglementation de '’ANAH pour les zones B et C,
sachant qu'ils restaient trés en deca des niveaux de la zone A réelle référence pour
le Pays d’Aix.

Le Ministére du Logement par arrété du 29 avril 2009 relatif au classement des
communes par zone applicable & certaines aides au logement modifie la
classification des zones A, B et C en zone A, B1 et B2, Au niveau de la Communauté
du Pays d’Aix, les communes se répartissent donc en zone B1 ou B2 3 compter du
1% juillet 2009 :

ZONE B1: Aix-en-Provence, Beaurecueil, Bouc-Bel-Air, Cabriés, Chateauneuf-Le-
Rouge, Coudoux, Eguilles, Fuveau, Les Pennes Mirabeau, Le Tholonet, Meyreuil,
Mimet, Pertuis, Rognes, Rousset, Saint-Cannat, Saint-Marc-Jaumegarde, Simiane-
Collongue, Vauvenargues, Venelles, Ventabren, Vitrolles
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ZONE B2 : Jouques, Lambesc, La Roque d’Anthéron, Le Puy-Sainte-Réparade,
Meyrargues, Peynier, Peyrolles, Puyloubier, Saint-Antonin-Sur-Bayon, Saint-Est&ve-
lanson, Saint-Paul-lez-Durance, Trets

Grille de lovers de référence pour les logements a loyer maitrisé du parc privé
depuis le 1* janvier 2012 :

Loyers Tres social Social Intermédiaire
Classique Dérogatoire | Classique | Dérogatoire
Zone B 5,63 6,72 5,79 7,87 11,61

Loyer mensuel en €par m? de surface habitable dite « fiscale »
révisable annuellement qu 1/01

Aux vues des nouvelles directives et en resp'ectant I'etude (éléments joints en
annexe de la répartition des communes par zonage et groupe) menée en 2008, et
revue en 2011 la nouvelle grille des loyers de référence pour les logements & loyer
maitrisé du parc privé applicable en 2012 est la suivante :

o Champ d’'application des loyers :

LOYERS Trés social Social Intermédiaire
GROUPE 1 Logt <75m? | Logt > 75m? 7 87 Logt < 50m? | Logt > 50m?
6,72 5,91 ! 11,61 9,42
GROUPE 2 Logt <50m? | Logt>50m? | Logt<50m? | Logt> 50m® 8 67
6,72 5,91 7,87 6,99 !
GROUPE 2 Logt <75m? | Logt>75m?
672 7.87 8,67 7,99
GROUPE 4 6,72 7,87 8,67

Loyer mensuel en € par m? de surface habitable dite « fiscale »
révisable annuellement au 1/01

Visas :

VU I'exposé des motifs,

VU le Code général des collectivités territoriales ;

VU la délibération n® 2009-A143 du Conseil Communautaire du 29 juillet 2009
délégant une partie des attributions du Conseil au Bureau et notamment de prendre
toute décision concernant la conclusion de tous contrats et conventions réserve
faite de la délégation consentie par le Conseil au Président ;

VU la délibération n°2010-B254 du Bureau Communautaire du 11 juin 2010 relative
a la délégation des aides a la pierre de I'Etat, convention cadre définissant le
contenu de la délégation et les objectifs de production pour la période 2010-2015 ;
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VU la convention de délégation de compétence du 17 septembre 2010 conclue
entre le délégataire et I'Etat en application de I'article L.301-5-1 {L.301-5-2) du code
de la construction et de I'habitation,

VU la convention pour la gestion des aides a I'habitat privé du 14 octobre 2010
conclue entre la Communauté du Pays d’Aix et I'agence Nationale de I'Habitat,

VU la délibération n°2011-B191 du Bureau Communautaire du 19 mai 2011 relative
a la modification des niveaux de loyers de référence pour les logements a loyer

maitrisé du parc privé.

Dispositif :

Au vu de ce qui précede, je vous demande, Mes Chers Collégues, de bien vouloir :
» APPROUVER |a modification de la grille de plafonnement des loyers applicables
aux opérations conduites par les propriétaires bailleurs dans le cadre d’opérations
financées par I'Anah suivant les dispositions décrites plus haut ;

» APPROUVER le nouveau programme d’action territorial ci annexé;

» AUTORISER Madame le Président ou son représentant & signer toutes les piéces
afférentes a ce dossier. ;
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ANNEXE PLAFOND LOYERS

GROUPE1:
Communes en B1
AIX EN PROVENCE — EGUILLES - VENELLES

GROUPE 2 :

Communes en B1

BOUC BEL AIR — CABRIES — COUDQOUX ~ FUVEAU — LE THOLONET — LES PENNES
MIRABEAU — MEYREUIL — MIMET - SAINT MARC JAUMEGARDE - SIMIANE
COLLONGUE — VENTABREN — VITROLLES

GROUPE 3:

Communes en B1

BEAURECUEIL — CHATEAUNEUF LE ROUGE - SAINT CANNAT — VAUVENARGUES
Communes en B2

LAMBESC — PEYNIER - PUYLOUBIER — TRETS — SAINT ANTONIN SUR BAYON
GROUPE 4 :

Communes en B1

ROGNES — ROUSSET - PERTUIS

Communes en B2

JOUQUES — LA ROQUE D’ANTHERON - LE PUY SAINTE REPARADE — MEYRARGUES -
PEYROLLES — SAINT ESTEVE JANSON - SAINT PAUL LES DURANCE

F

i

TR TAL

’ HONERLH
Hembiny 0

RARTARES, -
| USSRV

AR

PELTENLNN

EIELRE N

L HABEHE,

. epvRy
RNt o . BBELGNg
Hte EBMAZE-blndgs

VLMY

HARERE

EDUBLRE

AN
GEIBR
hatnig L
DHL BN
" g
EaS LT ﬂuuﬁ.uxéy
u B
i i i - SN
s Bk, CAORIE iy PrpsLES e
SHECEALUNEUR 1 . L AR ST
LB HATTINRS A . b BT RTRLAE SR THEHIRE L
- pikd - T
) ) . me o
4 iy b it L ST Herhyiasy
S A -

D by ’ "
B it A LA N 3 s i
s TR : v, PR

07_1_03_dirsct_b050412 -6-



Agence _
nationale  Anan communauté du

del'habitat PAYS D ' A IX

Délégation locale des
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Programme d’action territorial
secteur délégué de
la Communauté du Pays d’Aix

en faveur de la réhabilitation du parc privé
A compter du 1 Janvier 2012
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INTRODUCTION

Le programme d'action territorial constitue un support opérationnel déterminant pour la
gestion des aides publiques en faveur de la rénovation de I'habitat privé par le Président de la
Communauté du Pays d’Aix (ou son représentant), représentant de I’Anah dans le département
sur le territoire délégué de la CPA. Il met également par écrit la doctrine de la Commission
locale d’amélioration de I'habitat (CLAH) compétente sur ce périmétre.

Cet outil permet de garantir la bonne gestion des aides publiques en faveur de I'habitat privé.

li fixe ies priorités d’intervention et les critéres de sélectivité des projets. Ces priorités peuvent
étre thématiques, territoriales ou particulierement ciblées sur certaines catégories de
bénéficiaires en fonction de critéres liés aux revenus des demandeurs, de critéres
geographiques ou de conditions de location acceptées par les propriétaires, notamment du
niveau de loyers pratigués.

L'application des priorités peut conduire & fixer des conditions de recevabilité, d’éligibilité plus
restrictives que celles fixées par le Conseil d’administration de I’Anah.

Le document contient également le régime financier des aides et le niveau des loyers
applicables par secteur géographigque pour le conventionnement avec travaux et sans travaux.

Les décisions sont prises au regard de l'intérét du projet sur le plan économique, social,
environnemental et technique du projet. L'aide peut faire I'objet d’un refus, d’une minoration,
ou étre soumise a des conditions supplémentaires ayant trait & la consistance du projet ou a
des engagements particuliers du propriétaire.

Enfin, ce programme d’action territorial sera publié aprés avis du Bureau Communautaire,
apres avis de la commission du 15/03/2012 et son contenu s’applique 4 compter de sa date de
publication,

Programme d 'action terriforial secteur délégué de la CPA
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1/ LES ENJEUX DE L’HABITAT POUR LA CPA

1.1 Territoire concerné

Les 34 communes du territoire de la Communauté du Pays d’Aix listées en annexe 1 du présent
document.

1.2 Les objectifs et priorités de I’Agence nationale de I'habitat

Le Conseil d’Administration de I'’Anah du 22 septembre 2010 a adopté un nouveau régime des

er

aides, applicable au 1 janvier 2011. Les nouvelles orientations de I’Agence correspondent a un
recentrage vers les enjeux sociaux les plus prégnants du parc privé. Priorité est donnée a lg
lutte contre I'habitat indigne et trés dégradé : 'action de I'Anah sera rendue plus efficace
grace a amélioration de l'aide aux propriétaires occupants et au recentrage de Vaide aux
proprietaires bailleurs sur les logements présentant un état de dégradation significative, dans
une optique préventive de I"insalubrité, ou curative dans certains cas. Un rééquilibrage de I'aide
de I'Anah en faveur des propriétaires occupants aux ressources modestes, tant en montant
unitaire qu’en nombre de logements, avec une intervention forte sur la lutte contre la précarité
énergétique et une prise en compte des besoins d’adaptation liés 3 la perte d’autonomie. Un
plus grand ciblage de I'aide aux propriétaires bailleurs avec un recentrage sur les situations ol
I"aide de I’Anah présente un réel effet de levier. Pour les « petits travaux » I'aide fiscale sera
privilégiée. L'accés au logement de salariés est par ailleurs facilité : un dispositif financier
incitatif est mis en place pour encourager les propriétaires bailleurs, bénéficiaires des aides de
I'Anah, & louer a des ménages présentés par les organismes collecteurs.

1.3 Les compétences de la CPA

En devenant une Communauté d’Agglomération, la Communauté du Pays d’Aix (CPA) s'est
engagée a exercer un grand nombre de compétences.
Pour mémoire, les six compétences obligatoires sont:

¢ |e développement économique

¢ ['aménagement de I'espace communautaire

» l'organisation des transports,

* ['équilibre social de I'habitat sur le territoire communautaire dont |'amélioration du
parc immobilier bati d’intérét communautaire,

¢ |a politique de la ville dans la Communauté

¢ les dispositifs d'insertion économique et sociale.
P q

La CPA a choisi les 4 compétences optionnelles suivantes :
* la protection et la mise en valeur de I'environnement et du cadre de vie,

e ['élimination et la valorisation des déchets ménagers,
* |avoirie et les parcs de stationnement,

Programme d’action territorial sectewr délégué de la CPA
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e les équipements culturels et sportifs d'intérét communautaire.

La CPA a pris également en charge des compétences facultatives telles que I"élaboration et la
mise en ceuvre d’une charte intercommunale de I'environnement, le traitement des entrées de

ville et de village, la création ou I'aménagement et la gestion des terrains d’accueil pour les
gens du voyage.

Le projet d’agglomération adopté en décembre 2003 stigmatisait une ville centre Aix-en-

Provence et un pdle urbain secondaire composée des communes de Pertuis, Trets, Lambesc et
Vitrolles.

Par ailleurs, le PLH a pointé que sur ces communes il s’avérait nécessaire de mettre en place
des procédures de renouvellement urbain.

Notamment Aix-en-Provence avec les quartiers Beisson Corsy et Vitrolles avec le quartier des
Pins se sont inscrites sur des projets de I’Agence Nationale de Rénovation Urbaine.

Aix-en-Provence, Trets, Pertuis et Lambesc se sont tournées vers I'habitat privé a travers des
procédures de Convention Publique d’Aménagement, ou d'Opération Programmée
d’Amélioration de |'Habitat ou encore d’éradication de I’habitat indigne.

1.4 Le Programme Local de I’'Habitat
=> Le PLH avait décliné 5 objectifs prioritaires :

1. la mise en ceuvre d’'une politique fonciére communautaire pour le logement (en
constituant par exemple des réserves fonciéres a destination de logements sociaux ou
intermédiaires)

2. La réparation de tous les maillons de la chaine du logement en répondant & la demande
dans sa diversité

3. La requalification des cités d’habitat social (et les copropriétés en voie de dégradation)
et leur réinsertion a la dynamique urbaine

4, Laréhabilitation des noyaux villageois et la valorisation des centres anciens

5. Le soutien aux grandes opérations d’aménagements avec un objectif de mixité, en les
articulant a la politique de transports collectifs et au développement économique

Ces cing objectifs ont été déclinés en actions, pour ce qui concerne I'objectif 4-1), il se
décompose en 8 actions :

4-1) Valoriser les centres anciens {action prioritaire du PLH} qui vise 3 intégrer cette
action dans une stratégie de projet de ville et qui consiste a :

* améliorer les conditions de logements des habitants actuels

* mobiliser une offre de logements dans le parc en centre ancien pour réduire la
vacance

¢ développer une diversité de I'offre de logements
» développer une offre locative sociale en centres anciens

Frogramme d action territorial secieur délépué de la CPA
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¢ Favoriser le maintien des commerces et des services
 valoriser leur qualité urbaine et le patrimoine historique

Les objectifs prioritaires en matiére d’habitat privé poursuivis dans le cadre des conventions de
délégation de compétence correspondent a ceux fixés par le programme d’actions du PLH de Ia
Communauté du Pays d’Aix, sur la base des thématiques suivantes :

> Favoriser la production de logements a loyers maitrisés, notamment par la remise sur le
marché de logements vacants,

» Poursuivre I'éradication de I'habitat indigne,

A4

Aider a la rénovation des logements des propriétaires occupants & faibles ressources,

» Aide aux travaux d’'adaptation et d’accessibilité des logements en faveur des personnes
ageées ou handicapées,

» Accompagner les travaux liés au développement durable {économies d’énergie, lutte
contre le bruit,...),

» Accompagner des travaux de mise en valeur de batiments présentant un intérét
architectural.

Une premiere convention de délégation de gestion des aides a la pierre de I'Etat & la CPA a été
signée le 31 janvier 2006, revue en 2007 et prolongée en 2009.

Une nouvelle convention de délégation de compétence pour la période 2010-2015 a été signée
le 17 septembre 2010. Il y est prévu la réhabilitation de 2 280 logements privés en tenant
compte des orientations et des objectifs de I’Agence hationale de I'habitat.

Dans le cadre de cet objectif global, sont projetés sans double compte:

a) le traitement de 295 logements indignes, notamment insalubrité, péril, risque plomb,
dont 55 pour 2011,

b} le traitement de 150 logements trés dégradés dont 25 pour 2011

¢) le traitement de 1 500 logements occupés par leurs propriétaires au titre notamment
de la lutte contre la précarité énergétique ou de I'aide au handicap ou au vieillissement
(hors habitat indigne et trés dégradé), dont 250 pour 'année 2011

e) le traitement d’aucune copropriété

Suite a un débat régional, une enveloppe budgétaire prévisionnelle d’'un montant de 1 660 000
€ a ete définie et les objectifs pour 'année 2012 ont été revus et se déclinent de la maniére
suivante :

a) le traitement de 45 logements indignes, notamment insalubrité, péril, risque plomb dont 40
propriétaires bailleurs et 5 propriétaires occupants,

b) le traitement de 25 logements trés dégradés dont 5 propriétaires bailleurs et 20 propriétaires
occupants,

¢} le traitement de 15 logements dégradés de propriétaires bailleurs,
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d) le traitement de 60 logements occupés par leurs propriétaires au titre notamment de la lutte
contre la precarité énergétique et de 5 logements occupés par leurs propriétaires au titre de
I'aide pour I'autonomie de la personne,

e) le traitement de 80 copropriétés en difficulté,

Pour 2012, 'enveloppe prévisionnelle de droits 3 engagements est estimée 3 1 660 000 €, dont
194 472 € de dotation en ingénierie.

Pour année d'application de 'avenant, 'enveloppe prévisionnelle des droits & engagements
Etat allouée dans le cadre du FART, est fixée a 138 000 euros.

2 / LES OUTILS MIS EN PLACE

Afin d’atteindre ces objectifs, la CPA a souhaité initier ou accompagner des actions en fonction
des spécificités des thématiques poursuivies et/ou des territoires concernés -

2.1 Les Opérations Programmées d’Amélioration de I'Habitat (OPAH)
o OPAH Pertuis :

Dans le cadre de la convention d’'OPAH signée le 29 octobre 2010, il était prévu de traiter 200
logements en 5 ans soit 28% du parc privé du centre ancien, selon la répartition suivante :

» Propriétaires occupants : 70 logements soit 1/3 du parc des propriétaires occupants
» Proprietaires bailleurs : 130 logements

dont logements vacants : 30 logements soit % du parc vacant

dont logements occupés : 100 logements soit % du parc locatif privé

[l était prévu de réaliser :
® 55 |oyers libres
» 40 |oyers intermédiaires
* 35 |loyers conventionnés
La repartition suivant les loyers se traduisant ainsi :
¢ pour les logements vacants : 10 loyers libres, 15 loyers intermédiaire, 5 loyers
conventionnés

* pour les logements loués : 45 loyers libres, 25 loyers intermédiaires, 30 loyers
conventionnés

Concernant la résorption des situations de logements indignes et indécents :
* 50 sorties d'insalubrité : 5 Propriétaires Occupants, 15 vacants, 30 loués
* 50 traitement de I'indécence : 10 sur des logements vacants, 40 sur des logements loués
¢ 100 diagnostics plomb suivis de travaux de résorption

L’avenant intégre les nouvelles orientations de I’Anah et décline les objectifs selon le nouveau
régime d’aide adopté par le Conseil d’Administration du 22 septembre 2010 et sont déclinés
dans le tableau suivant :
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RECAPITULATIF DES FINANCEMENTS LOGEMENTS SUR S ANS
La répartition annuelle des aides sollicitées serait la suivante :
ANAH Ville CPA Région Département
2010 400 000 € 16 250 € 108 100 € 28000 €
2011 597 000 € 23000 € 153100 € 35 600£ TAUX DE
2012 597 000 € 23000 € 153 100 € 39600 € PARTICIPATION
2013 597000 € 23000€ 153100 € 39600€
2014 597000 € 23000 € 153 100 € 39600€ 5%
TOTAL 2 788 000€ 108 250 € 720500 € 186 400 €

Animation et suivi de FOPAH

L’Anah s’est engagée a accorder a la CPA une subvention pour les missions de suivi animation
de I'0.P.A.H. de Pertuis, conformément a [a délibération n°2010-55 du 22 septembre 2010 du
conseil d’administration relative aux prestations d'ingénierie subventionnables au titre des
interventions sur I'habitat privé et régime d’aides applicable aux maftres d’ouvrage de ces
prestations.

2.2 Les Programmes d’Intérét Général

o Programme d’Intérét Général : « Mieux habiter, Mieux louer » »

Pour la tenue de ces objectifs, la CPA met en ceuvre uh nouveau Programme d’Intérét Général
accompagné d’une mission de suivi et d’animation sur le territoire de la Communauté du Pays
d’Aix (Annexe 2 de la convention de délégation, relative aux actions spécifiques Habitat Privé).
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Périmétre d’intervention

Le périmetre d’intervention correspond au territoire de la Communauté du Pays d’Aix excepté
le périmetre de 'OPAH de Pertuis.

Date de signature et durée de I'opération

Par délibération de son conseil communautaire du 23 octobre 2009, la CPA a décidé du
lancement du marché « mission de suivi et d’animation » du Programme d’Intérét Général
« Mieux habiter, Mieux louer » sur la CPA.

Par délibération N°2011-B005, le Bureau Communautaire a attribué le marché relatif 3 Ia
«Mission de suivi et d'animation du programme d'intérét général "cohésion sociale” et
d'éradication de I'habitat indighe sur le territoire de la Communauté du Pays d’Aix », a la
société URBANIS, pour un montant indicatif de 443 250 € HT.

Durée de la mission : 3 ans :

Notification du marché : 14 mars 2011
Début de la mission : 2011

Fin de la mission : jusqu’au 14 mars 2014.

Animation et suivi du PIG : une demande de subvention a été faite pour le recrutement de
I’équipe d’animation telle que prévue par les directives Anah.

3/ PROGRAMMATION DES CREDITS D'INTERVENTION
Les priorités locales concernent :

» -l'éradication de I’habitat indigne
» -la lutte contre la précarité énergétique

» -a production de logements & loyer maitrisé, et plus prioritairement a loyer
conventionné social et trés social dans un contexte de demande en logement"sociaux”
tres élevé, mis en exergue par la mise en oeuvre de la loi DALO. Ce parc social privé
pourra étre développé pour partie dans le parc privé vacant.

» -les interventions spéciales & caractére social: handicap, maintien 3 domicile et
saturnisme

» -l'intermédiation locative {loi MLLE)

3.1 Les objectifs dans les programmes

A ce jour, les programmes concernés sont I'Opah de Pertuis et le PIG communautaire « Mieux
habiter, Mieux louer ». Les dossiers présentés dans le cadre de ces programmes seront
prioritaires.

3.2 Les criteres de sélectivité des dossiers

Seuls les dossiers relatifs aux catégories énumérées (PBHI, PBTD, PBMD, POHI, POTD, PO
autonomie, PO énergie} pourront prétendre a une subvention Anah.
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Afin de poursuivre les actions engagées depuis la prise de délégation de compétence en, 2006,
la CPA donnera priorité aux dossiers permettant de résoudre des situations d’insalubrité
avérée, avec notamment une maitrise des loyers de sortie.

1/ Dossiers Propriétaires Bailleurs (PB)

* « PB HI »: propriétaire bailleur habitat indigne Cette catégorie correspond aux dossiers
de propriétaires bailleurs concernant des logements subventionnés pour des travaux
lourds dans une situation d'insalubrité ou de péril et des logements subventionnés pour
des travaux de "petite LHI".

s « PBTD »: propriétaire bailleur trés dégradé Cette catégorie correspond aux dossiers de
propriétaires bailleurs concernant des logements subventionnés pour des travaux
lourds, dans le cadre de la nouveile grilie de dégradation.

* « PBMD»: propri¢taire bailleur moyennement dégradé Cette catégorie correspond aux
dossiers de propriétaires bailleurs concernant des logements moyennement dégradés
subventionnés pour des travaux de réhabilitation, dans le cadre de la nouvelle grille de
dégradation.

* « Copropriétés » Cette catégorie correspond aux dossiers de syndicat de

copropriétaires pour des travaux portant sur les parties communes et équipements
communs de I'immeuble.

¢ «PB travaux suite a une procédure RSD ou un contrdle de décence » Cette catégorie
correspond aux dossiers de propriétaires bailleurs concernant des logements
subventionnés pour des travaux suite a une procédure RSD ou un contrble de décence
qui pratigueront des loyers conventionnés social ou trés social.

* « PB travaux de transformation d'usage » Cette catégorie correspond aux dossiers de
propriétaires bailleurs concernant des logements subventionnés pour des travaux de

transformation d’usage qui pratiqueront des loyers conventionnés social ou trés social.

2/ Propriétaires Occupants {PO)

» « PO HI »: propriétaire occupant habitat indigne Cette catégorie correspond aux dossiers de
propriétaires occupants concernant des logements subventionnés pour des travaux lourds
dans une situation d'insalubrité ou de péril et des logements subventionnés pour des
travaux de "petite LHI".

» « PO TD »: propriétaire occupant trés dégradé Cette catégorie correspond aux dossiers de
propriétaires occupants concernant des logements trés dégradés subventionnés pour des
travaux lourds, dans le cadre de la nouvelle grille de dégradation.

* « PO autonomie » Cette catégorie correspond aux dossiers de propriétaires occupants pour
des travaux d'adaptation ou d'accessibilité dans leurs logements, sur justificatifs.

* « PO énergie » Cette catégorie correspond aux dossiers de propriétaires occupants
concernant des logements bénéficiant de I'ASE, non comptés dans les catégories
précédentes.
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* « PO autres travaux » Cette catégorie correspond aux dossiers de propriétaires occupants
pour des travaux en copropriété portant sur les parties communes de I'immeuble ou sur un
logement dans le cadre de travaux complémentaires a I'autonomie et a I'énergie.

En cas d’enveloppe insuffisante, les dossiers retenus prioritairement seront ceux compris
dans les catégories définies ci-dessus et répondant en premier aux critéres :

* Dossiers en secteur programmé (hors PB transformation d’usage, procédure RSD ou
contrdle de décence et PO autres travaux)

* dossiers permettant de remédier a une situation d’insalubrité (PBHI, POHI)
¢ PBTD, POTD et PBMD

e PO énergie

e PO autonomie

* dossiers en sortie de vacance

3/ Prime de réduction du loyer

La communauté du Pays d’Aix est en zone tendue, il sera donc appliqué la prime de réduction
du loyer pour les logements faisant 'objet d’un conventionnement en application de article
£.321-8 du CCH (secteur social ou tres social). Cette prime n’est actuellement pas mise en place.
(cf: Annexe 1 le champ d’application des loyers qui est issu d’une analyse annuelle interne qui
croise des données de clameur, de « 'observatoire départemental des loyers Communauté du
Pays d’Aix 2008 » de I'ADIL 13 {annexe3)}, du « rapport sur 'évolution des loyers du parc privé a
Aix-en-Provence en 2009 » de 'AUPA)

4/ Majoration des taux d’intervention de 10%

Par délibération du Conseil Communautaire N°2006-A183 en date du 22 juin 2006 concernant
I"amélioration du parc immobilier bati d'intérét communautaire — dispositifs de la CPA en
faveur des propriétaires privés en complément des aides de I’Anah, le Conseil Communautaire
a autorisé le président ou son représentant a la Commission Locale d’Amélioration de I'Habitat
a utiliser les possibilités de majoration prévues & I'article R321-21-1 du CCH & compter du 22
juin 2006. ». Compte tenu des enveloppes budgétaires allouées en 2011, cette majoration sera
mise en ceuvre en priorité pour les loyers sociaux et trés sociaux et pour les secteurs
programmes et diffus.

GESTION DU STOCK 2010 / 2011

Les dossiers en instance au 31/12/2011 représentent un montant d’environ 704 000 £ compte
tenu des contraintes budgétaires, et des modifications intervenues par les régles de I'Anah il est
convenu d’engager ces dossiers selon les priorités suivantes :

- Priorité 1 ancienneté des dossiers

- Priorité 2 dossiers en secteur programmé dans la limite du respect des cbjectifs

contractuels

- Priorité 3 dossiers PO autonomie handicap trés social et social

- Priorité 4 dossiers en sortie d’insalubrité

- Priorité 5 dossiers a loyers mattrisés

Les dossiers restant seront examinés en fonction des évolutions budgétaires de I'enveloppe
déléguée disponibles aprés le traitement des dossiers prioritaires 2011.
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3.3 Les enveloppes programmées

Voici a titre indicatif les enveloppes connues a ce jour.

OPAH de Pertuis
{2010 - 2014}

2 788 000 euros sur 5 ans

PIG Misux habhiter, mieux louer

443 250 euros HT sur 3 ans

Ingénierie :

Dénomination de
opération

Nature Ingénierie

Taux de Subvention

Subvention Anah

OPAH Pertuis {septembre
2010 a septembre 2015)

Suivi Animation

35% pour la part fixe et
300 € par PO (70 PO)

108 500 €

PIG Mieux habiter, Mieux
louer

Suivi Animation

35% pour la part fixe et
300 € par PQ {425 PO)

312500 €

Etude préopérationnelle

Etude de faisabilité

50% d’un plafond des

d’'opération programmeée dépenses
d’amélioration de I'habitat subventionnables de
200 000 €HT (*)

Environ 20 000 € (*)

(*) A défaut de crédit PNRQAD

3.4 Les prescriptions particuliéres concernant les types de travaux et leur recevabilité

Les prescriptions particuliéres concernent les types de travaux et leur recevabilité. Les travaux
subventionnables, les montants des taux de subvention et les plafonds de travaux sont définis
chaque année par le Conseil d’Administration de I’Anah.
En fonction des priorités locales et du montant de I'enveloppe allouée, le Président de la
communauté, représentant de I'Anah sur son secteur de compétences, adopte des régles
locales adaptées a son territoire et reprises ci dessous :

v' Grilles de loyers: Linstruction n°2007-04 du 31 décembre 2007 relative 3

I'adaptation des loyers conventionnés fait suite a la délibération du conseil
d’administration de 'Anah du 06 décembre 2007, et prévoit les conditions et les
modalités de fixation des loyers plafonds pour les conventions Anah avec et sans
travaux, en intermédiaire ou en social ou trés social.

Ces conditions et modalités ont été publiées au recueil des actes administratifs de la
préfecture sous le numéro 20039-5 du 13 janvier 2009.

Ces grilles sont reprises en annexe 1

PB : L'éco-conditionnalité aprés travaux. L'octroi de la subvention est conditionné 2
I'atteinte d’un certain niveau de performance énergétique aprés travaux : constatée
au moyen d'une évaluation permettant de mesurer la consommation
conventionnelle du ou des logements en kwhep/m®.an et leur « étiquette énergie et
climat » avant et aprés la réalisation des travaux. Le logement doit présenter aprés
travaux un niveau de performance correspondant au moins & I'étiquette «E »
(consommation énergétique inférieure a 330 kwhep/m2.an).
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v" PO: Niveau de performance énergétique requis pour obtention Aide Solidarité
Ecologique : les travaux réalisés doivent permettre une amélioration d’au moins 25% de
la performance énergétique du logement, attestée par une évaluation énergétigue
avant travaux et une évaluation projetée aprés travaux. L'obtention de I'ASE est
conditionnée a la signature d'un Contrat Local d'Engagement (ou d'un protocole
territorial tenant lieu) dans le cadre du programme "Habiter Mieux.

v" Ravalement de fagades : Les travaux de rénovation de facade sont subventionnables
selon les modalités en vigueur a la date du dépét du dossier et conformément 3 la
liste des travaux. La nature des travaux subventionnés est précisée en annexe 2

v" Travaux de création ou de rénovation ou de mise aux normes d’ascenseurs : Aucun
dossier de demande de travaux pour la création ou la rénovation d’ascenseurs,
déposé par un PO, un PB ou un syndicat de copropriétaire, ne sera subventionné, a
I'exception des immeubles bénéficiant d’un plan de sauvegarde, ou d’une OPAH
copropriété dégradé, ou d’un dossier global rendant accessible 'immeuble en totalité
aux personnes a mohilité réduite.

v" Travaux sur des logements issus d’une division ou d’une transformation d’usage :
pour bénéficier des subventions, les logements issus d’une division et dont la surface
est inférieure a 50 m? seront loués obligatoirement en loyer conventionné social ou
trés social. Tout logement issu d’une transformation d’usage sera systématiquement
loué en loyer conventionné social ou trés social.

v" Travaux suite & une procédure RSD ou un contrdle de décence pour bénéficier des
subventions, les logements seront loués obligatoirement en loyer conventionné
social ou trés social.

v' Travaux liés a la lutte contre le saturnisme : Les travaux sont subventionnés si un
CREP (constat de risque aux expositions de plomb) est établi et fourni, et si le CREP
présente les conclusions contenues dans les 2 premiers alinéas de annexe 4 de
I"arréte du 25 avril 2006 relatif au constat de risque d'exposition au plomb :

1. Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50 %
d'unités de diagnostic de classe 3 ;

2. L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20 % d'unités de
diagnostic de classe 3
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ANNEXE 1: CONDITIONS ET LES MODALITES DE FIXATION DES LOYERS PLAFONDS POUR LES
CONVENTIONS ANAH AVEC TRAVAUX

Loyers Trés social Social Intermédiaire
Classique Dérogatoire | Classique | Dérogatoire
Zone B 5,63 6,72 5,79 7,87 11,61

Loyer mensuel en €par m? de surface habitable dite « fiscale »
révisable annuellement gu 1/01

Aux vues des nouvelles directives {circulaire du 1% février 2012} et en respectant I'étude
(éléments joints en annexe de la répartition des communes par zonage et groupe) menée en
2008 et actualisée, la nouvelle grille des loyers de référence pour les logements a loyer maitrisé
du parc privé applicable est la suivante :

o Champ d’application des loyers :

LOYERS Trés social Social Intermédiaire
GROUPE 1 Logt < 75m? | Logt > 75m? 787 Logt < 50m? | Logt > 50m?
6,72 5,91 ! 11,61 9,42
GROUPE 2 Logt <50m® | Logt >50m? | Logt<50m? | Logt > 50m? 3
6,72 5,91 7,87 6,99 67
GROUPE 3 Logt <75m* | Logt > 75m?
6,72 7,87 8,67 799
GROUPE 4
6,72 : 7,87 8,67

Loyer mensuel en € par m? de surface habitgble dite « fiscole »
révisable annuellement au 1/01

REPARTITION DES COMMUNES PAR GROUPE

GROUPE 1:
Communes en B1
AIX EN PROVENCE — EGUILLES - VENELLES

GROUPE 2 ;

Communes en B1

BOUC BEL AIR — CABRIES — COUDOUX ~ FUVEAU —~ LE THOLONET — LES PENNES MIRABEAU — MEYREUIL —
MIMET - SAINT MARC JAUMEGARDE — SIMIANE COLLONGUE — VENTABREN — VITROLLES

GROUPE 3:

Communes en B1

BEAURECUEIL — CHATEAUNEUF LE ROUGE - SAINT CANNAT — VAUVENARGUES
Communes en B2

LAMBESC — PEYNIER - PUYLOUBIER — TRETS — SAINT ANTONIN SUR BAYON

GROUPE 4 :

Communes en B1

ROGNES — ROUSSET — PERTUIS

Communes en B2

JOUQUES — LA ROQUE D’ANTHERON - LE PUY SAINTE REPARADE — MEYRARGUES - PEYROLLES — SAINT
ESTEVE JANSON - SAINT PAUL LES DURANCE
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ANNEXE 2 : La notion de ravalement de facade

L'état des fagades doit nécessiter une attention trés particuliére pour identifier avec précision la nature
des travaux a envisager et donc les travaux qui seront subventionnés. Il semble indispensable de pouvoir
classer en 2 catégories les travaux de fagades selon les pathologies identifides.

1- Les travaux d’'ENTRETIEN DE FACADE

Il est en effet clairement entendu que les travaux de fagade qui reléve de I'entretien tels que :
* nettoyage des parements,
e réfections localisées d’enduits,
* peinture ou badigeon,
e réparation de descentes d’eau et peinture des ferronneries
ne sont pas des travaux subventionnés par 'ANAH.

Ces travaux sont recommandés pour assurer un bon état de propreté. Ces travaux sont a entreprendre
de fagon réguliére afin d'éviter que le support ne se dégrade.

2- Les travaux de RAVALEMENT DE FACADE

Il existe des immeubles dont I'état général se trouve particulitrement dégradé par un mangue
d’entretien récurent a travers le temps ou bien par la dégradation naturelle d’éléments constructifs de
mauvaise qualité mis en ceuvre das |'origine.

Il s’agit :
¢ d'enduits de mauvaise qualité ou mal dosés qui n’ont pu résister aux atteintes du temps,
e d’enduits rapportés sur un support de corps d’enduit friable et non adhérent,

d’enduits ciment sur des facades 3 la chaux,

de pierres trop friables et non protégées,

de bétons dont les dosages en eau peu précis ont généré des fissures de retrait,

des bétons éclatés jusqu’aux aciers avec corrosion avancée.

L'ensemble de ces désordres a pour conséquence de porter atteinte au support de mur et donc au gros
oeuvre.

La peau que représente un enduit de facade et donc sa qualité d’étanchéité est indispensable pour
garantir la pérennité du gros oceuvre.

L'eau est la source de la plupart des désordres dans le batiment, la recherche de I'étanchéité est une
garantie de pérennité des ouvrages.

Tous les travaux devant contribuer & la mise hors d’eau d’un batiment devraient &tre une priorité, atre
encourageés, accompagnés et financés.

Il s'agit de:
e |a réfection compléte des enduits d’une fagade par décroutage complet et réfection des enduits
en trois couches,
s |a confection d'enduit sur des pignons qui en sont dépourvus,
e la protection des pierres ou des briques par I'application de produit hydrofuge,
= |a réfection des joints entre pierre ou brigue,

e la purge des bétons non adhérents et le traitement contre la corrosion des aciers, et la réfection
des bétons,
¢ |imperméabilisation des bétons par des peintures hydrofuges,
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* ainsi que le traitement des éléments de modénatures et les accessoires de facades dans leur
remplacement par des matériaux de qualité (Zinc pour gouttiére, plomb pour relevé
d’étanchéité)

Il conviendra de diagnostiquer précisément les fagades concernées selon les pathologies rencontrées
afin de les classer suivant la nature des travaux en vu d’en déterminer le subventionnent

1- Les fagades en enduit sur support pierre :

Immeubles du XIX° et début XX” siecle
Facades principales

Nature des murs de fagades et des parements non-permanents :
s Murs en moellons (gros oeuvre),
» Enduit a la chaux {étanchéité du gros oeuvre),

Pathologies — désordres :
* Enduits degradés avec des décollements significatifs de plaques d’enduit du support mur,
* Enduits poreux, faiencés, laissant filtrer 'eau de ruissellement de pluie,

* Le mur support d’enduit est en certains endroits apparent, les pierres sont misent 3 nu et 'eau
chemine entre le reste de Penduit et le support,

* Le gros oeuvre n'est plus protégé des prohlémes d’humiditg,
» L'enduit participe et contribue a la protection du gros oeuvre.

Nature des travaux de réfection :
e Décroutage des enduits du support,
* Réalisation d’'un enduit 3 couches,

2- Les fagades en enduit sur autre support :

Immeubles du XiX® et début XX° siécle
Fagades sur cour ou secondaire

Nature des murs de facades et des parements non-permanents :
*  Murs en brigues rouges (gros oeuvre),
* Enduit a la chaux et ciment (&tanchéité du gros oeuvre),

Pathologies — désordres :

* Enduits dégradés avec des décollements significatifs de plaques d’enduit du support brique,
¢ Mise a nu de la brique et des joints,

Nature des travaux de réfection :
s Décroutage des enduits du support,
» Réfection des joints,
» Réalisation d’un enduit aprés avoir assuré 'adhérence au support brique.

3- Les fagades en pierres apparentes :
Immeubles du XVIII® et XIX® siecle

Nature des murs de parements permanents ;
*»  Murs en pierre de taille,
» Jointliant 4 la chaux,
» Badigeon de chaux,

Pathologies — désordres :
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» Pierres endommagées en profondeur,
* Pierres encrassées en surface,
* Joints dégradés ou inexistants,

Nature des travaux de réfection :

» Remplacement ponctuel de pierres,

* Nettoyage par ruissellement, gommage ou sablage,

s Réfection des joints,

s Protection de |a pierre par badigeon de chaux,
Protection des corniches et bandeaux par solin en plomb

4- Les fagades en héton :
Immeubles du XX° siécle

Nature des murs de fagades :
s  Murs en béton banché,
s Peinture minérale,

Pathologies — désordres :
s Infiltration d’eau par des fissures,

* Eclatement des bétons par corrosion des armatures de surface aprés infiltration d’eau ou de gel,

Nature des travaux de réfection :
* Elimination des bétons dégradés,
* Mise a nu des aciers et traitement contre la corrosion,
» Reconstitution des bétons autour des aciers,
» Protection des bétons par peinture ou produit hydrofuge,

5- Les éléments de modénature sur facade ;

Nature des éléments : Balcon
¢ Eléments constructifs en brique,
* Armature en acier,
¢ Enduit de protection,

Pathologies — désordres :
s Enduits de protection fissurés et délités,
» Aciers apparents et corrodés,
* Porosité des surfaces horizontales créant infiltration vers mur de facade et logements

7

Nature des travaux de réfection :
* Purges des éléments menagant chute,
* Renforcement de la solidité des ouvrages,
s Traitement des aciers,
» Réfection des enduits et étanchéité des balcons,

Autres éléments de modénatures des fagades ;
s Descentes Eaux Pluviales zing,
* Chéneau gu gouttiére zinc,

Passée de toiture,

Bandeaux et corniches,

Gardes corps,

Balcon en verre armée.
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L'observatoire départemental des loyers

ANNEXE 3 : ’Observatoire départemental des loyers

Communauté du Pays d’Aix / 2009
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L'observatoire du parc locatif privé
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OBIET : Habitat - Délégation des aides a la pierre - Actualisation du programme d'action territoriale en
faveur de la réhabilitation du parc privé et modification de la grille de loyers de référence pour les
logements a loyer maitrisé du parc privé

VU la délibération n® 2009-A143 du 29 juillet 2009 portant délégation d’attributions au Bureau ;

Aprés en avoir délibéré, le Bureau de la Communauté du Pays d'Aix adopte & 'unanimité le rapport qui précede et le
transforme en délibération.




