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OBJET : Aménagement de l'espace - Dérogation a l'interdiction d'ouverture a l'urbanisation de zones
naturelles ou a urbaniser dans le cadre de la révision générale du PLU pour la Commune de Peynier

Le 5 avril 2012, le Bureau de la Communauté d'Agglomération du Pays d'Aix s'est réuni en session ordinaire a |a salle des fétes de Puyricard
(Aix-en-Pravence), sur la convocation qui lui a été adressée par Madame le Président de la Communauté d'Agglomération le 30 mars 2012,
conformément & l'article L.5211-1 du Code général des collectivités territoriales

Etaient Présents :

JOISSAINS-MASINI Maryse, président - ALBERT Guy, vice-président, lougues — BARRET Guy, vice-président, Coudoux — BONFILLON lean, vice-
président, Fuveau - BOYER Michel, vice-président, Simiane-Collongue — BRAMOULLE Gérard, vice-président, Aix-en-Provence = BRUNET
Daniéle, membre du bureau, Aix-en-Provence - BUCCH Dominique, vice-président, Les Pennes-Mirabeau — BUCK! Jacques, vice-président,
Lambesc — BURLE Christian, vice-président, Peynier — CANAL Jean-Louis, vice-président, Rousset — CHARRIN Philippe, vice-président,
Vauvenargues — CHORRO lean, vice-président, Aix-en-Provence — CRISTIANI Georges, vice-président, Mimet — DAGORNE Robert, vice-
président, Eguilles — DELOCHE Gérard, vice-président, Aix-en-Provence - DI CARO Sylvaine, membre du bureau, Aix-en-Provence — DUFOUR
Jean-Pierre, vice-président, Saint-Estéve-lanson — DUPERREY Lucien, vice-président, Saint-Antonin-sur-Bayon — FERAUD lJean-Claude, vice-
président, Trets — FILIPPI Claude, vice-président, Ventabren — FOUQUET Robert, membre du bureau, Aix-en-Provence — GACHON Loic, vice-
président, Vitrolles - GUINIERI Frédéric, vice-président, Puyloubter — JOUVE Mireille, vice-président, Meyrargues —~ LAFON Henri, membre du
bureau, Pertuis — LONG Danlelle, vice-président, Peyrolles-en-Provence — LOUIT Christian, vice-président, Aix-en-Provence — MANCEL Joél,
vice-président, Beaurecuell — MARTIN Richard, vice-président, Cabrigés — MONDOLONI Jean-Claude, membre du bureau, Vitrolles - MORBELLI
Pascale, membre du bureau, Vitrolles — PAOLI Stéphane, membre du bureau, Aix-en-Provence — PERRIN Jean-Marc, membre du bureau, Aix-
en-Provence — PERRIN Jean-Claude, vice-président, Bouc-Bel-Air — PIERRON Liliane, membre du bureau, Aix-en-Pravence — PIN Jacky, vice-
président, Rognes — PIZOT Roger, vice-président, Saint-Paul-lez-Durance — RIVET-JOLIN Catherine, vice-président, Aix-en-Provence — SANGLINE
Bruno, membre du bureau, Bouc-Bel-Air — SICARD-DESNUELLE Marie-Pierre, membre du bureau, Aix-en-Provence — SLISSA Monique, membre
du hureau, Les Pennes-Mirabeau — TAULAN Francis, membre du bureau, Aix-en-Provence — VILLEVIEILLE Robert, vice-président, La Roque
d’Anthéron

Excusé(e]s avec pouvoir :

AMIEL Michel, vice-présidant, Les Pennes-Mirabeau, donne pouvoir & SLISSA Monique — CIOT Jean-David, vice-président, Le Puy-Sainte-
Réparade, donne pouvoir & CANAL Jean-Louis — DRAOUZIA Dahbia, membre du bureau, Aix-en-Provence, donne pouveir 3 DI CARQ Sylvaine —
GALLESE Alexandre, vice-président, Aix-en-Pravence, donne pouvoir & PAOLI Stéphane — GARCON Jacgues, membre du bureau, Aix-en-
Provence, donne pouvecir 8 CHORRO Jean — GERACI Gérard, vice-président, Aix-en-Provence, donne pouvair § LOUIT Christian — GROSSI Jean-
Christophe, membre du bureau, Aix-en-Provence, donne pouvoir 3 PERRIN Jean-Marc — JOISSAINS Sophie, vice-président, Aix-en-Provence,
donne pouvoir a JOISSAINS-MASIN|I Maryse — LAGIER Robert, vice-président, Meyreull, denne pouvoir & CRISTIANI Gecrges — LARNAUDIE
Patricia, membre du bureau, Aix-en-Provence, donne pouvolr & SICARD-DESNUELLE Marie-Pierre — PELLENC Roger, vice-président, Pertuis,
donne pouvoir & LAFON Henri — SAEZ Jean-Pierre, vice-président, Venelles, donne pouvoir § BRAMOULLE Gérard — SUSINI Jules, vice-président,
Aix-en-Provence, donne pouvoir 8 TAULAN Francis

Excuséfe]s :
BOULAN Michel, vice-président, Chateauneuf-le-Rouge — GERARD lJacky, vice-président, Saint-Cannat ~ LEGIER Michel, vice-président, Le
Tholonet - MARTIN Régis, vice-président, Saint-Marc-laumegarde

Madare le Président donne lecture du rapport ci-joint.
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DGA Prospective et Aménagement

Mission articulation des documents d’'urbanisme
Et actions fonciéres
NB

Rapporteur : Jean-Claude PERRIN
Thématique : Aménagement de I'espace

Objet: Dérogation a Flinterdiction d’ouverture a Vurbanisation de zones
naturelles ou a urbaniser dans le cadre de la révision générale du PLU
pour la Commune de Peynier
Décision du Bureau

Mes Chers Collegues,

I La commune de Peynier a arrété son projet de Plan Local d’Urbanisme le 29 i
novembre 2011. Par courrier en date du 02 février 2012, elle a saisi la CPA s’agissant

des dérogations a I'interdiction d’ouverture a I'urbanisation au titre de I'article L122-
1| 2 enl’absence de SCOT approuvé.

Exposé des motifs :

Le projet d’aménagement et de développement durable du PLU de la commune de
Peynier se décline selon les orientations d’aménagement suivantes :

— Orientation n°1 : « Un paysage a préserver et a mettre en valeur »

— Orientation n°2 : « Une économie a conforter et a diversifier »

— Orientation n°3 : « Un habitat a diversifier et a intégrer »

— Orientation n°4 : « Des équipements a moderniser et a créer »

— Orientation n°5 : « Un environnement naturel a sécuriser et a gérer »
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Pour mettre en ceuvre ses objectifs de développement, la commune va ouvrir a
I'urbanisation certains secteurs, qui nécessitent une dérogation de 'EPCI en charge
de I'élaboration du schéma de cohérence territoriale.

Il s'agit de trois secteurs au droit du village et de trois secteurs & proximité de la
RD6, dont voici un tableau de synthése des ouvertures a 'urbanisation sur ces 6

secteurs :

Secteurs Description POS PLU
Secteurs ZONAGE | HA ZONAGE HA
village

Le PLU propose sur cette NB2 6.94 UHI 6.94
ancienne zone NB a 10 000 m? de
permettre la réalisation
Le Devancon d’hébergement a vocation
touristique (zone UHI). Tandis NB2 1.78 AUL 1.78

que la zone AUL doit permettre
la prise en compte d'une activité
L de camping existante.

Ce secteur qui correspond a des NA 1.2
zones NB, NC et NA au PQS, NC 4.0
| doivent permettrent dans e PLU NB2 3.0 UF 3.9
| Sainte-Anne | de réaliser des constructions UH 6-0
? d’habitat. Le secteur UH prescrit '
une superficie minimale de NB3 1.7
terrain de 2000 m?,
Ce secteur est destiné d’une part UB 0.87
a permettre la réalisation de
| Le village Ct})nstruct.ion a’gricolgs e‘t
‘ nord d’habitations necessaires a NC 1.39 AUH1 0.52

I’exploitation agricole {(UB), mais
aussi a realiser une zone AU
stricte (AUH1).
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Secteurs
RD6

La zone
industrielle

Il s’agit de créer dans le PLU une
zone  destinée 3 I'accueil
d’activités industrielles, avec une
hauteur maximale de 12 m. Un
emplacement réservé pour une
voirie d’acces est par ailleurs
inscrit.

NC

2.56

VEI

2.56

La Treille-
Corneirelle

Le PADD identifie ce projet. 1l
rappelle que « I'espace de projet
de la Treille-la Corneirelle est
situé a proximité immédiate de la
zone artisanale du Verdalai et de
la zone Saint-Charles de Fuveau.
Son aménagement afin
d’accueillir  des activités a
vocation commerciales et
d’hébergement touristique
permettra d'apporter une
diversité a I’économie
peynierenne tant pour sa stabilité
gue pour répondre aux besoins
en matiere d’emplois :

- Diversifier le péle d'activités
intercommunal permettant
d'éviter les risques de |Ia
monoculture,

- Répondre aux besoins en offre
commerciale identifiés par le
Schéma de  Développement
Commercial des Bouches du
Rhdne,

- Produire des emplois peu
qualifiés.

NC

29.90

AUE

29.90

Beaulieu

Le PLU prévoit pour ce secteur
une densification de ['habitat
avec un PAE. La superficie
minimale des terrains devra étre
de 2000 m?2.

NC

8.59

AUH2

8.59
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L'ensemble des 41.05 ha des secteurs RD6 représente 6.39 % des zones agricoles du
POS. Par ailleurs, entre le POS et le PLU, la superficie des zones agricoles augmente

de 134.1 ha, notamment par la reconquéte de terrains sur le massif du Regagnas
(objectif 2.4 du PADD).

Considérant 'absence d’inconvénients excessifs de |'urbanisation envisagée pour
les communes voisines, pour I'environnement ou pour les activités agricoles, au
regard de l'intérét que représente pour la commune la révision du plan, les
dérogations, objet du présent rapport, sont proposées au vote du Bureau.

Visas :

VU I'expose des motifs,

VU le Code de 'urbanisme, notamment ses articles L. 122-2, L.123-8 et 1..123-9,

VU la Loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 modifiée, relative a la Solidarité et au
renouvellement urbains (loi SRU),

VU la Loi n® 2003-590, Urbanisme et habitat du 2 juillet 2003,

VU l'arrété inter préfectoral du 15 décembre 2000 portant extension du périmétre
de la Communauté de communes du Pays d’Aix et sa transformation en
Communauté d’Agglomération,

VU les arrétés préfectoraux en date du 4 et du 12 ao(t 2005 portant définition du
périmetre de SCOT,

VU la délibération du Conseil Municipal de Peynier en date du 29 novembre 2011
arrétant le projet de PLU de la commune,

VU la délibération n°2009A143 du Conseil communautaire du 29 juillet 2009 portant
délégation d’attributions au Bureau et notamment de se prononcer sur les
dérogations a l'interdiction d’ouverture a l'urbanisation énoncée a l'article L.122-2
1°" alinéa du Code de l'urbanisme ;

VU la demande de la commune de Peynier en date du 02 février 2012 ;

VU l'avis de la Commission Aménagement de V'espace du 20 mars 2012.
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Dispositif :
Auvu de ce qui précéde, je vous demande, Mes Chers Collégues, de bien vouloir :

> APPROUVER les dérogations au titre de I'article L 122-2 alinéa ler du Code de
I'urbanisme accordées a la commune de Peynier sur les zones mentionnées ci-
dessus.

> AUTORISER Madame le Président a notifier cette décision & Monsieur le
Maire de la commune de Peynier.
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2012_B100

OBJET : Aménagement de |'espace - Dérogation a l'interdiction d'ouverture 3 I'urbanisation de zones
haturelles ou a urbaniser dans le cadre de la révision générale du PLU pour la Commune de Peynier

Ne prennent pas part au vote: GACHON Loic — JOISSAINS-MASINI Maryse — MONDOLONI Jean-Claude —
MIORBELLLI Pascale

VU la délibération n® 2009-A143 du 29 juillet 2009 portant délégation d’attributions au Bureau ;

Apres en avoir délibéré, le Bureau de la Communauté du Pays d'Aix adopte a I'unanimité le rapport qui précéde et le
transforme en délibération.




