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OBIJET : Aménagement de I'espace - Dérogation a l'interdiction d'ouverture a I'urbanisation de zones
naturelles dans le cadre de la révision générale du PLU pour la Commune de Bouc-Bel-Air

Le 5 avril 2012, |e Bureau de la Communauté d'Agglomération du Pays d'Alx s'est réuni en session ordinaire 3 la salle des fétes de Puyricard
{Aix-en-Provence), sur la convacation qui [u} a été adressée par Madame la Président de la Communauté d’Agglomération le 30 mars 2012,
conformément a 'article L.5211-1 du Code général des collectivités territoriales

Etaient Présents : )

JOISSAINS-MASINI Maryse, présidant - ALBERT Guy, vice-président, Jouques — BARRET Guy, vice-président, Coudoux — BONFILLON Jean, vice-
président, Fuveau - BOYER Michel, vice-président, Simiane-Cellongue — BRAMOULLE Gérard, vice-président, Aix-en-Provence — BRUNET
Danitle, membre du bureau, Aix-en-Provence ~ BUCCI Dominigque, vice-président, Les Pennes-Mirabeau — BUCKI lacques, vice-présidant,
Lambasc — BURLE Christian, vice-président, Peynier — CANAL Jean-Louis, vice-président, Rousset — CHARRIN Philippe, vice-président,
Vauvenargues — CHORRO lean, vice-président, Aix-en-Provence — CRISTIANI Georges, vice-président, Mimet — DAGORNE Robert, vice-
président, Eguilies — DELOCHE Gérard, vice-président, Aix-en-Provence - 01 CARC Sylvaine, membre du bureau, Aix-en-Provence — DUFOUR
Jean-Pierre, vice-président, Saint-Estéve-fanson — DUPERREY Lucien, vice-président, Saint-Antonin-sur-Bayon — FERAUD Jean-Claude, vice-
président, Trets ~ FILIPP| Claude, vice-président, Ventabren — FOUQUET Rabert, membre du bureau, Aix-en-Provence ~ GACHON Loic, vice-
président, Vitrolles - GUINIERI Frédéric, vice-président, Puylouhier — JOUVE Mireille, vice-président, Meyrargues — LAFON Henri, membre du
bureau, Pertuis — LONG Danieile, vice-président, Peyrolles-en-Provence — LOUIT Christian, vice-président, Ax-en-Provence — MANCEL Jogl,
vice-président, Beaurecuell ~ MARTIN Richard, vice-président, Cabrigs - MONDCLONI Jean-Claude, membre du bureau, Vitrelles - MORBELLI
Pascale, membre du bureau, Vitrolles — PAOLI Stéphane, membre du bureau, Aix-en-Provence — PERRIN Jean-Marc, membre du bureau, Aix-
en-Provence — PERRIN Jean-Claude, vice-président, Bouc-Bel-Air — PIERRON Lillane, membre du bureau, Aix-en-Provence — PIN Jacky, vice-
président, Rognes - PIZOT Roger, vice-président, Saint-Paul-lez-Durance — RIVET-JOLIN Catherine, vice-président, Aix-en-Provence ~ SANGLINE
Bruno, membre du bureau, Bouc-Bel-Air — SICARD-DESNUELLE Marie-Pierre, membre du bureau, Aix-en-Provence — SLISSA Monique, membre
du bureau, Les Pennes-Mirabeau — TAULAN Francis, membre du bureau, Aix-en-Provence — VILLEVIELLE Robert, vice-président, La Rogue
d’Anthéron

Excusé{e]s avec pouvoir :

AMIEL Michel, vice-président, Les Pennes-Mirabeau, donne pouvoir & SLISSA Monigue — CIOT Jean-David, vice-président, Le Puy-Sainte-
Reparade, donne pouvoir & CANAL Jean-Louis — DRAQUZIA Dahbia, membre du bureau, Alx-en-Provence, donne pouvoir a DI CARQ Sylvaine —
GALLESE Alexandre, vice-président, Aix-en-Provence, donne pouvoir & PAOLl Stéphane — GARCON Jacques, membre du bureau, Aix-en-
Provence, donhe pouvoir & CHORRO Jean — GERAC! Gérard, vice-président, Aix-en-Provence, donne pouvoir & LOUIT Christian — GROSSI Jean-
Christophe, membre du bureau, Aix-en-Provence, donne pouvoir 3 PERRIN Jean-Mare — JOISSAINS Sophle, vice-président, Aix-en-Provence,
donne pouvoir & JOISSAINS-MASINI Maryse — LAGIER Robert, vice-président, Meyreull, donne pouvoir a CRISTIAN| Georges — LARNAUDIE
Patricia, membre du bureau, Alx-en-Provence, donna pouvoir & SICARD-DESNUELLE Marie-Pierre — PELLENC Roger, vice-président, Pertuis,
donne pouvoir § LAFON Henri — SAEZ Jean-Pierre, vice-président, Venelles, donne pouveir 8 BRAMOULLE Gérard ~ SUSINI Jules, vice-président,
Alx-en-Provence, donne pouvoir & TAULAN Francis

Excuséle)s :
BOULAN Michel, vice-président, Chateauneuf-le-Rouge — GERARD Jacky, vice-président, Saint-Cannat — LEGIER Michel, vice-président, Le
Tholonet —~ MARTIN Régis, vice-président, Saint-Marc-Jaumegarde

Madame le Président donne iecture du rapport ci-joint.
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Rapporteur : Maryse JOISSAINS MASINI
Thématigue : Aménagement de I'espace

Objet: Dérogation a [linterdiction d’ouverture a Furbanisation de zones
naturelles dans le cadre de la révision générale du PLU pour la commune
de Bouc-Bel-Air
Décision du Bureau

Mes Chers Collégues,

La commune de Bouc-Bel-Air a arrété son projet de Plan Local d’Urbanisme le 17
octobre 2011. Par courrier en date du 13 janvier 2012, elle a saisi la CPA s’agissant

des dérogations a I'interdiction d’ouverture & 'urbanisation au titre de I'article L122-
2 en l'absence de SCOT approuvé.

Exposé des motifs :

Le projet d’aménagement et de développement durable du PLU de la commune de
Bouc-Bel-Air se décline selon les orientations d’aménagement suivantes :

— Orientation n°1 - Organiser un développement équilibré et maftrisé

— QOrientation n°2 - Conforter la qualité de vie

— Orientation n°3 - Promouvoir un cadre environnemental de qualité

Pour mettre en oeuvre ses objectifs de développement, la commune va ouvrir a
I"'urbanisation certains secteurs, qui nécessitent une dérogation de I'EPCI en charge
de I'élaboration du schéma de cohérence territoriale.
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Il s’agit de 16 secteurs en zone ND, NC et NB, qui sont décrits dans le tableau de
synthese ci-joint :

Secteurs

Description

POS

PLU

ND

ZONAGE

HA

ZONAGE

HA

Rouviére

Il s’agit de rendre le zonage
cohérent par rapport a |'état
bati du terrain et a sa proximité
d’une zone d’habitat.

ND

0.67

uc

0.67

Moussou

Il s’agit d’un stade désaffecté,
proche du centre, qui constitue
un enjeu fort en terme de
projet urbain. L'ouverture 3
I'urbanisation nécessitera une
modification du PLU.

ND

2.98

2AU

2.98

Plan
Marseillais

Le nouveau classement du PLU
doit permettre de gérer les
constructions existantes dans
cette séquence présentant un
caractére naturel, le long de la
RD8n. Le COS v sera trés faible
(0.05).

ND

1.96

UCc

1.96

Montaury

Ce micro-secteur ND constitue
une poche dans un tissu urbain.
Il a éte intégré au PLU dans la
zone UC a l'est et 1AU a 'ouest.

ND

0.41

UC/1AU

0.41

Cayols

Il s'agit de deux sous-secteurs
le long de la RD6. Le secteur le
plus a I'ouest est inclus dans un
secteur urbain, le secteur a l'est
représente I'emprise de la RD6.

NDi

0.83

UE

0.83

NDi

1.79

UE

1.79

Pin porte
rouge

Il s’agit d’une poche d’EBC dans
une zone plus large a vocation

d’activité. Il s’agit d’une mise |

en cohérence du zonage avec la
réalité du terrain.

ND

0.98

UE

0.98

Total

0.62
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NC

Montaury

Le secteur de Montaury
constitue la principale réserve
fonciére du PLU en vue de la
reéalisation de logements. |l
comporte au total 53.52 ha,
avec une prévision de 30 %
d’équipements publics et de 70
% d’habitat et d’économie. Il se
situe en limite sud-est de la
commune, a proximité de la
gare SNCF de Simiane. Cette
ouverture a l‘urbanisation est
compensée par le classement
en zone A d’une zone NA au
POS, dans la plaine de
Montaury.

NC

4.56

2AU

4.56

San Baquis

Situé en limite de Cabriés et de
la vaste zone agricole de
Montfinal, ce secteur nécessite
une mise en cohérence du Plu
et de la réalité du terrain.

NC

1.15

1AUb

1.15

Total

5.71
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NB
Petit chemin N | NBL | 622 | 1AUb | 6.22
d’Aix Ces secteurs, mités par lhabitat
Valcros diffus, sont intégrés a la zone| NB1 | 6.14 | 1AUb | 6.14
Gratianne urbaine, dans un zonage destiné a| NB1 | 5.06 | 1AUb | 5.06
Malbergue recevoir un tissu pavillonnaire | NB1 | 4.75 | 1AUb | 4.75
Lei Morts périurbain. NBl1 | 7.52 | 1AUa | 7.52
Babiole NB1 8.87 UCa 8.87

Ce secteur, mité par I'habitat diffus,

est intégré a la zone urbaine, dans un
Plan zonage destiné a recevoir un tissu

I pavillonnaire périurbain. La vocation| NB1 | 6.56 | 1AUb | 6.56

Marseillais o .

naturelle de ce territoire aurait pu

entrainer un classement en zone N,

mais le mitage est important.
Siege NB2 | 5.27 UE

Total | 50.39

Entre le POS et le PLU, la superficie des zones agricoles augmente de 33.3 ha celle
des zones naturelles de 281.4 ha.

Considérant I'absence d’inconvénients excessifs de I'urbanisation envisagée pour
les communes voisines, pour I'environnement ou pour les activités agricoles, au
regard de l'intérét que représente pour la commune la révision du plan, les
dérogations, objet du présent rapport, sont proposées au vote du Bureau,

Visas :

VU l'exposé des motifs,

VU le Code de I'urbanisme, notamment ses articles L. 122-2, L.123-8 et L.123-9,

VU la Loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 modifiée, relative a la Solidarité et au
renouvellement urbains (loi SRU},

VU la Loi n® 2003-590, Urbanisme et habitat du 2 juillet 2003,

VU l'arrété inter préfectoral du 15 décembre 2000 portant extension du périmétre
de la Communauté de communes du Pays d’Aix et sa transformation en
Communauté d’Agglomération,

VU les arrétés préfectoraux en date du 4 et du 12 ao(t 2005 portant définition du
périmetre de SCOT,
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VU fa délibération du Conseil Municipal de Bouc-Bel-Air en date du 17 octobre 2011
arrétant le projet de PLU de la commune,

VU la délibération n°2009_A143 du Conseil communautaire du 29 juillet 2009
portant délégation d’attributions au Bureau et notamment de se prononcer sur les
dérogations a l'interdiction d’ouverture & I'urbanisation énoncée 3 Iarticle L.122-2
1% alinéa du Code de I'urbanisme ;

VU la demande de la commune de Bouc-Bel-Air en date du 13 janvier 2012,

VU l'avis de la Commission Aménagement de 'espace du 20 mars 2012.

Dispositif :
Au vu de ce qui précéde, je vous demande, Mes Chers Collégues, de bien vouloir ;

> APPROUVER les dérogations au titre de "article L 122-2 alinéa ler du Code de
I'urbanisme accordées a la commune de Bouc-Bel-Air sur les zones
mentionnées ci-dessus.

> AUTORISER Madame le Président a notifier cette décision a Monsieur le
Maire de la commune de Bouc-Bel-Air.
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Annexe 1 : Synthése du PADD

Carte de synihésa des ortentaticns du PADD
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Annexe 2 : Plan de situation
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2012_B099

OBIJET : Aménagement de I'espace - Dérogation 3 I'interdiction d'ouverture a I'urbanisation de zones
naturelles dans le cadre de a révision générale du PLU pour la Commune de Bouc-Bel-Air

Ne prennent pas part au vote: GACHON Loic — JOISSAINS-MASINI Maryse — MONDOLONI Jean-Claude -
MORBELLLI Pascale

VU la délibération n® 2009-A143 du 29 juillet 2009 portant délégation d’attributions au Bureau ;

Aprés en avoir délibéré, le Bureau de la Communauté du Pays d'Aix adopte & I'unanimité le rapport qui précéde et le
transforme en délibération.




