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' SEANCE PUBLIQUE DU 14 AVRIL 2011
PAY S D A I X PRESIDENCE DE MADAME MARYSE JOISSAING MASING
2011_A028
OBJET: Ressources - Tinances - Garantie d'emprunt - Déclaration d'intérét

communautaire - Logis Méditerrannée - ZAC de Ia Frescoule - Acquisition et amélioration
de 162 logements a Vitrolles

Le 14 aveil 2011 -4 17 ‘heures, le Consefl de la Communauté d'Agglomération du Pays d'Alx s'est réurd en session ordinaire 4 Saint
Carmai, sur la convocation qui a €€ adressée par Mademe le Président de la Communauté d'Agglomération le 8 avedl 2011,
conformément & l'article L 5211-1 du Code Général des Collectivités Territotiales,

Btaient Présents !

JOISSAINS MASINI Maryse - ALBERT Guy ~ AMARQUCHE Annte - AMIEL Mirhel - AREZKI Alain - ARNAUD Christan -
BARBAT-BLANC Odile - BARRET Guy - BAUTZMANN Marcel ~ BELLUCL Angéligue - BERNARD Chitistine - BONFILLON Jeat -
BONTHOUX Cdile - BORDET André - BOULAN Miche! - BOYER Michel ~ BRAM] Helliot - BRAMCOULLE Gérard - ERUNET
Danitle - BUCCI Dominique - BUCKT Jacgques - BURLE Chrlstdan - CANAL Jean-Lowis ~ CASSAN René - CATELIN Mireile -
CIIARDON Robert - CHARRIN Philippe ~ CHAZEAU Mawice - CHEVALIER Brick - CHORRO Jean - CIOT Jean-David -
CRISTIANI Gecrges - CURINIER Erick - DAGORNE Robert - DAVENNE Chantal ~ DECARA Yammick - DELAVET Christian -
DELOCHE Gérard - DEVESA Brigiite ~ DRAOUZIA Dabbhia - DUCATEZ-CHEVILLARD Chifstine - DUFQUR Jean-Flerre -
DUPERREY Luclen ~ FERAUD Jeam-Clatide - FERAUD Flerve - FOUQUET Robert « GACHON Loic - GALLESE Alexandre - GARCIA
Dandel ~ GARCON Jacques ~ GASCUEL Jean - GERACT Gérard - GERARD Jacky - GOUIRAND Deniel - GROSDEMANGE Gérard -
GROsS] Jean-Christophe - GUEZ Daniel - GUINIER] Frédéric - HAMARD-OULMI Nadira - JAUME Emmanuelle - JOISSAING Sophis
~ JOUVE Mireiile - LAFON Herri - LARNAUDIE Patricla - LECLERC Jean-Frangois - LEGIER Michel -~ LONG Danigle - MARTIN
Richard - MATAS Herl - MAURET Jacques - MAURICE Jany - MICHEL Clande - MICHEL Marie-Clande - MOYA Patrick -~
MUSSET Alain -~ NICOLAOU Jean-Claude - QLLIVIER Azlette - QRCIER Anmde - PACLI Stéphane ~ PATOT Gérard - PELLENG
Roger - FERRIN Jean-Claude - PERRIN Jean-Marc « PIERRON Liliane - PIN Jacky - PIZOT Roger - POITOU Frédéric - PORTE Hend-
Michel - RENAUDIN Michel ~ ROUARD Alain - ROUGIER Jacques - ROUSSEL Jacques ~ SAEZ JearwPlerre « SANGLINE Bruno -
SANTAMARIA Danielle - SICARD-DESNUELLE Marie-Plerre - SILVESTRE Catherine - SUSINT Jules - TAULAN Brancls ~ TONIN
Vietor - VEMEL Gérard - VEYRUNES Bernard - VILLEVIEILLE Robert

Etai{gnit exeusé(s) et supplés(s) : :
BABULEAUD Jean-Pierre suppléé par GRANIER Michel ~ BLATS Jean-Faul suppléé par CHATLIER Antoinette - VALETA Mavie-Tosé
suppléde pax LAWY Brangois

Etai(en} exqusé{es) avec pouvoir domné conformément aux dispositions de Vartde L. 212121 du Code Général des Collectivitts
Territoriales: .
AGOPIAN Jacques donne pouvolr & DAVENNE Chantal - BENON Charlotte dorme pouvoir A SANTAMARIA Dandelle - BOUTILLOT
Guy donne pouveir & CUEZ Daniel - CONTE Marie-Ange donne pouvoly 4 FERAUD Plerre -~ DEMENGE Jean domne pouveir & JOUVE
Mireille - DESCLOUX Odette domme pouvoir & MICHEL Claude - DI CARD Sylvaine donme pouvoir & BARBAT-BLANC Qdile -
DILLINGER Leuizent donne pouveir 8 GARCON Jacques - FILIPPE Clande donne pouvolr & BAUTZMANN iMareel - GARNIER Eliane
domne pouvoir & BUCCT Dominjgue - GOURNES Jean-Pascal donne pouvoir & CRISTIANT Georges - TICCIA Marcel deonne pouveir &
PORTE Henri-Michel - LOUIT Christian donne pouvolr & CHEVALIER Erick ~ MANCEL Jo#l donmne pouvoir & LEGIER Michel -
MARTIN Régis donne pouvolr 4 GROSDEMANGE Gérard ~ MEDVEDOWSKY Alexandre dovme pouvelr 3 DEVESA Brigitle -
MERGER Reine dorme pouvoir & GERACT Gérard - MOINE Anve dorme pouvoir & PIN Jacky - MONDOTLONI Jean-Claude donne
pouvoir & GACHON Loie ~ MORBELLI Pascale donne pouvolr & RENAUDIN Michel ~ MOUGIN Jacques derme pouvoir & CRCIER
Annie - NELIAS Mireflle donne pouvoir & PATOT Gérard ~ POTIE Prancofs donne pouvoir & DAGORNE Robert - RIVET-JOLIN
Catherine donne pouvolr & PIERRON Liliane - SLISSA Monique dorne pouvolr & GARCIA Dandel -~ TERME Frangoige dorme pouvolr &
DECARA Yannick

Etal(en}t excusé(es) sang pomveir :
AGARRAT Henrl ~ B PERETTI Fravgoig-Xavier ~ DEVAUX Pierte - FENBESTRAZ Marline - GARDICL, Philippe ~ GUINDE Andté -
JONES Michéle - LAGIER Robert - MALLET Raymond - MERSALL Malik - MOHAMMEDI Ameavia - TRINQUIER Notlle

Secrélaire de séance : Yarmick DECARA

Monsieur Gérard BRAMOULLE donne lectuve du rapport ciqoint,

@TT“Proven
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communants du

PAYS D'AIX 02 1 03

DGA Regsontees

Direction Des Finances
021 03_DIRFIN, 140411

Rapporteur ; Monsieur Gérard Bramoullé

Objet: Garantie d'emprunt - Déclaration d'intérét communautaire - SA
d'HLM LOGIS MEDITERRANEE ~ Acquisition Amélioration de
162 logements conventionnés situés sur la ZAC de la Frescoule a
Vitrolles.

Décision du Conseil

Mes Chers Cellegues,

§ La SA d'HLM LOGIS MEDITERRANEE sollicite Voctroi d'une garantie |
d’emprunt pour une opération d’acquisition amélioration de 162 logements
conventionnés situés sur la ZAC de la Frescoule & Vitrolles, La CPA garantit a |
| hauteur de 55% les préts souscrits pour un montant total de 10 110 000 euros |
aupreés de la Caisse de Dépdts et Consignations.

Exposé des motifs

Par délibération n°2009-A054 du 15 mai 2009, la Communauté du Pays d'Aix
a redéfini les principes de son intervention en matiére d'octroi de sa garantie
financiere aux logeurs sociaux pour favoriser la production de logements.

La 5A d'"HLM LOGIS MEDITERRANEE sollicite la garantie financiére de la
Communauté du Pays d'Aix conjointement & la commune de Vitrolles pour
une offre de prét contracté aupreés de la Caisse de Dépéts et Consignations.

Cet emprunt de 10110000 € est destiné a financer une opération

d’acquisition amélioration de 162 logements conventionnés situés sur la ZAC
de la Frescoule & Vitrolles.
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La SA d'HLM LOGIS MEDITERRANEE demande a la CPA la garantie
partielle de cette somme & hauteur de 55 % du montant du prét.

Comme prévu par l'article 64 de la loi du 13 Aotit 2004, la SA d"HLM LOGIS
MEDITERRANEE a sollicité la commune de Vitrolles pour assurer 45 % de la
garantie financiere de ce prét. La commune a accordé sa garantie financiére
par délibération de son Conseil Municipal.

A titre d'information, les caractéristiques du prét contracté aupres de la
Caisse de Dépdts et Consignations sont les suivantes :

- Prét PEX

» Montant du préten€: 10110000 €

» Durée de la période de préfinancement : de 3 & 24 mois maximum

» Durée de la période d’amortissement : 35 ans

» Périodicité des échéances : annuclle

» Index : Livret A

» Taux d'intérét actuariel annuel : taux du Livret A en vigueur a la date
d’effet du contrat de prét + 70 pdb

» Taux annuel de progressivité : de 0 a 0,50 % maximum (actualisable a la
date d’effet du contrat en cas de variation du taux du livret A)

» Révisabilité des taux d’'intérét et de progressivité a chaque échéance : en
fonction de la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
révisé puisse étre inférieur a 0%.

Garanties

- garants montant garanti quotité garantie
CPA 5560500 € 55 %
Commune 4 549 500 € 45 %
Total garanti 10110000 € 100 %

Plan de financement prévisionnel de l’opération :

- préts CDC 10110000 €
- autres préts 891000 €
Total des ressources 11 001 000 €
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La Direction du Contréle de Gestion de la Communauté du Pays d'Aix a
effectué une analyse financiere de la SA d’'HLM LOGIS MEDITERRANEE &
partir du Bilan 2009,

La situation financiere de I'organisme est bonne et le Contréle de Gestion a
émis un avis favorable pour la garantie d’emprunt aut profit de la SA d’HLM
LOGIS MEDITERRANEE

Visas:

VU lexposé des motifs,

VU le code général des collectivités territoriales et notamment les articles
L.2252-1 et L.2252-2;

VU la délibération n°® 2009-A064 du Conseil Communautaire du 15 mai 2009
en matiére d'octroi de garantie financiere aux logettrs sociaux pour favoriser
la production de logements.

Dispositif :

Au vu de ce qui précéde, je vous demande, Mes Chers Collégues, de bien
vouloir: '

>  DECLARER d’intérét communautaire l'octroi de la garantie d’emprunt
ala SA d'HLM LOGIS MEDITERRANEE,

»  ACCORDER la garantie a hauteur de 55% pour le remboursement des
emprunts d’'un montant total de 10110000 € que la SA d’'HLM LOGIS
MEDITERRANEE se propose de contracter aupres de la Caisse de Dépbts et
Consignations. Ce prét est destiné & financer une opération d’acquisition
amélioration de 162 logements conventionnés situés avenue du 8 mai 1945
sur la ZAC de la Frescoule & Vitrolles.

»  APPROUVER les caractéristiques financidres du prét a contracter
aupreés de la Caisse de Dépéts et Consignations
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- Prét PEX

» Montant du préten€: 10110 000 €

» Durée de la période de préfinancement : de 3 & 24 mois maximum

» Durée de la période d’amortissement : 35 ans

» Périodicité des échéances : annuelle

» Index : Livret A

» Taux d'intérét actuariel annuel: taux du Livret A en vigueur a la date
d’effet du contrat de prét + 70 pdb

» Taux annuel de progressivité : de 0 a 0,50 % maximum (actualisable a la
date d’effet du contrat en cas de variation du taux du livret A)

» Réuvisabilité des taux d’intérét et de progressivité a chague échéance: en
fonction de la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité
révisé puisse étre inférieur a 0%.

» DIRE QUE la garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale
du prét, soit 24 mois de préfinancement maximum suivis d'une période
d’amortissement de 35 ans, et porte sur l'ensemble des sommes
contractuellement dues par la SA d’"HLM LOGIS MEDITERRANEE dont il ne
se serait pas acquitté a la date d’exigibilité.

Il est précisé que sila durée de préfinancement retenue par |'emprunteur est
inférieure a douze (12) mois, les intéréts courus pendant cette période sont
exigibles au terme de cette période.

Sur notification de l'impayé par lettre simple de la Caisse des dépots et
consignations, la collectivité s’engage & se substituer a la SA d"HLM LOGIS
MEDITERRANEE pour son paiement, en renongant au bénéfice de discussion
et sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a ce reglement.

» DIRE QUE le Conseil s’engage pendant toute la durée des préts a
libérer, en cas de besoin, des ressources suffisantes pour couvrir les charges
de I'emprunt.

»  AUTORISER Madame le Président ou le Vice-président Délégué aux
Finances a intervenir au contrat de prét qui sera passé entre la Caisse de
Dépots et Consignations et l'emprunteur, et a signer la convention
particuliere établie entre la CPA et l'lemprunteur dont un exemplaire est
annexé au présent rapport, ainsi que toutes les pieces relatives a cette affaire.
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PAYS D'AIX

DIRECTION GENERALE ADJQINTE RESSOURCES
DIRECTION DES FINANCES

CONVENTION

fa Communauté d’Agglomération du Pays d'Aix-en-Provence
3 et
la SA d’HLM 1.OGIS MEDITERRANEE

Emprunts de 10 110 000 euros
Aupres de la Caisse des Dépéts et Consignations

Opération ZAC de la Frescoule & Vitrolles




CONVENTION DE GARANTIE

ENTRE

La Communauté d’Agglomeration du Pays d'Aix-en-Provence, représentée par son Vice-président
Délégué, Monsieur Gérard BRAMOULLE, diment habilité par une délibération du Conseil
Communautaire du 14 avril 2011, dénommée ci-aprés le C.P.A.

D'UNE PART,
ET

La SA d'HLM LOGIS MEDITERRANEE représentée par son Président du directoire, Madame Sandrine
BORDIN, agissant en exécution d'une délibération du Directoire, en date: 8 juin 2010.

£ PART,

OBJET :

La présente convention a pour objet de déterfiiiner les conditions selon (esquelles 1a Communauté
du Pays d’Aix accorde sa garantie d'emprunt a la SA d’HLM LOGIS MEDITERRANEE afin de financer
une opération d’acquisition amélioration de 162 logements conventionnés situés avenue du 8 mai
1943 sur la ZAC de la Frescoule a Vitrolles.

IL A ETE CONVENU CE QUISUIT :

ARTICLE 1:

La Communauté du Pays d’Aix accorde sa garantie a hauteur de 55 % a la SA d’HLM LOGIS
MEDITERRANEE pour le service des intéréts et l'amortissement des emprunts d’un montant global de
10 110 000 €, contractes par la SA d’HLM LOGIS MEDITERRANEE auprés de la Caisse des Dépdts et
Consignations, aux taux et conditions en vigueur a la date d'effet du contrat de prét, destiné a
financer une opération d’acquisition amélioration de 162 logements conventionnés situés avenue du
8 mai 1945 sur la ZAC de la Frescoule & Vitrolles.

Les caractéristiques du prét consenti par la Caisse des Dépots et Consignations sont mentionnées ci-
apres. Il est précisé que les taux d'intérét et de progressivité initiaux applicables a chacun des préts
seront ceux en vigueur a la date d'établissement du contrat correspondant.

- Prét PEX

> Montant dupréten€: 10110000 €

» Durée de la période de préfinancement : 3 & 24 mois

» Durée de la periode d’amortissement : 35 ans

» Périodicité des echéances : annuelle

» Index : Livret A

> Taux d'intérét actuariel annuel : taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du contrat de prét
+ 70 pdb

¥ Taux annuel de progressivité : de 0 a 0,50 % maximum (actualisable a la date d’effet du contrat
en cas de variation du taux du livret A)

» Révisabilité des taux d’intérét et de progressivité a chaque échéance : en fonction de la variation
du taux du Livret A sans que le taux de progressivite révisé puisse étre inférieur a 0%.
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La garantie de la Communautié du Pays d'Aix est accordée pour la durée totale du prét, soft 35 ans,
a hauteur de la somma de 5 560 500 € {soit 55% du montant total du prét), majorée des intéréts
courus pendant la période de préfinancement et capitalisés au terme de cette période.

Il est toutefols précisé que si la durée de préfinancement finalement retenue est inférieure & 12
mois, les intéréts courus pendant cette période seront exigibles & son terme.

ARTICLE 24

La présente convention a pour objet de fixer les conditions dans lesquelles s'exercara la garantie de
U'emprunt susvise,

ARTICLE 3 :

Un tableau damortissement pour chaque fonds versé sera adressé par la SA d'HLM LOGIS

MEDITERRANEE & la Communauté du Pays d'Aix dés réception des fonds, ainsi que lors de chaque
modification du dit tableau.

ARTICLE 4 ¢

Chacune des opérations poursuivies par la SA d’HLM LOGIS MEDITERRANEE, tant au moyen de ses
ressources propres que des emprunts qu'elie réalisera avec la garantie de la Communauté du Pays
d’Aix donhera (ieu & la fin de chaque annéde A ('établissement par SA d’HLM LOGIS MEDI TERRANEE
des états ci-aprés.

- Un compte de gestion en recettes et dépenses, détaillé selon larticle 5 de la présente convention ;
Par ailleurs un compte général d'équilibre est établi dans la formie indiquée a larticle & ci-aprés.,

Ces comptes devront &tre fournis au représentant de la Comraunauté du Pays d’Aix dans les trois
maois qui suivront la cldture de lexercice,

ARTICLE & ;
Le compte de gestion défini a (article 4 ci-dessus comprand

la SA d’HLM LOGIS MEDITERRANEE au titre

« &l crédit ¢ les recettes de toute natyr 1
ie ITieubles et des emprunts ;

des loyers, de la gestion des ¢

ieres et¥d'exploitation afférentes aux immeubles susvisés, en les
groupant suivant leur caractgré commun ; frais d'administration et de gestion, charges d'entretien,
de réparation, impdts, taxss; charges dintérdts et damortissement afférentes aux &mprunts
contractés pour la construction desdits immeubles et installations,

- au débit ¢ les charges fina

ARTICLE 63

L'excedent global de recettes ou 'excédent global de dépenses accusé par le compte de gestion
defini cl-dessus sera reporté au crédit ou au débit du compte général d'équilibre annuel visé A
larticle 4 ci-dessus, lequel comprendra, en outre, toutes les recettes et toutes les dépensas qul ne
resultent pas de l'exploitation proprement dite des opérations (intéréts de fands placés, revenus du
portefeuilie, drott d'admissicn, ete.).

En toute hypothése, (a mise en jeu de la garantie ne sera pas appliquée pour les charges
d'exploitation correspendant aux amortissemants des investissements et aux provisions quelque soit
leur nature,
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Toutefois, la Communauté du Pays d'Aix pourra verser directement a l'établissement préteur les
annultés ou fractions d'annuités qui ne seralent pas payées par la SA d’HLM LOGIS MEDITERRANEE
aux échéances fixées et qui lui serafent réclamées par ledit établissement, conformément aux
stipulations de garantie, dans les conditions prévues a l'article 6. :

$1 le solde du compte général est créditeur, le montant de ce solde sera utilisé par priorité a
lamortissement des dettes contractées éventuellement par la A d’HLM LOGIS MEDITERRANEE vis-a-
vis de la Communauté du Pays d’Aix et figurant al compte davances ouvert dans ses écritures, au
nom de celui-cl, dans les conditions prévues & l'article 7 ¢i-aprés.

Si le compte général ne faft apparaitre aucune dette, le solde excédentaire sera employé
conformément, aux statuts de la Soclété,

ARTICLE 7 ;

Un compte davances sera ouvert dans les écritures de la 5A d’HLM LOGIS MEDITERRANEE, il
compaortera: .

au crédit :

* le montant des indemnités dues par les assurances au titre de la garantie décennale,

* le montant des versements effectués par la Communauté du Pays d’Aix auprés de
l'établissement préteur en vertu de l'article 6 de la présente convention,

v les charges dintéréts des emprunts éventuellement contractés par ta Communauté du Pays
d'Aix pour lexécution de son obligation de garantie,

v tous les frais que pourrait occasionner lexécution de cette obligation par la Communauté du
Pays d’Alx,

au débit :

* |2 montant des remboursements effectués par ia SA d’HLM LOGI

Le solde créditeur constitusra la dette de la SA d
Communauté du Pays o' Aix. B

Ce solde sera & tout instant exigible, sauf <f la Commun
d’HLM LOGIS MEDITERRANEE pour lui permettresde
compte général, prévu a larticle 6 of avant

| accorde des délals 2 la SA
noacy tter au moyen des excédents du

Ces avances porteront intérét-a
Communauté du Pays d'Aix-
garantie,

i, objet de la présente convention st la
nt. pour Uexécution de son obligation de

ARTICLE & :

La SA d’HLM [OGIS MEDITERRANEE, sur simple demande du représentant de la Communauté du Pays
d’Alx, devra fournir, & l'appul des comptes visés aux articles précédents, toutes justifications ytiles,

ARTICLE 9 :

Lapplication du présent contrat se poursuivra jusqud l'expiration de la péricde damortissement des
emprunts déja contractés ou & contracter avec la garantie de la Communauté du Pays d’Afx.
A lexpiration de ladite convention, &t si le compte davances n'est pas solde, les dispositions des

articles 4 - 6 - 7 et 8 resteront en vigueur jusqu'a Fexpiration de la créance de la Communauté du
Pays d’Aix,
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ARTICLE 10 :

La Communauté du Pays d'Aix se réserve le droit.d'intervenir sur le projet sur la base d'éléments
qualitatifs (traitement architectural des batiments, tygologle des logements, qualité des espaces
publics, ..}. Tout projet faisant l'objet dune demande de garanties d'emprurit pourra prendre en
compte la notion de Haute Quallté Environnementale pour les constructions nouvelles et de Quartier
Urbain Durable pour la réalisation d'un ensemble immaebiliat,

La Communauté du Pays d'Aix sera associée au projet préalablement au dépdt du permis de
construire.

CARTICLE 111 - - -

La SA d’HLM LOGIS MEDITERRANEE s'engage A réserver 4 la Communauté dy Pavs d*Aix un
contingent de 18 logements reprégentant 11% des logements.

La Communauté du Pays d’Alx délegue, conformément aux dispositions de U'article 1..5215-27 du
Code Général des Collectivités Territoriales, la gestion du contingent de réservation & la commune
d'implantation du projet. La société sera tenue d’ayiser la CPA de la Livraison du batiment et toute
vacance de logements entrant dans le contingent des logements réservés par la présenta
convention.

ARTICLE 12 :

Tous les frais auxquels pourralent donner lisu la présente convention seront  la charge de la SA
d’HLM LOGIS MEDITERRANEE.

Fait a Aix-an-Pravence, le
En deux éxemplaires originaux.

Pour la SA d"HLM LOGIS MEDITERRANEE, Cdmmunauté du Pays d’Aix,

En application de la délibération du
: Conseil Communautalre n® du
Le Président du Directoire, Le Vice-président Délsgug,
Sandrine BORDIN L Gérard BRAMOULLE,
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2011_A028

OBJET: Ressources ~ Finances - Garantie d'emprunt ~ Déclaration d'intérét
communautaire - Logis Méditerrannée - ZAC de la Frescoule - Acquisition et amélioration.
de 162 logements & Vitrolles

Yote sur le rapport

Inscrits 144
Votants 152
Abstentions 0
Blancs et nuls 0
Suffrages exprimeés _ 132
Majorité absolue 57
Pour 132
Contre 0
Ne prennent pas part au vote 0

Etai(en)t présent(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t-excusé(s) et ont voté contre ;
Néant

Etai(en)t présent(s) et se sont abstenus
Neant

Etailen)t excusé(s) et se sont abstenus ;
Néant

Apres en avoir délibéré, le Conseil de communauté adopte & Vimanimité le rapport cHoint et le trangforme
en délibération.

TN

Ontsigné la Drési et Tes %r Efbres du Conseil présents — B



