EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU
communauté du BUREAU COMMUNAUTAIRE

PAYS D'AIX PRESIDENCE DI MADAME LE PRESIDENT

2011_B056————

OBJET : Habitat et politique de la ville - Politique de la ville - Concession
d'aménagement pour I'opération de rénovation du cceur de ville de Pertuis - Avenant de
modification

Le 10 février 2011, le Bureau de la Communauté d'Agglomération du Pays d'Aix s'est réuni en session
ordinaire, & Puyricard sur la convocation qui a été adressée par Madame le Président de la Communauté
d’Agglomération le 3 février 2011, conformément & l'article L 5211-1 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Etaient Présents :

JOISSAINS MASINI Maryse, Président - ALBERT Guy, vice-président, Jouques - BONFILLON Jean, vice-président,
Fuveau - BOULAN Michel, vice-président, Chateauneuf-le-Rouge - BOYER Michel, vice-président, Simiane-Collongue -
BRAMOULLE Gérard, vice-président, Aix-en-Provence - BUCCI Dominique, membre du Bureau, Les Pennes
MirabeauBUCKI Jacques, vice-président, Lambesc - BURLE Christian, vice-président, Peynier - CHARRIN Philippe,
vice-président, Vauvenargues - CHORRO Jean, vice-président, Aix-en-Provence - ClOT Jean-David, vice-président, Le
Puy-Ste-Répatade - CRISTIANI Georges, vice-président, Mimet - DELOCHE Gérard, vice-président, Aix-en-Provence -
DI CARQ Sylvaine, membre du Bureau, Aix-en-Provence - DUFOUR Jean-Pierre, vice-président, Saint Esteve Janson -
DUPERREY Lucien, vice-président, Saint-Antonin-sur-Bayon - FERAUD Jean-Claude, vice-président, Trets - FOUQUET
Robert, membre du Bureau, Aix-en-Provence - GACHON Loic, vice-président, Vitrolles - GERACI Gérard, vice-
président, Aix-en-Provence - GERARD Jacky, vice-président, Saint-Cannat - GUINIERI Frédéric, vice-président,
Puyloubier - JOISSAINS Sophie, vice-président, Aix-en-Provence - JOUVE Mireille, vice-président, Meyrargues - LAFON
Henri, membre du Bureau, Pertuis - LAGIER Robert, vice-président, Meyreuil - LARNAUDIE Patricia, membre du
Bureau, Aix-en-Provence - LEGIER Michel, vice-président, Le Tholonet - LONG Danielle, vice-président, Peyrolles-en-
provence - LOUIT Christian, vice-président, Aix-en-Provence - MANCEL Joél, vice-président, Beaurecueil - MARTIN
Régis, vice-président, Saint Marc Jaumegarde - MARTIN Richard, vice-président, Cabriés - MORBELLI Pascale, membre
du Bureau, Vitrolles - PAOLI Stéphane, membre du Bureau, Aix-en-Provence - PERRIN Jean-Claude, membre dy
Bureau, Aix-en-Provence - PERRIN Jean-Marc, membre du Bureau, Aix-en-Provence - PIERRON Liliane, membre du
Bureau, Aix-en-Provence -~ PIN Jacky, vice-président, Rognes - PIZOT Roger, vice-président, Saint Paul lez Durance -
RIVET-JOLIN Catherine, vice-président, Aix-en-Provence - SAEZ Jean-Pierre, vice-président, Venelles - SANGLINE
Bruno, membre du Bureau, Bouc Bel Air - SICARD-DESNUELLE Marie-Pierre, membre du Bureau, Aix-en-Provence -
SUSINI Jules, vice-président, Aix-en-Provence - TAULAN Francis, membre du Bureau, Aix-en-Provence

Excusé(e)s ave¢ pouvoir :

BARRET Guy, vice-président, Coudoux, donne pouvoir a PIN Jacky - DAGORNE Robert, vice-président, Eguilles,
donne pouvoir & BONFILLON Jean ~ FILIPFI Claude, vice-président, Ventabren, donne pouvoir 8 BRAMOULLE Gérard
- GALLESE Alexandre, vice-président, Aix-en-Provence, donne pouvoir &4 PAOLI Stéphane - GROSSI Jean-Christophe,
membre du Bureau, Aix-en-Provence, donne pouvoir & JOISSAINS MASINI Maryse - PELLENC Roger, vice-président,
Pertuis, donne pouvoir a LAFON Henri

Excusé(e)s :

AMIEL Michel, vice-président, Les Pennes-Mirabeau - BRUNET Daniele, membre du Bureau, Aix-en-Provence -
CANAL Jean-Louis, vice-président, Rousset - DRAQUZIA Fatima, membre du Bureau, Aix-en-Provence - GARCON
Jacques, membre du Buteau, Aix-en-Provence - GARDIOL Philippe, membre du Bureau, Vitrolles - TURCAN Jean-
Louis, vice-président, La Roque d’Anthéron

Monsieur Bruno SANGLINE donne lecture du rapport ci-joint.



communauté du

PAYS D'AIX 07 06

Direction Générale des Services
Direction des Affaires Juridiques,
De la Commande Publique et des Assemblées

Rapporteur : Monsieur Bruno SANGLINE

Objet: Concession d'aménagement pour l'opération de rénovation du
ceeur de ville de Pertuis - Avenant de modification

Décision du Bureau

Mes Chers Collegues,

La Communaut¢ du Pays d’Aix a délibéré le 10 décembre 2010 pour
approuver la concession d’aménagement pour I"opération de rénovation du
coeur de ville de Pertuis avec la SPLA Pays d’Aix Territoire.

Cette concession prévoyait que la CPA cederait 4 titre onéreux a la SPLA [e
stock immobilier dont elle est devenue propriétaire a 1'échéance de la
précédente concession d’aménagement conclut avec la SEMEPA.

Cette cession impliquait pour la SPLA la souscription d’un emprunt égal au
montant du prix de revient des biens, soit 3 599 382 euros, et impliquait pour
la CPA de garantir cet emprunt. |

Il a donc été convenu que pour éviter ces opérations financieres, la CPA
commuerait cette cession a titre onéreux en apport en nature, tel que le
permet l'article 1.300-5 Il du Code I'urbanisme.
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Exposé des motifs :

Par délibération en date du 10 décembre 2010, le Conseil de communauté du
Pays d’Aix a décidé, en application des dispositions des articles L. 300-4 et
suivants du Code de 1'urbanisme, de confier a la SPLA Pays d’Aix Territoires,

—dans le cadre d"une concession d'aménagement, la réalisation de I'opération
de rénovation du cceur de ville de Pertuis. Cette opération sera réalisée sous
la mattrise d’ouvrage de la SPLA.

Cet avenant n°1, dont I'approbation est soumise au Bureau communautaire, a
pour but de remplacer la cession des biens immobiliers, transférés en pleine
propriété a la CPA a I'échéance de la convention d’aménagement du centre
ville de Pertuis conclut entre la CPA et la SEMEPA, par un apport en nature,
conformément & I"article L300-5 II du Code de l'urbanisme :

«IL - Lorsque le concédant décide de participer au colit de I'opération, sous
Jorme d'apport financier ou d'apport en terrains, le traité de concession
précise en outre, i peine de nullité : 1° Les modalités de cette participation
financiere, qui peut prendre la forme d'apports en nature ; (...) »,

Financiérement, cette substitution engendre une modification de la
présentation du bilan puisque, d’une part, la participation au titre de la
remise des ouvrages destinés & entrer dans le patrimoine du concédant, a
savoir ['ensemble des aménagements de voiries et places publiques et, d’autre
part, la participation complément de prix (participation représentative de la
différence entre le prix d’acquisition majorés des frais exposés par le
concessionnaire et le prix payé par l'acquéreur) sont supprimées.

Enfin, la participation d'équilibre a I'opération est réduite et s'éleve a
1.493.620 au liet de 1.910.000 €.
En outre, la SPLA n’est plus contrainte de réaliser un emprunt équivalent au

montant de la valeur vénale réelle des biens immobiliers, et la CPA n’a pas a
effectuer au bénéfice de la SPLA, la garantie d’emprunt corrélative.

Le résultat du bilan de I’opération ne s’en trouve pas modifié.
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Visas:

VU l'exposé des motifs ;
VU le Code général des collectivités territoriales ;

VU le Code de l'urbanisme et notamment ses article I..300-4 ot suivants ;

VU la délibération n°2010_A194 du 10 décembre 2010 du Conseil
communautaire confiant la concession d’aménagement du cceur de ville de
Pertuis & la SPLA Pays d’Aix Territoire ;

VU l'avis des domaines n°2010-080558 du 10 mai 2010, rectifié le 5 aofit 2010
et le 5 janvier 2011 ; -

VU la délibération n°2009-A143 du 29 juillet 2009 du Conseil Communautaire
déléguant une partie des attributions du Conseil au Bureau ;

Dispositif :
Au vu de ce qui précede, je vous demande, Mes Chers Collégues, de bien

vouloir :

» APPROUVERIles termes de lavenant n°l a la concession
d’aménagement du cceur de Ville de Pertuis, annexé au présent rapport ;

> AUTORISER le Président ou son représentant a signer l'avenant n°1.
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SPLA « PAYS D’AIX TERRITOIRE » COMMUNAUTE DU PAYS D’AIX

PERTUIS
OPERATION DE RESTRUCTURATION

DU CENTRE VILLE

AVENANT N° 1

A LA CONVENTION D’AMENAGEMENT POUR L’OPERATION
DE RENOVATION DU CCEUR DE VILLE DE PERTUIS



Entre ;

La Communauté du Pays d'Aix, dont le siége social est sis, 8 Place Jeanne d’Arc, CS
40868, 13626 AIX EN PROVENCE Cedex 1, représentée par son Président Maryse
JOISSAINS-MASSINI, agissant en vertu d'une délibération du Conseil Communautaire
2009-A138 en date du 29 juillet 2009.

Désignée ci-aprés « la CPA ou le concédant »
ET

La Société Publique Locale d'’Aménagement « Pays d'Aix Territoire, au capital de 500 000
euros, immatriculée au registre du commerce et des sociétés, dont le siége est sis, 2 rue
Lapierre, 13100 AIX EN PROVENCE, représenté par son Président M. Gérard
BRAMOULLE.

Désignée ci aprés : « la SPLA ou I'aménageur »

PREAMBULE

Par délibération du 10 décembre 2010, le Conseil de Communauté du Pays d'Aix (CPA) a
décidé, en application des dispositions des articles L. 300-4 et suivants du Code de
I'urbanisme, de confier a la SPLA Pays d'Aix Territoire, dans le cadre d’une concession
d’'aménagement, la réalisation de I'opération de rénovation du cceur de ville de Pertuis dont
le périmétre est situé sur le territoire de la commune de Pertuis. Cette opération sera
réalisée sous la maitrise d'ouvrage de la SPLA. '

Le présent avenant a pour but de remplacer la cession a titre onéreux des biens immobiliers
de la CPA & la SPLA, telle gqu'initialement prévu par la concession, par un apport en nature,
conformément a 'article L.300-5 Il du Code de 'urbanisme qui dispose que « /I. - Lorsque fe
concédant décide de participer au codt de I'opération, sous forme d'apport financier ou
d'apport en fterrains, le traité de concession précise en outre, a peine de nullité :

1% Les modalités de cetfe participation financiére, qui peut prendre la forme d'apports en
naturs ; (...) ».



Financierement, cette substitution engendre une modification de la présentation du bilan
puisque, d'une part, la participation au titre de la remise des ouvrages destinés a entrer
dans le patrimoine du concédant, a savoir I'ensemble des aménagements de voiries et
places publiques et, d'autre part, la participation complément de prix (participation
représentative de la différence entre le prix d’acquisition majorés des frais exposés par le

concessionnaire et le prix payé par 'acquéreur) sont supprimées.

Enfin, la participation d'équilibre & l'opération est réduite et s'éléve a 1.493.620 € au lieu de
1.910.000 €.

En outre, la SPLA n'est plus contrainte de réaliser un emprunt équivalent au montant de la
valeur vénale réelle des biens immobiliers, et la CPA n'a pas a effectuer au bénéfice de la
SPLA, la garantie d'emprunt corrélative.

Le résultat du bilan de I'opération ne s’en trouve pas modifié.

ARTICLE 1 — MODIFICATION DE L’ARTICLE 11 « BIENS ANTERIEUREMENT ACQUIS
PAR LE CONCEDANT ».

Les terrains et immeubles batis ou non batis, acquis antérieurement par le concédant a
I'amiable, en vertu du droit de préemption ou d'expropriation font I'objet d’'un apport en
hature dans le cadre de la concession. Les conditions de cette cession ont &té approuvés
par I'assemblée délibérante du concédant et prévoient que pour répondre aux objectifs
d’'intérét général de I'opération, les biens font l'objet d'un apport en nature pour constituer
une participation du concédant au coit de 'opération selon les modalités prévues & l'article
27.3. Le détail de ces apports en nature est précisé dans I'annexe A3 « Etat des propriétés
fonciéres, de leur prix de revient et de leur prix de cession prévisionnel ».

ARTICLE 2 — MODIFICATION DE L’ARTICLE 27.3 « PARTICIPATION DU CONCEDANT
AU COUT DE L’OPERATION »

Le concédant a décidé de faire un apport en nature des immeubles dont il est devenu
propriétaire au terme de la précédente opération. Cet apport correspond a un ensemble
immobilier d’une superficie totale de 5900 m?, référencés en annexe A3, dont e prix total de
revient est de 3.599.382 euros et dont la valeur vénale a été évaluée par les services de
France Domaines a 4.101.703 euros HT. Cet apport en nature est évalué & la somme de
3.599.382 eurocs. ) -

Ces immeubles sont apportés a 'opération dés la signature de ia concession.

En conséquence et en application de I'article L. 300-5-11 du Code de I'urbanisme, le montant
prévisionnel de la participation financiére d’equilibre du concédant est ramenée a 1.493.620
euros.

L'échéancier du versement de cette participation d'équilibre est le suivant




- 2011 : 846 000 €,
-2012:215 873 €,
-2013:215873 €,
- 2014 . 215 873 €.

Le premier versement interviendra & la notification du présent avenant a la concession.
Sauf pour le premier versement, les versements seront effectués aprés approbation du
CRAC annue! par 'assemblée délibérante du concédant,

Le montant global de cette participation pourra &tre révisé par avenant a la présente
concession d'aménagement approuvé par délibération de linstance compétente du
concédant.

La modification de la participation financiére du concédant ne pourra étre envisagée qu'en
cas de modification du programme ou d'autres conditions de réalisation de l'opération par le
concédant ou de stricts cas d'imprévision.

Article 3 : Modification de la concession et de ces annexes

Toutes les stipulations faisant mention des biens « cédés » ou « cédés gratuitement », par
la CPA, sont remplacées par la mention d’apport en nature. Les articles 1 et 2 du présent
avenant entrainent la modification corrélative des annexes afférentes aux articles 11 et 27.3
modifiés.

Ainsi, l'annexe 1 "bilan prévisionnel global de l'opération », I'annexe 3 "état des propriétés
foncieres” et le tableau de I'évaluation des biens par France Domaine rectifié le 5 janvier

2011, joints au présent avenant annulent et remplacent les documents annexés a la
convention initiale.

Article 4 : Entrée en vigueur

Le présent avenant entrera en vigueur dés la notification qui sera faite par la Communauté
du Pays d'Aix a 'aménageur, du document revétu dy visa de la sous-préfecture.

Pour la Communauté du Pays d’Aix Pour |la SPLA « Pays d'Aix
Territoire »

Le Président Le président
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2011_B056

A]ELHabﬁaLet politique de la ville - Politique de la ville ~ Concession
d'aménagement pour I'opération de rénovation du cceur de ville de Pertuis - Avenant de
modification

| VU la délibération n°2009-A143 du 29 juillet 2009 portant délégation d’attribution au Bureau

Aprés en avoir délibéré, le Bureau de la Communauté du Pays d'Aix adopte & I'unanimité le rapport qui
Précede et le transforme en délibération.

Acte rendu exécutoire
Par transmission en Sous-préfecture d’Aix-en-Provence

Le 99 FEV. 2011



