METROPOLE AIX-MARSEILLE-PROVENCE

NOTE DE SYNTHESE RELATIVE AU RAPPORT AU
BUREAU DE LA METROPOLE

Cession a titre onéreux aupreées de la Société Erilia de parcelles de terrain sur
lesquelles sont édifiés d'anciens Blockhaus cadastrées 904 N 21, 907 | 56, 57
et 61, situées place des Gallions/Avenue du Plan d'Aou a Marseille 15éme
arrondissement, pour permettre la poursuite des aménagements prévus
dans le cadre du projet de rénovation urbaine du secteur Plan d'Aou/Saint
Antoine/La Viste.

Dans le cadre du projet de rénovation urbaine du secteur Plan d’Aou — Saint Antoine — La
Viste a Marseille 15°™ arrondissement, la Métropole Aix-Marseille-Provence a, par un
acte authentique en date du 26 janvier 2021, acquis auprés de I'Etat Frangais, moyennant
la somme de 42 675€, plusieurs parcelles de terrain sur lesquelles sont édifies des
bunkers afin de réaliser des voies nouvelles au sud de la rue des Frégates.

La réalisation de ces aménagements relevant désormais de la société ERILIA, il est
nécessaire que la Métropole Aix-Marseille-Provence, créée depuis le 1° janvier 2016,
céde au profit ’ERILIA les emprises fonciéres impactées par les aménagements de voirie
prévus a savoir les parcelles cadastrées Section 907 | 56 d’une superficie de 139 m?, 907
| 57 d’'une superficie de 142 m?, 907 161 d’une superficie de 151 m? et 904 N 21 d’'une
superficie de 137 m2. Aux termes de négociations entrepris a cette fin, les parties se sont
entendues sur un montant arrété a la somme de 42 675€ (quarante-deux mille six cent
soixante-quinze euros).

Régulierement saisie, la Direction de I'lmmobilier de I'Etat a évalué la valeur vénale de
ces parcelles a 42 675€ (quarante-deux mille six cent soixante-quinze euros) lors de
I'acquisition la Métropole Aix-Marseille-Provence le 08 décembre 2020.

Le protocole foncier annexé a la présente délibération définit les conditions de cette
cession et met a la charge de la société ERILIA 'ensemble des frais qui y sont liés et qui
comprennent :

- Tous les frais, droits et honoraires liés a la vente ;
- Leremboursement de la taxe fonciére courue de la date d’entrée en jouissance ;
- Le cas échéant, d’autres obligations en nature.

Ce bien est enregistré a l'inventaire physique des équipements sous le numéro de site
13215007T001.
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Métropole Aix-Marseille-Provence

RAPPORT AU BUREAU DE LA METROPOLE

Cohérence territoriale, planification, politique fonciére, urbanisme et
aménagement

m Séance du 10 mars 2022

15571

m Cession a titre onéreux auprés de la Société ERILIA de parcelles de terrain
sur lesquelles sont édifiés d'anciens Blockhaus cadastrées 904 N 21, 907 |
56, 57 et 61, situées place des Gallions/Avenue du Plan d'Aou a Marseille
15éme arrondissement, pour permettre la poursuite des aménagements
prévus dans le cadre du projet de rénovation urbaine du secteur Plan
d'Aou/Saint Antoine/La Viste.

Madame la Présidente de la Métropole Aix-Marseille-Provence sur proposition du Commissaire
Rapporteur soumet au Bureau de la Métropole le rapport suivant :

Dans le cadre du projet de rénovation urbaine du secteur Plan d’Aou — Saint Antoine — La Viste a
Marseille 15°™ arrondissement, la Métropole Aix-Marseille-Provence a, par un acte authentique en
date du 26 janvier 2021, acquis auprés de I'Etat Frangais, moyennant la somme de 42 675€,
plusieurs parcelles de terrain sur lesquelles sont édifiés des bunkers afin de réaliser des voies
nouvelles au sud de la rue des Frégates.

La réalisation de ces aménagements relevant désormais de la société ERILIA, il est nécessaire
que la Métropole Aix-Marseille-Provence, créée depuis le 1° janvier 2016, céde au profit d’'ERILIA
les emprises fonciéres impactées par les aménagements de voirie prévus a savoir les parcelles
cadastrées Section 907 | 56 d’une superficie de 139 m?, 907 | 57 d’une superficie de 142 m?, 907
161 d’'une superficie de 151 m? et 904 N 21 d’une superficie de 137 m?. Aux termes de négociations
entrepris a cette fin, les parties se sont entendues sur un montant arrété a la somme de 42 675€
(quarante-deux mille six cent soixante-quinze euros).

Régulierement saisie, la Direction de I'lmmobilier de I'Etat a évalué la valeur vénale de ces
parcelles a 42 675€ (quarante-deux mille six cent soixante-quinze euros) lors de l'acquisition la
Métropole Aix-Marseille-Provence le 08 décembre 2020.

Le protocole foncier annexé a la présente délibération définit les conditions de cette cession et met
a la charge de la société ERILIA I'ensemble des frais qui y sont liés et qui comprennent :

- Tous les frais, droits et honoraires liés a la vente ;
- Le remboursement de la taxe fonciére courue de la date d’entrée en jouissance ;
- Le cas échéant, d’autres obligations en nature.

Ce bien est enregistré a linventaire physique des équipements sous le numéro de site
13215007T001.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au Bureau de la Métropole de prendre la
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Métropole Aix-Marseille-Provence 2
délibération ci-aprés :
Le Bureau de la Métropole Aix-Marseille-Provence,

Vu

o |e Code Général des Collectivités Territoriales ;
e Le Code de I'Urbanisme ;

e Laloin®2014-58 du 27 janvier 2014 de Modernisation de I'Action Publique Territoriale et
d'Affirmation des Métropoles ;

e Laloin®2015-991 du 7 aolt 2015 portant Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

e |a délibération n° HN 001-8073/20/CM du 17 juillet 2020 portant délégation de
compétences du Conseil au Bureau de la Métropole ;

e Larrété de déclassement en date du 16 décembre 2020 ;

e |e projet d’acte ;

e Lavis de la Direction de I'immobilier de I'Etat en cours de réactualisation ;
e La lettre de saisine de Madame la Présidente de la Métropole ;

e [’avis du Conseil de Territoire Marseille Provence du 07 mars 2022.

Oui le rapport ci-dessus
Entendues les conclusions du Commissaire Rapporteur,
Considérant

e Quafin de permettre a la société ERILIA de réaliser les voies nouvelles au sud de
la rue Frégates dans le cadre du projet de rénovation urbaine, il convient que la
Métropole Aix-Marseille-Provence céde au profit de la société ERILIA, les parcelles
situées place des Gallions — quartier la Viste a Marseille dans le 15°™
arrondissement, cadastrées section 907 | 56, 57, 61 et N 21.

Délibére

Article 1 :

Est approuvée la cession des parcelles situées place des Gallions — quartier la Viste a Marseille
15°™ arrondissement, cadastrées 907 | 56, d’'une superficie de 139 m?, 907 | 57 d’une superficie de
142 m?, 907 | 61 d’une superficie de 151 m? et 904 N 21 d’une superficie de 137 m?, au profit de la
société ERILIA pour un montant de 42 675 € HT (quarante-deux mille six cent soixante-quinze

euros) auquel ne sera pas ajouté la TVA conformément a I'avis de la Direction de I'lmmobilier de
I'Etat ainsi que le projet d’acte annexé a la présente délibération.

Article 2 :

L'étude de Maitres FERAUD, notaires associés, est désignée pour rédiger I'acte authentique en
résultant.

Article 3 :

L'ensemble des frais liés a la présente acquisition sont mis a la charge de I'acquéreur.
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Métropole Aix-Marseille-Provence 3

Article 4 :

La recette correspondante sera constatée au budget de la Métropole Aix-Marseille-Provence, Sous
Politique C130- nature 775 — fonction 588.

Article 5 :

Madame la Présidente de la Métropole ou son représentant est habilité a signer le projet d’acte
ainsi que 'acte authentique et tous documents inhérents a la présente acquisition.

Pour enrélement,
Le Conseiller Délégué,
Patrimoine et Politique immobiliere

Christian AMIRATY
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Liberté.
Egakité
- Frateruitd

Direction régionale das Finances publiques
de Provence-Alpes-Céte d'Azur

etdu département des Bouches-du-Rhéne-
POLE EXPERTISE ET SERVICE AUX PUBLICS
Division Missions Domanfales

Pole Evaluation Domaniale

52, Rue Liandier

13008 MARSEILLE
drfipi3.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

Affaire suivie par : Jean-Pierre Dromard
jean-pierre.dromard@dgfip.finances.gouv.fr
Teléphone : 04 97 09 60 88

Télécopie :

Réf. 1 2020-215V2055

P

FINANCES PUBLIQUES

Marseille, le & 8 DEC. 2020

Le directeur régional des Finances publiques
a

RG.D. Marseille. DRFIP PACA

AVIS du DOMAINE sur la VALEUR VENALE

Désignation du bien : Terrains.

Adrasse du bien : Avenve du Plan d'Aou, 13015 Marseille. Cadastré 904 section N n® 21, et
907 section | n® 56, 57 et 61.
1

Valeur vénale : 42 675 £,

7- SERVICE CONSULTANT RG.D. Marseille. DRFIP PACA
Affaire suivie par: Madame CHIGRI
2 - Date de consvitation : 03/11/2020
Date de réception 1 031142020
Date de visite :sans
Date de constitution du dossier “en &iat” : 03/11/2020

8- OPIRATION SQUMISE A L'AVIS DU DOMAINE ~ DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

Cession. L'acie de vente est en cours de signature chez |2 notaire,

Prix : 42 675 £.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

Quatre parcelles, dont trois sont contigués. Cédées ensembie.

- 904 section N n® 21 pour 137 m?
-907 section | n°® 56 pour 139 m?
-907 section | n® 57 pour 142 m?,
- 907 section | n® 81 pour 151 m?
Total des superficies : 569 m?

142
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Présence d'ouvrages militairés (blockhaus) & la surface du sol (hauteur maximale de T m = profandeur

non connue),
Quartier peu attractif et sensible. Proche de grands ensembles HLM (Cité du Plan d'Aou, Résidence La

Bricarde).
Urbanisme : zone UT2 av PLU.

5 ~ SITUATION JURIDIQUE

Propriétaire : Etat.
$ituation d'occupation : estimation libre d'occupation.

6 -~ DETERMINATION DE LA METHODE

Par comparaisor:

Estimations antérievres

2012-215v3893.
2017-215V19089,

7 — DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

Valeur reconduite : 42 675 £,

Valeurs par parcelles : ‘

- 904 section N n® 21 pour 137 m*x 75 € =10 275 €,
- 907 section | n° 56 pour 139 m* x 75 £ =10 425 €,
- 907 section | n® 57 pour 142 m? x 75 € = 10 650.€.
- B07 section | n° 61 pour 151 m? x 75 € = 11 325 £,

9 — DUREE DE VALIDITE

12 mois. -

10 - OBSERVATIONS PARTICULIERES

I} n'est pas tenu.compte dans la présente évaluation des surcolts éventuels lids 3 la recherche
d'archéologic préventive, de présence damiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de
plomb ou de polivtion des sols. .

Udvaluation contenue dans le présent avis correspond a la valeur vénale actuelle. Une nouvelle
consultation du Domaine serait nécessaire si l'opération n'était pas réalisée dans le délai ci-dessus, ou si
les régles d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ouv les conditions du projet étaient
appelées &.changer.

Eile n'est, au surplus, valable que pour une acquisition réalisable uniquement dans les conditions du

droit privé. Une nouvelle consultation serait indispensable si la procédure d'expropriation était
effectivement engagée par 'ouverture de I'enquéte préalable 3 la déclaration d'utilité publique.

Pour I'Administrateur Général des Finances Publiques,
Directeur-Régional des Finances Publigues de
Provence-Alpes-Céte d'Azur et du département
des Bouches-‘dg\?héhe’, et par délégation,

: il
L& Directeur dy pile ?J{ﬁrﬁse et service aux publics
1

hi
. ¥ “\.\‘«’__5
. van HUART
Adrministrateur généraf des Finances Publiques

22
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ARSEILLE PROVENCE 1 ERI

101171506
MD/RM

L'AN DEUX MILLE VINGT ET UN,
LE

]

Ad+ive4 pourle VENDEUR,
Eta ++++ pour FACQUEREUR,

Maitre Mathieu DURAND, Notaire associé de la Socisté pat Actions
Simplifiée dénommée « EXCEN Marseille », dont le sidgge est 3 MARSEILLE
6&me, 65 Avenue Jules Cantini, Tour Méditerranée,

Avec la participation de Maltre Raphasl DUISIT, notaire a MARSEILLE,
conseil du VENDEUR.

A RECU LA PRESENTE VENTE a la requéte des parties ci-aprés
identifides.

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fonciére, néanmoins lensemble de lacte et de ses annexes forme un contrat
indissociable et unique.

La premiére partie dite "partie normalisée” constitue le document
hypothécaire narmalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant 3 fa
publication au fichier immobilier qur'a la détermination de Fassietie et au coniréle du

calcul de tous impots, droits et faxes.
La seconde partie dite "partie développée"” comporte des informations,

dispositions et conventions sans incidence sur le fichier immaobilier. .

PARTIE NORMALISEE
IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR
La METROPOLE AIX~MARSEILLE-PROVENCE. Elablissement public de
Coopération intercommunale dont le sidge est 3 MARSEILLE 7EME

ARRONDISSEMENT (13007), Sé boulevard Charles Livon, identifiée ay SIREN s0Us
le numéro 200054807.
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Créee suivant la loi n°2014-58 du 27 janvier 2014 de modernisation de I'action
publique territoriale et d'affirmation des métropoles, du décret n°2015-1085 du 28 aoiit
2015 relatif 4 ta création de la Métropole Aix-Marseille-Provence, et du décret n°2015-
1520 du 23 novembre 2015 portant fixation des limiles des territoires de la Métropole
d'Aix-Marseille-Provence.

ACQUEREUR
La Société dénommée ERILIA , Société anonyme a conseil d'administration

au capital de 4497987 €, dont le siége est &8 MARSEILLE (13006), 72 Bis Rue Perrin
Solliers, identifiée au SIREN sous le numéro 058811670 et immatriculée au Registre
du Commerce ef des Sociétés de MARSEILLE.

QUOTITES ACQUISES

La societé dénommée ERILIA acquiert la pleine proprigté.

PRESENCE - REPRESENTATION

- La METROPOLE AIX-MARSEILLE-PROVENCE est représentée a Pacte par
Monsieur Christian AMIRATY, 2éme conseiller délégué en exercice, aux termes d’un
arrété de Madame Martine VASSAL en date du 24 juillet 2020 portant le n°20/216/CM,
dont une copie est demeurée ¢i-jointe. et annexée, aprés mention.-Annexe n°1

Ledit arrété régu au contrdle de légalité Ié 24 juillet 2020, _

Madame Martine VASSAL, désignée aux “fonctions. de Présidente de la
Metropole” Aix-Marséille-Provence, dux' termes d'une délibération du  Consell
Métropolitain en date du 9 juillet 2020, dont une copte est demeurée cijointe et
annexée aprés mention. jAnnexen°2 T

Ladite délibération regue au contréle de légalité le 9 juillet 2020.

Bp,éci’alement habilitée & l'effet des présentes avec faculté de déléguer par
une décision numéro ++++ en dale du ++¥++, portant cession & titre onéreux, au
profit.de la société ERILIA, des BIENS objet des présentes, recue au contréle de
légalité le ++++, dont une copie est demeurée annexée aux présentes. JAnnexe n°3

que cette délibération a été réguligrement publiée et que celle-ci n'a fait Pobjet
d'aucun recours ni aucun déféré prefectoral.

- La Société dénommée ERILIA est représentée & V'acte par ]’acte par ++t+,
domiciliée professionnellement @ MARSEILLE (6éme arrondissement, Bouches du
Rhéne), 72 bis rue Peirin Solliers, en vertu des pouvoirs qui lui ont été spécialement
conféres & l'effet des présentes par Monsieur Antoine ROUSSELIE, agissant en
qualité de directeur général adjoint immobilier de ladite société, aux termes d'une
procuration sous seing privé, en date & MARSEILLE du ++++ dont copie est ci-
annexée. Annexe n°5

Monsieur Antoine ROUSSELIE agissant lui-méme en veriu des pouvoirs qui
lui ont été donnés par Monsieur Frédéric LAVERGNE, Directeur Général, aux termes
d’une délégation de pouvair sous sefng privé en date & MARSEILLE du 22 janvier
2021, dont copie est demeurée ci-annexde. Annexe n°é

Monsieur Frédéric LAVERGNE agissant en sa qualité de directeur général de
la société ERILIA, fonction & laguelle il a ét& nommé par décision du Conseil
d’Administration du 14 juin 2019, dont une copie est demeurée ci-joinie et annexée
aux présentes aprés mention, Annexe n°7

Et ayant fous pouvoirs & l'effet des présentes en vertu d'une délibération dudit
Conseil d'Administration datée du ++++++4+++++++ et dont un extrait certifié conforme

estdemeuré ci-annexé aux présentes. Annexen®9}

.- ‘{Commeﬁtaire [RM1]: A confirmer J
- ‘[Commentairé IRM?]: A obtenir J
- ’[Commentaire [RM3]: A obtenir ) ]
o ‘[Commentaire [RM4]: A nous adresser et a confirmer ]
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TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant :
* Le mot "VENDEUR" désigne la METROPOLE AIX MARSEILLE PROVENCE.
* Le mot "ACQUEREUR" désigne la saciélé ERILIA.

* Lles mots "LES PARTIES" désignent ensemble fe VENDEUR et
ACQUEREUR.

* Lesmots "BIEN" ou "BIENS" ou "IMMEUBLE" désigneront indifféremment las
biens de nature immobiliére ohjet des présentes.

¢ Le mot "Annexe" désigne tout document annexé. Les annexes forment un
tout indissociable avec 'acte et disposent du méme caractére authentique.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le VENDEUR vend pour sa totalité en pleine propriété a 'TACQUEREUR, qui
accepte, le BIEN dont la désignation suit.

IDENTIFICATION DU BIEN
DESIGNATION

A MARSEILLE 15EME ARRONDISSEMENT (BOUCHES-DU-RHC)NE)
(13015 Place des Gallions, ‘

irfac

‘Prefix (] TIEEY
04 21 |av du plan d'aou 00haQta37ca
907 56 | av minerve 00ha0la39ca
907 57 |av minerve 00haDla42eca
907 61 | av minerve 00ha0la5ica

Total surface : 00 ha 05 a 69 ca
Lesdites parcelles non attenantes les unes avec les autres.

Etant ici précisé :
~ Que d'anciens blockhaus sont &difiés sur les parcelles cadastrées section |

numéros 56, 57 et 61.

- que la parcelle cadastrée section N numéro 21 comporiait un ancien
blockhaus qui a déja été démali par FACQUEREUR et constitue & ce jour une partie
de I'assiette fonciére limmeuble collectif dont Pemprise comprend également les
parcelles cadastrées section N numéros 64 et 65 et section | numére 364 qui sont
déja propriété de IAGQUEREUR.

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y afachds, sans aucune excepflion ni
réserve el tels qu'ils figurent sous liseré rouge au plan cadastral demeuré annexé aux
présentes. Annexe n°11

USAGE DU BIEN

Le VENDEUR déclare que le BIEN est actuellement a usage d’habitation.
I’ACQUEREUR entend conserver cet usage.

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte regu par Maitre Marie BELLUMORE-ABBAS, notaire
a MARSEILLE le 26 janvier 2021 en cours de pubfication au service de la publicité
fonciére de MARSEILLE 3.
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CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L’IMPOT
Les charges et conditions ne donnant pas fieu a taxation figurent en partie
développée de l'acte.

Les frais de la vente et ceux qui en seront la suite et la conséquence sont a la
charge exclusive de FACQUEREUR qui s'y oblige.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN a compter de ce jour.
Il en a la jouissance a compter du méme jour par la prise de possession
réelle, les parties déclarant gue le BIEN est entigrement libre de location ou

occupation et encombrements quelcongues.

PRIX
La vente est conclue moyennant !e prix de QUARANTE-DEUX MILLE SIX

CENT SOIXANTE-QUINZE EUROS (42 676,00EUR),

QUITTANCE DU COMPTABLE DU CENTRE DES FINANCES PUBLIQUES

L'ACQUEREUR a payé le prix comptant ce jour ainsi qu'il résulte de la
comptahilité de l'office notarial dénommé en téle des présentes.

BAux présentes est intervenue ++++++++4+, domicilié en celte qualité &
MARSEILLE (13006) 65 Avenue Jules Cantini, _

Lequel, agissant au nom et comme mandataire de Monsieur ++++++++++++,
Chef de Poste de la Recette des Finances dé Marseille Municipale et Métropole, en
vertu d’une subdélégation de pouvoirs sous seings privés en date 8 MARSEILLE, du

+++++++++ demeurée annexée aprés mention| Annexen®12 __ __ ____________

Reconnait avoir regu de 'ACQUEREUR et 4 Ia vue du notaite soussigné, ie

montant du prix de vente,
De laquelle somme de QUARANTE-DEUX MILLE SIX CENT SOIXANTE-

QUINZE EUROS (42 675,00 EUR), il a donné és-qualités, & FACQUEREUR, bonne &t
valable guittance sans réserve avec désistement de tous droits de privilége, action

résolutoire et autres.
Par suite de ces palements et quittances, en vertu de l'arlicle L 2241-3 du

Code genéral des collectivités territoriales et l'article L 2241-1 Code genéral des
collectivites territoriales, le comptable public est déchargé de toute responsabilité.

DONT QUITTANCE

DESISTEMENT DE PRIVILEGE ET ACTION RESOLUTCIRE

Par suite du palement ci-dessus effectué, le VENDEUR se désiste de tous
droits de privilége de vendeur et action résolutaire, méme en ce qui concerne les
charges pouvant résulter du présent contrat, et ce pour quelque cause que ce soit.

PUBLICATION
|'acle sera publié au service de la publicité fonciére de MARSEILLE 3.

DECLARATIONS FISCALES
IMPOTS SUR LES PLUS VALUES

Exonération de plus-values immobiliéres —~ Article 150 U | du Code

général des impdbts.
Le VENDEUR n'est pas soumis & I''mpdt sur les plus-values compte tenu de

sa qualité.

- { Commentaire [RMS5]: A confirmer ' _]

- - -{ commentaire [RM§]: Mandat & nous adresser )
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IMPOT SUR LA MUTATION

Le VENDEUR décfare :
- Ne pas avoir effectué l'acquisition en qualité de personne assujettie au sens

de Particle 256 du Code général das impdts et ne pas agir en qualité d"assujelti dans

le cadre de la présente vente,
- que la mutafion conceme la vente d'un immeuble achevé depuis plus de

cing ans.

En conséquence, la présente mutation n'entre pas, conformement aux
dispositions de larticle 261 5 2° du Cade général des impéts, dans le champ
d'application de ia taxe sur la valeur agjoutée.

Pour les besoins des présentes déclarations fiscales, FACQUEREUR déclare
que le prix de vente de QUARANTE-DEUX MILLE SIX CENT SOIXANTE-QUINZE
EUROS (42 675,00 EUR) peut étre ventilé de la maniére suivante :

- en ce qui concerne la parcelle cadastrée section 904 N numéro 21: DIX
MILLE EURQOS (10.000,00 €).

- en ce qui concerne le solde des parcelles objet des présentes : TRENTE
DEUX MILLE SIX CENT SOIXANTE-QUINZE EUROS {32.675,00 €).

- En_ce qui_concerne l'ensemble des parcelles objet des présentes 4
I'exception de la parcelle cadastrée section 904 N numéro 21 :

L’ACQUEREUR déclare :
- avoir la qualité d’assujetti au sens de Varticle sus visé, conformément aux
dispositions de I'article 1594-0 G A du Code général des impots
« que le terrain acquis est desting par lui, aprés démolition des consfructions
existanies, & la production d'un immeuble neuf tel que défini aux termes de
larticle 257 | 2 2° du Code général des impbts,
s quil prend l'engagement de construire dans un défai de quatre ans & compter

de ce jour.
Les travaux ont l'objet et la consistance suivante : édification d'un ensemble

immobilier & usage d'habitation.

La demande de prorogation du délai, si elle est nécessaire, doit étre formulée
au plus tard dans le mols qui suil I'expiration du délai précédemment imparti. Elle est
adressée par pli recommandé avec demande d'avis de réception, elie doil étre
motivée et préciser la consistance des travaux prévus dans l'engagement primitif sur
lesquels porte la prorogation demandée ainsi que le montant des droits dont
Pexonération est subordonnée & leur exécution.

« qu'il s'oblige & justifier, au plus tard dans les trois mois suivant I'expiration du
délai de quatre ans, ou de la prorogation éventuelle dont il aurait pu
bénéficier, de l'exdoution des fravaux el de la destination des locaux
construits.

En conséquence, la présente mutation est exonérée de droit d'enregistrement
et sera également exonérée du droit fixe prévu par larticle 691 bis du Code Général
des Impéts en application de article 1049 du Code Général des Impbdts.

L'assiette des droits est de TRENTE DEUX MILLE SIX CENT SOIXANTE-
QUINZE EUROS (32.675,00 €).

Droits
Mi & payer
Taxe
départemnentale x 000% = 0,00
32 675,00
Frais d'assiete
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0,00 x 0,00%

TOTAL

0,00

0,00

- En ce qui concerne la parcelle cadastrée section 904 N numére 21 :

L ACQUEREUR declare :

- Etre assujetti a la TVA dans le cadre de son aclivité économique
- Ne prendre aucun engagement particulier.
En conséquence, la présente mulation n'entre pas dans ie champ
d'application de la taxe sur la valeur ajoutée et est soumise a la taxe de publicité
fonciére au taux de droit commun prévu par ['article 1594 D du Code général des

impdts qui est due par TACQUEREUR,
'assiette des droits est de DIX MILLE EUROS (10.000,00 &),

DroOITS
Mt & payer

Taxe
déparfernentale X 4,50 % = 450,00
10 000,00
Taxe communale
10 000,00 X 1,20% = 120,00
Frals d'assietfe
450,00 x 237% = 11,00

TOTAL 581,00

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

L’ACQUEREUR é&tant un organisme HLM, il requiert le bénéfice des
dispositions de l'article 881 L du Code Général des Impéts (contribution de sécurite

immobiliére réduite de moitié)

Type de confribution

Assiette (€)

Taux

Montant (€)

Contribution proportionnelle taux
plein

42 675,00

0,05%

FIN DE PARTIE NORMALISEE

| .- ’[Com mentaire [RM7]: Prix a confirmer _)

Regu au Controle de 1égalité le 16 mars 2022




PARTIE DEVELOPPEE

GARANTIE CONTRE LE RISQUE D'EVICTION

Le VENDEUR garantit FACQUEREUR contre le risque d'évistion
conformément aux dispositions de l'arficle 1626 du Code civil.

A ce sujet le VENDEUR déclare :
» qu'il n'existe & ce jour aucune action ou fitige en cours pouvant porter afteinte
au droit de propriété,

o quil n'y a eu aucun empigtement sur le fonds voisin,
« que le BIEN ne fait I'objet d'aucune injonction de travaux,

« quil n'a conféré & personne d'autre que 'ACQUEREUR un droit quelconque
sur le BIEN pouvant empécher la vente,

¢ subroger FACQUEREUR dans tous ses droits et actions relatifs au BIEN.

DECLASSEMENT DU DOMAINE PUBLIC

Le VENDEUR déclare :

- Que le BIEN dépendait initialement du domaine public de I'Etat,

- qu'il a &té désaffecté et déclassé préalablement & sa cession par I'Etat 4 la
METROPOLE AIX-MARSEILLE-PROVENCE, suivant arrété en date du 16 décembre

2020 demeuré annexé aux présentes. Annexe n°13
Est également demeuré ci-annexé (Annexe n°14) une décision du ministre de

I'Etat Major des Armées portant déclaration d'inufilité du BIEN en date du 14 avril
1867,

- que depuis son acquisiion par la METROPOLE AIX-MARSEILLE-
PROVENCE, le BIEN n'a jamais été affecié & un service public ou & l'usage direct du
public.

- que le BIEN dépend donc du domaine privé de la METROPOLE AIX
MARSEILLE PROVENCE.

GARANTIE DE JOUISSANCE

Le VENDEUR déclare qui! n’a pas délivré de congé & un ancien locataire lui
permettant d'exercer un droit de préemplion.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR s'oblige, s'il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrite, & régler I'intégralité des sommes pouvant leur &lce encore dues, a rapporter &
ses frais les cerificats de radiation des inscriptions, et 2 en justifier auprés de
TACQUEREUR.

Un état hypothécaire délivié le ++++ et certifié 4 la date du ++++ ne révale

aucune inscription, mention ou saisie en cours de validité.

Ledit état régulierement prorogél .. Commentaire [RM8]: A nous
adresser

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire est identique a la date de
ce jour et n'est susceptible d’aucun changement.

SERVITUDES

’ACQUEREUR profite ou supporte les servitudes ou les droits de jouissance
spéciale, s'if en existe,
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Le VENDEUR déclare :

+ ng pas avoir créé ou laissé créer de servitude ou de droit de jouissance
spéciale qui ne seraient pas relatés aux présentes,

« qu'a sa connaissance, il n'existe pas d'autres serviludes ou droits de

jouissance spéciale que celles ou ceux résulant, le cas échéant, de l'acte, de
la situation naturelle et environnementale des lieux et de l'urbanisme.

ETAT DU BIEN
LCACQUEREUR prend le BIEN dans son étal au jour de lentrée en
jouissance, tel quiil I'a vu et visité, sans recours conire le VENDEUR pour quelque
cause que ce soit el notamment pour mauvais état des constructions, du sol cu du
sous-sol, vices méme cachés, erreur dans la désignation, le cadasfre ou la

contenance cadastrale.

CONTENANCE

Le VENDEUR ne confére aucune garantie de contenance du tervain ni de
superficie des constructions.

IMPOTS ET TAXES

Le VENDEUR dédare étre a jour des mises en recouvrement des impdts

locaux.
L'ACQUEREUR est redevable & compler de ce jour des impdis et

contributions.
Concernani les taxes fonciéres, L'ACQUEREUR remboursera au VENDEUR,

& premiére demande, le prorata de la taxe fonciére couru depuis la date fixée pour
Pentrée en jouissance jusqu'au 31 décembre suivant.

CONTRATS DE DISTRIBUTION ET DE FOURNITURE

L.e VENDEUR dédlare que les BIENS ne sont pas raccordés aux réseaux et
qu'il n'a souscrit aucun contrat de distribution et de fourmiture| .

ASSURANCE

LACQUEREUR, toul en é&tant informé de [l'obligaton immédiate de
souscription, ne continuera pas les polices d'assurance actuelles garantissant le BIEN
et confére & cet effet mandat au VENDEUR, qui accepte, de résilier les contrals
lorsqu’il avertira son assureur de la réalisation des présentes.

CONTRAT D’ AFFICHAGE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME
URBANISME

Une note de renseignements d'urbanisme délivrée le ++++ par la société
Kinaxia située & SOPHIA ANTIPOLIS (08560) 80 route des Lucioles, Espace de
Sophia — Bat C, par lintermédiaire du site prevenfimmo.fr est annexé sur support
glectronique. Annexe n*45 .

- '(Commenfaire [RM%]: A confirmer ]

- ‘[_Commentaire [RM10]: A nous adresser J
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DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION
DROIT DE PREEMPTION URBAIN

DROIT D PREENF IR0~ ——

[Le VENDEUR déclare étre titulaire du drolt de préemption urbain.

En conséquence, il 'y a pas lieu de purger le droit de préemption urbain. | .

DISPOSITIONS RELATIVES ALA CONSTRUCTION
ABSENCE D’OPERATION DE CONSTRUGTION OU DE RENOVATION DEPUIS DIX ANS
Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance :
s aucune construction ou rénovation n'a até effectuée dans les dix derniéres
années,

« aucun &lément constitutif d’ouvfage ou équipement indissociable de Fouvrage
au sens de Particle 1792 du Code civil wa été réalisé dans ce délai.

DIAGNOSTICS

A e e

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

LIALNV- TR o e ——

Le VENDEUR n'a pas fourni de dossier de diagnostics technigues.

En conséguence, le VENDEUR n'ayant pas fourni de dossier de diagnostics
techniques, demeure garant & I'egard de l'acquéreur du vice caché que constituerait la
présance éventuelle de matériaux et produit contenant de Famiante ou de la présence

de termite.
Les pariies ont requls lélablissement de lacte sans 1a production dudit

dossier.
L'ACQUEREUR déclare vouloir faire son affaire personnelte de tous recours

&ventuels en garantie contre le vendeur.

i_e VENDEUR déclare que les BIENS ne sont pas équipes d'installations

électriques ou de gaz] i e

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Etat des risques et pollutions
Un é&tal des risques €t pollutions en date Hu ++++ fondé sur les informations__

mises a disposilion par arrété préfectoral est joint et annexé aux présentes. Annexe
n°16

A cel état sont joints :
¢ la carographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation de Tmmeuble concerné sur la plan cadastral.

o laliste des arrétés de catastrophe naturetle de la commLne.

Sismicité
Limmeuble est situé dans une zone 2 (sismicité faible).

Absence de sinistres avec indemnisation

Le VENDEUR déciare qu'a sa connaissance Yimmeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d’une indemnité, notamment en application
de rarticle L. 125-2 ou de Iarticle | 128-2 du Code des assurances.

Secteur d'information sur les sols

Par applications des dispositions de raticle L 125-6 du Code de
Penvironnement, peuvent dlre créés, des secteurs diinformation sur les sols
comprenant les terrains ol la connaissance de fa poliution des sols justifie,
notamment en cas de changement d'usage, la réalisation détudes de sols et de

.. - - commentaire [RM11); A
confirmer

- - 4 commentaire [RM12]: A
confirmer

_ - commentaire [RM13]: A nous
adresser

Regu au Controle de 1égalité le 16 mars 2022




mesures de gestion de la pollution pour préserver la sécurité, la santé ou la salubrité

publiques et I'environnement.
Il n'existe pas & ce jour de secteur d'information sur les sols crée par armété

préfectoral concernant l'assietie de Pensemble immobilier dont dépendent le BIEN
objet des présentes.

Zonage Radon
L'article L.125-5 du Code de Fenvironnement créé par l'ordonnance du 10

février 2016 rend obligatoire fa délivrance d'une information refalive au radon a
Poceasion de la vente d'un bien immoebilier situé dans une "zone & potentiel radon”

depuis le 1er juillet 2017.
Le radon est un gaz radioactif d’origine naturelle qui représente le tiers de

I'exposition moyenne de la population frangaise aux rayonnements ionisants.
Hl est issu de la désintégration de Furanium et du radium présents dans la

cro{ite terresire.
Il est présent partout & la surface de la planéte et provient surfout des sous-

sols granitiques el volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.
L'activité volumique du radon (ou concentration de radon) & lintérieur des

habitations s’exprime en becquerel par métre cube (Bg/m3).
Selon la carfographie du potentiel radon des formations géologiques établie

par RSN, limmeuble est situé dans une zone classée en potentiel de catégorie 2.
Une copie de celte cartographie et de la définition des trois catégories est

annexée sur support électronique. Annexe n°17

Plan d'exposition au bruit
Il résulte de la cartographie demeurée annexée sur suppoit électronique
présentes que YENSEMBLE IMMOBILIER dont dépend [e BIEN objet des présentes
iest pas situé dans une zone de bruit définie par un plan d'exposition au bruit rendant
nécessaire Fétablissement du document visé a larticle 1271-4 10° du Code de

['Urbanisme. Annexe n°18

Etat des risques de pollution des sols

Un état des -risques de pollufion des sols établi par la sociéte
PREVENTIMMO, 80 Route des Luccioles, Espaces de Sophia batiment C, 06560
SOPHIA ANTIPOLIS, le ++++ est demeuré ci-annexé. Annexe n°20

Les conclusions sont les suivantes :
€+t

ORIGINE DE PROPRIETE

Le VENDEUR est propriétaires des biens objet des présentes par suite de
Pacquisition qu'il en a faite, de :

L'ETAT FRANGAIS,

Aux termes d'un acte regu par Mafire Marie BELLUMORE-ABBAS, notaire &

MARSEILLE, le 26 janvier 2021,
Moyennant un prix de QUARANTE-DEUX MILLE SIX CENT SOIXANTE-

QUINZE EUROS {42 675,00 EURY payé conformément aux régles de comptabilité
publique,

Une copie dudit acle est en cours de publication au service de la publicité
fonciére de MARSEILLE 1.

10

- ‘[cOmmentaire [RM14]: A nous adresser _]
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ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

L’ancien lerrain militaire de Foresta dont dépendent les parcelles objet des
présentes appartenaient 2 PETAT (Ministere de la Guerre) en vertu d'u décret

déclaratif d'utilité publique en date du 7 juillet 1951,
L'origine de propriété antérieure est plus amplement relatée dans une note qui

demeurée annaxée aux présentes. Annexe n°21

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont &té, en respact
des régles impératives de l'article 1104 du Code civil, négociges de bonne foi. Elies
affirment qu'il refléte Iéquilibre voulu par chacune delles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

En application de larticle 1112-1 du Code civil qui impose aux pardies un
devoir précontractuel d'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le
VENDEUR déclare avoir porté & la connaissance de FACQUEREUR l'ensemble des
informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du
présent contrat et dont Fimportance pourrait &tre déterminante de son consentement.

Le VENDEUR reconnait étre informé qu'un manguement & ce devoir serait
sanctionné par la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilité d'annulation du
cantrat s'il a vicié le consentement de IACQUEREUR.

Pareillement, 'ACQUEREUR déclare avoir rempli les mémes engagements,
tout mangquement pouvant élre sanctionné comme indigué ci-dessus.

Le devoir dinformation est donc réciprogue.
£n outre, conformément aux dispositions de I'article 1602 du Code civil, le

VENDEUR est tenu d'expliquer clairement ce 4 quoi il s'oblige, tout pacte abscur ou

ambigu s'interprétant contre [ui. ‘
Les informations déterminantes données et regues sont rapportées aux

présentes, ainsi aitesté par les parties.

ELECTION DE DOMICILE

Les parties élisent domicile :
o en leurs sidgges respectifs pour 'exécution des présenies el de leurs suites,

o en loffice notarial pour la publicité fonciére, lenvoi des pitces et la
correspondance s'y rapportant.

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété 4 FACQUEREUR qui pourra se
faire délivrer, & ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin, et sera subrogé dans tous

les droits du VENDEUR a ce sujet.

En suile des présentes, la correspondance et le renvoi des piéces &
I'ACQUEREUR devront s'effectuer & l'adresse de son siége.

La correspondance auprés du VENDEUR s'effectuera & Fadresse de san
sigge social.

Le VENDEUR soblige & communiquer au notaire tout changement de
domicile ou siége et ce par letire recommandée avec demande d'avis de réception.

POUVOIRS

Pour laccomplissement des formalites de publicité fonciére ocu réparer une
erreur matérielle telle que 'omission d'une pidce annexe dont le contenu est relate
aux présenies, les parties agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs
nécessaires a tout nolaire ou a tout clerc de Toffice notariat déhommé en éte des
présentes, a l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
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rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec tous les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'élat civil.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'arlicle 1837 du Code
général des impéts, que le présent acte exprime lintégralite du prix.

Elles reconnaissent avoir é¢ informées par le notaire soussigné des
sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de
celte affirmation ainsi que des conségquences Giviles édictées par l'article 1202 du

Code civil
Le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acle n'est

modifié ni contredit par aucune contre leftre contenant augmentation du prix.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

Conformément A Fordonnance n°45-2590 du 2 novembre 1945, vos données
personnelles font l'objet d'un fraitement par I'Office pour I'accomplissement des
activités notariales, notamment de formalités d'actes.

Pour la réalization de la finalité précitée, vos données soni susceptibles d'étre
transférées notamment aux destinataires suivants

« les administrations ou parienaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les instances
notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la profession notariale
(Fichier Central Des Demiéres Valontés, Minutier Central Electronique des Notaires,
regisire du PACS, etc.),

« les Offices nolariaux participant a l'acte,

« les &tablissements financiers concernés,

eles organismes de conseils spécialisés pour la gestion des aclivilés
notariales,

« le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
stalisliques permetiant Pévaluation des biens immobiliers, en application du décret n°
2013-803 du 3 septembre 2013.

« les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayani Fobjet de gel
des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des capitaux el le
financement du tercorisme. Ces vérifications font l'objet d'un fransfert de données
dans un pays situ¢ hors de I'Union Européenne disposant d'une législation sur la
protection des données reconnue comme équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données & ces deslinataires peut &fre indispensable
afin de mener 4 bien I'accomplissement de l'acte.

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compler de la réalisation de 'ensemble des formalités. L'acle
authentique ef ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes mineures cu majeures protégées.

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 du 27 avrit 2016, vous pouvez
accéder aux données vous concernant directement auprés de I'Office notarial ou du
Délégué a la protection des données désigné par I'Office & l'adresse suivante :
cil@notaires.fr. Le cas &chéant, vous pouvez égalemant obtenir la rectification ou
Peffacement des données vous concernant, obtenir la limitation du traitement de ces
dannées ou vous y opposer pour motif légitime, hormis les cas ol la réglementation
ne permet pas Fexercice de ces droits.

Si vous pensez que vos droits ne sont pas respectés, vous pouvez introduire
une réclamation auprés de la Commission Nationale de I'lnformatique et des Libertés.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que I'identité compléte des parties dénommées
dans le présent decument telis qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénamination lui a élé régufigrement justifiee.

12

Regu au Controle de 1égalité le 16 mars 2022




13

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute,

Lorsque l'acte est établi sur support papier les pigces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition,

8i Facte est éfabli sur support éleclronique, la signature du notaire en fin

d’acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sur treize pages

Comprenant Paraphes
- renvoi approuvé :
-blanc barré :

- ligne entiére rayée :
- nombre rayé :
-mot rayé

Fait ef passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.,
Aprés lecture faite, les parlies ont signé le présent acte avec le notaire.
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Déparlement :
BOUCHES du RHONE
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MARSEILLE 15EME

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL
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Echelle d*édition : 1/2000

Date d'édition : 17/01/2022
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