Métropele Aix-Marseilie-Provence

RAPPORT AU BUREAU DE LA METROPOLE

Cohérence territoriale, planification, politique fonciére, urbanisme et
aménagement

» Séance du 10 mars 2022

15731

m Acquisition a I'euro symbolique auprés du syndicat des copropriétaires du
42 4 50 avenue Jules Cantini et 2 a 8 rue du Docteur Albert Schweitzer d'une
emprise de terrain de 1326 m2 issue de la parcelle cadastrée 842 D 0042
située 2 rue du Docteur Albert Schweitzer a Marseille 6éme arrondissement,

Y

nécessaire a la réalisation des travaux de l'extension Sud du réseau de
tramway

Madame la Présidente de la Metropole Aix-Marseille-Provence sur proposition du Commissaire
Rapporteur scumet au Bureau de la Métropole le rapport suivant :

La Métropole Aix-Marseille-Provence, autorité organisatrice de la Mobilité depuis le 1er janvier
2016, assure la maitrise d'ouvrage des extensions Nord et Sud du réseau de tramway de Marseille
; au Nord jusqu’a Géze et au Sud jusqu’a la Gaye. Cette extension poursuit I'objectif de rééquilibrer
l'intermodalité au profit des transports en commun.

Dans le cadre de cette phase d'extension projetée, la création d'un Centre de Remisage et de
Maintenance (SMR) de tramway sur le site Dromel / Montfuron est également prévue pour
répondre aux besoins de remisage et de maintenance des rames de tramway nécessaires a
I'exploitation du réseau étendu,

Par délibération n® DTM 004-1028/15/CC du 22 mai 2015, le Conseil de la Communauté urbaine
Marseille Provence Métropole a approuvé le programme de la premiére phase de l'extension du
reseau de tramway d'agglomération ainsi que la création d’'un dépdt de tramway sur le site
Dromel/Montfuron. Le prolongement évoqué représente :

- Sur sa partie Nord, un linéaire supplémentaire de 1,8 km (Extension Arenc — Géze) ;
- Sur sa partie Sud, un linéaire supplémentaire de 4,4 km (Extension Castellane-La Gaye).

Ce projet a fait 'objet d’'une engquéte publique portant sur 'utilité publique de la realisation des
travaux necessaires a 'extension Nord et Sud {phase 1) et sur l'autorisation environnementale
requise au titre de l'article L. 181-1 du code de I'environnement. L'enquéte publique s'est déroulée
du 7 septembre 2020 au 9 octobre 2020 inclus.

Ce projet a fait 'objet d'une enquéte parcellaire conduite conformément aux dispositions des
articles R.131-3 et suivants du Code de I'Expropriation. L'enquéte publique « parcellaire » s'est
déroulée du 3 février 2021 au 18 février 2021 inclus.

Par arrété du 15 juin 2021, le Préfet des Bouches du Rhone a déclaré d'utilité publigue la
réalisation, par la Métropole d'Aix-Marseille-Provence, des travaux nécessaires a I'extension Nord
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Métropole Aix-Marseille-Provence 2

et Sud (phase 1) du réseau de tramway de Marseille, de création d'un site de maintenance et de
remisage des rames et de deux parcs relais sur la commune de Marseille.

La réalisation de ces travaux d’aménagement nécessite de trouver des accords sur la maitrise
fonciére des terrains avec les propriétaires riverains.

Le syndicat des copropriétaires du 42 a 50 avenue Jules Cantini et 2 & 8 rue du Docteur Albert
Schweitzer est propriétaire de la parcelle cadastrée 842 D 0042 sise 2 rue du Docteur Albert
Schweitzer & Marseille 8&me arrondissement, dont une emprise de 1326 m? actuellement
aménagée en trottoir, est impactée par le projet de tramway.

Aussi, la Métropole s'est rapprochée de la SAS SL IMMOBILIER, syndic représentant le syndicat
des copropriétaires du 42 a 50 avenue Jules Cantini et 2 a 8 rue du Docteur Albert Schweitzer en
vue de procéder a l'acquisition amiable de cette emprise.

Au terme de negociations entreprises a cette fin par la Métropole Aix-Marseille-Provence, les
parties se sont entendues sur un prix d’acquisition du bien objet des présentes, arrété a 1 euro
symbolique HT (un euro), auquel n'est pas appliqué de TVA, conformément 4 |'avis de la Direction
de I'lmmobilier de I'Etat et sur les modalités de I'acquisition projetée.

Un courrier de proposition financiére du 9 avril 2021 a été adressé par la Métropole Aix- Marseille-
Provence au syndicat des copropriétaires du 42 & 50 avenue Jules Cantini et 2 & 8 rue du Docteur
Albert Schweitzer qui a accepté en retour cette proposition le 22 octobre 2021.

Le projet d'acte annexé a la présente délibération définit les conditions de cette acquisition fonciére
et met a la charge de la Métropole Aix Marseille Provence I'ensemble des frais liés a la présente
acquisition gqui comprennent :

- Tous les frais, droits et honoraires liés a la vente
- Enceinclus les frais |iés au détachement parcellaire et au bornage
- Le remboursement de la taxe fonciére.

Ce bien sera enregistré a l'inventaire physigue des équipements sous le n® 13206005.

Il convient gue e Bureau de la Métropele approuve le projet d'acte déterminant les conditions de
cette acquisition.

Telles sont les raisons qui nous incitent a4 proposer au Bureau de la Métropole de prendre la
délibération ci-aprés ;

Le Bureau de la Métropole Aix-Marseille-Provence,
Vu

Le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Le Code de 'Urbanisme ;

Le Code de 'Environnement ;

La loi n® 2014-58 du 27 janvier 2014 de modernisation de l'action publique territariale et

d'affirmation des métropoles ;

¢ La loi n° 2015-9831 du 7 aolt 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la
Républigue ;

s La délibération n® HN 001-8073/20/CM du 17 juillet 2020 porant délégation de
compétences du Conseil au Bureau de la Métropole ;

e L'avis de la Direction de l'immobilier de I'Etat;

+ La lettre de saisine de la Présidenie de la Métropole ;

e L'avis du Conseil de Territoire Marseille-Provence du 7 mars 2022.

Oui le rapport ci-dessus

Entendues les conclusions du Commissaire Rapporteur,
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Considérant

¢ Que lacquisition auprés du syndicat des copropriétaires du 42 a 50 avenue Jules Cantini
et 2 & 8 rue du Docteur Albert Schweitzer d'une emprise de terrain de 1326 m? en nature
de trottoir issue de la parcelle cadastree 842 D 0042 de plus grande importance situge 2
rue du Docteur Albert Schweitzer a Marseille 6éme arrondissement, permettra d'engager
les travaux pour I'extension Sud du réseau de tramway de Marseille.

Délibére

Article 1:

Sont approuvés ['acquisition d'une emprise de terrain de 1326 m? en nature de trottoir issue de la
parcelle cadastrée 842 D 0042 située rue du Docteur Albert Schweitzer 4 Marseille 8éme
arrondissement, auprés du syndicat des copropriétaires du 42 a 50 avenue Jules Cantiniet 2 a 8

rue du Docteur Albert Schweitzer pour un montant total de 1 evro symbolique HT {un euro), auquel
n'est pas appliqguée de TVA, ainsi que le projet d'acte ci-annexé.

Article 2 :

Maitre Lorréna BOTTARI DESPIEDS, notaire a Marseille, est désignée pour rédiger l'acte
authentique en résultant,

Article 3 :

L'ensemble des frais liés a la présente acquisition est a la charge de la Métropole Aix-Marseille-
Provence.

Article 4 :

Madame la Présidente de la Métropole ou son représentant est habilité a signer le projet d’acte
ainsi que l'acte authentique qui sera réitéré ultérieurement et tous documents inhérents a Ia

présente acquisition,
Article 5 :

Les crédits nécessaires sont inscrits au budget de la Métropole — Sous Politique C230 — Opération
2015110600 — Chapitre 2015110600- Nature 2125,

Pour enrélement,
Le Conseiller Délégué,
Patrimoine et Politique immobiliére

Christian AMIRATY
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

Tihortéd

Direction régionale des Finances publiques
de Provence-Alpes-Cdte d'Azur

et du département des Bouches-du-Rhéne
POLE EXPERTISE ET SERVICE AUX PUBLICS
Division Missions Domaniales

Pole Evalvation Demaniale

52, Rue Liandier

13008 MARSEILLE
drfip13.pole-evaluation@dgfip.finances.gouw.fr

Affaire suivie par : Philippe LONGCHAMPS
Pphilippe,lecngchamps@dgfip.finances.gouv.fr
Téléphone : 04 9109 60 79

Réf. 2020-206V1959

DS n° 2795222

]i ‘
FINANCES PUBLIQUES

Marseille, le 06/11/2020

Le directeur régional des Finances publiques
a

Métropole AIX-MARSEILLE-PROVENCE

AVIS du DOMAINE sur la VALEUR VENALE

DESIGNATION DU BIEN : TERRAIN

INDEMNITE DE DEPOSSESSION TOTALE: 1€

ADRESSE DU BIEN : MARSEILLE 6&éme, Avenue Jules Cantini

1 - Service consultant : METROPCOLE D'AIX-MARSEILLE-

PROVENCE
Affaire suivie par : Rose OZ

2 - Date de consuliation
Date de réception
Date de visite

Date de constitution du dossier “en état”

1 23/10/2020
1 2310/2020
. non visité

Hf

3 -OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE - DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE
xtension NordfSud du réseau de Tramway de Marseille

4 - DESCRIPTION DU BIEN
Marseille 6éme

824 Lodi

Avenue Jules Cantini

Emprise de 1 326 m? a prélever sur la parcelle cadastrée section 824 D n® 42 pour 4 857 m?

1/3
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L'emprise a régulariser correspond a du trottoir le long de I'avenue Cantini, du trottoir, voirie et
stationnement public rue du docteur Albert Schweitzer.

5 - SITUATION JURIDIQUE
propriétaires : Syndicat des copropriétaires du 24 avenue Cantini
Sitvation locative : libre

Origine de propriété : /

6 - URBANISME

ZONAGE UAed “Centre-ville de Marseille en évolution, zone de type urbaine @ vocation de habitat”
fZone favorisant notamment Févolution de tissus urbains centraux avec des hauteurs de facade
maximales pouvant agtteindre 28 métres)

Date de référence ; 28/01/2020

8- DETERMINATION DE LA METHODE
Par comparaison

9- DETERMINATION DE L'INDEMNITE DE DEPOSSESSION
- Indemnité principale : 1€ symbolique

10 - REALISATION D'UN ACCORD AMIABLE :

11- DUREE DE VALIDITE
12 mois
12- OBSERVATIONS PARTICULIERES

Il nest pas tenu compte dans [a présente évaluation des surcoUts éventuels liés a la
recherche d‘archéclogie préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques
liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

L'évaluation contenue dans le présent avis correspond a la valeur vénale actuelle. Une
nouvelle consultation du Domaine serait nécessaire si 'opération n'était pas réalisée
dans le délai ci-dessus, ou si les régles d'urbanisme, notamment celles de constructibilité,
ou les conditions du projet étaient appelées a changer.

Pour le directeur régional des Finances
publiques
et par délégation,
L'inspecteur des Finances Publiques

Philippe LONGCHAMPS
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

Direction régionale des Finances publiques
de Provence-Alpes-Cote d'Azur

et du département des Bouches-du-Rhéne
POLE EXPERTISE ET SERVICE AUX PUBLICS
Division des Missions Domaniales

16, Rue Borde

13357 MARSEILLE cedex 20
drfip13.gestionpublique@dgfip.finances.gouv.fr

Pdle d'Evaluation Domaniale

Affaire suivie par : Philippe ROUANET
philippe.rovanet@dgfip.finances.gouv.fr
Téléphone : 04-91-09-60-72

Réf. :_Avis 2020-206V1959

FINANCES PUBLIQUES

Marseille, le 23 février 2021

La Directrice régionale des Finances publigues
3

Métropole Aix Marseille Provence

Objet : Demande de rencuvellement d'avis

Par courriel vous avez demandé le renouvellement de 'avis visé en référence et qui

arrivé a son terme le 6 novembre 2021,

Je vous piécise que les conditions de marché n'ayant pas été modifiées au cours de
I'année écoulée, la valeur vénale des biens cadastrés section D n°42, avenue Jules

Cantini, Marseille 6me est maintenue.

Aussi, la durée de validité de l'avis 2020-206V1959 est prorogée de six mois soit

Jjusqu'au 6 mai 2022,

Pour I’ Administrateur Général des Finances Publiques))
Directrice Régionale des Finances Publiques
de Provence-Alpes-Cdte dAzur et du département
des Bouches-du-Rhone, er par détégarion,
L' Inspectear Divisionnaire

Philippe RQUANET
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METROPOLE AIX-MARSEILLE-PROVENCE

NOTE DE SYNTHESE RELATIVE AU RAPPORT AU BUREAU
DE LA METROPOLE

ACQUISITION A L’EURO SYMBOLIQUE AUPRES DE L'UNION DE RECOUVREMENT DES
COTISATIONS DE SECURITE SOCIALE ET D'ALLOCATIONS FAMILIALES {URSSAF)
D'UNE EMPRISE DE TERRAIN A DETACHER DE LA PARCELLE CADASTREE 853 055
SITUEE 18 AVENUE VITONA MARSEILLE 9EME ARRONDISSEMENT, NECESSAIRE A LA
REALISATION DES TRAVAUX DE L’EXTENSION SUD DU RESEAU DE TRAMWAY.

Dans le cadre de ses compétences en matiere de Mohilité, la Métropole Aix-Marseille-
Provence assure la maitrise d’ouvrage des extensions Nord et Sud du réseau de tramway
de Marseille ; au Nord jusqu'a Géze et au Sud jusqu'a la Gaye. Cette extension poursuit
I'objectif de rééquilibrer I'intermodalité au profit des transports en commun.

L'URSSAF est proprietaire d'une parcelle cadastrée 853 00055 située 18 avenue Viton a
Marseille 9eme arrondissement d'une surface de 616 m2, dont une emprise de 29 m2
actuellement aménagée en trottoir & usage public (juste a 'amorce d'une voie privée) est
nécessaire aux travaux d'extension du tramway.

Au terme de neégociations entreprises par la Métropole Aix-Marseille-Provence, les parties
se sont entendues sur 'acquisition par la Metropole de cette emprise pour un montant de
1 euro symbolique TTC

Les modalités de I'acquisition sont définies dans le projet d’acte annexé a la présente
déliberation.
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101796202
LBD/ SD
Compte : 0127.470

L'AN DEUX MILLE VINGT-DEUX,

A MARSELLE (13002} 2 bd Euromediterranée Quai d'Arenc pour le
représentant de la METROPOLE AIX-MARSEILLE PROVENCE le

Et & MARSEILLE {Bouches-du-Rhéne), au siége de POffice Notarial, ci-
aprés nommsé, pour le CEDANT et le représentant du COMPTABLE PUBLIC le

Maitre Lorrena BOTTARI-DEPIEDS, Notaire associé membre de la
société dénommeée « LES NOTAIRES DU GRAND PRADO », Société par Actions
Simplifiée sise a MARSEILLE {Bouches-du-Rhéne), 31 Allées Turcat Mery,
soussigné,

A RECU LE PRESENT ACTE DE CESSION GRATUITE & la requéte des
parties ci-aprés identifiées.

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fonciere, néanmoins l'ensemble de l'acte et de ses annexes forme un contrat

indissociable et unique.
La premiére partie dite "partie normalisée™ constitue le document

hypothécaire nermalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant a la
publication au fichier immobilier qu'a la détermination de I'assiette et au contréle du

calcul de tous impéts, droits et taxes.
La seconde partie dite “partie développée" comporte des informations,
dispositions et conventions sans incidence sur le fichier immobilier.
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PARTIE NORMALISEE

IDENTIFICATION DES PARTIES

CEDANT

La Société dénommée SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de la
Résidence Castellane/Cantini, Syndicat de copropriété au capital de €, dont
le siége est & MARSEILLE 6EME ARRONDISSEMENT (13006}, 42 a 60 avenue
Jutes Cantini, non immatriculée au SIREN.

CESSIONNAIRE

La METROPOLE AIX-MARSEILLE PROVENCE, identifiée au SIREN sous le
numéro 200054807, Etablissement Public de coopération intercommunale, personne
morale de droit public, dont le siége est & MARSEILLE 7EME ARRONDISSEMENT
(13007), 58 boulevard Charles Livon.

Créée suivant la loi n°2014-58 du 27 janvier 2014 de modernisation de 'action
publique territoriale et d'affirmation des métropoles, du décret n°2015-1085 du 28 aolt
2015 relatif & la création de la Métropole Aix-Marseitle-Provence, et du décret n®2015-
1520 du 23 novembre 2015 portant fixation des limites des territoires de la Métropole
d’Aix-Marseille-Provence.

Une copie de ces décrets a été déposée au rang des minutes de Maitre
Lorrena BOTTARI-DEPIEDS, notaire & MARSEILLE suivant acte contenant DEPOT
DE PIECES ci-aprés visé.

QUOTITES ACQUISES
La METROPOLE AIX-MARSEILLE PROVENCE acquiert la pleine propriété.

PRESENCE - REPRESENTATION

La Société dénommée SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de la
Résidence Castellane/Cantini est représentée a l'acte par a l'acte par la société
dénommée SL IMMOBILIER, société par actions simplifiée, au capital de 5.000
Euros ayant son siége & MARSEILLE 6°7¢, 254 rue Paradis, identifiée sous le
numéro SIREN et immatriculée au registre du commerce et des sociéiés sous le
numéro 832 116 511

En sa qualité de syndic de ladite copropriété, fonction a laquelle la socigté
dénommeée SL IMMOBILIER a été nommée aux termes d'une Assemblée Générale
Ordinaire des Copropriétaires en date du ++++++ dont une copie est demeurée ¢i-
annexée , pour une durée de ++++. Annexe n°1

Et spécialement autorisé a Veffet des présentes en vertu de la résolution
numéro ++++ de I'Assemblée Générale des Coproprigtaires du ++++++ dont copie
est demeurée ci-annexée , ayant approuvé la présente cession a la majorite des
membres du syndical représentant les 2/3 des voix de tous les coproprigtaires.
Annexe n°2

Ladite assemblée est définitive et n'a fait I'objet d'aucun recours et
contestation dans les délais légaux ainsi qu'il résulte d'une attestation délivrée par le
syndic en date du +++++ demeurée ci annexée. Annexe n°3

Le Cabinet SL IMMOBILIER ici représenté par , agissant en sa gualité
de gérant de ladite société et ayant tous pouvoirs a I'effet des présentes en vertu des
+H+E+++

- La METROPOLE AIX-MARSEILLE PROVENCE est représentée par
Monsieur Christian AMIRATY, 2éme Conseiller de la Métropole délégué au
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Patrimoine el Politique Immobifiére, conseiller de Territoire Marseille Provence,
Membre du Bureau de la Métropole d'Aix Marseille Provence, Maire de Gignac-la-
Nerthe.

Monsieur Christian AMIRATY, ayant tout pouvoir a l'effet des présentes en
vertu d'une délégation de fonction qui lui a été consentie suivant un arrété
n°*21/015/CM pris par Madame Martine VASSAL, Présidente de la Métropole d'Aix
Marseille Provence en date du 3 février 2021.

Une copie de cette délégation de fonction a été déposée au rang des minutes
de Maitre Lorrena BOTTARI-DEPIEDS, notaire 8 MARSEILLE suivant acte contenant
DEPOT DE PIECES ci-aprés vise,

Madame Martine VASSAL, ayant été nommée Présidente de la Métropole
d'Aix Marseille Provence aux termes d'une séance en Conseil Métropolitain en date
du 9 juillet 2020 et agissant pour le compte de ladite Métropole en vertu de la
délegation de compétence qui lui a été consentie par le Conseil de la Métropole
suivant délibération n® HN0O02-8074/20/CM en date du 17 juillet 2020.

Une copie du procés-verbal de la séance du 9 juillet 2020 et de Ia délégation
de compétence a fait I'objet d'un dépdt au rang des minutes de Me Lorrena BOTTARI-
DEPIEDS, notaire a MARSEILLE aux termes d'un acte contenant DEPOT DE
PIECES ci-aprés visé,

Monsieur Christian AMIRATY est également spécialement habilité a reffet des
présentes en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés aux termes d'une délibération
du bureau de la Métropole AIX MARSEILLE PROVENCE en date du
approuvant la présente acquisition au vu de l'avis de ia direction de I'immobilier de
lEtat en dale du sous les et dont une copie a été adressée a la
Préfecture des BOUCHES DU RHONE dans le cadre de son contrile de légalité.

Copies de cette délibération et de 'avis du domaine sont demeurées ci-
annexées aprés mention.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties attestent que rien ne peut limiter leur capacité pour I'exécution des
engagements qu'elles prennent aux présentes, et TACQUEREUR déclare notamment

- Quil n'est pas en état de cessation de palement, de redressement ou
liguidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises,

- Qu'il n’est concerné par aucune demande en nullité ou dissolution,

- Que les €léments énoncés ci-dessus les concernant lels que : capital, siége,
numeéro d'immatriculation, dénomination, sont exacts,

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

La piéce d'identité du CEDANT a été fournie a I'appui de sa déclaration sur sa
capacité.

TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est |e suivant :
e Le mot "CEDANT" désigne le syndicat des copropriétaires

« Le mot "CESSIONNAIRE" désigne le ou les acquéreurs, présents ou
représentés. En cas de pluralité d’acquéreurs, ils contracteront les obligations
mises & leur charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans
que cette solidarité soit nécessairement rappelée a chague fois.

¢ les mots "LES PARTIES" désignent ensemble le CEDANT et
ACQUEREUR.

s Les mots "BIEN" ou "BIENS" ou "IMMEUBLE" désigneront indifféremment les
biens de nature immobiliére objet des présentes.
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EXPOSE

Préalablement a 'acte objet des présentes, il est ici exposé ce gui suit :

i- Descriptif du projet d’aménagement

La METROPOLE AIX-MARSEILLE-PROVENCE, autorité organisatrice de la
Mobilité depuis le 1er janvier 2016, assure la maitrise d'ouvrage des extensions Nord
et Sud du réseau de tramway de la Ville de Marseille.

Cette extension poursuit 'objectif de rééquilibrer la répartition modale des
déplacements au profit des transperts en commun,

Dans le cadre de cette phase d'extension projetée, la création d'un Centre de
maintenance et de remisage des ramas de tramway est prévue sur le site Dromel /
Montfuron est également prévue pour répondre aux besoins de remisage et de
maintenance des rames de tramway nécessaires a I'exploitation du réseau étendu.

Le prolongement évoqueé représente :

Sur sa partie Nord, un linéaire supplémentaire de 1,8 km (Extension Arenc —
Géze};

Sur sa partie Sud, un linéaire supplémentaire de 4,4 km (Extension
Castellane-La Gaye).

Le projet traverse le territoire de la Commune de Marseille sur quatre
secteurs : le 2éme secteur (2éme et 3éme arrondissements), le 4éme secteur (6eme
et 8&me arrondissements), le 5&me secteur (9&éme et 10éme arrondissements) et le
8&me secteur {15éme et 16éme arrondissements).

2-Enquéte Publigue Unigue et Enquéte Parcellaire

En exécution d'un arrété du Préfet des Bouches du Rhdne en date du 6 Aout
2020, il a été procédé a 'ouverture d’une enquéte publique unique portant sur T'utilité
publique de la réatisation, par la METROPOLE AIX-MARSEILLE-PROVENCE, des
travaux nécessaires a l'extension Nord et Sud (phase 1} du réseau de tramway sur la
commune de Marseille, de création d'un site de maintenance et de remisage des
rames et sur l'autorisation environnementale requise au titre de l'article L. 181-1 du
code de I'environnement.

L'enquéte publigue s’est déroulée du 7 septembre 2020 au 9 octobre 2020
inclus.

En outre, ce projet a fait I'objet dune enquéte parcellaire conduite
conformément aux dispositions des articles R.131-3 et suivants du Code de
I'Expropriation. L'enquéte publique parcellaire s'est déroulée du 3 février 2021 au 18
février 2021 inclus.

Dans l'attente de I'acte déclaratif d’utilité publique a prendre par le Préfet, qui
constituera le préambule & la phase judiciaire de la procedure d'expropriation, la
METROPOLE AIX-MARSEILLE-PROVENCE a décidé de poursuivre des
négociations afin d'obtenir des accords amiables sur la maitrise fonciére des terrains
avec les propriétaires riverains.

Ainsi, la METROPOLE AIX-MARSEILLE-PROVENCE a, par courrier en date
du 24 septembre 2021, proposé au syndicat des copropriétaires représenté par le
Cabinet SL IMMOBILIER CEDANT aux présentes, d'acquérir I'emprise impactée par
le projet de tramway sans contrepartie financiére, ce qui a été accepté en date du 22
octobre 2021,

Une copie desdits courriers est demeurée ci-annexée. Annexe n°3

4- Assemblée générale des copropriétaires
Aux termes de I'assemblée générale des coproprietaires en date du +++++
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-de céder une parcelle de 1.326 m2 a détacher du ténement immeobilier situé
a MARSEILLE &6*m=, avenue Jules Cantini cadastré sous les références cadastrales

ci aprés .

Préfixe . | Section - [N .+ | Lieudit™, "« Gel e L
842 D 42 AV JULES CANTINI 00 ha48 a4d4Zca

-de donner tous pouvoeirs au syndic pour la signature de 'acte de vente,
faire toute déclaration, signer tout acte, en recevoir le prix et donner quittance, élire
domicile, faire publier le modificatif au réglement de copropriété et généralement faire
le necessaire en vue de l'exécution de cette décision.

Une copie de ladite assemblée est demeurée ci annexée

5-Avis des Domaines

En application des dispositions de l'article L 1211-1 du Code général de |a
propriété des personnes publiques, les présentes ont éié précédées de l'avis de
l'autorité compétente de 'Etat délivré & la date du 6 novembre 2020 prorogé le 23
février 2022 pour Bmois et dont une copie est ci-annexée. Annexe 2

6-Conseil Métropolitain du
Par délibération n*URBA- du , le Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence a approuvé le projet d’acquisition objet des présentes.

Il est ici précisé :

- Que le délai de deux mois prévu par 'article L 2131-6 du Code
général des collectivités territoriales s'est écoulé sans qu'il y ait eu
notification d’un recours devant le tribunal administratif pour acte
contraire a la légalité.

- Que la délibération a été publiée sous forme d’affichage d'extraits du
compte rendu de la séance ainsi que Particle L 2121-25 du Code
Général des Collectivités Territoriales le prévoit,

7-Arrété d’utilité publique pris par le Préfet

La vente concerne un BIEN ayant fait I'objet d'une enquéte préalable et d'une
Enquéte parcellaire comme indiqué ci-avant puis d'un arrété Préfectoral du 15 Juin
2021 deéclarant d'utilité publiqgue la réalisation, par la Métropole d'Aix-Marseille-
Provence des travaux nécessaires a l'extension Nord et Sud du réseau framway de
Marseille et de créafion d'un site de maintenance el de remisage des rames el de
deux parcs relais sur la commune de MARSEILLE, ledit arréte n'ayant fait I'objet
d'aucun recours a ce jour.

Cet arrélé a été annexé & I'acte de dépdt de piéces recu par Maftre Larrena
BOTTARI-DEPIEDS, notaire a MARSEILLE en date du 24 juin 2021,

Par suite, les parties ont amiablement conclu entre elles les modalités
de la vente dont il s’agit.

CECI EXPOSE, il est passé a l'acte objet des présentes

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le CEDANT vend pour sa totalité en pleine propriété & LE CESSIONNAIRE,
qui accepte, le BIEN dont la désignation suit.
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IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

A MARSEILLE 6EME ARRONMSSEMENT (BOUCHES-DU-RHONE) 13006
Avenue Jules Cantini, 42 a 50.

Une parcelle de terrain

Figurant ainsi au cadastre .
Préfixe = | Section ‘N° . |Lieudit =~ - , | Surface
824 D 135 AV JULES CANTINI OChal13a26ca

Division cadastrale

La parcelle originairement cadastrée section 824 D numéro 42 lieudit AV
JULES CANTINI pour une contenance de quarante-huit ares quarante-deux centiares
(OCha 48a 42ca) a fait I'objet d'une division en plusieurs parcelles de moindre
impartance. De cetle division sont issues les parcelles suivanies.

+ Laparcelle vendue cadastrée section 824 D numéro 135 d’'une contenance de
13 a 26 ca.

¢ La parcelle désormais cadastrée section 824 D numéro 134 lieudit AV JULES
CANTIN! pour une contenance de trente-cing ares ftrente et un centiares
(00ha 35a 31ca) est conservée par la VENDEUR.

Cette division résulte d'un document modificalif du parcellaire dressé au format
numérique par Monsieur Sébastien DRABIK géometre expert a MARSEILLE | le
13 octobre 2021 sous le numéro 189,

Le plan matérialisant la division signé par le vérificateur du cadastre en date
du 13 octobre 2021 est annexe.

ABSENCE DE MEUBLES ET OBJETS MOBILIERS

Les pariies déclarent que la vente ne comprend ni meubles ni objets
mobiliers.

ACCES AU BIEN

L'accés au BIEN se fait directement depuis la voie publique.
Par suite de la vente, le CEDANT aura accés au solde de |a parcelle gui reste
sa proprieté par les parcelles voisines lui appartenant.

USAGE DU BIEN

Le CEDANT déclare que le BIEN était actuellement le ténement de
'ensemble immobilier sis 42 a 50 Cantini.

LE CESSIONNAIRE prévoit un aménagement spécifique pour I'extension
Sud du réseau de tramway de la Ville de Marseille.

EFFET RELATIF

Etat descriptif de division -Réglement de copropriété suivant acte regu par
Mailtre MALAUZAT notaire 2 MARSEILLE le 20 juillet 1956 , publié au service
de la publicité fonciére de MARSEILLE 2 le 3 octobre 1956, volume 2241, numéro 2.

Modificatif suivant acte regu par Maitre MALAUZAT notaire a MARSEILLE le
26 janvier 1957 . publié au service de la publicité fonciére de MARSEILLE 2 le
29 mars 1957, volume 2296, numére 41,

Modificatif suivant acte regu par Maitre MALAUZAT notaire 8 MARSEILLE le
15 juin 1959 , publié au service de la publicité fonciére de MARSEILLE 2 le 7
octobre 1960, volume 2852, numéro 1.
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Modificatif suivant acte regu par Mafire MALAUZAT notaire 8 MARSEILLE le
28 juin 1960 , publié au service de la publicité fonciére de MARSEILLE 3 ie 7

octobre 1960, volume 2852, numéro 20.
Madificatif suivant acte regu par Maitre MALAUZAT notaire 4 MARSEILLE le
12 janvier 1962 , publié au service de la publicité foncidre de MARSEILLE 3 le

16 février 1962, volume 3128, numéro 24.

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L'IMPOT

Les charges et conditions ne donnant pas lieu a taxation figurent en partie

développée de 'acte.
Les frais de la vente et ceux qui en seront la suite et ia canséquence sont a la

charge exclusive de LE CESSIONNAIRE qgui s’y oblige.

PROPRIETE JOUISSANCE

LE CESSIONNAIRE est propriétaire du BIEN a compter de ce jour.

li en a la jouissance & comptler du méme jour par la prise de possession
réelle, les parties déclarant que le BIEN est entidrement libre de location ou
occupalion et encombrements quelconques.

MODALITES DE LA CESSION

La cession est consentie a titre gratuit d’'un commun accord entre le
CEDANT et le CESSIONNAIRE

PUBLICATION
L'acte sera publié au service de la publicité fonciére de MARSEILLE 3,

DECLARATIONS FISCALES

IMPOTS SUR LES PLUS VALUES

Exonération de plus-values immobiliéres — Article 150 U | du Code
général des impdts,
Les présentes ne peuvent générer de plus-value compte tenu de leur

caractere a titre gratuit
En conséquence, le notaire est dispensé de déposer I'imprimé 2048-

IMM-SD.

IMPOT SUR LA MUTATION

Compte tenu de la qualité du CESSIONNAIRE, la cession a titre gratuit, est
exonérée de droits de mutation aux termes des dispositions de l'article 1045 du Code
général des impobts

Exonération fiscale

Le constituant et le cessionnaire déclarent ne pas &tre assujettis a la taxe sur
la valeur ajoutée au sens des articles 256 et 256 A du Code général des impéts.

La vente est exonérée de taxe de publicité fonciére en vertu des dispositions
de I'article 1042 du Code général des impois.

DROITS

Mt & payer

Taxe
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departementale X 0,00 % = 0,00

0,00

Frais d'assiette

0,00 x 0,00% = 0,00
TOTAL 0,00

L'assiette des droits est de ZERO EURO (0,00 EUR).

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

Les dispositions du présent acte a publier au fichier immobilier sont exonérées
de la contribution de sécurité immobiliere en application des dispositions du Il de
l'article 879 du Code général des impdts.

FiN DE PARTIE NORMALISEE
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PARTIE DEVELOPPEE

DEPOT DE PIECES

Aux termes d'un acte regu par Maftre Lorrena BOTTARI-DEPIEDS, Notaire a
MARSEILLE, le 24 juin 2021, LE CESSIONNAIRE a déposé les piéces se rapportant
a l'extension Nord et Sud du réseau Tramway et de la création d'un site de
maintenance et de remisage des rames et de deux parcs relais.

Les piéces déposées audit acte sont les suivantes :

[<4

i/ Piéces relatives a la Métropole d’Aix Marseille Provence

-Décrst 2015-1085 du 28 aolt 2015 contenant création de la Métropole d'Aix-

Marseille-Provence
-Décret 2016-1620 du 23 novembre 2015 contenant fixation des limites des

territoires de fa Métropole d’Aix-Marseille-Provence.

il _Piéces relatives a la chaine de pouvoirs de la Métropole d’Aix
Marseille Provence

-Délégation de fonction de Monsieur Christian AMIRATY, 2¢m¢ Conseiller
Délégué membre du bureau de la Métropole d'Aix-Marseille-Provence suivant arrété
21/015/CM du 3 février 2021.

-Nomination de Madame Martine VASSAL, Présidente de la Métropole d'Aix-
Marseille-Provence suivant Procés-verbal référencé HN 001-8065/20 de la séance du
9 juillet 2020.

-Extrait des registres délibérations du Conseil de fa Métropole d'Aix-Marseille-
Provence séance du 17 Juillet 2020 contenant délégation de compétences

Hl/ Piéces relatives a 'Enquéte publique : Enguéte parcellaire

-Arrété Prefectoral du 6 aoit 2020 prescrivant au bénéfice de la Métropols
d'Aix-Marseille-Provence Fouverture d’une enguéle publique unique portant sur F'utilité
du publique du projet et sur 'autorisation environnementale requise.

-Rapport de la commission d'enquéte sur le projet d'extension du Tramway en
date du 7 Novembre 2020 suite & lenquéle publique unique DDAU et DUP du 7
septembre 2020 au 9 octobre 2020 inclus

-Arrété Préfectoral du 16 décembre 2020 prescrivant ouverture d'une
enquéte parcellaire en vue de délimiter exactement les immeubles nécessaires aux
travaux de réalisation de l'extension Nord et Sud du réseau tramway, de la créalion
d’'un site de maintenance et de remisage des rames et de deux parcs relais.

-Dossier d'enquéte parcellaire (Nolice explicative)

-Dossier d'enquéte parcellaire (Etats parcellaires)

-Dossier d'enquéte parcellaire (Plans parcellaires établis par le Cabinet
DGEMA, géometres experts a MARSEILLE (13016} 1 rue Albert Cohen, bat C

- Arrété Préfectoral du 15 Juin 2021 déclarant d'utilité publique la réalisation,
par la Métropole d'Aix-Marseille-Provence des fravaux nécessaires a 'extension Nord
et Sud du réseau tramway de Marseille et de création d'un site de maintenance el de
remisage des rames el de deux parcs refais sur la commune de MARSEILLE. »

ABSENCE DE FACULTE DE RETRACTATION

Les dispositions de l'article L 271-1 du Code de la construction et de
Ihabitation instituant une faculté de rétractation au profit de LE CESSIONNAIRE sont
inapplicables aux presentes, celui-ci étant en I'espéce une personne morale agissant
dans le cadre de son objet social.
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CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE CONTRE LE RISQUE D’EVICTION

Le CEDANT garantit LE CESSIONNAIRE conlre le risque d'éviction
conformé&ment aux dispositions de l'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le CEDANT déclare :

s+ quil n'existe & ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
au droit de propriété,

« qu'iln'y a eu aucun empiétement sur le fonds voisin,
* que le BIEN ne fait l'objet d’'aucune injonction de travaux,

« quil n'a conféeré a personne dautre que le CESSIONNAIRE un droit
quelcongue sur le BIEN pouvant empécher la vente,

« subroger le CESSIONNAIRE dans tous ses droits et actions relatifs au BIEN.

* qu'tt n'existe & ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
au droit de propriété,

¢« que la consistance du BIEN n'a pas été modifiée de son fait par une
annexion,

« quil n'a pas effectué de travaux de remblaiement, et qu'a sa connaissance il
n'en a jamais eté effectug,

+ quil n'a conféré a personne d'autre que 'ACQUEREUR un droit quelconque
sur le BIEN pouvant empécher la vente,

¢ subroger TACQUEREUR dans tous ses droits et actions relatifs au BIEN.

GARANTIE DE JOUISSANCE

Le CEDANT déclare qu'il n'a pas délivré de congé a un ancien locataire lui
permettant d'exercer un droit de préemption.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le CEDANT s'cblige, s'il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, a régler lI'intégralité des sommes pouvant leur étre encore dues, a rapporter a
ses frais les certificats de radiation des inscriptions, et a en justifier auprés de LE
CESSIONNAIRE.

Un etat hypothecaire délivié le el certifié a la date du ne révele
aucune inscription.

Le CEDANT déclare gue la situation hypothécaire est identique a la date de
ce jour et nest susceptible d'aucun changement.

SERVITUDES

LE CESSIONNAIRE profite ou supporte les serviludes ou les droits de
jouissance spéciale, sl en existe.
Le CEDANT déclare :

e ne pas aveir créé ou laissé créer de servitude ou de droit de jouissance
spéciale qui ne seraient pas relatés aux présenles,
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gu'a sa connaissance, il n'existe pas d'autres servitudes ou droits de
jouissance spéciale que celles ou ceux résultant, le cas échéant, de l'acle, de la
situation naturelle et environnementale des lieux et de l'urbanisme.

LLe VENDEUR déclare :

s ne pas avoir créé ou laissé créer de servilude ou de droit de jouissance
spéciale qui ne seraient pas relatés aux présentes,

e gu'a sa connaissance, il n'‘existe pas d'autres servitudes ou droits de
jouissance spéciale que celles ou ceux résultant, le cas échéant, de l'acte, de
la situation naturelle et environnementale des lieux et de l'urbanisme.

ETAT DU BIEN

LE CESSIONNAIRE prend le BIEN dans l'état ol il se trouve au jour de
l'entrée en jouissance, sans recours contre le CEDANT pour quelque cause que ce
soit notamment en raison :

+ des vices apparents,

« des vices cachés.

S'agissant des vices cachés, il est précisé que cetle exonération de garantie
ne s'applique pas :
+ si le CEDANT a la qualit¢ de professionnel de limmobilier ou de la
construction, sauf si LE CESSIONNAIRE a également cette qualité,

+ ou s'il est prouvé par LE CESSIONNAIRE, dans les délais légaux, que les
vices cachés étaient en réalité connus du CEDANT.

En cas de présence de déchets, le propriétaire du BIEN devra supporter le
colit de leur élimination, qu'ils scient les siens ou ceux de producteurs ou de

détenteurs maintenant inconnus ou disparus.

Le propriétaire simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de cette
obligation gue s'il prouve quil est étranger a l'abandon des déchets et qu'il n'a pas
permis ou facilité cet abandon par un tiers par complaisance ou négligence.

Le Code de I'environnement, en son article L 541-1-1, définit le déchet comme
toute substance ou tout objet, ou plus généralement tout bien meuble, dont ie
détenteur se défait ou dont il a l'intention ou F'obligation de se défaire.

CONTENANCE

Le CEDANT ne confére aucune garantie de contenance du terrain ni de
superficie des constructions.

IMPOTS ET TAXES

L.LE CESSIONNAIRE réglera a premiére demande du CEDANT directement et
en dehors de la comptabilité de I'Office notarial ce jour directement au CEDANT, qui
le reconnait, le prorata de taxe fonciére et, le cas échéant, de taxe d’enlévement des
ordures ménagéres, déterminé par convention entre les parties sur le montant de la
derniére imposition.

Ce réglement est définitif entre les parties, éteignant toute créance ou dette
l'une vis-a-vis de l'autre & ce sujet, guelle que soit la modification éventuelle de la taxe
foncigre pour I'année en cours.

CONTRATS DE DISTRIBUTION ET DE FOURNITURE
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LE CESSIONNAIRE fait son affaire personnelle, dés son entrée en
jouissance, de la continuation ou de la résiliation de tous contrats de distribution et de
fourniture souscrits par le CEDANT.

Les parties déclarent avoir été averties de |la nécessité d'établir entre elles un
relevé des compteurs faisant l'objet d'un comptage individuel.

Le CEDANT déclare étre a jour des factures mises en recouvrement liées a
ses contrats de distribution et de fourniture.

ASSURANCE

LE CESSIONNAIRE, tout en étant informé de l'obligation immédiate de
souscription, ne continuera pas les polices d'assurance actuelles garantissant le BIEN
et confére a cet effet mandat au CEDANT, qui accepte, de résilier les contrats lorsqu’il
avertira son assureur de |a réalisation des présentes.

En cas de présence de déchets, le propriétaire du BIEN devra supporter le
colt de leur élimination, quils soient les siens ou ceux de producteurs ou de
détenteurs maintenant inconnus ou disparus.

Le propriétaire simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de cette
obligation que s'il prouve qu'il est étranger a I'abandon des déchets et qu'il n'a pas
permis ou facilité cet abandon par un tiers par complaisance ou négligence.,

Le Code de l'environnement, en san article L 541-1-1, définit le déchet comme
toute substance ou tout cbjet, ou plus généralement tout bien meuble, doint le
détenteur se défait ou dent il a l'intention ou I'obligation de se défaire.

Le VENDEUR ne confére aucune garantie de contenance du terrain.

CONTRAT B’AFFICHAGE

Le CEDANT déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME

URBANISME

Enonciation des documents obtenus

Note de renseignements d'urbanisme

LE CESSIONNAIRE reconnalt que, bien qu'averti par le notaire soussigné de
la nécessité d'obtenir préalablement les renseignements d'urbanisme d'usage, il a
néanmoins demandé l'établissement de l'acte sans leur production, déclarant s'étre
lui-mé&me renseigné des dispositions en vigueur,

LE CESSIONNAIRE ne fait pas de l'obtention préalable d'une guelconque
autorisation d'urbanisme une condition de la réalisation de la vente,

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

L'immeuble est situé dans le champ d'application territorial du droit de
preemption urbain.

Le bénéficiaire du droit de préemption étant LE CESSIONNAIRE, |a vente n'a
pas a étre notifice.

ENVIRONNEMENT

Le notaire informe les parties des dispositions suivantes du Code de
I'Environnement :
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- Celles de l'article L 514-20 du Code de I'Environnement et ce dans la
mesure ol une installation soumise a autorisation ou a enregistrement a
eté exploitée sur les lieux :

« Lorsqu'une instalfation soumise & aulorisation ou a enregistrement a été
exploitée sur un terrain, le CEDANT de ce terrain esf tenu d'en informer par éctit l'acheteur
; il l'informe également, pour autant qu'il les connaisse, des dangers ou inconvénients
importants qui résuitent de l'exploitation.

Si le CEDANT est l'exploitant de linstaffation, il indique également par écrit a
lachefeur si son aclivité a entrainé la manipufation ou le stockage de substances
chimiques ou radioactives. L'acte de vente atteste de 'accomplissement de celte formalité.

A défaul, et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination
precisée dans le confrat, dans un délai de deux ans & compfer de fa découverle de la
pollution, l'acheteur a le choix de demander la résolution de la vente ou de se faire
restifuer une partie du prix | il peut aussi demander la réhabilitation du site aux frais du
CEDANT, lorsque le codt de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport
att prix de vente. »

- Celies de larticte L 125-7 du Code de I'Environnement &t ce dans la
mesure ol une installation soumise a autorisation ou a enregistrement n'a
pas été exploitée sur les lieux :

« Sans préjudice de l'article L. 514-20 et de l'article L. 125-5, lorsqu'un terrain
situé en secteur d'information sur les sofs mentionné a l'article L. 125-6 fait I'objet d'un
contrat de vente ou de location, le CEDANT ou le bailleur du terrain est tenu d'en
informer par ecrit 'acquéreur ou le locataire. Il communique les informations rendues
publiques par I'Etat, en application de l'article L. 125-6. L'acte de vente ou de location
atteste de 'accomplissement de celte formalité.

A defaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination
précisée dans le contral, dans un délai de deux ans a compter de la découverte de la
pollution, Facquéreur ou le focataire a le choix de demander la résolution du contrat
ou, selon le cas, de se faire restituer une partie du prix de vente ou d'obtenir une
réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du ferrain aux
frais du CEDANT lorsque fe coiit de cette réhabilitation ne paraft pas disproportionné
par rapport au prix de vente.

Un décret en Conseil d'Etat définit les modalités d'application du présent

article. »

En outre, pour ce qui concemne le traitement des terres qui serant excavées,
elles deviennent alors des meubles, et si elles sont polluées, seront soumises a la
réglementation des déchets. Elles devront, & ce titre, faire 'objet d'une évacuation
dans les décharges appropriées au caractére dangereux, non dangereux ou inerte
des déchetls.

Le CEDANT déclare :
- Que le Bien a été aménagé par I'acquéreur & usage de voirie,

- Ne pas avoir personnellement exploité une installation soumise &
autorisation sur les lieux objet des présentes,

- Ne pas connailre I'existence de déchets considérés comme abandonnés,

- Et de surcroit qu'en ce qui concerne la période antérieure a cette
intégration, a sa connaissance :

« L'activité exercée dans l'immeuble objet des présentes n'a pas entrainé la
manipulation ou le stockage de substances chimiques ou radioactives visées
par Particle L 541-20 du Code de I'Environnement,
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¢ Le bien n'est frappé d’aucune pollution susceptible de résulter notamment de
I'exploitation actuelle ou passée ou de la proximité d'une installation soumise
a autorisation,

¢ |l n'a jamais été déposé ni utilisé sur le terrain ou enfoui dans celui-ci de
déchets ou substances quelcongues telles que, par exemple, amiante,
polychlorobiphényles, polychloroterphényles directement ou dans des
appareils ou installations pouvant entrainer des dangers ou inconvénients
pour la santé ou 'environnement,

¢ |l w'a jamais été exercé sur les lieux dont s'agit ou les lieux voisins d’activités
entrainant des dangers ou inconvénients pour la santé ou 'environnement
(air, eaux superficielles ou souterraines, sols ou sous-sol par exemple),

¢ |l ne s'est pas produit d'incident ou accident présentant un danger pour la
sécurité civile, la qualité, la conservation ou la circulation des eaux,

« Qu'i n'a pas recu de 'administration en sa qualité de « détenteur », aucune
injonction de faire des travaux de remise en état de I'immeuble,

+ Qu'if ne dispose pas d'information lui permettant de supposer que les lieux ont
supporté, a un moment quelcongue, une installation classée, ou encore, d'une
fagon générale, une installation soumise a déclaration.

OBLIGATION GENERALE D’ELIMINATION DES DECHETS

Le propriétaire doit supporter le colit de la gestion jusqu'a I'élimination des
déchets, gu'ils soient les siens, ceux de ses locataires ou précédents propriétaires,
pouvant le cas échéant se trouver sur limmeuble.

L’article L 541-1-1 du Code de 'environnement définit le déchet comme "toute
substance ou tout objet, ou plus généralement tout bien meuble, dont le défenteur se
défait ou dont il a l'intention ou l'obligation de se défaire".

Sont exclus de la réglementation sur les déchets les sols non excavés, y
compris les sols pollués non excavés et les batiments reliés au sol de maniére
permanente, les sédiments déplacés au sein des eaux de surface aux fins de gestion
des eaux et des voies d'esau, de prevention des inondations, d'atténuation de leurs
effets ou de ceux des seécheresses ou de mise en valeur des terres, s'il est prouvé gque
ces sédiments ne sont pas dangereux, les effluents gazeux émis dans l'atmosphére,
le dioxyde de carbone capté et transporté en vue de son stockage géologique et
effectivement stocké dans une formation géologique, la paille et les autres matiéres
naturelles non dangereuses issues de l'agriculture ou de la syiviculture et qui sont
utilisées dans le cadre de l'exploitation agricole ou sylvicole, et les matiéres
radioactives (article L 541-4-1 de ce Code).

Les terres prennent un statut de déchet dés gu'elles sont extraites du site de
leur excavation.

Selon les dispositions de l'article L 541-2 du Code de l'environnement, tout
producteur ou détenteur de déchets est tenu d'en assurer ou d'en faire assurer la
gestion et en est responsable jusqu'a feur élimination ou valorisation finale, méme
lorsque le déchet est transféré a des fins de traitement & un tiers.

L'élimination des déchets comporte les copérations de collecte, transport,
stockage, tri el frailement nécessaires & la récupération des éléments et matériaux
réutilisables ou de I'énergie, ainsi qu'au dépdt ou au rejet dans le milieu naturel de
tous autres produits dans les conditions propres & éviter les nuisances.

il est fait observer que le simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de
son obligation gue s'il prouve gu'il est étranger a I'abandon des déchets et qu'il n'a pas
permis ou facilité cet abandon par complaisance ou négligence.

En outre, les parties sont ddiment informées des dispositions de l'article L 125-
7 du Code de I'environnement selon lesquelles lorsque dans un terrain, faisant I'objet
d'une transaction, n'a pas été exploitée une installation soumise a autorisation ou a
enregistrement et en présence d'informations rendues publiques en application de
l'article L 125-6 de ce Code faisant état d'un risque de pollution des sols I'affectant, le
vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'en informer par écrit l'acquéreur ou le
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locataire.

I est précisé qu™a défaut et si une poliution constatée rend le terrain impropre
a4 sa destination précisée dans le coniraf, dans un délai de deux ans apres la
découverte de la pollution, Facheteur ou le localaire a le choix de poursuivre la
résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une partie du prix de vente
ou d'obtenir une réduction du loyer ; I'acheteur peut aussi demander la remise en élat
du terrain aux frals du vendeur lorsque le colit de celte remise en état ne parait pas
disproportionné au prix de vente” (article L 125-7 du méme code).

DIAGNOSTICS

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

LE CESSIONNAIRE dispense expressément le CEDANT d'avoir & lui fournir
tout diagnostic immaobilier conformément aux dispositions de l'article L 271-6 du Code
de la construction et de I'habitation, déclarant en faire son affaire personnelle

Zone de bruit - Plan d’exposition au bruit des aérodromes

L'immeuble ne se trouve pas dans une zone de bruit définie par un plan
d'exposition au bruit des aérodromes, prévu par larlicle L 112-6 du Code de
I'urbanisme. Annexe n°4

Etat des risgues et pollutions

Un état des risques et pollutions est annexé. Annexe n°5

Absence de sinistres avec indemnisation

Le CEDANT déclare qu'a sa connaissance immeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de l'article L
125-2 ou de l'article L. 128-2 du Code des assurances.

Etat des risgues de pollution des sols

Un état des risques de pollution des sols est annexé. Annexe n°6

SITUATION ENVIRONNEMENTALE

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de données suivantes ont été consuliées :
« La base de données relative aux anciens siles industriels el activités de
services {(BASIAS).

« La base de données relative aux sites et sols pollués ou potentiellement
pollués appelant une action des pouvoirs publics, a litre préventif ou curatif
(BASOL).

¢ La base des installations classées soumises & autorisation ou a
enregistrement du ministére de I'environnement, de I'énergie et de la mer.

+ La base de données relative aux risques naturels et technologiques
(GEORISQUES).

Une copie de ces consuliations est annexée. Annexe sus visée
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ZONE DE BRUIT - PLAN D’EXPOSITION AU BRUIT DES AERODROMES

L'immeuble ne se trouve pas dans une zone de bruil définie par un plan
d'exposition au bruit des aérodromes, prévu par l'article L 112-8 du Code de
Furbanisme. Annexe n°8

RADON

Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelle qui représente le tiers de
['exposition moyenne de la population francaise aux rayonnements ionisants.

Il est issu de la désintégration de l'uranium et du radium présents dans la
croiite terrestre.

Il est présent partout a la surface de la planéte et provient suriout des sous-
sols granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.

Le radon peut s'accumuler dans les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons
sont simples :

¢ aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,
+ améliorer I'étanchéité des murs et planchers.

L'activité volumigue du radon {ou concentration de radon) a lintérieur des

habitations s'exprime en becquerel par métre cube (Bg/m3).

L'article L 1333-22 du Code de la santé publique dispose que les propriétaires
ou exploitants dimmeubles béatis situés dans les zones a potentiel radon ou
I'exposition au radon est susceptible de porter atteinte a la santé sont tenus de mettre
en ceuvre les mesures nécessaires pour réduire cette exposition et préserver la santé
des personnes.

Aux termes des dispositions de larticle R 1333-29 de ce Code le territoire
national est divisé en trois zones & potentiel radon définies en fonction des flux
d'exhalation du radon des sols :

» Zone 1: zones a potentiel radon faible.

« Zone 2 : zones a potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs
géologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les
batiments.

+ Zone 3 zones & potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 5° du Cede de l'environnement dispose que l'obligation
d'information s'impose dans les zones a potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arrété
du 27 juin 2018.

La commune se trouvant en zone 2 I'obligation d'information n'est pas
necessaire.

ORIGINE DE PROPRIETE

CONCLUSION DU CONTRAT

Les pariies déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect
des dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi.
Elles affirment qu'il refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

En application de l'article 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un
devoir précontractuel d'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le
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CEDANT declare avoir porté a la connaissance de LE CESSIONNAIRE i'ensemble
des informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du
présent contrat et dont 'importance pourrait &tre déterminante de scn consentement.

Le CEDANT reconnalt &tre informé qu'un manquement a ce devoir serait
sanctionné par la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilité d'annulation du
contrat s'il a vicié le consentement de LE CESSIONNAIRE.

Pareillement, LE CESSIONNAIRE déclare avoir rempli les mémes
engagements, tout manguement pouvant étre sanctionné comme indigué ci-dessus.

Le devoir d'information est dong¢ réciproque.

En outre, conformément aux dispositions de l'article 1602 du Code civil, le
CEDANT est tenu d'expliquer clairement ce & quoi il s'oblige, tout pacte obscur ou
ambigu s'interprétant contre Iui.

ELECTION DE DOMICILE

Les parties élisent domicile ;
s en leur demeure ou siege respectif pour I'exéculion des présentes et de leurs
suites,

+ en l'office notarial pour la publicité fonciére, l'envoi des piéces et la
correspondance s'y rapportant.

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété a LE CESSIONNAIRE qui
pourra se faire délivrer, a ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin, et sera subroge
dans tous les droits du CEDANT a ce sujet.

En suite des présentes, la correspondance et le renvoi des piéces a LE
CESSIONNAIRE devront s'effectuer

Par mail a ; acceuil-minutes@ampmetropole.fr

Par courrier a : Métropole Aix-Marseille-Provence

BP 48014 — MARSEILLE CEDEX 02

La correspondance auprés du CEDANT s’effectuera

LE CESSIONNAIRE s'oblige a communiquer au notaire tout changement de
domicile ou sigége et ce par leltre recommandée avec demande d'avis de réception.

POUVOIRS

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére ou réparer une
erreur matérielle telle que lI'omission d'une piéce annexe dont le contenu est relate
aux présentes, les parlies agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs
nécessaires a tout notaire ou a tout clerc de l'office notarial dénommé en téte des
présentes, a l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec tous les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'ariicle 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix.

Elles reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigne des
sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de
cette affirmation ainsi que des conséguences civiles édictées par l'article 1202 du
Code civil.

Le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acte n'est
modifié ni contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.
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MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour ['accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et I'exécution
d’'une mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a l'ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1845,

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires suivants

¢ les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale {Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

+ les offices notariaux participant cu concourant a l'acte,
s les etablissements financiers concernés,
¢ les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

+ le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des hiens immobiliers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

+ les organismes publics cu privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font l'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Unicn Européenne
disposant d'une législation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour Faccomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de 'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications lides aux
personnalités politiquemnent exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservees 5 ans aprés la fin de la relation d’affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relalive a4 la protection des
données personnelles, les intéressés peuvent demander l'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, ils peuvent demander la rectification ou l'effacement de
celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliére. lls peuvent également définir des directives
relatives a la conservation, & l'effacement et a la communication de leurs données
personnelles aprés leur décés.

L'Office notarial a désigné un Délégué & la protection des données que les
intéressés peuvent contacter a l'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si ces personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation aupres d'une
autorité européenne de contrble, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France.
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CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que I'identité compléte des parties dénommeées
dans le présent document telle gu'elle est indiquée en téte des présentes & Ia suite de
leur nom ou dénomination lui a été réguliérement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de lacte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sur dix-neuf pages

Comprenant Paraphes
- renvoi approuvé ;
- blanc barré :

- ligne entiére rayée :
-nombre rayé :
-mot rayé :

Fait et passe aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.
Aprés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le notaire.
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

Direction régionale des Finances publiques
de Provence-Alpes-Céte d'Azur

et du département des Bouches-du-Rhéne
POLE EXPERTISE ET SERVICE AUX PUBLICS
Division des Missions Domaniales

16, Rue Borde

13357 MARSEILLE cedex 20
drfip13.gestionpublique@dgfip.finances.gouv.fr

P6éle d'Evaluation Domaniale

Affaire suivie par : Philippe ROUANET
philippe.rovanet@dgfip.finances.gouv.fr
Téléphone : 04-91-09-60-72

Réf. : _Avis 2020-206V1959

FINANCES PUBLIQUES

Marseille, le 23 février 2021

La Directrice régionale des Finances publiques

a

Métropole Aix Marseille Provence

Objet : Demande de renouvellement d'avis

Par courriel vous avez demandé¢ le renouvellement de 'avis visé en référence et qui

arrivé a son terme le 6 novembre 2021.

Je vous précise que les conditions de marché n'ayant pas été modifiées au cours de
'année écoulée, la valeur vénale des biens cadastrés section D n°42, avenue Jules

Cantini, Marseille 6me est maintenue.

Aussi, la durée de validite de 'avis 2020-206V 1959 est prorogée de six mois soit

Jjusqu'au 6 mai 2022,

Pour I’ Administrateur Général des Finances Publiques)
Directrice Régionale des Finances Publiques
de Provence-Alpes-Céte dAzur et du département
des Bouches-du-Rhone, et par délégation,
L’Inspecteur Divisionn aire

Philippe ROUANET
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