Métropole Aix-Marseille-Provence

RAPPORT AU BUREAU DE LA METROPOLE

Cohérence territoriale, planification, politique fonciére, urbanisme et
aménagement

B Séance du 15 Avril 2021

18222

m Acquisition a titre onéreux aupres de I'office public 13 Habitat d'emprises de
terrain situées chemin de la Grave & Marseille 13éme arrondissement, dans le
cadre du PAE les Paranques / la Claire, nécessaires a la réalisation de la
desserte sanitaire et pluviale les Xaviers / la Grave.

Madame la Présidente de la Meétropole Aix-Marseille-Provence sur proposition du Commissaire
Rapporteur scumet au Bureau de la Métropole le rapport suivant :

Par délibération URB 010-1183/07/CC du 17 décembre 2007, le Conseil de la Communauté Urbaine
Marseille Provence Métropole a approuve le Programme d'Aménagement d'Ensemble des Paranques-
La Claire & Marseille 13°™ arrondissement.

Le programme des équipements publics a eté calibré sur la base de la surface de plancher attendue,
soit 38 555 m?, a travers les opérations immobiliéres de BNPPI {197 logements), COGEDIM Provence
(253 logements), et 13 Habitat (183 logements).

Il prévoit la réalisation des ouvrages suivants :

- La voie U372 & partir du boulevard Bara et ses prolongements sur Favenue Paul Dalbret et le
chemin de la Grave y compris les carrefours de raccordements entre ces voies et 'ouvrage
routier de franchissement du canal de Marseille.

- L'ensemble des réseaux, d'adduction d'eau, d'électricité télécommunication, assainissement
sanitaire et pluvial liés aux besoins des projets d'urbanisation. L'alimentation en gaz sera
réalisée conformément aux termes de la convention conciue par la Métropole avec GRdF.

- Une partie des ouvrages hydrauliques {bassin J3 et recalibrage des ruisseaux dans 'emprise
du périmétre) prévus dans le schéma d'assainissement pluvial du secteur la Grave/lLes
Médecins. Ce schéma comporte |la construction des bassins de rétention et le calibrage des
ruisseaux de la Grave et des Xaviers.

Recu au Contrdle de 1égalité le 19 avril 2021




Métropole Aix-Maiseille-Provence 2

La Métropole a lancé les consultations nécessaires a la réalisation des ouvrages publics prévus dans
le cadre du Programme d'Aménagement d'Ensemble et le démarrage des travaux de réalisation de la
U372

Afin de s’assurer la maitrise fonciére préalable a la réalisation de ces équipements, la Métropole a
sollicité de Monsieur le Préfet, I'ouverture d'une enquéte unique préalable a la DUP valant mise en
compatibilite du PLU et une enquéte parcellaire.

Suite & ces enquétes et par arrété du 18 septembre 2018, le Préfet a déclaré d'utilité publigue les
travaux nécessaires a cet ouvrage et autorisé le recours a I'expropriation des parcelles comprises
dans |le périmétre de I'enquéte parcellaire.

Cet arréte a fait I'objet de la mesure de publicité suivante :

+ Affichage du 9 novembre 2018 au 9 décembre 2018 inclus au siége de la Métropole Aix-
Marseille-Provence.

Préalablement & ces enquétes et dés le 19 décembre 2013, le Conseil d'administration de 13 Habitat,
propriétaire de ténements fonciers concernés par ce projet a délibéré pour autoriser la cession a la
CUM intégrée depuis lors dans la Métropole Aix-Marseille-Provence.

Dans l'attente du transfert de propriété et pour permettre le démarrage des travaux, une convention de
misa a disposition a été conclue entre les deux parties, le 22 novembre 2017.

Au terme les négociations, les parties se sont entendues sur un prix d'acquisition arrété a 75 euros et
sur les modalités de I'acquisition projetée.

Il est proposé que la Métropole Aix-Marseille-Provence acquiert a titre onéreux auprés de i'Office
Public de I'Habitat 13 HABITAT les emprises fonciéres & détacher des parcelles suivantes :

Parcelle 882 E 0001 d'une superficie de 1 530 m? (bassin de rétention B2} ;

Parcelle 882 E 0004 d'une superficie de 561 m2 (bassin de rétention B3) ;

Parcelle 882 E 0005 d'une superficie de 181 m? (bassin de rétention B3 + Digue) ;

Parcelle 882 E 0008 d'une superficie de 3 325 m? (bassins B2 et B3 + Xaviers RG et Grave
RD/RG) ;

s Parcelle 882 E0007 d'une superficie de 581 m? (bassin de rétention B3 + Digue) ;

+ Parcelle 882 E 0008 d'une supeificie de 3 809 m? (bassin de rétention B3).

Réguligrement saisie, la Direction de 'lmmaobilier de I'Etat a évalué a 749 025 euros HT, soit 75 euros
par m?,

Le protocole foncier annexe a la présente délibération défini les conditions de cette acquisition fonciére
et met a la charge de la Metropole Aix Marseille Provence I'ensemble des frais liés a la présente

acquisition gui comprennent :
- Tous les frais, droits et honoraires lies a la vente
- Enceinclus les frais liés au détachement parceliaire et au bornage s'ils sont requis.
- Le remboursement de la taxe fonciére

Ce bien sera enregistré a l'inventaire physigque des équipements sous le n° 13213000T001.

Recu au Contrdle de 1égalité le 19 avril 2021




Métropole Aix-Marssille-Provence 3

Il convient que le Bureau de la Métropole approuve le protocole foncier déterminant les conditions de
cette acquisition fonciére.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au Bureau de la Métropole de prendre la
délibération ci-aprés :

Le Bureau de la Métropole Aix-Marseille-Provence,
Vu

¢ Le code général des collectivités territoriales ;

s Le code de l'urbanisme ;

+ La loi n® 2014-58 du 27 janvier 2014 de Modernisation de I'Action Publique Territoriale et
d'Affirmation des Métropoles ;

¢« Laloin®2015-991 du 7 ao(t 2015 portant Nouvelle Organisation Territoriale de la Républigue;

« Le decret n® 2015-1085 du 28 ac(t 2015 portant création de la Métropole Aix-Marseille
Provence ;

s Le décret n® 2015-1520 du 23 novembre 2015 portant fixation des Iimites des territoires de ia
Métropole Aix-Marseille Provence ;

s La délibération n® HN 001-8073/20/CM du 17 juillet 2020 portant délégation de compétences

du Conseil de la Métropole au Bureau de la Métropole Aix-Marseille-Provence ;

Le protocole foncier ;

Les avis de la Direction de I'immobilier de I'Etat en date des 16 juin 2020 et 10 février 2021 ;

L& lettre de saisine de la Présidente de la Métropcole Aix-Marseille-Provence |

L'avis du Conseil de Territoire Marseille Provence.

Oui le rapport ci-dessus,

Entendues les conclusions du Commissaire Rapporteur,

Considérant

e Que l'acquisition auprés de I'Office Public de I'Habitat 13 HABITAT des emprises de terrain
cadastrées 882 E 1, 4, 5, 6, 7 et 8 pour 9 987 m® environ, situées chemin de la Grave a
Marseille 13°™ arrondissement permettra la réalisation de |la desserte sanitaire et pluviale les

Xaviers |la Grave
Délibére
Article 1 :

Sont approuvés l'acquisition des emprises de terrain cadastrées 882 E 1, 4, 5,6, 7 et 8 pour 9 987, m?
environ, situées Chemin de la Grave & Marseille 13°™® arrondissement, auprés de I'Office Public de
I'Habitat 13 HABITAT pour un montant de 749 025 € HT calculé sur la base de 75 euros par m? cédés
auquel n’est pas appliqué de TVA ainsi que le pretocole foncier annexé a la présente délibération.

Article 2:

Maitre Mathieu DURAND, notaire a Marseille, est désigné pour rédiger I'acte authentique en résultant.
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Article 3:

L'ensemble des frais liégs & la présente acquisition sont a la charge de la Métropole Aix Marseille
Provence et comprend :

- Tous les frais, droits et honoraires liés a la vente
- En ceinclus les frais liés au détachement parcellaire et au bornage
- Le remboursement de la taxe fonciére

Article 4 :

Les crédits nécessaires & I'acquisition fonciére sont inscrits au budget de la Métropole — Budget DEA -
Opération 2009114300.

Article 5 :

Madame [a Présidente de la Métropole Aix-Marseille-Provence ou son representant est habilitée a
signer le protocole foncier ainsi que lacte authentique qui sera reiteré ultérisurement et tous
documents inhérents & la présente acquisition.

Pour enrblement,
Le Conseiller Délégué
Patrimoine et Politique immobiliére

Christian AMIRATY

Recu au Controle de 1égalité le 19 avril 2021




]

B Y, ol
Liberté + Egolird « Fraternitd

REPUBLIQUE FRANCATSE

HIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EI:ECTION REGIONALE DES FINANCES PUBLIQUES DE PROVENGE-ALPES-COTE D'AZUR ET BU Le Directeur Régional des Finances Publiques
JAPARTEMENT €5 B01,CHES-DL-RAGNE de Provence-Alpes-Céte d'Azur

piole Expertise et Service aux Publics . et du départeruent des Bouches-du-Rhéne
3ivision des Missions Domaniales. .
‘Péle Evaluation Domaniale a

52 Rue Liandie ‘ . . X

o e A i Métropole Aix-Marseille Provence
13008 MARSEILLE :

Télephone : 04.94.00.60.71 : BP 48014
T o ) : 13567 Marseille Cedex 2

:pole-ayaluation: i fip fmances.gp_;zv.fr _

i 3 sulvls par : Glaude CANESSA
Télephone : 04 91 0960 75

' o s
clauds. canessa@dafin. finances gouy. it

Rét : AVIS n° 2020-213V0879

AVIS du DOMAINE sur la VALEUR VENALE.

DisienaTion by BN : Terraws

AprEssy o BN ¢ CaEy g La Gravy, 13013 MArsenis

 VALEUR VENALE ; 52875€HT

FONE £ it : - MFTROPOLE Aﬁ%&-MARsm,LE Pﬁovmcz
Arrairg SUIVIE PAR Mme De Santa-Barbara
09/01/2020
10/01/2020
(10/06/2072

Y, = . €§§é’

Cadastre ; 882 E 7 d'une contenance globale de 705m2 -
Adresse ; Chein de la grave 13013 Marseille

La Métropole Aix-Marseille Provence souhsite connaitre la valeur vénale de plusieurs emprises de
parcelles situées dans le 13iéme arTondissement, secteur Les Medesins.

Une cession amiable enire la Métropole Aix-Marseille Provence et 13 Habitat est programmeés sur un
périmétre foncier déterminé d'une superficie totale estimée & 19280,30m?,

Ces emprises serviront 4 implanisr des équipements publics comme des bassins de rétention mais
également permetiront la réalisation dune partie de Ja 1F372.

Fmprise de la totaliié de la parcelle 882 E 7 soit 705ny?

/"—”#m?h.’“h"‘ﬂ-.._

MINISTERE DE L'ACTION
ET DES COMPTES PUBLICS
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Propriétaire : SA HLM 13 Habitat
Situation locative : Bien estimé libre de toute occupation

e

PLUI ; Approuvé par le Conseil de [a Communanté le 28 janvier 2020

GERSG AL SRS

dans Iz présents dvaluation des surcofits dvemtuel logie
préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques Hés au saturnisme, de plomb ou de poliution des sols.
1 évaluation conienue dans le présent avis correspond 4 la valeur vénale acfuelle. Une nouvelle consultation du
Domaine serait ndoessaire si opération n’était pas réalisée dans le délai ci-dessus, ou si les régles d urbanisme,
notamment celles de constructibilité, ou les conditions dun projet étaient appalées 4 changer.

Elle n'est, au surplus, valable que pour une acquisition réalisable uniquement dans les conditions du droit privé. Une
nouvelle consultation serait indispensable 51 la prosédurs d'expropriation était effectivement engagée par Pouveriure
de Yenquéte préulable & ta déclaration d'ntilité publique.

A Marseille, le 16 /06 /2020
Pour I’ Administrateur Géndral des Finances Publiques,
Directeur Régional des Finances Publiques de
Provence-Alpes-Cote d'Azur et du département

des Bouches-du-Rhdne, et par déiégation, e

L'inspecteur de Finances Publiques

A

L'enregistrement de voire demande a faif Fobjet d'un traitement informatique. Le droit d'accés et de rectification, prévu par fa ioi
n* 78-17 maodifide relative a linformatique, aux fichiers et aux fiberids, s'exerce auprés des directions temitorialement compétentes

de la Direction Générale des Finances Publigues.
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REPURLIQUE FRANGAISE

PIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
DIRECTION REGIONALE DES FINANCES PUBLIGUES DE PROVENGE-ALPES-CATE b'AZUR ET DU
DEFARTEMENT DES BOUCHEE-DU-RHONE

Pdle Expertise et Service aux Publics

Diviston des Misslons Domaniales

Pale Evaluation Domaniale

B2 Rug Liandier

13008 MARSEILLE

réléphore : 04.91.08.80.71

drfig13.pole-evaluation@dafis. finances. douv. it

r:éffai'ré suivie par : Glaude CANESSA
lTéléphone 10491086075

claude.canessa@dafin.finances.qouv.fr .

Réf : AVIS n° 2020-273V006%
M

Le Directeur Régional des Finances Publiques
de Provence-Alpes-Cote d'Azur
et du département des Bouches-du-Rhine

a

Métropole Aix-Marseille Provence
BP 48014
13567 Marseille Cedex 2

AVIS du DOMAINE sor la VALEUR VENALE

DESIGNATION DU BIEN : TERRAING

Avrzsse pu pEN ¢ CHEMI BE Lo Grave 13013 MAgsznre

VALEUR VENALE : 93 000 € BT

MEerroroLs Ax-Riarseriiy PRoveNCE

A RFAIRE SUTVIE P4R 2 Mine De Santa-Barbara

09/01/2020

:10/01/2020
:10/06/2020

DATE DE RECEPTION
BATE PE CONSTITUTION DU DOSSIER « EN ETAT »

Détermmination de la valeur vénale d'un bien immobilier non bati — Acquisition

RIPTION DU BIEN : T
Cadastre ; 882 E 1 d'une contenance globale de 47 242 m?
Adresse ; Chemin de la grave 13015 Marseille

La Métropole Aix-Marseille Provence souhaite connaitre la valeur vénale de plusieurs emprises de
parcelles situées dans le 13iéme arrondissement, secteur Les Medecins.

Une cession amiable entre la Métropole Aix-Marseille Provence et 13 Habitat est programmée sur un
périmétre foncier déterminé dune superficie totale estimée a 19280,30m?

Ces emprises serviront & implanter des équipements publics comme des bassins de rétention mais
épalement permettront la réalisation d'une partie de Ja U372,

Emprise de 1241 m? sur la parcelle 882 E 1

e,
IH",@:- ,'_'\ “’h-,,’-\

MINISTERE DE L'ACTION
ET DES COMPTES PUBRLICE
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8 = SiTvaTioN: JURIDIQU *
Propriétaire : SA HLM 13 Habitat
Situation locative : Bien estimé libre de foute occupation

6. Unsnite & e BRI b R
PLU : Approuvé par le Conseil de ia Communauté le 28 juin 2013, modifié 13/07/2017
Zonage : URI - Zone inondable

7+ INETERVENATION Pil L4 VALEUR Vitnal 1

La valeur vénale totale de l'smprise issue de la parcelle cadasirée 882 B 1 cst estimée & 93 000 € HT

Il n’est pas tenu compte dans la présente évaluation dess surcodis dventuels ligs & la recherche d’archéologie
préventive, de présence d’amiante, ds termites et des risques 1iés an saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

L’évaluation contenue dans le présent avis correspond & la valeur vénale actuelle. Une nouvelle consultation du
Domaine serait nécessaire si I’opération n'étalf pas réalisée dans le délai ci-dessus, ou si les rdgles d’urbanisme,
notammnient celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaisnt appelées & changer.

Elle n'est, au surplus, valable que pour une acquisition réalisable uniquement dans les conditions du droit privé. Une
nouvelle consultation serait indispedsable i la procédure d'expropriation était effectivement engagée par l'ouverture
de enquéte préalable & la déclaration dutilité publique.

A Marseille,le 16 /06 / 2020
Pour I’ Adminisirateur Général des Finances Publiques,
Directeur Régioual des Finances Publiques de
Provence-Alpes-Cote &' Azir ¢t du département
des Bouches-du-Rhdne, et par délégation,
L'inspecteur de Finances Publiqugs,/ '

e »

0

) // .

[

L'enregistrement de volre demeande a fajt I'objet d'unt traftement informatique. Le droit d'acces et de rectification, prévu par fa Joi
n® 78-17 medifide refative & Finformatique, aux fichiers et aux Kbertés, s'exerce auprés des directions termtorialement compéfentes

de fa Direction Géndrale des Finances Publiques.
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PEPARTEMENT DES BOUCHES-DU-RHONE

Pale Expertise et Service aux Publics
Division des Missions Domanlzles
Pale Evaluation Domanials

B2 Rue Liandier

13008 MARSEILLE

l‘eléphone 04.91.09. 60 71

FiREGTION GENERALE DES FINANGES PUBLIGUES ]

HRECTION RAGIONALE DES FINANCES PUBLIQUES DE PROVENCE-ALPES-GOTE D'AZUR ET DU -

:ﬁ'ﬁ'aire sujvie par : Claude CANESSA
Telephone 1] 91 08 60 75

ﬁiagde ganessa@ dafle.finances.aouy.ft,

Ref: AviSp 2020.213vag7e

Le Directeur Régional des Finances Publiques
de Provence-Alpes-Cote d'Azur
et du département des Bouches-du-Rhéne

a

Meétropole Aix-Marseille Provence
. BP 48014
13567 Marseille Cedex 2

AVIS du DOMAINE sur Ja VALEUR VENALE

1 DESIGNATION DU BIEN  TERRAINS

1 ADRESSE DU BIEN CHEM[N BE La GRAVE 13013 MARSELLE

L.YALEUR VENALE A2 080 EHT

DATE DE RECEPTIO‘(
DATE DE CONSTITUTION DU DOSSIER « EN ETAT »

MEI‘ROPOLE Art-Marsen Lg Provence

Mme De Santa-Barbara

09/61/2020

16/01/2020
10/06/2020

Cadastre . 882 ¥ 4 dune contenance globa]e de 3680 m?
M;@_S@_@;._ Chenmin de la grave 1301 Marseille

La Métropole Aix-Marseille Provence souhaife comnatire la valeur vénale de plusieurs emprises de
parcelles situdes dans le 13idme arrondissement, secteur Les Medecins.

Une cession amiable eptre la Métropole Alx-Marseiile Provence et 13 Habitat est programmée sur un
périmétre foncier déterminé dune superficis totale estimée & 19280,30m2

Ces emprises serviront & implanter des équipements publics comme des bassins de rétention mais
également permettront la réalisation d'une partie de la U372,

Emprise de 561 mr® sur la parcelle 882 E 4

MINISTERE DE L’ACTION
ET DES COMPTES PURBLICS
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PLU: Approuve par 1e Conseﬂ de 1a Communauté le 28 juin 2013, mod1ﬁé 13/07/2017
Zonage : UR1 - Zone inondable

g s
tﬁ%ﬁm&‘%‘%ﬁmﬁ T

et g e ey bl

1l n'est pas tenu campte dans Ia préaente évaluation des surcofits aventuefs hés a la recherche d’archéologie
préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques ligs au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

L’évaluation contenue dans le présent avis comespond 2 la valeur vénale actuelle. Une nouveils copsultation du
Domaine serait nécessaire si I’ opération n’était pas réalisée dans Je délai ci-dessus, ou si les régles d’urbanisme,
notamment ceiles de constructibilité, ou les conditions du projet étzient appelées & changer.

Elle n'est, au surplus, valable que powr une acquisition réalisable unignement dans jes conditions du droit privé. Une
notvelle consultation serait indispensable st 1a procédure d'expropriation était effectivement engagés par 'ouverture
de Penquéle préalable 2 ka déclaration d'anilité publique.

A Marseille, le 16 / 06 /7 2020
Pour I’ Administrateur Général des Finances Fubliques,
Directour Régional des Finances Publiques de
Provence-Alpes-Cote d'Azur et du département
des Bouches-du-Rhéne, ot par délégation,

L'inspecteur de Finances Publiques

L'enregisirement de votre demande a fafl l'objet d'un traiterment informatique. Le droit d'accés et de rectification, prévu par Ia loi
n® 78-17 modifide relative 8 linformatique, aux fichiers et aux liberds, s'exerce aupms des directions termiorialement compétentes
de la Dirsction @énérale des Finances Publiques.
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DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
[HRECTION REGIONALE DES FINANGES PUBLIQUES DE PROVENCE-ALPES-COTE D'AZUR ET DU
HEPARTEMENT DES BOUCHES-DU-RHONE

[*dle Expartise ot Service aux Publice
Division des Misslons Domaniales
pote Evaluation Domaniale

2 Rue Liandiar
13008 MARSEILLE

ip:finanges Gouvidr

?(ffaire sulvie par ; Claude CANESSA
I‘I“é!éphone 04 91 086078

glaude. canessa@difin. inancesaouv.fr
Rei:AVIS n° 2020-213V0880

AVIS du DOMAINE

Le Directeur Régional des Finances Publiques
de Provence-Alpes-Cote d'Azur
et du département des Bouches-du-Rhi6ne

a

Meétropole Aix-Marseille Provence
BP 48014
13567 Marseille Cedex 2

sur la VALEUR VENALE

DEsIGNATION DY BIEN § TERRAINS

AvrESSE DU BIEN ¢ CHEvow bE LA Grave 13013 MArsenLx

 VALEUR VENALE : 398250 €HT

e

Dare pE RECEPTION

DATE DE CONSTITUEION DU DOSSIER ( EN ETAT »

Fi

Merrorore Ax-Marseiniz Provence

Mme De Sania-Barbara

09/61/2020

:10/6172020
1 10/06/2020

Sam

i

Cadastre ;. 882 E 8 J'une contenance globale de 18810m?
Adresse : Chemin de la grave 13013 Marseille

La Métropole Aix-Marseille Provence souhaite connaffre la valeur vénale de plusieurs emprises de

parcelles situées dans le 13iéme arrondissement, secteur Les Medecins.

Une cession amisble entre la Méiropole Aix-Marseiile Provence et 13 Habimat est programmée sur un

Prog

périméire foneler déterming d'une superficie totale estimée & 19280,30m*.

Ces emprises serviront A implanter des équipements publics comme des bassins de rétention mais
p 1pid . P

également permettront la réalisation dune partie de la U372,

Emprise de 5310 m? sur la parcelle 832 E 8

. r._‘,as%"‘*““‘::"""‘m..‘_
MINISTERE DE L’ACTION
ET DES COMPTES PUBLICS ' ‘
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ShivsHE B RERALC R
PLUI : Approuvé par le Conseil de la C

. Zonage : UR] - Zone inondable

préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

L'évaluation confenue dans le présent avis correspond 4 la valeur vénale actuelle. Une nouvelle consultation du
Domaine serait nécessaire i opération n'éait pas réalisée dans le délai ci-dessus, ou si les régles d'wrbanisme,
notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appeldss & changer,

Elfe o'est, au surphus, valable que powr une acguisition réalisable uniquement dans les conditions du doit privé. Une
nouvelle consultation serait indispensable si la procédure d'expropriation était cffectivement engagée par I'ouverlure
de I'enquéte préalable a la déclaration d'utilits publique.

A Marseille,le 16 /06 /7 2020 -
Pour " Administrateur Général des Finances Publigues,
Directenr Régional des Finances Publiques de

Provence-Alpes-Cbte d'Azur et du département
des Bouches-du-Rhdne, et par délégation, i,f’
A
L'inspecteur de Finances Publiques

L'enregistrament de volre demands a fait Fobjef &'un traffement informatigue. Le droit d'acces et de rechification, prévu par la lof
n® 78-17 madifice relative & Pinformatigue, aux fichiers et aux libertés, s'exerce auprés des directions termitorialement compétentes

de fa Direction Générale des Finances Publiques.
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Libarié o Egalisd « Frateruitd
REPUBLIQURE FRANGAISE

IEPARTEMENT DEE BOUGHES+DU-RHONE

Pole Expertise et Service aux Publics
Hivision des Missions Domaniales
Hiate Evaluation Domaniale

2 Rue Liandier

{3008 MARSEILLE

félaphone ; 04.91.08.60.71

SIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
LIRECTION REGIONALR DES HNANGES PUELIQUES DE PROVENCE-MPRS-GATE D'AZUR 87 BU Le Directeur Régional des Finances Publiques

de Provence-Alpes-Cdte d'Azur
et du département des Bouches-du-Rhone

a

Métropole Aix-Marseille Provence
BP 48014
13567 Marseille Cedex 2

1defin 13, pole-evaiuation @ddfis finances. douy fr

Aot by

?\ffaire suivie par ; Claude CANESSA o

I'i'éléphone ;0491086975
slauds. canessalmdafis finances.gouvy

fzéf 1 AVIS n® 2020-313V0878

AVIS du DOMAINE sur 1a VALEUR VENALE

DEsreNATION BU BIEN @ TERRSINS

ADRESSE DU BIEN ¢ CaEMIN DE LA GRAVE 13013 MAvnseie

e

R aonSERNE

AFrairg SUIVIE PaR ¢

ySotmsE

Détermination de la valeur vénale d'un bien immobilier non béti — Acquisition

| VALEUR VENALE : 275000 € BT _

MzrroroLe Ane-ManssiLry Provence

Mme Ds Santa-Barbara

09/01/2020

110/01/2020
:10/06/2020

bt 28 et

Cadastre ; 882 E6 d'une contenance globale de 4595m*
Adresse : Chemin de la grave 13013 Marseille

La Métropole Aix-Marseille Provence souhaite counailre la valeur vénale de plusicurs emprises de
parcelles situées dans le 13idme arrondissement, secteur Les Medecins.

Une cession amiable entre la Métropole Aix-Marseille Provence et 13 Habitat est programmée sur un
périmétre foncier déterminé d'une superficis totale estimée 4 19280,30m>2.

Ces emprises serviront a implanter des équipements publics comme des bassins de rétention mais
également permettront la réalisation dune partie de Ja U372,

Emprise de 3669 m? sur la parcelle 882 L 6

e Fied B

i i T
MINISTERY DE L’ACTION

ET DES COMPTES PUBLICS
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Proprlétaire SAHLM 13 Hab itat
Situation locative ; Bien estimé libre de toute occupation

PLUI Approuve par le Conseﬂ de la Communauié le 28 janvier 2020
Zonage UR1 - Zone mondabie

I 11'est pas tenu compte dans la présente évaluatmn des surcoﬁis eventuels 11és 4 la recherche d’archéologe
préventive, de présence d’amiante, de texmites et des risques lés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

L'évaluation coutenne dans le présent avis cormrespond & la valeur vénale actuelie. Une nouvelle consultation du
Domaine serait néeessaire si Popération n’était pas réalisée dans le délai ci-dessus, ou si les régles d'urbenisme,
notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étient appelées & changer.

Elle n'est, au surplus, valable que pour une acquisition réalisable uniquement dans les conditions du droit privé. Une
nouvelle consultation serait indispensable si la procédure d'expropriation était effectivement engagée par ouverhire
de Fenquéte préalable 4 1a déclaration d'utilité publique.

A Marseille, le 16 7 06 [ 2020
Pour I' Admimistrateur Général des Finances Public%ues,’
Directeur Régional des Finances Publigues de
Provence-Alpes-Cote d’A;zur ot du département
des Bouches-du-Rhdne, et par deléoation_ =

L'inspecteur de Fx 3 "ﬂces Pub fpetes

Lenregistrement de votre demande a faif Fobjet d'un traitement informatique. Le droit d'accés el de rectification, prévu par la lof
n° 78-17 modifiée refative 4 finformatique, aux fichiers el aux fiberlés, s'exerce auprés des directions territorialement compétentaes

de la Direclion Générale des Finances Publigues.
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REPUBLIQUE FRANCAISE

LIRECTION REGIONALE DES FINANCES PUBLIQUES DE PROVENCE-ALPES-COTE D'AZUR ET DU
DEPARVEMENT DES BOUCHES-DU-RHONE

Pole Expartise et Sarvice aux Publics

[Avision des Missions Domaniales

téle £valuation Domaniale

52 Rue Liandier

jac;os MARSEILLE

Teféphone : 04.91.09.60.71

driis 3, Bole-evaluationigdifip. financas:gouv.fr

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

?kffaire Suivie par : Claude CANESSA
lTé!épl'\ona 049109868075
plaude.cangssa@dafinfinances Gouv.ft

Rt AVIS n° 2020-213v0877

Le Directsur Régional des Finances Publiques
de Provence-Alpes-Coie d'Azur
et du département des Bouches-du-Rhdne

a

Métropole Aix-Marseille Provence
BP 48014
13567 Marseilie Cedex 2

AVIS du DOMAINE sur la VALEUR VENALE

DESIGNATION DU BIEN ¢ TERRAINS

ADRESSE DG BIEN ¢ CEEMEN DE La Grave 13013 MArsenie

| VALEUR

TR ;

i3

VENAL

f T tia i

882 E

MerroroLE Ax-MarserLe ProveNcE

Mme De Santa-Barbara

09/01/2020

:16/01/2020
:10/06/2020

et

Adresse : Chemin de la grave 13013 Marssille

La Métropole Aix-Marseille Provence souhaite comnaitre la valeur vénale de plusieurs emprises de
parcelies situées dans le 13iéme arrondissement, secteur Les Medecins.

Une cession amiable entre la Métropole Aix-Marseille Provence et 13 Habitat est programmée sur un
périmétre foncier déterminé d'une superficic totale estimée a 19280,30m?,

Ces emprises serviront & implanter des Squipements publics comme des bassins de rétention mais
également permettront la réalisation dune partie de Ia U372,

Emprise de 691 m? suyr la parcelle 882 £ 5

Pl

s B
S H ‘m“‘*s‘,“

MINISTERE DE L’ACTION
LT DES COMPTES PUBLICS
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Propriétaire : SA HLM 13 Habitat
Situation locative ; Bien estimé libre de toute occupation

R

PLUJ : Approuvé par le Conseil de la Communauté
Zonage ; UR1 - Zone inondable

e R

1l n’est pas tenu commpte dans 1a préseﬂte evaluation des surcodits eventae}s Iles ala rcc.hbmhe d’archeologxe
préventive, de prégencs “@’amiante, de termites et des risques liés an saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

F'évaluation contenuc dans le présent avis correspond 4 la valeur vénale actuelie. Unc nouvelle consuitation du
Domaine serait nécessaire si I"opération n'était pas réalisée dans le délai ci-dessus, ou si les régles d'urbanisme,
notamment celles de constructibifité, ou les conditions du projet étaient appelées A changer.

Rlle n'est, au surplus, valable que pour une acqiiisition réalisable uniquement daus les conditions du droif privé. Une
nouvelle consultation sarait indispensable si la procédure d'expropriation &iait effectiventent engagee par l'ouverfure

de I'enquéte préalable & fa déclaration dutilité publique.

AMarseille,le 16 /7 06 /2020
Pour I’ Administrateur Général des Finances Publiques,
Directeur Régional des Finances Publiques de
Provence-Alpes-Céte d'Azur et due département
des Bouches-du-Rhéne, et par délégation,

L'inspecteur de Finances Publigues

L'enregistrement de volre demande a fait F'objel d'un traitement informatique. Le droit d'atcés et de rectification, prévu par fa ol
n° 78-17 modifide relative & linformalique, aux fichlers st aux libertés, s'axerce aupreés des directions ferritorialement compétentes

de 1a Direction Générale des Finances Fubliques.
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PROTOCOLE FONCIER

ENTRE:

La Métropole Aix-Marseille-Provence, établissement public de coopération intercommunale,
ayant son siege a Marseille (13007) 58 boulevard Charles Livon, identifiée sous le numéro
SIREN 200 054 807 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Marseille,

Représentée par sa Présidente en exercice, agissant au nom et pour le compte de ladite
Métropole, en vertu d'une délibération du Bureau de la Métropole n°
en date du

D'UNE PART,

ET

13 HABITAT - Etablissement Public Local a caractere industriel ou commercial ayant son siege
social ~ 80 rue Albe — BP 31 — 13234 Marseille Cedex 04, identifiée sous le n°® SIREN 782855696
et immatriculée au registre du commerce et des sociéiés de Marseille, représentée par son
directeur général, Monsieur Eric TAVERNI Et spécialement habilité a la signature des
présentes par délibération du bureau de son Conseil d’Administration en date du

D'AUTRE PART,

IL A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT :

EXPOSE

Par délibération URB 010-1163/07/CC du 17 décembre 2007, la Communauité Urbaine Marseille
Provence Métropole a approuvé le Programme d'Ensemble des Paranques-La Claire a

Marseille 13%me grrondissement.

Le programme des équipements publics, prévoyant notamment la réalisation de la voie U372,
inscrite au PLU de la Ville de Marseille est destinée a permettre la liaison Paul Dalbret-
Boulevard Bara par le franchissement du Canal de Marseille, a été calibré sur la base de la
surface de plancher attendue, soit 38 555 m?, a travers les opérations immobilieres de BNPPI
(197 logements), COGEDIM Provence (253 logements), et 13 Habitat (183 logements).
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La Métropole a lancé les consultations nécessaires a la réalisation des ouvrages publics prévus
dans le cadre du Programme d’Aménagement d’Ensemble et le démarrage des travaux de

réalisation de la U372.

Le programme des équipements publics du PAE des Paranques — La Claire prévoit la

réalisation des ouvrages suivants :

- Lavoije U372 a partir du boulevard Bara et ses prolongements sur 'avenue Paul Dalbret
et le chemin de la Grave y compris les carrefours de raccordements entre ces voies et

I'ouvrage routier de franchissement du canal de Marseille.

- L’‘ensemble des réseaux, d’adduction d’eaun, d’électricité télécommunication,
assainissement sanitaire et pluvial liés aux besoins des projets d'urbanisation.
L’alimentation en gaz sera réalisée conformément aux termes de la convention conclue
par la Métropole avec GRAF.

- Une partie des ouvrages hydrauliques (bassin J3 et recalibrage des ruisseaux dans
I'emprise du périmétre) prévus dans le schéma d’assainissement pluvial du secteur la
Grave/Les Médecins. Ce schéma comporte la construction des bassins de rétention et le
calibrage des ruisseaux de la Grave et des Xaviers.

Afin de s’assurer la maitrise fonciére préalable a la réalisation de ces équipements, la
Métropole a sollicité de Monsieur le Préfet, I'ouverture d'une enquéte unique préalable a la
DUP valant mise en compatibilité du PLU et une enquéte parcellaire.

Suite a ces enquétes et par arrété du 28 septembre 2018, le Préfet a déclaré d'utilité publique les
travaux nécessaires a cet ouvrage et autorisé le recours a l'expropriation des parcelles
comprises dans le périmétre de I'enquéte parcellaire.

Cet arrété a fait 1'objet des mesures de publicités suivantes :

Préalablement a ces enquétes et dés le 19 décembre 2013, Ie Conseil d’administration de 13
Habitat, propriétaire de tenements fonciers concernés par ce projet a délibéré pour autoriser
la cession a la CUM intégrée depuis lors dans la Métropole Aix-Marseille-Provence.

Dans l'attente du transfert de propriété et pour permettre le démarrage des travaux, une
convention de mise & disposition a été conclue entre les deux parties, le 22 novembre 2017.

C’est pourquoi, la Métropole Aix-Marseille-Provence acquiert au titre onéreux aupres de
I'Office Public de I'Habitat 13 HABITAT les emprises foncieres suivantes :

o Tarcelle 882 E 0001 d"une superficie de 1 241 m? (bassin de rétention B2) ;

o Parcelle 882 E 0004 d’une superficie de 561 m? (bassin de rétention B3} ;

e Parcelle 882 E 0005 d'une superficie de 691 m? (bassin de rétention B3 + Digue) ;

e Parcelle 882 E 0006 d'une superficie de 3 669 m? (bassins B2 et B3 + Xaviers RG et Grave
RD/RG) ;

e Parcelle 882 E0007 d'une superficie de 595 m? (bassin de rétention B3 + Digue) ;

e Parcelle 882 E 0008 d'une superficie de 5 310 m? (bassin de rétention B3) ;
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Ceci exposé€, les parties ont convenu de réaliser 'accord suivant :

ACCORD

I1- MOUVEMENTS FONCIERS

ARTICLE 1-1 DESIGNATION

L’Office Public de I'Habitat 13 HABITAT, représentée par son Directeur Général, Monsieur
Eric TAVERNI cédera en pleine propriété, au profit de la Métropole Aix-Marseille-Provence
qui Faccepte, en vue de la réalisation des équipements publics dans le cadre du Programme
d’Aménagement d’Ensemble dans le secteur Les Paranques — La Claire a Marseille 13%ne

arrondissement, les emprises de terrain suivantes :

» Parcelle 882 E 0001 dune superficie de 1 241 m? (bassin de rétention B2) ;

o Parcelle 882 E 0004 d'une superficie de 561 m? (bassin de rétention B3) ;

o Parcelle 882 E 0005 d"une superficie de 691 m? (bassin de rétention B3 + Digue) ;

o Parcelle 882 E 0006 d'une superficie de 3 669 m? (bassins B2 et B3 + Xaviers RG et Grave

RD/RG) ;
¢ Parcelle 882 E0007 d'une superficie de 595 m? (bassin de rétention B3 + Digue) ;

¢ Parcelle 882 E 0008 d'une superficie de 5 310 m? (bassin de rétention B3) ;

Ces surfaces seront confirmées par les documents d’arpentages définitifs établis par un

géomeétre expert.

ARTICLE 1-2 PRIX

Cette transaction s’effectue moyennant la somme fixe de 75€ du m? conformément aux avis
des domaines en date des 16 juin 2020, 10 février 2021. Soit une somme totale prévisionnelle de
905 025 euros (neuf cent cing mille zéro vingt-cinq euros) ajuster a la suite de la réalisation du
document d’arpentage et donc de la détermination de l'assiette définitive de I'emprise objet

des présentes.
Ce prix ne comprend pas I'indemnité de remploi.

Ce prix sera di au jour de la réitération authentique des présentes mais le versement effectif

aura lieu ultérieurement.
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Le remboursement par la Métropole Aix-Marseille-Provence de la taxe fonciere a I'ancien
propriétaire au prorata de la date d’entrée en jouissance au 31 décembre suivant, se fera sur

production de justificatif.

I —CONDITIONS GENERALES

ARTICLE 2-1

La Métropole Aix-Marseille-Provence prendra 'emprise dans I'état ol elle se trouve a ce jour,
tel qu’il I'a vu et visité sans recours contre 13 HABITAT, libre de toute occupation avec toutes
les servitudes actives ou passives qui peuvent la grever. De plus, 13 HABITAT ne conféere
aucune garantie de contenance sur I'emprise a céder.

Concernant les servitudes, ['Office Public de I'Habitat 13 HABITAT déclare qu’a sa
connaissance les parcelles en causes ne sont grevées d’aucune servitude particuliére et qu’il
nen a créée aucune a l'exception de celles retranscrites dans son acte acquisition regu de
Maitre LAPEYRE lors notaire & Marseille le 21 juillet 1965.

Il résulte de cet acte ce qui suit littéralement retranscrit :
« 2°) De bénéficier des servitudes actives el de souffrir celles passives
de toute nature qui peuvent grever [ immeuble vendu, auxr 7risques et
périls de 1'Office, sans recours conire les vendeurs et sans que la
orésente clause puisse donner & gui gue ce soit plus de droits qu'ils
n'en n'aurait en wveriu de titres réguliers mon prescrils ou de loi,

comme ausst sans gqu elle puisse nuwire ni  préjudicier auxr droits

résultant en foveur de ['Office acquéreur de la loi.

A ce sujet les consorlis REY, wvendeurs dans ['acle du vingl—newf
octobre maille mewf cent cinquante—cing, ci—dessus analysé oni deéclaré
alors que dans leur acte d'acquisition ont été insérées les clauses ci—
aprés littéralement {ranscrites, dans les droits el obligalions
desquelles ils déclarent subroger purement et simplement [ acquéreur
qui acceple.

Ils continueront tous contrats d abonnement au ¢ gaz, électricité,

et awuront droit mnotamment & la concession du module continue du
canal de Marseille concédée a M MARIN, précédent propriéiaire dudil
immeuble par arrét de M le Maire de Marseille en date du dizx—sept
novembre mille huwil cent cinguante—deuwx, & charge d'exécuter toutes
les condiltons de cetle concession.
Les acquéreurs profiteront également de [autorisation donnée &
M DALMAS, wvendeur aux présentes par délibéralion du conseil
municipal de Marseille en date du newuf matr mille newuf cent dix,
relatives aux portes élablies par les berges du canal de Marseille a la
limite sud-—-ouest de la propriété wvendue, & charge d exécuter les
conditions imposées par ladite délibéraiion municipale.
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M. el Mme SUZANNE déclarent que cet arrété de M. le Maire de
Marseille du diz—sept mnovembre mille huil cent cinguante—deur,
prévoit, pour les propriétaires de ['immeuble présentement wvendu,
U'outorisation d’une installation d'une 7roue dite & Aube sur le

canal ».

Toutefois, il est rappelé les dispositions de I'articie 1.222-2 du code de I'expropriation :

Article 1.222-2

« L'ordonnance d’expropriation éteint, par elle-méme et i sa date, tous droits véels ou personnels

existant sur les immeubles expropriés.
Il en est de méme des cessions amiables consenties aprés déclaration d’utilité publique et, lorsqu'il en est

donné acte par ordonnance du juge, des cessions amiables antérieures i la déclaration d'utilité publique.

Les inscriptions de priviléges ou d'hypothéques éteints par application des dispositions mentionnées ci-
dessus sont périmées i l'expivation d'un délai de six mois @ compter du jour de la publication de
Vordonnance d’expropriation devenue irrévocable, de l'acte de cession amiable passé aprés déclaration
d’utilité publique ou de l'ordonnance de donné acte d’une vente antérieure a la déclaration d’utilité
publique. Cette péremption ne pourra étre constatée a la publicité fonciére que sur justification, par tout
intéressé, du caractére irrévocable ou définitif des procédures susmentionnées emportant extinction des

droits réels ou personnels existant sur les immeubles expropriés.
Les dispositions du présent article sont applicables aux acquisitions réalisées dans les conditions prévues

aux articles L. 123-17 et L. 213-5 du code de "urbanisme. »

En conséquence, les droits réels susvisés s'éteindront a la date de la cession desdits biens.

ARTICLE 2-2

Le vendeur déclare que le bien cédé est libre de tous obstacles légaux, contractuels,

administratifs.

Le vendeur a d'ores et déja la jouissance des biens suivant la conclusion de la convention de
mise a disposition en date du 22 novembre 2017,

ARTICLE 2-3

L'Office Public de I'Habitat 13 HABITAT son Directeur Général s'engage, si elle vient a
hypothéquer ou aliéner le bien, & informer les acquéreurs ou les créanciers, de l'existence du
présent protocole foncier et ce jusqu’a réitération par acte authentique notarié.
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ARTICLE 2-4

Le présent protocole sera réitéré par acte authentique a établir par Maitre Mathieu DURAND,
Notaire a Marseille au plus tard dans un délai de six mois a compter de la notification du

protocole foncier..

Le transfert de propriété interviendra lors de la réitération des présentes par acte authentique.

ARTICLE 2-5

La Métropole Aix-Marseille-Provence prendra a sa charge les frais relatifs a ’établissement des
documents d’arpentages ainsi qu’a ['acte authentique réitérant le présent protocole foncier.

ARTICLE 2-6

Le présent protocole, fait 4 I'amiable, ne donnera licu a aucune perception au profit du Trésor,
en vertu des dispositions de I'article 1042 du Code Général des Impdts, et ce conformément
aux dispositions de Iarticle 21 de la loi de finance pour 1983 n°® 892-1126 du 29 décembre 1982.

ARTICLE 2-7

Le présent protocole foncier ne sera opposable quune fois approuvé par le Bureau de la
Métropole Aix-Marseille-Provence et qu’apres les formalités de notification.

Fait & Marseille, Ie

La Présidente de la Métropole

13 HABITAT
Etablissement Public Local a Aix-Marseille-Provence
Caractere Industriel et Commercial Représentée par son 7¢me Vice-

Président en exercice, agissant par
délégation au nom et pour le
compte de ladite Métropole

Représentée par son Directeur Général,

Eric TAVERNI Christian AMIRATY
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Parcelles 13 Habitat

Acq U372

Acquisition DSP la Grave/Médecins

(m?) (m?)
s o | | Fomt | | s | e | sy 7| sosacavsr
profocole acquisitions
DEAP/13Habitat DUP |SERV TOTAL sur DUP | sur SERV TOTAL
E 1 47242 3984 1241 1241 | 554 1835 -15% -20% -305 1530
E 4 3680 0 561 356 | 205 561 - - - 561
E 5 1495 837 691 486 | 225 691 -85% -30% -510 181
E 6 4595 343 3669 3626 | 142 3668 -343 - -343 3325
E 7 705 110 585 891 0 691 -110 - -110 581
E 8 18180 2521 5310 4920 | 389 5309 -1500 - -1500 3809
Total (m?) 75897 7795 12067 11200 | 1555 12755 -2768 9987
Valeur (EHT/m?) - ci. F.D. 2020 75 75 75 75 75
Valeur vénale (€HT) 584 625,00 € 8905 025,00 € 956 625,00 € 207 611,25€) 749013,75€
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