Métropole Aix-Marseille-Provence

RAPPORT AU BUREAU DE LA METROPOLE

Cohérence territoriale, planification, politique fonciére, urbanisme et
aménagement

m Séance du 17 Décembre 2020

14896

m Acquisition a titre onéreux d’une parcelle de terrain nécessaire a des travaux
de voirie dans le quartier du Val de Ricard a Ensués-la-Redonne propriété des
Consorts Venaut

Monsieur le Président de la Métropole d'Aix-Marseille-Provence sur proposition du Commissaire
Rapporteur soumnet au Bureau de la Métropole le rapport suivant :

Dans le cadre de I'aménagement du quartier du Val de Ricard sur la Commune d'Ensués-la-Redonne,
la Métropole Aix-Marseille-Provence doit procéder a la réalisation d’'un aménagement voirie et réseaux
en vue de ['élargissement de la voie principale du Val de Ricard et du prolongement d'une voie de
bouclage sur le chemin des Bastides.

Ces travaux d'aménagement une fois réalisés, permettront d’assurer la viabilisation et 'amélioration des
conditions de desserte des riverains de ce secteur.

En effet, le projet daménagement souhaité par la commune d'Ensues-la-Redonne participe a la
valorisation et la requalification de l'entrée de ville QOuest en assurant la préservation d'éléments
paysagers et patrimoniaux. Ce projet vise également a développer l'offre de logements sous forme
d'habitats mixtes tout en poursuivant la continuité urbaine entre le centre historique et les équipements
communaux installés a l'ocuest.

Les conditions d’aménagement et d'équipement de ce secteur ont donc été définies dans le Plan Local
d'Urbanisme et, repris au Plan Local d'Urbanisme Intercommunal, au titre d'une orientation
d'aménagement. Les régles d'urbanisme ainsi que les emplacements réservés ont éte adaptés en
conséquence,

Deux secteurs ont ainsi été définis sur le périmétre :

- Un secteur AUH dédié a de I'habitat mixte permettant la réalisation d’'un programme de 108
logements en mixité et un équipement public (créche).
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- Un secteur UB2p, a I'Ouest et a 'Est du projet, dédié a 'habitat en densification du tissu urbain
existant sous forme de villas en fonction des conditions de desserte et réseaux.

De plus, deux emplacements réservés ont été créés ou modifiés a savoir :

- L'emplacement réservé N° 022 correspondant & I'aménagement du chemin de Val de Ricard
(barreau transversal}.

- L'emplacement réservé N° 003 correspondant a la création d'une voie de bouclage d'une
emprise de 6 metres (chemin des bastides).

Pour mettre en ceuvre ce projet d'aménagement, la Métropole Aix-Marseille-Provence a finalisé en
novembre 2016 une convention de Projet Urbain Partenarial dans laguelle est définie la programmation
des ouvrages voiries et réseaux rendus nécessaires a la bonne desserte de fopération :

- Une premiére phase de travaux correspondant a 'aménagement du chemin du Val de Ricard

- Une seconde phase avec la création d’une voie de houclage dans e prolongement des travaux
sus indiqués afin d’assurer la viabilisation et améliorer les conditions de desserte des riverains
de ce secteur.

Aussi, la réalisation de ces travaux d’aménagement de voirie et réseaux nécessite de trouver des
accords sur |a maitrise fonciere des terrains, supports d'assiette de ces ouvrages avec les propriétaires
riverains.

Dans le cadre de la création de la voie de bouclage {(chemin des Bastides), la Métropole Aix-Marseille-
Provence a conclu avec les Consorts VENAUT un accord concernant lacquisition d'une emprise de
58 m2 issue de la parcelle AA 49 de plus grande contenance pour un montant de 696 € (six cent quatre-
vingt-seize euros) auquel n'est pas appliguée de TVA, conformément a 'avis de {a Direction de
I'immobilier de I'Etat.

Cette acquisition n’a pas pu étre concrétisée dans le délai de validité de 18 mois de "avis précité
rendu le 23 octobre 2017 mais, s’agissant d'une acquisition d’un montant inférieur a 180 000 €
(seuil apprécié a I’échelon de I'opération), la consultation de la Direction de Plmmobilier de 'Etat
n’est pas obligatoire.

GCompte-tenu—du-montartdelatransactiontavis-de-la-Direction-de lmmobilier de-fEtat-petait pas
requis.

Le protocole foncier annexé a la présente délibération définit les conditions de cette acquisition fonciére
et met 4 la charge de la Métropole Aix-Marseille-Provence les frais qui y sont liés et qui comprennent :
les frais, droits et honoraires liés a l'acquisition, ainsi que le remboursement des cotisations et frais de
gestion figurant a 'avis d'imposition de taxes foncigres, couru de la date fixée pour 'entrée en jouissance
au 31 décembre suivant.

Ce bien sera enregistré a l'inventaire physique des équipements sous le numéro de site :13033000.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au Conseil de la Métropole de prendre |a délibération ci-
apres .

Le Bureau de la Métropole d’Aix-Marseille-Provence,

Le Code Général des Collectivités Territoriales ;
Le Code de 'Urbanisme ;

La loi n°2014-58 du 27 janvier 2014 de modernisation de f'action publique territoriale et
d'affirmation des métropoles ;

¢ Laloin°2015-991 du 7 aoit 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la République ;
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s—La délibération n> URB-002-817M8/CM-du-30- juin-2016-du-Consel de la Métropole donnant
délégation-au Bureau de la Meétropole concernant des missions foncieres--

e La délibération HN 001-8073/20/CM du 17 juillet 2020 portant délégation de compétences du
Conseil au Bureau de la Métropole ;
La lettre de saisine de la Présidente de la Métropole
L’avis du Conseil de Territoire Marseille Provence du 28 juillet 2020.

Qui le rapport ci-dessus,

Entendues les conclusions du Commissaire Rapporteur,
Considérant

*  Qu'il convient que la Métropole Aix-Marseille-Provence acquiére une parcelle de terrain,
appartenant aux Consorts VENAUT sur la commune d'Ensués-la-Redonne, nécessaire a la
réalisation de la voie de bouclage chemin des bastides /chemin du Val de Ricard.

Délibére
Article 1 :

Est approuvé le projet d’'acte ci-annexe par lequel les Consorts Venaut s'engagent 4 céder une emprise
de 58 m2 issue de la parcelle AA 49 de plus grande contenance pour un montant de 696 euros hors
taxe auquel n'est pas appliquée de TVA afin de permettre la réalisation des aménagements du quartier
Val de Ricard sur la commune d'Ensués-la-Redonne.

Article 2 :

Le remboursement par la Métropole Aix-Marseille-Provence a I'ancien propriétaire des cotisations et
frais de gestion figurant a l'avis d'imposition de taxe fonciére, courus de la date fixée pour 'entrée en
jouissance au 31 décembhre suivant se fera conformément aux dispositions contenues dans la deuxiéme
partie de |'acte authentique notarié.

Article 3 :

L’ensemble des frais liés a la présente acquisition sont mis a la charge de la Métropole Aix-Marseille-
Provence.

Article 4 :

L'étude de Maitres Jean-Luc Maitre, Olivier Capra, Xavier Colonna, Pascal Bonetto, Olivier Berard,
notaires a Marignane, est désignée pour rédiger I'acte authentique en résultant.

Article § :

Madame la Présidente de la Métropole cu son représentant est autorisé a signer ce protocole foncier et
tous les documents y afférents.

Article 6 :
Les crédits nécessaires et les frais inhérents a I'établissement de I'acte authentique sont inscrits aux

budgets 2020 et suivants de la Métropole Aix-Marseille-Provence - Sous-Politique C140 - Opération
2013120006 —~ Chapitre 21.
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METROPOLE AIX-MARSEILLE-PROVENCE
NOTE DE SYNTHESE

ACQUISITION A TITRE ONEREUX D’UNE PARCELLE DE TERRAIN NECESSAIRE A
DES TRAVAUX DE VOIRIE DANS LE QUARTIER DU VAL DE RICARD A ENSUES-
LA-REDONNE PROPRIETE DES CONSORTS VENAUT

Dans le cadre de I'aménagement du quartier du Val de Ricard sur la Commune
d'Ensués-la-Redonne, la Métropole Aix-Marseille-Provence doit procéder a la réalisation
d'un aménagement voirie et réseaux consistant en I'élargissement de la voie principale
du Val de Ricard et le prolongement d'une voie de bouclage sur le chemin des Bastides.

Ces travaux d'aménagement une fois réalisés, permettront d'assurer la viabilisation et
I'amélioration des conditions de desserte des riverains de ce secteur.

En effet, le projet d'aménagement souhaité par la ville d'Ensués-la-Redonne participe a
la valorisation et la requalification de I'entrée de ville Ouest en assurant la préservation
d'éléments paysagers et patrimoniaux. Ce projet vise également a développer l'offre de
logements sous forme d'habitats mixtes tout en poursuivant la continuité urbaine entre le
centre historique et les équipements communaux installés a 'ouest.

Les conditions d'aménagement et d'équipement de ce secteur ont donc été définies
dans le Plan Local d'Urbanisme et, repris au Plan Local d'Urbanisme Intercommunal, au
titre d'une orientation d'aménagement. Les régles d'urbanisme ainsi que les
emplacements réserves ont éte adaptés en conséquence.

Deux secteurs ont ainsi été définis sur le périmétre ;
- Un secteur AUH dédié a de I'habitat mixte permettant la réalisation d'un programme
de 108 logements en mixité et un équipement public (créche).
. Un secteur UP2b, a I'Ouest et a I'Est du projet, dédié a I'habitat en densification du
tissu urbain existant sous forme de villas en fonction des conditions de desserte
et réseaux.

De plus, deux emplacements réservés ont été créés ou modifiés a savoir :
- L'emplacement réservé N ° 022 correspondant a I'aménagement du chemin de Val
de Ricard (barreau transversal).
- L'emplacement réservé N % 003 correspondant a la création d'une voie de bouclage
d'une emprise de 6 métres (chemin des bastides).

Pour mettre en ceuvre ce projet d'amenagement, la Métropole Aix-Marseille-Provence a
finalisé en novembre 2016 une convention de Projet Urbain Partenarial dans laquelle est
définie la programmation des ouvrages voiries et réseaux rendus nécessaires a la
bonne desserte de l'opération :
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- Une premiére phase de travaux correspondant a 'aménagement du chemin du Val de
Ricard

- Une seconde phase avec la création d'une voie de bouclage dans le prolongement des
travaux sus indiqués afin d'assurer la viabilisation et améliorer les conditions de
desserte des riverains de ce secteur.

Aussi, la réalisation de ces travaux d'aménagement de voirie et réseaux nécessite de
trouver des accords sur la maitrise fonciére des terrains, supports d'assiette de ces
ouvrages avec les propriétaires riverains.

Dans le cadre de la creation de la voie de bouclage (chemin des Bastides), la Métropole
Aix-Marseille-Provence a conclu avec les Consorts VENAUT ['acquisition de la parcelie
cadastrée AA 49 d'une superficie de 58 m? pour un montant de 696 € (six cent quatre-
vingt-seize euros).
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ENTRE

La Métropole Aix-Marseille-Provence ayant son sicge a Marseille (130073, 58 Boulevard
Charles Livon, identifiée sous fe muméro SIREN 200 054 807 au RCS de Marseille, représentée
par sa Présidente en exercice, agissant au nom et pour le compte de ladite Métropole, en
vertu - d'une  délibération du Conscil  de  la Metropole  Aix-Marseille-Provence

n”’ en date du

D'UNE PART
ET

- Monsieur Alexis Paul Eugene VENAUT, né fe 13 novembre 1928 4 Marseille
demenrant 39 avenue Frédeéric Aistral - 13820 Ensues-la-Redomne - Usufruitier

- Madame Anne Marie jeanne Paulette VENAUT, née le 9 mai 1938 a Gardanne,
demeurant 2296 route de la Motte - 74350 Cernex — Nue Proprictaire

D'AUTRE PART

Il a été exposé ot convenu ce qui suit
EXPOSE

Dans ke cadre de Paménagement du quartier Val de Ricard sur la Commune d'Fnsuts-fa-
Redonne, e Métropole - Aix-Marseille-Provence  doit procéder 3 la véalisation d'un
ameénagement voirie et réseaun consistant en Félargissement de la voie principate du Val de
Ricard etle prolongement d'une voice de bouclage sur e chemin des Bastides (emplacements

reserves NO22 et 23 au PLUD.

Ces travaus d'amenagement une fois réalisés permettront ainsi d’assurer la viabilisation el

FameHoration des conditions de desserte des riverains de ce secteur,

3 .
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En effet, le projet d'aménagement souhaité par la ville d’Ensués-la-Redonne participe a la
valorisation et la requalification de l'entrée de ville Quest en assurant la préservation
d'éléments paysagers et patrimoniaux. Ce projet vise également a développer Foffre de
logements sous forme d’habitats mixtes tout en poursuivant la continuité urbaine entre le
centre historique et les équipements communaux installés a 1'ouest.

Les conditions d’aménagement et d’équipement de ce secteur ont done été définies dans le
PLU au titre d'une orientation d’aménagement. Tes regles d'urbanisme ainsi que les
emplacements réservis ont ¢té adaptés en conséquence ;

Deux secteurs ont ainsi €t¢ définis sur fe périmetre :

- Unsecteur AUH dédic & de 'habitat mixte permettant la réalisation d’un programme
de 108 logements en mixité el un équipement public (créche).

- Un secteur AUHI, a I'Quest et a 'Est du projet, dédié a habitat en densification du
tissu urbain existant sous forme de villas en fonction des conditions de desserte et
réseatix,

Ce dernier secteur correspond au périmétre dans lesquels se situent les propriétés
objet du présent protacale foncier,

Deux emplacements réservés ont été créds ou modifiés & savoir

- Uemplacement réservé N* 22 correspondant a 'aménagement du chemin de Val de
Ricard {(barreau transversal).

- L'emplacement réservé N° 23 correspondant & la création d’'une voie de bouclage
d'une emprise de 6 meétres (chemin des bastides).

Pour mettre en ceuvre ce projel d’aménagement, la Métropole Aix Marseille Provence a
finalis¢ en novembre 2016 une convention de projet urbain partenarial dans laquelle est
détinie la programmation des ouvrages voiries ef réseaux de compétence Métropalitaine
rendus nécessaires a la bonne desserte de 'opération.

Une premiere phase correspondant a fa réalisation intégrale du barreau transversal
{aménagement du chemin du Val de Ricard} ainsi que la mise en couvre des travaus de
viabilisation vont étre engages tres prochainement.

Faralfelement, il est convenu que la Métropole Aix-Marscille-Provence réalise une voie de
bouclage (emplacement réserveé N23), dans le prolongement des travaun sus indiqués afin
d assurer la viabilisation ot améliorer les conditions de desserte des riverains de ce secteur
(Votir Plan ci-joint).

La réalisation de ces travaus d’aménagement de voirie et réseaux nécessite de trouver des
accords sur la maitrise fonciere des terrains, supports d'assiette de ces vuvrages avec los
propri¢taires riverains,

- j ‘2‘ s
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Dans ce cadre, et apres négociation sur Femprise 3 acquérir au droit de chague propriétaire
riverain, un cabinet de géométre estintervenu sur le site pour établir le relevé de l'existant et
caleuler les surfaces de terrain nécessaires a fa rdalisation du projet d’aménagement du
chemin des bastides prolongé tel qu’il a été défini au droit de chague propriété.

Sur fa base de ce relevé, une proposition d’acquisition a été formulée A chaque propriétaire.

Ceci exposé, les parties ont convenu de conclure 'accord suivant :

ACCORD

ARTICLE 1 - CESSION

Les consorts VENAUT cedent a la Metropole Aix-Marseille-Provence qui laccepte, des
emprises ou partie de parcelles situdes a Ensues-la-Redonne (13820.(Plan de Femprise ci-

joint)
Reterence cadastrale Fmprise (m?) Nuracquis {im)
Sect. | N7 Nabue Licu-Dit Surface  Surface dacquérir]  Surface restante
AA |49 SOL Avdela coto bleu 2554 B 2492
Total ¢ 38 292

Un Document Modificalif du Parcellaire Cadastral est en cours d'établissement par la société
de géometre expert OPSIA ct il sera transmis au cadastre pour numérotation, apres
signature par les parties.

ARTICLE 2 — PROPRIETE JOUISSANCE

Sila vente se realise, la Meétropole Aix-Marseille-Provence sera propriétaire de la parcelle de
terrain, objet des présentes, au jour de la signature de Tacte authentique et elle en aura la

jouissance a compter de la méme date, ke bicn étant libre de toute location ou occupation.

A ce propos, les consorts VENAUT sinterdisent, pendant toute la durée du présent
rotocole, de conférer sur le bien immobilier dont il s’agit, aucun droit réet, de consentic une
B

location a quelque titre que ce soit, ou de changer la nature,

o

B
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ARTICLE 3 - PRIX

Ladite cession faite par Les consorts VENAUT est fixée movennant une indemmnité de
696 €uros (Six cent quatre-vingt-seize Euros).

Etant ici précis¢ que ce montant sera payé sur attestation ou aprds retour de I'acte
authentique de vente publié aux services de la publicité foncitre, mais en aucun cas au jour
de la signature dudit acte.

ARNCIE 4 - CONDITIONS GENERALES ET PARTICULIERES

Conditions générales

La vente, si elle se réalise, aura lieu sous les charges et conditions ordinaires et de droit en
pareille maticre et en outre aux conditions suivantes :

La Metropole Aix-Marscille-Provence prendra le bien vendu dans Fétat ol il se trouve, sans
recours contre les consorts VENAUT, pour quelque cause que ce soit.

Elle profitera des servitudes actives et supportera celles passives apparentes ou occultes,
continues ou discontinues, grevant Fimmeuble ¢édé et révélées par les consorts VENAUT
aux termes du preésent accord.

A cet ¢gard, les consorts VENAUT déclarent que ledit bien nest & sa connaissance grove
d’aucune autre servitude que celles pouvant résulter des prescriptions d'urbanisme et de la
toi.

Les consorts VENAUT s'interdisent également de ne conférer aucune servitude sur ledit bien
pendant la méme durde. 1ls g'interdisent expressément d'hypothéquer la parcelle dont i
s'agit pendant la durée du présent protocele, de Validner ou de procéder a un partage.

Les consorts VENAUT declarent qu’a sa connaissance, Ie bien n'est actuellement greve
d’avcune inscription de privilege ou d'hy pothtque conventionnelle ou judiciaire ou de rente

VIGgere.

Conditions particuliéres

Dans e cadre des travaus d’amdénagement de voivie et reseaux réalises par la Métropaole
Anc-Marseille-Provence, i est convenu avee les consorts VENAUT au titre du prosent
protocole que a Mctropole assurera la prise en charge des ouvrages suivants

- Construction dun mur de cldture d’une hauteur maximum de 2 m sur la

nouvelie imite de propriéte.

Création d'un accds a la propriété au droit de la voie publique
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> Réalisation des attentes réseaux : Fau potable - assainissement électricité,
en limite de propriété pour le raccordement dew logements a créer sur la
propriété, T

1

Occupation du terrain

La Métropole  Aix-Marseille-Provence acquiere la parcelle libre de toute ocation ou
occupation a la signature de Facte authentique comme stipulé a Tarticle 2 « propriété
jouissance ».

Mise a disposition anticipée des terrains

Les consorls VENAUT consentent au prafit de la Métropole Aix-Marseille-Provence qui
Faccepte, en vie des aménagements a réaliser dans le cadre du projet Urbain Partenarial du
Val de Ricard a4 Ensuds-la-Redonne (13820), la mise a disposition picalablement a leur
transfert de propriété des emprises fonciéres susvisées,

Déclaration concernant les procédures judiciaires

Les consorts VENAUT déclarent qu'il wexiste actuelement aucune procédure en cours nj
avcun litige concernant le bien immobilicr objet des présenles.

Le présent protocole ne saurait en awcune maniére emporter transmission de propriéte,
celle-ci s‘opérant ainsi que Pentrée en jouissance i la dale de réitération do Ia vente par acte

a uthentiquc qui interviendra par-devant notaire.

ARTICLE 6 - LITIGE

Les parties declarent quien cas de litige portant sur les presentes et leurs suites, le Tribunal
competent est celui de Marseille

ARTICLE7 - FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires qui seront la suite et a CoOnsCqUence necessaires da

present protocole foncier seront supportés par ka Metropole Aiv-Marseille-Provence.

Toutetois, resteront a o charge des consorls VENAUT les frais de mainlevee of do paurge des

hyvpotheqgues, <°il s'en revélait.
A |
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ARTICLE 8 - REITFRATION ET VALIDITE

Le  présent  protocole  sera  réiteré  ches un  des  notaires de la Mdétropole
Aix-Marseille-Provence, en concours avec Nattre xxxaxxxx (notaire du vendeur <7t le
souhaite), par acte authentique que les consorts VENAUT, ou toute personne diment
habilitée par un titre ou un mandat 'y habilitant, sengage a venir signer,

e présent protocole ne sera valable quiune fois approuve par le conseil de la Métropole

Adx-Marseille-Provence.

Marseille, le &2 -4 42V

Monsieur Alexis VENAUT Pour la P'résidente
- e la Métropole Aix-Marseille-Provence
-7 e
5 T Représentée par son 7*™ Vice-Président
77,977 M .
J & ”’M en exercice

Agissant par délégation au nom
et pour le compte de ladite Métropole

Madame Anne VENAUT

(: . Pascal MONTECOT
; AR et

e
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IRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
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T DU DEPARTEMENT DES BOUCHES-DU-RHONE
18, rue Boroe
13367 MARSEILLE CEDEX 20
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Division France Domalne Métropale Aix-Marseille-Provence
Service des évaluations BF 48014
16, ruc Boroe

13357 MARSEILLE CEDEX 20 13567 Marseille cedex 02
Aftaire sufvie par : Jean-Plerre Dromard .

Feléphone : 04 91 09 60 68 '
ean-plerre.dromard@dgfip.finances.gouv.fr
Ret : AVIS n° 2017.033V1466

AVIS du DOMAINE sur la VALEUR VENALE

Dessgrarion pu Bien ¢ Terrain,

Abgesse pupEN i Avenue de la-Céie-Bleue 13820 Ensues-la-Redonne, Cadastré section AA n® 49 pour 2 554 m?,
Emprise de 84 m*. Emplacement réservé n° 23.

1 - SERVICE CONSULTANT ¢ Métropole Aix-Marseille-Provence,

Affaire sulvie par : Monsieur Simomini,

2 - Date de consultation :12/07/2017
Date de réception 1 26/07/2017
Date de constitution du dossier « en état » 1 28/09/2017

"

Propriétairc : M. Alexis VENAUT,
Situation d'occupation : estimation libre d'occupation,

: EAY -
Zone AUHL. (Destinée  étre affectée A de I'habitat, avec dispositions particuliéres.)

Par comparaison,

MINISTERE DE L'ECONOMIE
LT DS FINANCES
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It n’est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcolts éventuels ligs a la recherche d’archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques lids au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols. )

[’évaluation contenue dans le présent avis correspond & la valeur vénale actuelle. Une nouvelle consultation du Domaine serait
nécessaire si Popération n'était pas réalisée dans le délai ci-dessus, ou si les régles d'urbanisme, notamment celles de
constructibilité, ou les conditions du projet élaient appelées & changer.

Elle w'est, au surplus, valable que pour une acquisition réalisable uniquement dans Tes conditions du droit privé, Une nouvelle
consultation serait indispensable si la procédure d'exproprintion était effectivement engagée par louverture de l'enquéte
préalable & la déclaration d'atilité publique.

A Marseille, le 23/10/2017
Pour I’ Administrateur Général des Finances Publiques,
Directeur Régional des Finances Publigues de
Provence-Alpes-Cole d'Azur et du département
des Bouches-du-Rhéne, et par délégation,
L'inspecteur des Finances Publiques,
J.P. Droipard

E
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