METROPOLE AIX-MARSEILLE-PROVENCE

NOTE DE SYNTHESE RELATIVE AU RAPPORT AU BUREAU
DE LA METROPOLE

INSTITUTION DU DROIT DE PRI:ZEMPTION URBAIN ET DU DROIT DE
PREEMPTION URBAIN RENFORCE PAR LA METROPOLE AIX-MARSEILLE-
PROVENCE, SUR LE TERRITOIRE DE LA VILLE DE MARSEILLE.

Madame la Présidente de la Métropole Aix-Marseille-Provence sur proposition du Commissaire
Rapporteur soumet au Bureau de la Métropole le rapport suivant :

L'article L.211-2 2iéme alinéa du Code de I'Urbanisme dispose que lorsqu'un Etablissement Public de
Coopération Intercommunale (EPCI} est compétent en matiére de Plan Local d'Urbanisme, cet
Etablissement est compétent de plein droit en matiére de Droit de Préemption Urbain.

La Métropole Aix-Marseille-Provence exerce les compétences de Plan Local d'urbanisme.,

D'autre part, la Métropole Aix-Marseille-Provence a été créée au 1er janvier 2016 par fusion de six
Etablissermments Publics de Coopération Intercommunale (EPCI) formant notre territoire.

L'article L5211-41-3 du Code Général des Collectivités Territoriales dispose que : « ( ...} L'ensemble des
biens, droits et obligations des Etablissements Publics de Coopération Infercommunale fusionnés sont
fransférés a 'Etablissement Public issu de fa fusion ».

Il 2 &té pris acte que les délibérations prises par la Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole
avant le 31 décembre 2015, fixant les conditions d’exercice du Droit de Préemption Urbain sur chaque
commune de son territoire, sont applicables de plein droit.

Concernant le territoire de la Ville de Marseille, le Conseil de la Métropole Aix-Marseille-Provence a
délibéré le 19 octobre 2017 pour réviser I'exercice et les délégations sur ces Droits de Préemption Urbain
et Droit de Préemption Urbain Renforcé afin de tenir compte des évolutions professionnelles et
procédurales.

Par délibération n® FAG 021-5718/19/CM en date du 28 mars 2019, le Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence a délibéré pour déléguer des compétences au Bureau de la Métropole
Aix-Marseille-Provence et notamment en matiére d'aménagement, d'urbanisme et de territoire
« d'instaurer et définir e périmétre de Droit de Préemption et Droits de Préemptions Renforcés, ... .».

Il convient & nouveau, compte tenu des modifications ou suppressions des périmetres d'intervention, de
redéfinir les périmétres de Droit de Préemption et Droit de Préemption Renforcé afin de tenir compte de
I'évolution des politiques publigues d'aménagement conduites sur fe territoire marseillais.

Les délégations globales afférentes a certains périmétres de droit de préemption urbain &t droits de
préemption urbain renforcés seront définies dans une délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence.
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Métropole Aix-Marseille-Provence

RAPPORT AU BUREAU DE LA METROPOLE

Urbanisme et Aménagement

B Séance du 26 Septembre 2019

11901

w Institution du Droit de Préemption Urbain et du Droit de Préemption Urbain
Renforcé par la Métropole Aix-Marseille-Provence, sur le territoire de la Ville de
Marseille.

Madame [a Présidente de la Métropole Aix-Marssille-Provence sur proposition du Commissaire
Rapporteur soumet au Bureau de la Métropole le rapport suivant ;

L'article L.211-2 2&me alinéa du Code de I'Urbanisme dispose que lorsqu’un Etablissement Public de
Coopération Intercommunale (EPCI) est compétent en matiére de Plan Local d’Urbanisme, cet
Etablissement est compétent de plein droit en matiére de Droit de Préemption Urbain.

La Métropole Aix-Marseille-Provence exerce les compétences de Plan Local d’'Urbanisme.

D’autre part, la Métropole Aix-Marseille-Provence a été créée au 1er janvier 2016 par fusion de six
Etablissements Publics de Coopération Intercommunale {(EPCI) formant notre territoire.

L'article L5211-41-3 du code général des collectivités territoriales dispose que : « ( ...) L'ensemble
des biens, droits et obligations des Etablissements Publics de Coopération Intercommunale fusionnés
sont transférés & I'Etablissement Public issu de la fusion ».

Il a été pris acte que les délibérations prises par la Communauté Urbaine Marseille Provence
Métropole avant le 31 décembre 2015, fixant les conditions d’exercice du Droit de Préemption Urbain
sur chaque commune de son territoire, sont applicables de plein droit.

Concernant le territoire de la ville de Marseille, le Conseil de la Métropole Aix-Marseille-Provence a
délibéré le 19 octobre 2017 pour réviser 'exercice et les délégations sur ces Droits de Préemption
Urbain et Droit de Préemption Urbain Renforcé afin de tenir compte des évolutions professionnelles et
procédurales.

Par délibération n® FAG 021-5718/19/CM en date du 28 mars 2019, le Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence a délibéré pour déléguer des compétences au Bureau de [a Métropole Aix-
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Métropole  Aix-Marseille-Provence 2

Marseille-Provence et notamment en matiere d’'aménagement, d'urbanisme et de territoire :
« d'instaurer ef définir fe périmétre de droit de préemption et droits de préemptions renforcés, ....».

Il convient & nouveau, compte tenu des modifications ou suppressions des périmétres d'intervention,
de redéfinir les périmétres de Droit de Préemption et Droit de Préemption Renforcé afin de tenir
compte de ['évolution des politiques publiques d'aménagement conduites sur le territoire marseillais.

Les délégations globales afférentes & certains périmétres de droit de préemption urbain et droits de
préemption urbain renforcés seront définies dans une délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence.

If s’agit :

1- De maintenir et d'actualiser les suppressions des périmétres de Droit de Préemption Urbain
Renforcé (DPUR), notamment :

- Le périmétre Mardirossian — 15&éme arrondissement
- Le périmétre Copropriété Consolat ~ 15°™ arrondissement

En effet, les périmétres Mardirossian et Copropriété Consolat font parties de la Zone
d'’Aménagement différé (ZAD) Fagade Maritime Nord créée en vertu de l'arrété préfectoral en
date du 05 avril 2018 portant rencuvellement et extension de la ZAD et désignant la ville de
Marseille comme titulaire du Droit de Préemption.

2- De maintenir et d’actualiser les périmétres de Droit de Préemption Urbain Renforcé (DPUR)
toujours en vigueur qui appellent des clarifications ou des ajustements :

A ce titre, une nouvelle convention d'intervention fonciére entre I'Etablissement Public Foncier
Provence Alpes Cote d'Azur (EPF PACA), la Métropole Aix-Marseille-Provence, la Ville de
Marseille et PEtablissement Public d’Aménagement Euroméditerranée a été présenté au
Bureau communautaire de mai 2019 sur les sites Hoche Versailles et Pottier Fourcroy. Ces
périmétres sont intégrés au périmétre « Ex ZAD Euromediterranée, Ex ZAD joliette, Ex ZAD
St Charles » dont la délégation globale a été confiée a I'Etablissement Public d'Aménagement
Euroméditerranée. Il est convenu entre les parties que le Droit de Préemption Urbain Renforce
soit délégué a 'EPF PACA sur les sous-périmétres Hoche Versailles et Pottier Fourcroy et a
I'Etablissement Public d’Aménagement Euroméditerranée sur le périmétre Ex ZAD
Euromediterranée, Ex ZAD joliette, Ex ZAD St Charles (excepté les sous-périmétres Hoche
Versailles et Pottier Fourcroy.)

3- De créer un nouveau périmétre de droit de préemption urbain renforcé (DPUR) sur I'opération
suivante :

- Copropriété Est Marseille — 10 ieme arrondissement (plan 02 ci-annexé)

Un accord partenarial pour le traitement des copropriétés dégradées de Marseille a été
approuvé par delibération du Conseil de la Métropole du 30 mars 2017. Cet accord partenarial
signé en décembre 2017 entend fédérer 'action publique autour d'une stratégie d'intervention
pour traiter le probléme complexe des coproprietés et doit permettre de mobiliser des aides de
Agence Nationale de 'Habitat (ANAH) et de I'Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine
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{ANRU). Cet accord partenarial vise en particulier les grandes copropriétés en déshérence sur
le territcire Marseillais mals aussi des copropriétés fragiles dont il semble opportun de
proposer des actions préventives ou curatives avant leur basculement dans des
dysfonctionnements complexes. C'est e cas de la Copropriété de Est-Marseillais, situées dans
le 10&éme arrondissement de Marseille, sur laquelle ! convient de disposer d'un DPUR pour
exercer une veille sur les transactions immobiliéres mais également pour pouvoir mener le cas
échéant une action fonciére volontariste.

Cette Copropriété inscrite dans le deuxiéme cercle de priorité de Faccord partenarial et sous
administrateur provisoire, présente aujourd’hui des signes de dégradation qui s'accentuent et
appellent une vigilance publique accrue qui motive la création d'un DPUR pour surveiller les
mutations et intervenir si nécessaire.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer au Bureau de la Métropole de prendre la
délibération ci-aprés :

Le Bureau de la Métropole Aix-Marseille-Provence,

Vu

Le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Le Code de FUrbanisme ;

La loi n°2014-58 du 27 janvier 2014 de modernisation de l'action publique territoriale et
d'affirmation des métropoles ;

La loi n°2015-991 du 7 aot 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la République ;

e Le décret n° 2015-1085 du 28 aoli 2015 portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence

e Le décret n°® 2015-1520 du 23 novembre 2015 portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

e | g délibération du Conseil de la Métropole Aix-Marseille-Provence n° FAG 021-5718/19/CM du
28 mars 2019 portant délégation de compétences du Conseil de la Métropole au Bureau de la
Métropole,

e | galettre de saisine du Président de la Métropole ;

e [ 'avis rendu par le Conseil de Territoire Marseille Provence.

Oui le rapport ci-dessus,

Entendues les conclusions du Commissaire Rapporteur,
Considérant
e Qu'ily a lieu de prendre en compte les nouveaux parameétres impactant les périmétres de Droit
de Préemption Urbain et de Droit de Préemption Urbain Renforcé.
Délibére

Article 1 :
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La délibération du Conseil de la Métropole Aix-Marseille-Provence URB 024-2782/17/CM du 19
octobre 2017 est abrogée.

Article 2 :

Est reconduit un Droit de Préemption Urbain (DPU) sur 'ensemble des zones U et AU du Plan Local
d’Urbanisme couvrant le territoire de Marseille.

lLe périmétre DE Besson Giraudy - 14éme arrondissement - (plan 24 ci-annexé) et le Périmétre de
cohérence de 'Opération Grand Centre-Ville (plan 25 ci-annexé) sont annexés.

Sont supprimés, créés ou maintenus et actualisés les périmetres de DPUR tels que définis aux articles
3,4eth.

L'ensemble des périmétres de DPUR est récolé sur le plan de repérage 00 ci-annexé.

Article 3 :
Sont supprimés ies périmétres du droit de préemption urbain renforcé (DPUR) :

s Saint Mauront Est - 3éme arrondissement ;

« Plan de Sauvegarde de la Cité Bellevue - 3eme arrondissement ;
s PRI Panier Vieille Charité - 2éme arrondissement ;

¢ PRI Centre-Ville - 1er arrondissement ;

¢ Pian Canebiére - 1er arrondissement ;

« Mardirossian — 15éme arrondissement ;

+ Coproprieté Consolat — 15eme arrondissement.

Article 4 :
Sont maintenus et actualisés les périmétres du Droit de Préemption Urbain Renforcé (DPUR) :

s La Savine (anciennement dénommé "Quartier de la Saving"} - 15éme arrondissement - (plan
01 ci-annexé) ;

» Cenfre commercial les Cédres (anciennement dénommé "Le Centre Commercial Les Cédres —
parcelle cadastrée "Malpassé” Section L 35") - 13éme arrondissement - {plan 03 ci-annexé) ;

« Ex ZAD Euromediterranée, Ex ZAD joliette, Ex ZAD St Charles ~ 2°™ et 3°™ arrondissement
{plan 05 ci-annexé) ;

« ZAC du Rouet - 8éme arrondissement - (plan 08 ci-annexé) ;

¢ Concession d'aménagement de la Capelette (anciennement dénommee "Convention publique
d'améenagement de la Capelette”) - 9&me et 10&me arrondissements - (plan 09 ci-annexé) ;

« Parc Kallisté {(anciennement dénommé "Opération d'aménagement Parc Kallistd") - 15&me
arrondissement - (plan 10 ci-annex@) ;
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+ Résidence Le Mail (anciennement dénommeé "Plan de Sauvegarde Mail"y - 14éme
arrondissement - (plan 14 ci-annexé) ;

e Le batiment G de la résidence Le Malil - 14&éme arrondissement - (plan 15 ci-annexa) ;

+ Copropriété Les Rosiers {anciennement dénommé "Plan de Sauvegarde Groupe d’Habitations
Les Rosiers") - 14éme arrondissement - (plan 18 ci-annexé).

» Saint Mauront - 3éme arrondissement - (plan 04 ci-annexé) ;

¢ llot Flammarion - 4éme arrondissement - {plan 06 ci-annexé) ;

s Centre-Ville - 1er et 2éme arrondissements - (plan 07 ci-annexé) ;

o Copropriété La Graniére - 15&éme arrondissement - (plan 11 ci-annexé) ;

+ Copropriété La Maurelette - 15éme arrondissement - {plan 12 ci-annexé) ;

s Copropriété Les Gardians - 14éme arrondissement - (plan 13ci-annexeé) ;

+ Copropriété Parc de la Rose - 13éme arrondissement - (plan 16 ci-annexé) ;

o Copropriété Parc Corot - 13éme arrondissement - (plan 17 ci-annexé).

Article 5 :
Est créé e périmétre de Droit de Préemption Urbain Renforcé (DPUR) :

+ Copropriété Est Marseillais — 10°™ arrondissement (plan 02 ci-annexé).

Pour enrélement,

Le Vice-Président Délégué

Stratégie et Aménagement du Territoire,
SCOT et Schémas d'urbanisme

Henri PONS
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DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES ETDE LA MER
i’;ﬁ“ Urbanisme
A

poriant renouvellement aves extension dela
Zone &' Aménagement Différé (ZAD) Fagade Maritime Nord 3 MARSEILLE

Le préfet de 1a région Provence-Alpes-Cote d' Azur,
Préfet de la zone de défense et de séenrité Sud,
Préfet des Bouches-du-Rubne

VU le Code de 1'Urbanisme, et plus particuliérement les articles L.210-1, L.212-1 et suivants,
1.213-1 et suivants, R.212-1 et suivants, R.213-1 et suivants, 1.300-1 ¢t suivants ;

VU la loi relative au Grand Paris du 3 juin 2010 qui prévoit la caducité des ZAD déja eréées 6
ans apres Penirée en vigueur de cette loi ;

Vu le décret du 22 décembre 2007 portant extension vers le Nord sur un périméire de 169
hectares de POpération d’Intérét National Euroméditerranés ;

VU Ia délibération de la vills de Marseille en date du 7 fevrier 2005 demandant 1a création de
Ia ZAD Fagade Maritime Nord ;

VU la délibération de la Communauté Urbaine Marseille Provence Méiropole en date du 27
juin 2005 demandant la création de la ZAD Fagade Maritime Nord ;

VU lamété préfectoral du 6 décsmbre 2005 portant création de la ZAD Fagade Maritime
Nord;

VU la délibération de la ville ds Marssille en date du 27 raars 2006 demandant l'extension de
lz ZAD Facads Maritime Nord

VU Ia délibération de la Cornraunauté Urbaine Marseilie Provence Méiropole en date du ¢

octobre 2006 demandant I'extension de la ZAD Fagade Maritime Nord ;

VU Varrété préfectoral du 24 avril 2007 portant extsnsion de la ZAD Fapads Mearitime Nord;
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VU la d¢libération approuvant le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de Marseille
Provence Métropole en date du 29 juin 2012 ;

VU la délibération approuvant le Plan Local dUrbanisme (PLU) de Marseille en date du 28
juin 2013 ;

VU la délibération motivée de la Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole en date
du 23 octobre 2015 demandant le renouvellement avec extension du périméire de la ZAD
Fagade Maritime Nord et proposant la Ville de Marseille comme titulaire du droit de

préemption ;

VU la délibération motivée de la ville de Marseille en date du 26 octobre 2015 demandant le
renouvellement avec extension de la ZAD Fagade Maritime Nord et la désignation de la ville
de Merseille comme titulaire du droit de préemption ;

CONSIDERANT qu'en application de la loi du Grand Paris I'échéance de la ZAD Fagade
Maritime Nord est fixée au 6 juin 2016,

CONSIDERANT que I bilan de {a ZAD dressé fin 2014 par I'EPF PACA, 1a Communauté
Urbaine Marseille Provence Méiropole et la Ville de Marseille a démontré des résultats
positifs sur l'ensemble de son périmétre, se traduisant par une relative stabilisation des prix,
par une dynamique soutenue des intentions de vente et par une action fonciére ciblée sur les
périmetres opérationnels,

CONSIDERANT qu'il y a lieu de poursuivre fa stratégie anticipatrice nécessaire & la mise en
ceuvre des principes de renouvellement wrbain, de renouveler et d'étendre la ZAD actuelle sur
les zones économiques dédiées et sur les projets urbains en cours de réflexion, situés en frange
de I'actue! périmétre et présentant des enjeux significatifs pour le territoire,

SUR PROPOSITION du Directeur Départemental Interministérie! des Territoires et de ia
Mer des Bouches-du-Rhéne,

Recu au Contrdle de 1égalité le 14 octobre 2019



ARRETE

ARTICLE 1
Les arrétés préfectoraux du 6 décembre 2005 et du 24 avril 2007 sont abrogés.

ARTICLE 2

La ZAD Fagade Maritime Nord est renouvelée avec extension de son périméfre pour une
période de 6 ans.

Le périméire de la ZAD Fagade Maritime Nord actualisé, intégrant l'extension, est délimité
sur le plan annexé. Le relevé parcellaire des biens concernés est également joint en annexe,

ARTICLE 3

La ville de Marseille est désignée comme titulaire du droit de préemption.
Conformément & I'article 1..212-2 du code de I'urbanisme, le droit de préemption s'exercera
pendant une période de six ans renouvelable & compter de 1a publication du présent arrété.

ARTICLES

Le présent amété pout faire I'objet d'un recours devant le tribunal administratif de Marseille
dans wn délai de deux mois & compter de l'accomplissement des formalités de publicité
prévues A l'article R.212-2 du code de Purbanisme.

ARTICLE S

Le présent arrété ct ses ammexes seront publiés au recueil des actes administrafifs de la

préfecture des Bouches-du-Rhéne.
1l fera 'objet d'une insertion dans deux journaux diffusés dans le département, aux frais de la

M¢tropole Aix Marseille Provence.

Une copie de l'arréié et ses annexes sera déposée & la Métropole Aix Marseille Provence ainsi
qu'a la maitie de la commune de Marseille, Ce dépdt sera signalé par affichage pendant un

mois.
La date & prendre en considération pour l'affichage en mairie est celle du premier jour ot if est

effectué. Les effets juridiques attachés & la création de la ZAD ont pour point de dépast
P'exécution de P'ensemble des formalités de publicité mentionnées ci-dessus.

Copie de 1a présente décision sera en outre adressée au conseil supérieur du notariat, 2 la
charmnbre départementale des notaires des Bouches-du-Rhone, au barreau du tribunal de grande
instance de Marscille et au greffe du méme tribunal.
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RITICLE 6

Le Secrétaire Général de ]a Préfecture des Bouches-du-Rhbne, le Directsur Déperternsatal
Interministériel des Territoires ef de Iz Mer des Bouches-du-Rhéne, l¢ Président de Ia
Métropole Aix Marseille Provence ¢t le Maire de la commune de Moarseille sont chargés,

chacun en c¢ qui le concerne, de exéeution du préecnt arrétd.

Fait 3 Maseille, le 8 5 AVR. 2016

“$i&phanse BOUILLON
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