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La présente convention est établie :

Entre la Métropole Aix-Marseille-Provence, représentée par Madame la Présidente de la Métropole, Mme
Martine VASSAL, autorisée a signer la présente convention par délibération N°....... du e, et
dénommeée ci-aprés « le maitre d’ouvrage »,

et,
la Ville de Marignane, représentée par Monsieur le

Maire, M. Eric LE DISSES, diiment habilitée par délibération du Conseil Municipal N°............en date du

I’Agence nationale de I’habitat (Anah), établissement public a caractére administratif, sis 8 avenue de
I'Opéra 75001 Paris, représenté en application de la convention de délégation de compétence par Mme
Martine VASSAL Présidente de la Métropole Aix Marseille Provence, et dénommée ci-aprés « Anah»,

le Département des Bouches-du-Rhone, représenté par Madame la Présidente du Conseil Départemental,
Mme Martine VASSAL, diment habilitée par délibération de la Commission Permanente n° ............ en date
AU , et dénommé ci-aprés « le Département »,

la Région Provence-Alpes-Cote d’Azur, représentée par Monsieur le Président de la Région, M. Renaud
MUSELLIER, diment habilité par délibération du Conseil Régional en date du 29 mai 2017 et autorisé a signer
la présente convention par délibération N°............. AU coeoveeererierrnnenen. et dénommé ci-apres « la Région » ;

Action Logement Services Provence Alpes Cote d’Azur Corse, représenté par Monsieur Philippe SAGNE, sis
3 Quai de la Joliette CS 40458, 13417 Marseille Cedex 02, et dénommé ci-apres « Action Logement »

I’Etat, représenté par le Préfet de la Région Provence Alpes Cote d’Azur et des Bouches-du-Rhone, M.
Stéphane BOUILLON, et dénommé ci-apres « |'Etat »,

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L. 303-1 (OPAH) /R. 327-1 (PIG), L.
321-1 et suivants, R. 321-1 et suivants,

Vu le réglement général de I'Agence nationale de I'habitat,

Vu la circulaire n°2002-68/UHC/IUH4/26 relative aux opérations programmeées d'amélioration de I'habitat
et au programme d'intérét général, en date du 8 novembre 2002,

Vu la délibération n® 95 du 22 juillet 2011 et n° 167 du 29 octobre 2012 et n° 17 du 14 décembre 2018
définissant les critéres d’intervention Départementaux en OPAH,

Vu le Plan Départemental d'Action pour le Logement et 'Hébergement des Personnes Défavorisées, adopté
par le Conseil Départemental des Bouches-du-Rhéne, le 25 mars 2016,

Vu le Programme Local de I'Habitat provisoire de la Métropole, en vigueur jusqu’en 2018,

Vu la délibération n°16-1091 de I'assemblée pléniere du Conseil Régional portant adoption du cadre
d’intervention en matiéere d’habitat,

Vu la délibération n°17-1108 du 15 décembre 2017, approuvant les termes du Contrat régional d’équilibre
territorial de la métropole Aix-Marseille-Provence

Vu le Réglement financier régional,

Vu la convention de délégation de compétence et son avenant n° 2 du 05/11/2018 conclue entre le
délégataire Aix Marseille Provence Métropole et I'Etat, en application de I'article L. 301-5-1 (L. 301-5-2),
Vu la convention pour la gestion des aides a I'habitat privé et son avenant n°® 2 du 05/11/2018 conclue entre
le délégataire et I'Anah.

Vu la délibération n° VU 05-015/19/CT du Conseil de Territoire Marseille Provence du 26 février 2019
relative au dispositif d’aides a la réhabilitation du parc de logements privés

Vu l'avis de la Commission Locale d’Amélioration de I’Habitat, en application de I'article R.321-10 du Code
de la Construction et de I’'Habitation, du .............cceeeeeveeeevvveenne.
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Il a été exposé ce qui suit :
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Préambule

Contexte : Une ville qui mobilise toutes ses énergies pour réhabiliter son centre-ville

En 2015, la Ville de Marignane comptait 33 929 habitants et 14 986 logements. Véritable centralité du

Sud de I'Etang de Berre et de la Métropole Aix-Marseille Provence, la ville

se caractérise par un centre

historique remarquable qui a périclité depuis trente années en devenant progressivement un parc social de

fait.

Pour faire face a des problématiques exceptionnelles en matiére d’habitat indi

pauvreté, de délinquance et de vacance la ville a bati un projet urbain ambitieux
par le Programme National de Requalification des Quartiers Anciens Dégradés (

La convention PNRQAD, signée le 17 février 2012, a pour missions de renouer a

igne, de précarité sociale, de
lui permettant d’étre retenue
PNRQAD).

vec |'attractivité résidentielle

et culturelle du centre historique et d’améliorer durablement la qualité de vie urbaine du quartier. Cette

reconversion urbaine se traduit par des opérations lourdes sur les espaces pu

circulation ; des implantations d’équipements de proximité, la revitalisation du ti

de nouveaux logements de qualité.

blics, des nouveaux plans de
issu commercial et la création
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L’'OPAH RU constitue le volet opérationnel d’intervention du PNRQAD sur

le parc privé. Ce dispositif

s’integre en complémentarité des démarches globales de renouvellement urbain opérées sur les flots publics

a restructurer qui permettront un effet d’entrainement sur le parc privé.

Entre 2012 et 2017, la ville de Marignane a mis en place avec ses partenaires u

ne premiére OPAH RU. Cette

derniére visait a réhabiliter 235 logements privés. Cette OPAH RU a connu un succes les deux dernieres années
mais le dispositif n’a pas permis de traiter 'ensemble des problématiques et atteindre les objectifs initiaux.

En effet, ’habitat dégradé et indigne est toujours concentré sur certains secteu
d’évitements ce qui porte atteinte a I'image et a 'attractivité du centre-ville.
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Cette nouvelle OPAH RU permettra de réunir le maximum de financements et d’accompagner les
(co)propriétaires dans leurs réhabilitations parfois complexes sur le plan technique, juridique, social et
financier.

La ville apparait comme un propriétaire foncier majeur sur le centre historique puisque 60% des parcelles
sont des propriétés communales. Cette proportion est issue d’une politique engagée de maitrise fonciére.

Ville de Marignane 140 108 174
CD 13 3 2 1
Etablissement public 9 8 6
Office HLM 56 418 34

Privé 1853 1196 530

TOTAL 2061 1362 745

e Le centre-ville, un espace stratégique et prioritaire pour la dynamique communale

La vacance et I'état de dégradation sont tels que des rues entiéres sont fermées au public. Prés de 40% des
logements seraient dégradés. Cette situation exceptionnelle s’est aggravée durant les trois derniéres
décennies et elle participe a une dévalorisation trés importante de I'image du centre-ville. On a assisté a un
départ progressif des propriétaires occupants, a une importante perte d’attractivité et de fréquentation du
centre par les marignanais et les chalands des communes voisines. Les propriétaires occupants ont
progressivement quitté le centre-ville au profit de la périphérie. Aujourd’hui, on recenserait moins de 150
propriétaires occupants sur tout le périmeéetre d’OPAH RU.

Une centaine de copropriétés est recensée sur le périmétre d’'OPAH RU CD et 95 % d’entre elles ne seraient
pas organisées et souffrent pour certaines, d’'une absence plus ou moins importante de gestion et
d’entretien des parties communes.

Le centre-ville compte une part importante de ménages pauvres. En effet, on dénombre 40 % de la
population qui vit sous le seuil de pauvreté, contre 18 % a I’échelle de la commune (données INSEE QPV). Un
qguart des ménages vivent des minimas sociaux et un quart des allocataires du quartier ont des revenus
dépendant totalement des prestations sociales.

Le taux de scolarisation des 16-24 ans atteint 42 %, soit 10 points de moins que la moyenne communale (52
%). Précisons que 79 % des enfants non scolarisés ont un niveau inférieur au BAC ou sont sans diplome.

Le cceur de ville possede une population jeune car 36 % de sa population a moins de 25 ans et la population
en age d’étre active (les 25-59 ans) représente 46 % des habitants.

Le centre-ville est atteint du syndrome « bofte aux lettres » sur des axes dégradées (Jaurés Sud, Pasteur,
Moliére, Capellanerie, Cazeaux). On constate une division sur des maisons de ville en zone inondable alors
que le zonage du Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI) ne le permet pas.

Le centre-ville présente cinq ilots a enjeux forts, situés sur la partie Jaurés Sud qui périclitent et qui
présentent un habitat peu attractif pour des propriétaires occupants. Ces secteurs présentent des produits
locatifs en proie aux investisseurs attirés par la rentabilité locative. Ces ilots ont peu sollicité 'OPAH RU 1
pour engager des travaux sur leurs parties communes et sur les parties privatives.
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En 2018, la ville de Marignane a confié une concession d’aménagement a I’AREA PACA. Le concessionnaire
assure la réalisation en tant que maitre d’ouvrage 'aménagement de la place de I'Olivier via la
requalification d’llots dégradés et I'Ecole des Arts sur l'ilot I1.

Périmeétre de la concession d’aménagement multi-sites :

Périmetres
des Bruyeres

e Un nouvelle OPAH RU a volet copropriétés dégradées pour requalifier I’habitat privé

Dans le cadre de I'étude d’évaluation de 'OPAH RU n°1, les partenaires ont formulé des préconisations
que la ville de Marignane a su intégrer et mettre en place pour construire cette nouvelle OPAH RU CD
avec la Métropole.

Durant I'OPAH RU n°1, la réhabilitation de I’habitat privé du centre-ville a souffert du retard dans I'exécution
des aménagements publics sur la voirie et sur la requalification des ilots murés du centre historique.

Aujourd’hui, le centre-ville est au carrefour d’'une mutation qui sera envisageable par un partenariat de
projet opérationnel, par un soutien renforcé des propriétaires volontaires et par des actions fermes envers
les marchands de sommeil qui gangrénent le centre-ville.

Face a la multiplicité des enjeux sociaux, urbains et économiques, ’OPAH RU CD apparait comme l'outil le
plus approprié pour orchestrer un faisceau d’interventions croisées sur I’habitat privé.

Des enjeux renforcés pour lutter contre I’habitat indigne dans une approche intégrée ont été affirmés par la
Métropole, par délibération du 13 décembre 2018.

Face a une mobilisation de 'OPAH n°1, trop faible sur certains secteurs, notamment Jaurés Sud, la Ville de
Marignane et la Métropole ont choisi la mise en ceuvre de procédures contraignantes en complément d’un
dispositif incitatif, pour réussir la réhabilitation de I'habitat privé du centre ville et enrayer la dynamique de
dégradation.

Compte tenu de ces problématiques, la Métropole Aix-Marseille-Provence (AMP)et la Ville de Marignane,
en collaboration étroite avec I’Anah, |'Etat, Le Conseil Départemental des Bouches du Rhone et la Région
Provence Alpes Cote d’Azur, Action Logement se sont engagés dans une OPAH RU CD sur le centre-ville de
Marignane.

A I'issu de ce constat il a été convenu ce qui suit : ‘

Convention d’'OPAH RU CD n°2 — Centre-ville de Marignane F
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Chapitre | — Objet de la convention et périmeétre d'application

1.1 Dénomination de I'opération

Les signataires de la présente convention décident de mettre en ceuvre une nouvelle Opération Programmée
d’Amélioration de I’'Habitat de Renouvellement Urbain (OPAH-RU) comprenant un volet copropriétés
dégradées (CD) situés dans le centre historique de Marignane, dans le cadre du Programme National de

Requalification des Quartiers Anciens Dégradés (PNRQAD) : « FOPAH RU Il du centre ancien de Marignane ».

Il s’agit du deuxieme programme d’aides publiques a I'amélioration de I’habitat privé a volet renouvellement
urbain sur la commune de Marignane.

1.2 Périmetre et champs d'intervention

Le périmetre d’OPAH RU |l du centre ancien de Marignhane est identigue a celui de la premiére OPAH RU :

Z-

575m

——  Echelle: 1/2300

Convention d’'OPAH RU CD n°2 — Centre-ville de Marignane _ o o
Recu au Contréle de 1égalité 1e 08 ]LIIJIPG'[ 2019



Tous les (co)propriétaires privés, personnes physiques ou personnes morales, éligibles aux aides de I’Anah, sont
concernés par cette nouvelle OPAH RU CD. Les travaux recevables sont ceux définis par I’Anah.

Le périmetre de la nouvelle OPAH RU est le suivant :

Rues Périmatre OPAH RU
ALDERIC CHAVE 1315:2a34
BARRELET 1311
BOLMON entigére
CAMILLE DESMOULIN entikre
CAPELLANERIE entiire
CAVAILLOM entiere
CAZEAL entiare

CITE entieére
COURS MIRABEAL 1319:2336
COUVENT entiére
COVET entiere
ALGER entiere

DE LA GOULE entikre

DES JARDINS 2a4

PUITS MADAME entikre
EGLISE entiire
ECQUERRE entiéra
ESMIEL entiére
GRAND FUIT entiére
HEMRY GUILLALIME

HUGD entiére
IMPASSE AEROPOSTALE  |236
IMPASSE CAZEALX entiére
IMPASSE DE L"ETOILE entikre
IMPASSE DU SYNDICAT 135;234
IMPASSE FERRAGE 438

JEAN JAURES 3387;143178
JEAM COURRET 3313
JEAMME D'ARC entiére
LIBERATION 3313:234
MARCEL DASSAULT 236
MARECHAL FOCH entiire
MARIUS RUINAT 1319;2314
MERMOZ 1345;2334
MOLIERE entikre
PASTEUR entidére
PETEMATTI entigére
PILOTE LARBONE entiire

PLACE DE L'ETOILE antiire
PLACE DE L& REPUBLIQUE  |entidre
POMPE entiére

RUE DE L'ETOILE entidre
SAINT EXUFERY

VERDUN 135;254
VIELIY FOURS entiire
VIELX RENARDS entiire

Ce périmetre d’intervention, s’additionne d’'un pré-repérage des copropriétés dégradées et d’une identification de sites
opérationnels sur lesquels I'actions de la Ville et de la Métropole seront renforcées.

Convention d’'OPAH RU CD n°2 — Centre-ville de Marignane _ o o
Recu au Contréle de 1égalité 1e 08 Juljlilet 2019



L
IMARSEILLE

-

PPROVENGE o

S v i g vt

N

A

13476 m

Echelle: 1/ 3369

Carte de synthése OPAH RU 2

8/10 Victor
Hugo

*

A&
@6

- Secteur de projet aménagement

Secteur de projet restauration
immobiliere

C

Ha Ha

propneiem =4

Périmétre OPAHRU 2

e Périmétre PNRQAD

Convention d’'OPAH RU CD n°2 — Centre-ville de Marignane

Recuau Contrdle de égalité 1e 0



Chapitre Il — Enjeux et objectifs de I'OPAH RU CD

2. 1 Enjeux

L’objectif de 'OPAH RU du centre ancien de Marignane est de donner aux propriétaires du centre-ville la
confiance, les moyens et I’envie de rénover leur patrimoine. Pour cela, trois enjeux ont été identifiés durant
I’étude d’évaluation de 'OPAH RU n°1 menée en 2017 :

ENJEU 2 / MAINTENIR
LES PROPRIETAIRES
OCCUPANTS DEJA
PRESENTS et FAVORISER
L'INSTALLATION DE
NOUVEAUX ACCEDANTS

EN CENTRE VILLE
ENJEU 1 / RENDRE PLUS

EFFICACE LA LUTTE
CONTRE L’'HABITAT
INDIGNE

Donner aux
propriétaires du
centre ancien, la

confiance, les moyens
et I'envie de rénover
leur patrimoine

2. 2 Objectifs

L'OPAH-RU Il du centre ancien de Marignane conduira a mettre en place d’un dispositif global d’actions
phasées et territorialisées de requalification du parc privé visant prioritairement a :

° Mettre un terme a la « banalisation de I’habitat indigne » qui entraine des conséquences graves
sur la santé, le cadre de vie des habitants et I’attractivité du centre-ville

L’ OPAH RU Il du centre ancien de Marignane, a pour ambition de participer a la lutte contre I'habitat indigne
(prospection, repérage, traitement). En cas d’identification de situation de mal logement, I'opérateur les
signalera systématiquement a la Ville. En cas d’échec de médiation, les procédures coercitives seront menées
par les autorités compétentes afin d’éradiquer ces situations.

Une stratégie partagée sera mise en ceuvre pour que les propriétaires identifiés comme des marchands de
sommeil soient contraints de mener des stratégies globales de réhabilitation sur I'ensemble de leur parc de
logements.
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. Lutter contre la précarité énergétique et viser I'efficience énergétique

Le parc de logements du centre-ville est majoritairement énergivore car il a été construit avant la premiére
réglementation thermique de 1974. Les démarches privilégiant des économies d’énergie et un meilleur
respect de I'environnement seront systématisées par un conseil neutre et gratuit de 'opérateur.

Des actions de sensibilisation et d’information seront menées auprés des syndics, des propriétaires, des
syndicats de copropriétaires et des professionnels du batiment sur des chantiers exemplaires.

Les préconisations se baseront sur des évaluations énergétiques (chiffrées, hiérarchisées) qui seront établies
par I'opérateur. Ces préconisations tiendront compte des caractéristiques du bati audité, de I'occupation et
des ressources du ménage.

. Promouvoir la modération des loyers et les dispositifs fiscaux pour sécuriser de nouveaux
investisseurs

Les logements locatifs du centre-ville ne répondant pas aux normes de décence et de confort présentent
souvent des loyers trés élevés. En effet, les petits logements de faible qualité résidentielle sont loués en
moyenne a 15-20€/m?2.

Les propriétaires de logements vacants seront incités a réaliser des travaux (de réorganisation interne et de
réhabilitation horizontale lorsque cela s’avére possible) en vue de leur remise sur le marché a des niveaux
de loyers maitrisés. Pour parvenir a convaincre le bailleur d’opter pour du conventionnement, I'opérateur
lui remettra systématiquement une pré-étude financiere qui mettra en perspective les différentes
composantes d’un investissement : rentabilité, amortissement, défiscalisation, co(t de revient, recettes
locatives en fonction du loyer choisi.

Une information sera systématiquement donnée sur le dispositif d’intermédiation locative mis en place par
I’Anah et une mise en relation vers les opérateurs agréés sera réalisée. L'objectif étant d’encourager les
propriétaires bailleurs a confier la gestion locative de leurs biens a chaque fois que ceux-ci sont vacants. Une
communication sera assurée par |'opérateur sur le dispositif Visale d’Action Logement.

Un démarchage actif devra étre assuré pour promouvoir le conventionnement sans travaux proposé par
I’Anah aux bailleurs et agences immobilieres disposant de mandats de gestion.

. Valoriser le patrimoine architectural et urbain du centre-ville

Le centre historique présente un tissu urbain originel. Une attention particuliére sera portée sur chaque
projet afin de prendre en compte l'intérét architectural et patrimonial des immeubles conformément au
cahier des prescriptions architecturales et urbaines. Cette dimension devra étre intégrée a la démarche
globale d’amélioration de I’habitat, tant au niveau des diagnostics techniques que des propositions
d’intervention, notamment en matiere de traitement et de ravalement des facades et des modénatures.

. Identifier les copropriétés non organisées et les accompagner dans leur mise en copropriété

Le centre-ville est composé de copropriétés non organisées. Cette situation paralyse les travaux nécessaires
au redressement de ces immeubles et les embarquent dans une spirale de décrochage.

Si une copropriété est confrontée a des difficultés de gestion, il s’agira d’en diagnostiquer les raisons, de
déterminer les actions permettant une « reprise en main » et de 'accompagner dans le redressement
durable de sa situation.

Des actions adaptées a chaque copropriété seront menées aupres du syndic, du conseil syndical et du
syndicat de copropriétaires. Selon les besoins, I'opérateur animera des séances d’information et de
formation sur la gestion et le fonctionnement de la copropriété en participant aux assemblées générales et
a des réunions thématiques en présence du conseil syndical. In fine, I'objectif sera de mettre en ceuvre un
observatoire des copropriétés pour disposer d’'un état de santé des copropriétés, pour prévenir de la
dégradation des copropriétés et agir avec les bons outils.
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. Réhabiliter les parties communes des propriétaires bailleurs en monopropriétés

L’'objectif principal sera d’inciter et d’aboutir a la réalisation de travaux d’amélioration dans les parties
communes des maisons de ville appartenant a des propriétaires bailleurs afin d’assurer la pérennité du bati
tout en garantissant le maintien sur place des habitants.

° Adapter les logements aux personnes en situation de perte d’autonomie

Certains habitants du centre-ville, principalement des locataires disposent de faibles ressources et ne
disposent pas de logements adaptés a leur perte d’autonomie. Il s’agira pour I'opérateur de les identifier
avec les travailleurs sociaux de terrain, d’étudier précisément les besoins des occupants et les différentes
sources de financements possibles afin d’adapter si nécessaire leurs logements pour permettre leurs
maintiens dans les lieux tout en garantissant la décence des logements adaptés.

2. 3 I’OPAH RU dans une gouvernance globale d’amélioration de I’habitat du Centre Ville

2.3.1 Une OPAH RU en maitrise d’ouvrage Métropole et un suivi animation Ville

La Métropole est en compétence pour assurer la maitrise d’ouvrage de 'OPAH RU Il du centre ancien de
Marignane, et a ce titre, elle organisera les comités de pilotage, assurera la gestion des engagements
financiers et organisera le marché du suivi animation. Elle sera active lors des comités techniques et des
réunions de travail spécifiques.

La Métropole assurera également la maitrise d’ouvrage des secteurs opérationnels du volet foncier de I'OPAH
RU, assurant la conduite des Déclaration d’Utilité Publiques (DUP) visant a la mise en ceuvre d’une Opération
de Restauration Immobiliere (ORI) ou de secteurs d’Aménagement a I'aide d’une convention publique
d’aménagement.

La Ville de Marignane pilotera en proximité le suivi animation de 'OPAH RU, en faisant I'interface réguliére
avec I'équipe de suivi-animation de 'OPAH RU, la préparation des comités techniques, suivra I'avancement
des dossiers. Par ailleurs, la Ville assure la prise en charge d’une partie des signalements de périls, par la Police
du Maire.

Un local pour I’équipe de suivi-animation devra étre trouvé en accord avec la Ville de Marignane.

En complément a 'OPAH RU, la Ville met en place un Protocole de Lutte contre I'Habitat Indigne (EHI).

La Ville pourra proposer au cas par cas, un parc relais pour les relogements induits par 'opération.

2.3.2 Une OPAH RU, volet « habitat privé » du PNRQAD, complété au-dela du cceur de ville par le PIG et
le POPAC

Le périméetre de 'OPAH RU Il du centre ancien de Marignane est contenu dans le périmetre du PNRQAD, et
se concentre sur I'intervention « habitat privé », en particulier autour de la rue Jean Jaures qui entoure le
centre historique ancien.

Autour du centre-ville, les constructions d’habitation des années soixante, peuvent aussi connaitre une
dégradation : elles seront gérées par le POPAC, pour les grandes copropriétés, et par le PIG métropolitain
pour I’habitat individuel ou en petite copropriété.
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Chapitre Ill — Description du dispositif et objectifs de I'opération

Iy

L'OPAH RU a volet copropriétés dégradées vise a mobiliser les (co)propriétaires privés de résidences
principales dans la réalisation de travaux de réhabilitation nécessaires pour que les logements et les
copropriétés qu’ils habitent eux-mémes ou qu’ils mettent en location offrent toutes les conditions voulues
de confort, de sécurité, d’hygiene et d’économie de charges.

3.1 Volet urbain — un PNRQAD en connexion directe avec la requalification de

I’habitat privé

Des actions publiques marquantes et engagées pour requalifier I’habitat du centre-ville

Y EQUIPEMENTS
Maison du projet sebain
Teansfert &s Foyer des archens (ard)
i tube Rk (Ward)
Création du Guichet unique de wervice public (ypace M (Iare) \
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—_——

Implantation des équipement Aménagements urbains

My
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Bare vie et Lew de formation
du chartior & nsertion Acta Vota Mursde Ramu

u‘a-uws/lkcbm ot /

Sorvicrs Ville

I Rinaration et implantation de Services de fa
Police Muricipale  Vife (Line)
Burio de vie o1 lieu de Soemation da Fateber
hantier imertion Acta Vivs
Création e s Muison de Nindusieie, des
Méthers et de Fimplol (Iwre) ‘ An "
nbsageverts
Foyet don anciens Teawaun de restauration de FEgihe [en coun) | 8 [T
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s Porcde Miote Lartonve

LEGENDE:

: =\ Jo Fouiien atacopgue
reainbes

] mrwvwan et

Travess e coun

m Enudes on cowny

l_‘:‘j Opeations stut contessien

S

Le Programme National de Requalification des Quartiers Anciens Dégradés (PNRQAD) est I’ensemblier des
actions en matiére de :

recomposition et 'aménagement des ilots dégradés

requalification des espaces publics. Il s’agira d’améliorer leur lisibilité, leur cohérence et les liens entre eux.

Ces travaux contribueront en effet a développer I'attractivité du centre ancien et auront également un

impact sur le commerce et I’habitat.

Des actions ont déja été entreprises : réaménagement du Cours Mirabeau, de I'axe Jaures Nord et extension

du Square Dali. Cette démarche sera poursuivie sur les secteurs suivants : Secteur Jaurés Sud ainsi que

toutes les voies secondaires du centre historique. La place Camille Desmoulins est un des péles historiques

de la ville.

réinstallation d’équipements urbains et services publics : implantation de la Police Municipale, installation

du conservatoire et de I'Ecole des Arts, guichet unique...

circulation et I’accés au centre-ville en mettant en place des sens de circulation cohérents, des

cheminements et parcours piétons, des stationnements...
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Synthése du Projet urbain (actualisé dans le cadre de I’'avenant n°2 du PNRQAD):

Une intervention publique
priorisée sur les franges du centre
historique pour porter le
changement d'image

Une opération pivot : la place de

I’Olivier, confiee a un aménageur

Le renforcement du projet de
I’école des arts pour donner
confiance aux acquéreurs

Une nouvelle articulation entre
préservation du patrimoine et
commercialisation

Une concentration des
financements sur les opérations
qui auront un effet levier
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3.2 Volet immobilier — rendre attractif le centre-ville pour y habiter et pour y investir

3.2.1 Soutenir le développement de I'accession dans le centre ancien

La premiere OPAH RU a montré des difficultés a attirer de nouveaux propriétaires occupants dans le centre-
ville.

Compte tenu des aménagements urbains a venir et du changement progressif de I'image du centre-ville
attendu, le levier principal restera la vente avec cahiers des charges des batiments communaux pour
maitriser le produit de sortie proposant un confort d’habiter contemporain.

La Métropole encourage I'accession dans les opérations d’OPAH, sans plafond de ressources, dans le but
d’inciter a I'acquisition des logements en centre ancien, quel que soit le profil de 'acquéreur.

Cette prime pourra étre cumulée avec I'aide ADAPA du département.

3.2.2 Conventionner pour mieux louer et pour sécuriser les bailleurs

Le maintien des équilibres de mixité sociale passe également par la maitrise des loyers du centre ancien
de Marignane, pour le rendre, sur toutes typologies, abordable pour un panel de ménages. Cette maitrise
passe par le conventionnement des logements a loyer intermédiaire, social et trés social.

Le conventionnement des loyers permet de répondre aux enjeux fixés dans le PLH métropolitain ainsi qu’aux
injonctions de la loi SRU en matiére de production de logements locatifs sociaux, puisque les logements
conventionnés remis sur le marché sont inclus dans le décompte des logements locatifs sociaux de la
Métropole (pendant au moins 9 ans).

Une promotion continue doit &re menée pour inciter le bailleur a conventionner. Aujourd’hui, ces derniers
peinent a vouloir conventionner leur patrimoine immobilier par le biais du dispositif « Louer abordable ».
Précisons que cette nouvelle OPAH RU CD fixe des objectifs en matiére de conventionnement sans travaux
et des objectifs en matiére d’intermédiation locative.

3.2.3 Mise en place d’un observatoire des loyers

On constate que le marché locatif est plus tendu sur les tres petits logements, malgré un état souvent a la
limite de la décence.

L’'objectif de cet outil sera de saisir en continue les données issues du suivi-animation et de les consolider.
Ces données stratégiques et opérationnelles seront compilées et partagées pour alimenter une connaissance
collective de I'offre en logements (typologie, surface, état, montant des loyers...).

Ces données opérationnelles pourront nourrir les différents travaux : Observatoire Des Loyers (ODL) mené
par I’Adil 13 et abonder le Programme Local de I'Habitat mené par la Métropole.

3.2.4 Requalifier les immeubles collectifs des bailleurs

Les immeubles en mono-propriétés, exclusivement locatifs, avec un besoin de travaux lourds, sont une des
priorités de I'OPAH RU CD. Leur traitement permet de réhabiliter les parties communes et les parties
privatives. Ces projets, du fait des montants de travaux engagés et de leur visibilité participeront a changer
I'image du quartier et a enclencher une dynamique d’entrainement.

En travaillant a I'échelle de I'immeuble et sur des biens vacants, il est plus facile de restructurer en interne
le bati afin de proposer une meilleure habitabilité des logements concernés (reconfiguration des typologies,
amélioration des prises de jour et de vue...) en lien avec les attentes des ménages. Les immeubles situés
dans le secteur stratégique de Jaurés Sud ou a proximité seront diagnostiqués et investis dés la premiére
année d’animation.
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3.2.5 Remise sur le marché de logements vacants

Le centre-ville présente une vacance structurelle qui se répartit sur le centre historique (propriétés Ville) et
en en diffus. Cette vacance réunit 4 problématiques :

4 S

» Logements obsolétes,
inadaptés a la demande
* Logements en attente
de destruction

* Logements « hors
marché de fait » ne
pouvant trouver

trop chers, dévalorisés,

Vacance

d’obsolescence ou
de dévalorisation

-
* Logements en travaux

acquéreur ou locataire :

* Logements en situation
bloquée : indivision,
succession, propriétaire en
maison de retraite

Vacance de

transformation du
bien

(o Faible valeur
économique du bien

« Désintérét pour
s'occuper du logement
et pas de souhait de
I'occuper soi-méme (par
exemple logements regus
en héritage)

[. Logements réservés
pour soi ou pour un
proche

* Rétention spéculative
pour transmettre a ses
héritiers

Vacance de
désintérét
économique

Vacance

expectative

Cette vacance pose des problémes en termes de dégradation du patrimoine, d'attractivité et d’'image du
centre-ville. L'objectif est de réduire la vacance a un taux « normal », inférieur a 10%. L'opérateur dés le
lancement de la nouvelle OPAH RU CD, récupérera les fichiers DGI pour entreprendre une démarche
prospective afin de déterminer la véracité des données.

Ensuite, des actions pro-actives devront étre menées : publipostage, relances téléphoniques, diagnostics....
L'objectif est de réinvestir rapidement le parc immobilier vacant du centre-ville en connaissant les raisons
de la vacance de ces logements.

3.3 Volet social — mieux vivre ensemble

La requalification du centre-ville est un sujet complexe d’un point de vue social qui exige un équilibre fin
entre gain d’attractivité pour attirer de nouvelles populations et maintien en place des habitants.

Le volet social passe par le conventionnement des loyers décrite plus haut, qui sera pour les locataires, la
possibilité d’accéder a des loyers maitrisés pour un logement qui respecte les qualités de décence, et de
confort. Pour étre efficace, le conventionnement s’accompagnera de I'identification des situations sociales
sensibles.

3.3.1 Assurer un relais avec I'action sociale menée dans le centre-ville

Lors des diagnostics, I'opérateur de suivi-animation devra déceler les situations ol les occupants du
logement connaissent des difficultés d’ordre social, financier ou d’adaptation au logement, qu’ils soient
locataires ou propriétaires. L'opérateur, en lien avec les partenaires sociaux, procédera au repérage des
ménages en difficulté, et les orienter si besoin vers la commission de I’habitat indigne existante.

En fonction de la situation des familles et des stratégies de traitement opérationnel des immeubles,
différentes solutions seront étudiées. L'opérateur aura un rdole d’accompagnement pour épauler les
ménages concernés pendant la durée des travaux, en lien avec le maftre d’ouvrage, et les acteurs sociaux
locaux (CCAS, CLIC, Maison Départementale de la Solidarité, associations locales, .....).

Un accompagnement spécifique pourra étre trouvé le cas échéant avec des associations spécialisées (de
type les « Compagnons batisseurs »...)
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3.3.2 La solvabilisation des propriétaires

e Les propriétaires occupants

L'une des priorités de l'opération est de permettre aux propriétaires les plus précaires de remettre aux
normes leur habitat et de valoriser durablement leur patrimoine. Il s'agira donc de mobiliser les missions
sociales de la SACICAP de Provence et SACICAP Midi Méditerranée pour permettre les avances de
subventions et les micro-crédits pour couvrir le reste a charge.

Par ailleurs, la fondation Abbé Pierre pourra étre mobilisée pour en ceuvre ses aides aux travaux dans le
cadre de son programme SOS Taudis.

e Les propriétaires bailleurs

La ville de Marignane maintient la possibilité d’attribuer des acomptes sur ses aides aux bailleurs.
L'attribution de ce soutien est conditionnée a la réelle incapacité du ménage a financer en fonds propres ou
a contracter un prét bancaire pour assumer l'intégralité des travaux. Les conditions d’attributions des
acomptes ville de Marignane sont les mémes que celles de I’Anah.

3.4 Volet traitement de I’habitat indigne et trés dégradé — enrayer la spirale du

mal logement

La lutte contre I'habitat indigne et trés dégradé est un levier majeur ayant un effet cascade sur la
réhabilitation du parc privé du centre-ville. De nombreuses situations ont été identifiées et traitées durant
I'OPAH RU n°1. Cependant, il subsiste encore un potentiel encore considérable de logements indignes ou
trés dégradés qu’il sera nécessaire d’identifier et de traiter au cours de I'OPAH RU CD n°2. La prospection
menée par I'opérateur d’'OPAH RU CD permettra d’alimenter I'action LHI dont I'opérateur sera en charge sur
le centre-ville.

3.4.1 Inciter les propriétaires a réaliser des travaux dans les situations d’insalubrité et de péril

La Ville de Marignane et la Métropole s’engagent dans une politique active sur le parc privé qui passe par
I’éradication de I'insalubrité et des situations de péril.

L'opérateur réalisera un diagnostic des logements et des immeubles (social, technique et financier), et
formulera des propositions d’orientation procédurale (incitatives ou coercitives).

Dans le cas de présomption d’insalubrité ou de péril sans solution de travaux dans le cadre incitatif,
I'opérateur signalera a la commune toutes situations de mal logement présentant un risque avéré pour la
santé ou la sécurité des habitants ou des usagers de la voie publique.

Toutes les procédures de péril, s’il y a lieu d’en engager, seront diligentées par la ville en charge de la saisine
du tribunal et du suivi de I'expert désigné. Dans ces cas, |'opérateur devra réaliser les diagnostics des
logements et immeubles, sur la base de la grille ARS avec I'estimation financiere des travaux et le bilan social.

Dans le cadre de la lutte contre I’habitat indigne, la ville est en charge de la centralisation des fiches du PDLHI
et du pilotage des actions sur le territoire communal.

La Ville de Marignane s’engage a mettre a disposition des propriétaires occupants modestes et aux locataires
(situations de propriétaires bailleurs défaillants) de logements indignes son parc de logements tiroirs sous
réserve de la signature d’une convention d’occupation. En cas de défaillance et conformément a la
réglementation, la Ville demandera au bailleur les remboursements des frais engagés.
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L'opérateur sera chargé d’accompagner le ménage (locataire ou occupant) dans le relogement provisoire du
parc de logements-tiroirs. S’agissant des relogements liés a des interdictions définitives d’habiter, les
propriétaires seront sollicités pour assurer leurs obligations légales. En cas de défaillance du bailleur, la
commune et les services de I'Etat mobiliseront leurs moyens respectifs dans le cadre de leurs contingents de
logements dans le patrimoine des organismes HLM ou dans des résidences sociales.

3.4.3 Accompagnement des (co)propriétaires

L'opérateur accompagnera les (co)propriétaires, syndics et exploitants a réaliser les travaux prescrits dans
les arrétés et les assistera tant d’un point vue administratif, technique, social que financier (demandes
d’aides). Il relaiera aupres des (co)propriétaires, exploitants, syndics et locataires les informations données
par les services sur les procédures engagées, leur bien fondé, leurs conséquences, les risques pénaux
pouvant étre encourus dans certains cas, les droits et obligations de chacun et les aides mobilisables.

Si les travaux ne peuvent étre réalisés en milieu occupé, I'opérateur :

- estimera le nombre d’hébergements a prévoir, leur durée, leur colt prévisionnel,

- aidera les (co)propriétaires, I'exploitant, a rechercher des solutions,

- veillera a ce que des engagements écrits soient pris, garantissant tant les droits du propriétaire que
ceux du ou des locataire(s).

- incitera systématiquement les propriétaires a faire appel a un maitre d’ceuvre.

- procédera au montage des dossiers de subventions et accompagnera les instances de la copropriété
a la mobilisation des préfinancements.

3.4.4 Assistance a maitrise d’ouvrage en matiére d’éradication de I’habitat indigne

Il s’agit des travaux prescrits par arrété en matiere d’insalubrité et de péril. En cas de carence des
propriétaires et des exploitants, la commune pourra se substituer a eux, soit financierement en substitution
des seuls copropriétaires défaillants, soit par la réalisation de travaux d’office. Une enveloppe prévisionnelle
sera affectée pour ces actions.

En cas de substitution de la Ville aux seuls copropriétaires défaillants d’une copropriété I'opérateur sera
I'interlocuteur du syndicat des copropriétaires et du syndic durant la procédure de redressement.
Rappelons que I'opérateur n’assurera pas de mission de maitrise d’ceuvre.

3.4.5 Lutte contre les marchands de sommeil

L’opérateur signalera a la ville toute situation de logement indigne ou/et d’infraction au code de I'urbanisme
repérée a I'occasion de sa mission. |l établira ensuite un rapport permettant a la collectivité de porter plainte
aupres du procureur de la République et de mener des actions adaptées avec les autorités concernées.
L'objectif est de conditionner les éventuelles demandes de subventions de ces propriétaires a I'audit et a la
décence de leur patrimoine immobilier.

3.4.6 La mise en place d’'un Permis de Louer (projet en cours de validation)

Dans une perspective de mise en place d’'un permis de louer, I'équipe de suivi-animation pourra effectuer
un repérage des immeubles qui présente des risques de location dans des conditions indignes.

Dés lors qu’un dispositif sera opérationnel, I'’équipe de suivi animation pourra étre sollicitée pour assurer un
appui technique.
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3.5 Volet foncier

En appui a 'amélioration des logements sur I’ensemble du périmétre de ’OPAH RU Il du centre ancien
de Marignane, une action plus ciblée sera développée sur certains ilots, afin :

e D’améliorer I’habitabilité des immeubles

e D’améliorer I'environnement urbain de proximité de quelques ilots.

3.5.1 Mise en place d’Opération de Restauration Immobiliéres (ORI)

La ville de Marignane et la Métropole ont lancé une étude en septembre sur trois ilots du centre ancien qui
se sont montrés peu intéressés aux aides de I'OPAH RU CD n°1. Au-dela des moyens incitatifs et coercitifs
mobilisés jusqu’ici a certaines adresses, les objectifs a atteindre nécessitent la mise en ceuvre d’opérations
de restauration immobilieére (ORI).

Cette procédure d’aménagement régie par le code de I'urbanisme vise la réalisation de travaux de remise en
état d’habitabilité par les propriétaires, I’expropriation n’intervenant que le cas échéant. Les travaux sont
déclarés d’utilité publique. L'animation en phase incitative sera assurée par I'équipe d’OPAH RU Il du centre
ancien de Marignane.

A la suite d’'une étude pré-opérationnelle approfondie, les adresses suivantes pourraient faire |'objet
d’”’Opérations de restauration immobiliere, voire faire I'objet de Déclarations d’Utilité Publique (DUP).

Dans le Vieux Marignane, deux maisons de ville en copropriété, on fait I'objet d’un repérage :
- 8-10, rue Victor Hugo

La majorité des interventions se situerait rue « Pasteur », qui présente des problemes d’habitabilité avec un
état technique médiocre, voire mauvais. Le seul lancement de procédures de péril et/ou d'insalubrité ne
résoudraient pas les problémes de décence rencontrés (nécessité en particulier de restructurer / regrouper
des logements). Les adresses suivantes feront I'objet d’une étude plus approfondie, a I'immeuble :

- 17-19 rue Pasteur
- 16,18, 20, 22 et 24 rue Pasteur

Ces 8 immeubles ainsi repérés, pourront étre complétés la premiere année d’activité de 'OPAH RU CD, a la
suite de signalements de I'opérateur d’OPAH.

3.5.2 Propositions de secteurs d’aménagements alliant amélioration de I’habitabilité des logements et
aménagement d’espace et d’équipements publics.

Deux secteurs présentent des difficultés de fonctionnement urbain, qui nécessite une intervention de
recomposition urbaine :

Le secteur Jaures - Pasteur: Cet ilot face a I'église connait aujourd’hui une dégradation importante, avec la
présence de quelques immeubles exigués, pour lesquels réhabilitation a I'immeuble peut s’avérer
insuffisante pour améliorer I'habitabilité a long terme. De plus, cet ilot présente un intérét fort pour la
commercialité de la rue Jean Jaures. Enfin, il est un repére sur les traversées du centre vers la rue Puits
Madame et I'école Aldéric Chave.

Le secteur Jaurés-Goule : Cet ilot trés dégradé connait des situations d’enclavement, autour de la rue de la
Goule, étroite et tortueuse, qui rend difficile la traversée, méme piétonne entre la rue Jaurés et la Rue
Cazeaux. Enfin la rue de la Capellanerie est en impasse. Avec une fagade sur la rue Jean Jaureés, les enjeux de
commercialité et d’acces a des équipements publics sont importants.

Ainsi, dés le démarrage du marché de suivi-animation, la Métropole engagera les études nécessaires a la
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réalisation d’un projet d’‘aménagement urbain. Puis la Métropole pourra confier la réalisation a un opérateur
d’aménagement qui :
1. s’appuiera sur I'étude d’ilots,
2. réalisera pour le compte de la Métropole, le ou les dossiers nécessaires, conformément au code de
l'urbanisme,
3. assistera la Métropole, tout au long des enquétes publiques et parcellaires, notamment dans ses
démarches aupreés de la préfecture et du commissaire enquéteur.
4. engagera la médiation aupreés des propriétaires pour qu’ils entreprennent de facon incitative la
réalisation des travaux d'habitabilité prescrits.

En cas d’échec et de défaillance des propriétaires, I'opérateur accompagnera la Métropole dans les
démarches aupreés du juge, d'expropriation des propriétaires.

3.5 Volet copropriété : prévenir, accompagner et traiter les immeubles

Les signataires de la présente convention engagent une forte ambition dans I’évolution du dispositif vers un
« réflexe copropriété » global. Le centre-ville présente des copropriétés de petites tailles (moins de 5 lots)
rarement organisées et en plus ou moins bonne santé.

3.5.1 Mise en place d’un Observatoire Copropriétés opérationnelles

La connaissance qui sera créée dans le cadre de 'OPAH, a comme objectif de préparer les interventions
opérationnelles dans le centre ancien, soit pour proposer des travaux, soit pour aider a I'organisation des
copropriétés de petite taille.

L'objectif est de faire vivre I'observatoire et d’assurer un suivi en mutualisant la connaissance existante des
copropriétés et en les croisant avec les données statistiques disponibles (Registre des copropriétés). Les
données pourront étre mutualisées dans le VOC métropolitain.

Cet outil de suivi structuré, dynamique sera partagé lors des instances de suivi et mis a jour par I'opérateur.

L'observatoire devra étre mis en place des le premier trimestre de I'animation permettra pour identifier et
faire valider le classement des copropriétés par famille :

¥ 59

Les copropriétés
fragilisées

Immeubles encore peu
dégradés

mais  présentant  des
risques sérieux de
déqualification (difficultés
a entreprendre des
travaux, impayés).

Les copropriétésen
difficultés

Immeuble présentant des
difficultés de gestion et de

fonctionnement : les
populations
solvables partent, la

valeur vénale du bien est
en baisse, le turn-over
s’installe ...
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Les indicateurs seront proposés par l'opérateur et validés par la ville. L'observatoire permettra de

hiérarchiser la santé des copropriétés et les actions a entreprendre aprés leurs identifications et leurs
diagnostics.

3.5.2 Repérage et assistance au redressement des copropriétés en difficulté

Il s'agit d’identifier et d'accompagner les copropriétés qui n'ont pas encore de pathologies lourdes, mais qui
présentent des signes de fragilisation. L'opérateur interviendra sur les plans :

- Fonctionnel : optimisation du fonctionnement des instances de gouvernance, aide a la prise de
décision, responsabilisation et remobilisation des acteurs autour d’un projet de requalification
globale.

- Juridique : (ré)organisation juridique, mise en ceuvre de procédures, (si nécessaire adaptation
du reglement intérieur, assainissement et suivi ou mise en ceuvre de procédure, aide au suivi du
syndic...) et inscription au registre des copropriétés Anah.

- Financier : analyse, mise en place d’outils de gestion (carnet d’entretien...), assainissement des
comptes, gestion des impayés, maitrise des charges...

- Social : solvabilisation des ménages, amélioration des relations entre les copropriétaires, mise
en relation avec le réseau institutionnel local et municipal, gestion adaptée des publics
spécifiques.

- Technique et administratif : aider la copropriété a élaborer un programme de travaux cohérent
et pérenne et soutenir le syndic et les copropriétaires dans les démarches administratives.

- Animation : participation aux Assemblées Générales et accompagnement des instances de la
copropriété dans les prises de décisions.

Le volet préventif permet d’endiguer durablement les processus de dégradation pour bonifier les actions
volontaristes lourdes des secteurs prioritaires. Il s'agit 1a de soutenir par des actions d'accompagnement,
de formation, ou de remobilisation tous les acteurs concernés : les syndics professionnels volontaires et
impliqués, les syndics bénévoles, le tissu associatif...

3.5.3 Requalification des copropriétés dégradées

Le traitement des copropriétés qualifiées de « dégradées » demande a I'ensemble des signataires de la
présente convention, de mettre en ceuvre une méthodologie de suivi animation spécifique. Pour ce faire,
I’opérateur de suivi-animation sera en charge de plusieurs missions :

e Animation administrative et juridique :

- action de communication, d’information,

- prévention des défauts de gestion de syndics s’il y en a un ou assistance juridique a la mise en
copropriété,

- assistance a la gestion,

- informations sur les droits et devoirs, 'usage et I'entretien des communs,

- informations aux notaires,

- démarche incitative pour la révision des reglements de copropriété,

- proposition de partenariats thématiques spécifiques ;

e Suivi-animation social et technique des copropriétés :

- accompagnement au choix d’'un maitre d’ceuvre qualifié pour le travail en copropriété,

- définition du programme de travaux selon les besoins, usages, conditions demandées par I’Anah
et en cohérence avec le diagnostic,

- recherche et mobilisation des financements pour la réhabilitation des parties communes,

- préparation des Assemblées Générales (AG),

- accompagnement au vote et incitation au développement de méthodes plus participatives
(mobilisation des propriétaires et locataires),

- accompagnement a la gestion des comptes de travaux,

Convention d’'OPAH RU CD n°2 — Centre-ville de Marighane o o
Recuau Contréle de 1égalité 1e 08 juillet 2019



- accompagnements des copropriétaires en situation difficile (mise en place ou mobilisation
d’instances sociales dédiées),
- suivi des travaux et contrdle qualité.

4 adresses ont été labélisées « copropriétés dégradées ». Quelques diagnostic « flash » pourront étre
réalisés en partenariat avec I’ADIL pour compléter la liste ou préciser les enjeux de redressement de
chaque copropriétés. Selon leurs états, cette liste pourra étre modifiée durant le suivi-animation.
Chaque copropriété devra faire I'objet d’un diagnostic multicritéres complet comprenant :

- la description générale de la copropriété,

- lastructure juridique,

- I'environnement urbain dans lequel elle s’inscrit,

- le fonctionnement général (organisation et dysfonctionnements éventuels),

- I'analyse patrimoniale et socio-économique des propriétaires bailleurs et occupants,

- I’évaluation énergétique a I'immeuble,

- les premieres préconisations d’intervention adaptées aux besoins et ressources des

copropriétaires.

Al'issue de ce diagnostic, un comité technique partenarial se réunira pour confirmer le classement en «
copropriété dégradée » et I'opportunité d’intervention sur chaque copropriété. Ce comité technique
donnera également son avis sur les préconisations d’intervention.

Les adresses des copropriétés présumées dégradées a ce jour sont :

1, rue Pilote Larbonne : 11 lots
3, rue du Couvent : 6 lots
10, rue Donnat Péténatti : 16 lots

124, avenue Jean Jaures : 6 lots

Le 8-10, rue Victor Hugo devra plutét faire I'objet d’une étude et de travaux visant a supprimer la
copropriété et a créer 2 propriétés indépendantes, plus adaptées a leur situation de maisons de ville.

Le 60, rue de la Goule pourra faire I'objet d’un projet de restructuration a l'ilot dans le cadre d’une
opération d’aménagement.

3.6 Volet Habiter Mieux — promouvoir la rénovation de tous les logements

réhabilités

3.6.1 Accompagnement des occupants en précarité énergétique vers des réhabilitations de qualité

La réussite de ce programme repose sur un repérage efficace des ménages éligibles et un accompagnement
adapté depuis la conception du projet jusqu’a sa réception ainsi que son financement.

L'opérateur aura pour mission de :

- identifier et accompagner les propriétaires occupants pour la réalisation de travaux adaptés leur
permettant d’obtenir une amélioration réelle de la performance énergétique en bénéficiant des
subventions,

- mettre en place des actions de mobilisation aupres des milieux professionnels étant a méme de
relayer I'information (professionnels du batiment, professionnels de I'immobilier, travailleurs
sociaux, associations d’aides a domicile...),

- réaliser plusieurs scénarios de travaux avec pour chaque scénario une évaluation énergétique et
une simulation pédagogique et illustrée sur les charges d'énergie afin que ce support constitue
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une aide a la décision pour les propriétaires.

Sur la base d’un diagnostic complet du logement et de la situation socio-économique du ménage, I'opérateur
élaborera un programme de travaux ciblant une amélioration de la performance énergétique. L'opérateur
devra également apporter aux occupants une information sur le bon usage des logements de facon a
optimiser I'impact des travaux sur la consommation énergétique.

Une fois le projet validé par le ménage, I'opérateur constituera les demandes de subventions et conseillera
sur les possibilités de financements complémentaires (crédits d'impot, éco-prét a taux zéro, Provence éco-
rénov...).

3.6.2 Inciter a I'exemplarité énergétique des logements locatifs

Les locataires ont de faibles ressources sur le centre-ville. lls supportent des charges de chauffage élevées,
car de nombreux logements apparaissent comme énergivores puisqu’ils n'ont pas connu de réhabilitations
globales depuis leur construction. Cette situation conduit certains ménages a utiliser des chauffages
d’appoint (poéle a fioul ou chauffage a gaz bouteille) qui apparaissent comme dangereux pour leur santé et
leur habitat.

C'est principalement dans le cadre de réhabilitations globales que |'amélioration de la performance
énergétique des logements peut étre traitée.

L'opérateur sensibilisera les porteurs de projets aux exigences environnementales (économie de
consommation d’eau sanitaire, dispositif d’économie d’électricité...) et a I'utilisation d’éco-matériaux pour
chaque réhabilitation.

Cette action sera déployée en :

- sensibilisant les propriétaires bailleurs a réaliser des travaux visant a améliorer I'efficience
énergétique,

- réalisant plusieurs scénarios de travaux avec pour chaque scénario une évaluation énergétique
et le colt de travaux lié déduction des aides faite,

- encourageant la réalisation de travaux d’amélioration énergétique cohérents. Il s’agira de
respecter les particularités techniques et thermiques du bati ancien (respiration naturelle des
matériaux), de favoriser I'approche globale (bouquet de travaux encouragé par les aides de la
Région PACA),

- produisant des logements locatifs de qualité a loyers et a charges maftrisés. Les logements
locatifs financés dans le cadre de 'OPAH RU CD devront respecter I’éco-conditionnalité des aides
de I’Anah voire tendre vers celles de la Région PACA.

3.7 Volet patrimonial — donner de la lisibilité a la richesse du centre-ville

3.7.1 Articuler réhabilitation et restauration patrimoniale

Les réhabilitations réalisées dans le cadre de I'OPAH RU CD, et notamment la valorisation des éléments
patrimoniaux, doivent contribuer a I’attractivité résidentielle.

Elever la qualité des réhabilitations se décline en plusieurs critéres et niveaux d’exigence. Il s’agira de veiller
a la qualité architecturale des projets, tant par leurs aspects patrimoniaux qu’en matiére de normes
d’habitabilité en lien permanent avec le service urbanisme et I'Architecte de Batiments de France.

Tous les projets situés dans le périmetre du centre-ville et faisant I'objet de travaux portant sur I'aspect
extérieur du bati doivent faire I'objet d’'une demande d’autorisation de travaux. Les travaux qui sont réalisés
dans le centre-ville doivent impérativement respecter le cahier des Prescriptions Architecturales et Urbaines
du PNRQAD.

Il sera opportun de mettre en place un inventaire du patrimoine du centre-ville pour identifier et sensibiliser
les marignanais aux richesses de ce tissu ancien.

Convention d’'OPAH RU CD n°2 — Centre-ville de Marighane o )
Recu au Contréle de 1égalité 1e 08 Juﬁ?et 2019


https://www.service-public.fr/particuliers/vosdroits/F1224
https://www.service-public.fr/particuliers/vosdroits/F19905
https://www.departement13.fr/provence-eco-renov/
https://www.departement13.fr/provence-eco-renov/

Ce document structure le centre-ville de Marignane en 4 zones avec des exigences et prescriptions
spécifiques :

LEGENDE: >
« Secteur1 :le centre historique élargi A4,
au boulevard de ceinture X

* Secteur2 :le frubourg
« Secteur3 :les entrées de ville Nord
* Secteurd : le tissu d'aprés gueme

3.7.2 Promouvoir les éco-matériaux et faire monter en compétence les entreprises du territoire

Les opérateurs et maitres d’ceuvre intervenant pour I’'OPAH RU CD veilleront a engager des prestations de
qualité pour les logements et copropriétés réhabilités. Des techniques innovantes et durables seront
développées dés que possible. Une attention sera portée a la conservation, la restauration ou la réutilisation
des matériaux traditionnels de gros et second ceuvre ainsi qu’a leur mise en ceuvre par des artisans qualifiés.

3.7.3 Sensibiliser les propriétaires a la mise en valeur du patrimoine architectural et urbain

Une réflexion sera menée avec les signataires, partenaires et I'opérateur afin de communiquer via des
actions d’information grand public : chartes, outils d’information ou de communication pourront étre créés
(balades urbaines, expositions, books, vidéos, chantiers témoins) pour sensibiliser les marignanais et les
investisseurs a la restauration du patrimoine et a son intérét.

3.7.4 Conditionner I'attribution d’aides aux ravalements a la décence des logements

Cette campagne de ravalements de facades a pour ambition de déclencher des dossiers OPAH RU CD car
pour pouvoir mobiliser cette aide, les logements dans I'immeuble devront étre décents. Ce dispositif apparait
comme stratégique car il participe a la mise en valeur de la Ville en lien avec les actions d'aménagement des
espaces publics du PNRQAD.

Le dispositif de campagne de ravalements sera animé par l'opérateur. Cette campagne s’axera
prioritairement sur le secteur Jaures Sud qui a fait I'objet d’aménagements publics importants.
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Campagne 1: Axe Jaures Sud
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La ville apportera une aide majorée pour les travaux de restauration des éléments d’intérét architectural et
de suppression des parasites. L’aide de la ville sera attribuée aux bailleurs, aux occupants, aux syndicats de
copropriétaires, aux professionnels et commercants. Précisons que la ville attribuera une aide majorée a 50%
pour les propriétaires occupants aux ressources modestes et trés modestes.
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Chapitre IV — Objectifs quantitatifs de réhabilitations

Les objectifs globaux sont évalués a 227 réhabilitations minimum, répartis comme suit :

- 72 logements occupés par leur propriétaire,
- 114 logements appartenant a des bailleurs privés,
- 11 copropriétés.
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Objectifs de réalisation de la convention

Année 1

Année 2

Année 3

Année 4

Année 5

Bilan des 5années

Convention d’OPAH RU CD n°2 — Centre-ville de Marignane

Estimation de la montée en puissance de 'OPAHRU 2 5% 10% 20% 30% 35% 100%
Dont logements indignes ou trés dégradés 1logement(s) 2 logement(s) 4logement(s) 6 logement(s) 7 logement(s) 21logement(s) 29%
Dont travaux de lutte contre la précarité énergétique 1logement(s) 3logement(s) 5logement(s) 8logement(s) 9 logement(s) 25 logement(s) 35%
Dont travaux pour I'autonomie de la personne 0logement(s) 1logement(s) 1logement(s) 2 logement(s) 2 logement(s) 6 logement(s) 8%
Dont ravalement de fagades 1logement(s) 1logement(s) 2 logement(s) 4logement(s) 4logement(s) 12 logement(s) 17%
Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 Bilan des 5 années
Ratio objectifs Habiter
Total des logements Habiter Mieux (sans double compte 4logement(s 7 logement(s 15logement(s 23 logement(s 27 logement(s 76 logement(s
8 ( pte) g (s) g (s) g (s) g (s) g (s) g (s) Mieux - statut de propriété
- dont logements PO 2 logement(s) 4logement(s) 8logement(s) 13 logement(s) 15 logement(s) 42 logement(s) 55%
- dont logements PB 2 logement(s) 3logement(s) 7 logement(s) 10 logement(s) 12 logement(s) 34 logement(s) 45%
2 - Logements de prop ires bailleurs 6 logement(s) 11 logement(s) 23 logement(s) 34 logementy(s) 40 logement(s) 114 logementy(s) Ratio par loyer de sortie
Dont loyer intermédiaire 3logement(s) 5logement(s) 10 logement(s) 16 logement(s) 18 logement(s) 52 logement(s) 46%
Dont loyer conventionné social et trés social 3logement(s) 6logement(s) 12 logement(s) 19 logement(s) 22 logement(s) 62 logement(s) 54%
Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 Bilan des 5 années
Estimation de la montée en puissance de I'OPAHRU 2 0% 10% 20% 25% 45% 100%
Olots 10lots 19lots 24 lots 43 lots 95 lots

30




Chapitre V — Financements de lI'opération et engagements
complémentaires

5.1 Les aides de I'Anah

5.1.1 Regles d'application

Les conditions générales de recevabilité et d'instruction des demandes, ainsi que les modalités de
calcul de la subvention applicables a I'opération découlent de la réglementation de I'Anah, c'est a
dire du code de la construction et de I'habitation, du reglement général de I'agence, des délibérations
du conseil d'administration, des instructions du directeur général, des dispositions inscrites dans le
Programme d'Actions de la Métropole.

La Métropole Aix-Marseille-Provence par délégation de I’Anah s’engage a accorder prioritairement
ses aides, selon les priorités et les critéres définis dans la convention de délégation de compétences
et la convention de gestion.

Les conditions de recevabilité des demandes de subvention aux aides de I'Anah, notamment relatives
aux plafonds de travaux et aux taux de subvention, seront celles en vigueur a la date du dépot des
dossiers aupres de la délégation locale de I’Anah.

Les objectifs de logements aidés par I’ANAH sont évalués a 227 logements, répartis comme suit :

- 72 logements occupés par leur propriétaire,
- 114 logements appartenant a des bailleurs privés,

Ainsi que 11 syndicats de copropriétés.
5.1.2 Financement du suivi-animation

Sous réserve des délégations d’engagement allouées annuellement pour financer les études et suivi-
animations, I'Anah, pendant la durée de validité de la présente convention s’engage a financer le
suivi-animation de I'OPAH RU Il du centre ancien de Marignane. Cet engagement est annuel et se fait
sur la base d’un dossier de demande de subvention réactualisé chaque année (montant du marché
public de prestation de services et primes Anah). Cette participation est de 50% sur la base d'une
assiette maximum subventionnable de 250 000 € HT par an.

5.1.3 Engagements de ’ANAH

Les conditions relatives aux aides de I’Anah et les taux maximaux de subvention sont susceptibles de
modifications, en fonction des évolutions de réglementation de I’Anah.

Les Commissions Locales d’Amélioration de I’'Habitat (CLAH) consultatives et décisionnelles émettent
un avis ou décident, en fonction des dossiers, du taux et du montant de la subvention.

Les montants prévisionnels des autorisations d’engagement de I’ANAH pour 'OPAH RU Il du centre
ancien de Marignane, sur la base de ratios établis sur le territoire Marseille Provence en 2018, sont
les suivantes pour 5 ans a compter de la signature de la convention:

Anah 13 / AMP CT1 Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 TOTAL
AE prévisionnel 264 264 € 428 528 € 757 055 € 1085583 € 1249846€ | 3785275€
dont Aide a l'ingénierie 100 000 € 100 000 € 100 000 € 100 000 € 100 000 € 500 000 €
dont Aide aux travaux 164 264 € 328 528 € 657 055 € 985583 € 1149846 € 3285275€

Convention d’OPAH RU CD n°2 — Centre-ville de Marignane

Recuau Contréle de 1égalité 1e 08 juillet 2019




5.1.4 Détail des engagements de I’ANAH

Propriétaires occupants

e Détail des financements

Propriétaire Occupants

type de revenus

modestes trés modestes
Thématique objectifs sur 5 ans taux taux estimation des aides
habitatindigne ou trés dégradé 15 logements 60% 60% 562 500 €
travaux pour la sécurité de I'habitat 6 logements 60% 60% 90 000 €
rénovation énergétique - habiter mieux 25 logements 45% 60% 337500 €
autonomie de la personne 6 logements 45% 60% 16 500 €
sous Total PO 1 006 500 €

montant de la prime

objectifs sur 5 ans

modestes

trés modestes

estimation des aides

Habiter Mieux

42 logements

1600 €

2000 €

77 600 €

Les conditions d’application des aides se réferent a la réglementation de I’ANAH. Seules les conditions
d’application des primes sont décrites ci-apres.

Regles d’applications au titre du programme « Habiter Mieux »

Les crédits du Fonds d'aide a la rénovation thermique des logements privés (FART) sont gérés par |'Agence
nationale de I'habitat pour le compte de I'Etat dans le cadre du programme Habiter Mieux
(Investissements d'avenir). Les regles d'octroi et d'emploi de ces crédits sont celles fixées par le décret n°
2014-1740 du 29 décembre 2014 relatif au réglement des aides du FART.

Pour pouvoir bénéficier de cette aide, les travaux réalisés doivent améliorer d’au moins 25 % la
performance énergétique du logement pour un propriétaire occupant.

Propriétaires bailleurs

e Détail des financements

Propriétaire bailleur

loyer de sortie

Loyer intermédiaire

Loyer conventionné social ou trés social

changement de destination

Thématique objectifs sur 5 ans taux taux estimation des aides
habitatindigne ou trés dégradé 31 logements 35% 45% 834 375 €
travaux pour la sécurité de I'habitat 6 logements 35% 45% 110 625 €
habitat dégradé 12 logements 25% 35% 142 500 €
RSD ou non-décence 3 logements 25% 35% 7125 €
rénovation énergétique - habiter mieux 5 logements 0% 25% 52 500 €
autonomie de la personne 2 logements 35% 35% 2 800 €
10 logements 0% 25% 93 750 €

conventionnement sans travaux

0%

15 logements

0%

- €

objectifs sur 5 ans

Prime de réduction de loyer

57 logements

Prime habiter Mieux

34 logements

Prime d'intermédiation locative

11 logements

Prime Publics prioritaires

2 logements

sous Total PB

1243675 €

montant de la prime

estimation des aides

150€/m? 427 500 €
1500 € 51000 €
1000 € 11000 €
4000 € 8000 €
sous Total primes PB 497 500 €

Les conditions d’application des aides se réferent a la réglementation de ’ANAH. Seules les conditions
d’application des primes sont décrites ci-apres.

Regles d’applications au titre du programme « Habiter Mieux »

Les crédits du Fonds d'aide a la rénovation thermique des logements privés (FART) sont gérés par I'Agence
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nationale de I'habitat pour le compte de I'Etat dans le cadre du programme Habiter Mieux
(Investissements d'avenir). Les regles d'octroi et d'emploi de ces crédits sont celles fixées par le décret n°
2014-1740 du 29 décembre 2014 relatif au reglement des aides du FART.

Pour pouvoir bénéficier de cette aide, les travaux réalisés doivent améliorer d’au moins 35 % la
performance énergétique du logement pour un propriétaire bailleur

Régles d’application au titre de la prime réduction de loyer

Une prime complémentaire « réduction de loyer » peut étre octroyée sous conditions que le logement loué
fasse I'objet d’une convention Anah a loyer social ou a loyer trés social et que le logement soit situé dans une
zone de tension du marché locatif.

Le bailleur répondant aux critéres d’éligibilité bénéficiera ainsi d’une prime de 150€/m2 de surface utile, le
montant correspond a 3 fois la prime de la Métropole (50 €) dans la limite de 80 m? par logement (moyenne
de 45 m?). Cette prime est abondée également par la Ville, et la Région.

Régles d’application au titre de I'intermédiation locative

Pour les propriétaires bailleurs une prime d’intermédiation locative d’un montant de 1 000 euros peut
s’ajouter, elle concerne les logements en Loyer conventionné et Loyer Conventionné Tres Social et permettra
aux propriétaires de confier a une association la désignation et le suivi du locataire qui intégrera le logement.

Réservation public prioritaire

Une partie des logements conventionnés en LCTS feront I'objet d’une réservation au profit de public
prioritaire. Une prime de 4 000 euros par logement peut étre octroyée donnant au Préfet le choix de désigner
le locataire.

Aide aux syndicats de copropriétaires
e Détail des financements

Aide au syndicat de copropriétaires

Thématique objectifs sur 5 ans taux estimation des aides
Copropriétés dégradées 6 copropriétés 35% 210000 €
Copropriétés - procédure spécifique 5 copropriétés 50% 250 000 €

sous Total CD 460 000 €

Le mixage des aides pourra étre envisagées afin de contribuer au déblocage de situations complexes.

Regles d’application au titre des copropriétés dégradées

Pour les immeubles en volet OPAH « copropriétés dégradées », le plafond des travaux subventionnables
réalisés en parties communes est fixé a 150 000 € HT par batiment + 15 000 € par lot d’habitation principale.
Le taux maximal de subvention est de 35 %. Si nécessaire |'aide peut étre déplafonnée pour prendre en compte
les travaux permettant d’atteindre un gain de performance énergétique d’au moins 50 % ou de résoudre une
situation de dégradation tres importante du bati. Dans ce dernier cas, le taux de financement peut étre porté
a 50 %.

Si les aides individuelles sont cumulées avec une aide au syndicat de copropriétaires, le montant cumulé des
aides accordées ne peut dépasser le maximum de I'aide pouvant étre octroyée au syndicat.
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5.2 Les engagements de la Métropole Aix-Marseille Provence

5.2.1 Engagements généraux de la Métropole

La Métropole Aix-Marseille Provence engage les enveloppes prévisionnelles suivantes pour 5 ans a
compter de la signature de la convention :

AMP Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 TOTAL
AE prévisionnel 232775 € 265 150 € 330300 € 3795450 € 428 025 € 1651500 €
dont Aide aux 32 775€ 65 150 € 130 300€ 195 450 € 228 025 € 651500 €
travaux
dont Ingénierie 200 000 € 200 000 € 200 000 € 200 000 € 200 000 € 1 000 000 €

5.2.2 Financement des travaux par la Métropole

Les aides métropolitaines sont précisées en Annexe 3 en application de la délibération n° VU 05-
015/19/CT du Conseil de Territoire Marseille Provence du 26 février 2019 relative au dispositif d’aides a
la réhabilitation du parc de logements privés.

Le pourcentage indiqué est applicable au montant HT des travaux dans la limite du plafond indiqué par
I’Anah. Les plafonds de travaux, les niveaux de loyers et les conditions de ressources sont ceux actualisés

par I'’Anah.

La Métropole Aix-Marseille Provence prévoit les enveloppes prévisionnelles suivantes pour 5 ans :

Propriétaires occupants
e Détail des financements

Propriétaire Occupants
montant de la prime
objectifs sur & ang madestas tres modestes astimation des aides
Habatar Migux JQH a2 logements 52000 € 52 000 € 84 000 €
primg facteur 2 28 Iopgrenty 3 000 € 78 000 £
Prime énargie >38% 26 logements 5000 € 7E000€
Prirme Enargie >50% 10 logemants 3 000 € 30000 €
Fasseport dans l'ancien 15 logemants & 000 € 78 000 €
sous total 345 mu €

Prime « Habiter Mieux »25% et 38%

En accord avec son Plan Climat, la Métropole compléte I'aide de I’Anah sur le programme « Habiter Mieux »
dans les secteurs couverts par un PIG ou une OPAH RU. Son montant dépend de la performance atteinte apres
travaux, mesurée par le diagnostic de Performance Energétique. Si le gain énergétique dépasse 25%, la prime
est de 2000¢€. Si le gain dépasse 38%, la prime est de 3000€. Chaque logement ne peut bénéficier que d’une
prime pour 5 ans.

Prime « Accession a la propriété »

La prime « accession a la propriété » est mise en place dans les périmétres de centre bourgs ou d’'OPAH RU.
Elle vise a accueillir des propriétaires occupants qui s’engagent a réaliser des travaux (> 10%) et a résider
(résidence principale) au moins 6 ans. Les logements aidés devront rester dans une fourchette de + 10% de
valeurs foncieres évaluées par typologie.

D’un montant de 5000€, cette prime sera engagée aprés compromis de vente et payé en vue de I'acte
notarié authentique.
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Le partenariat avec Action Logement permettra de mieux accompagner les demandes des salariés accédant a
la propriété.

Propriétaires bailleurs
e Détail des financements

Propriétaire bailleur

objectifs sur 5 ans montant de la prime estimation des aides
Prime de réduction de loyer 57 logements 50€/m? 142 500 €
Prime d'intermédiation locative 11 logements 2000 € 22 000 €

sous Total primes PB 164 500 €

Prime de réduction de loyer

Une prime « de réduction de loyer » vise a inciter les propriétaires bailleurs a appliquer un loyer modéré a des
locataires sous plafonds de ressources. La prime « de réduction de loyer » apportée par Marseille Provence
s’adosse a celle de I’Anah : Marseille Provence apportera 50€/m? plafonné a 80 m2. D’autres collectivités
(Région, Département,..) pourront venir apporter une prime qui viendra en déduction de la part de Marseille
Provence. Cela déclenche la prime Anah qui triple (150€/m?) la prime des Collectivités. Cette prime s’adresse
a des propriétaires bailleurs qui acceptent apres travaux la location a un niveau de loyer conventionné social
ou trés social.

Prime Intermédiation locative

La prime d’intermédiation locative, d’'un montant global et forfaitaire de 2 000 €, s’adresse aux propriétaires
bailleurs s’engageant a confier son logement conventionné a une structure agréée d'intermédiation locative
(Agence immobiliere sociale ou association) pour une durée d’au moins 3 ans. L'intermédiation locative
permet au propriétaire de déléguer et de sécuriser la gestion de son bien.

Pour mémoire : le Bail a réhabilitation

Le dispositif de bail a réhabilitation est noté pour mémoire dans la convention d’'OPAH, mais il ne s’intégre pas
dans la maquette financiére de 'OPAH RU.

L’aide au Bail a Réhabilitation, d’'un montant de 20% des travaux plafonnés a 10 000 € par logement, s’adresse
a des organismes agréés pour la maitrise d’ceuvre d’insertion et la gestion locative de ménages aux ressources
tres modestes logés a des loyers conventionnés tres sociaux. Le bail a réhabilitation peut s’adresser :

- a des propriétaires occupants qui n’arrivent plus a faire face aux travaux a réaliser dans leurs
logements. Avec le bail a réhabilitation, ils se retrouvent locataires d’un opérateur qui réhabilite et gere pour
leur compte leur logement en les maintenant dans les lieux,

- a des propriétaires bailleurs qui souhaitent faire réhabiliter leur patrimoine sans en assurer la gestion
(particuliers, associations, autres établissements...),

- aux communes propriétaires de logements. Le patrimoine communal peut étre confié a un opérateur
qui fait les travaux nécessaires, les conventionne avec I’Anah et les gére pour la durée du bail a réhabilitation.
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Aide aux syndicats de copropriétaires
e Détail des financements

Aide au syndicat de copropriétaires

Thématique objectifs sur 5 ans taux estimation des aides
Copropriétés dégradées 6 copropriétés 20% 120 000 €
Copropriétés - procédure spécifique 5 copropriétés 20% 100 000 €

sous Total CD 220 000 €

Les travaux éligibles sont ceux qui permettent la remise aux normes a titre préventif ou curatif de I'enveloppe
d’un immeuble (toiture, facades,...) ou de sa structure (plancher, cage d’escalier,...) ainsi que les réseaux
communs. Une liste indicative de travaux est précisée en annexe du présent reglement. Sont éligibles aux
subventions des travaux en parties communes les propriétaires dont les logements répondent aux critéres de
décence définis par décret ou s'engageant dans un programme de travaux de remise aux normes de décence.

Plafonds Métropole sur travaux en parties communes :
Il s'agit du plafond et des conditions adoptées par I'Anah rendant le syndicat de copropriété éligible a ses aides.

Taux de subvention : 20% du colt TTC des travaux retenus par I’Anah.

Pour les demandes d’aides relatives a un programme de travaux concernant uniqguement I'amélioration des
parties communes, les logements devront satisfaire aux critéres en vigueur de décence et d’habitabilité (décret
n°2002-120 du 30 janvier 2002 sur le logement décent ; Reglement Sanitaire Départemental ; Code de la
Construction et de I’'Habitation ; Code de la santé Publique).

Prise en charge de I’Assistance a maitrise d’ouvrage : 100 % du montant TTC.

A titre exceptionnel, lorsqu’une copropriété est éligible a I'aide de I’Anah au titre de I'aide syndicat de
copropriété*, mais qu’elle ne peut étre accompagnée par une équipe opérationnelle (soit qu’il n’y en a pas,
soit parce que I'’équipe n’a pas la disponibilité pour répondre rapidement a la demande).

*par exemple dans le cas de travaux urgents en situation de péril, d’insalubrité ou sous administration provisoire.

Le mixage des aides pourra étre envisagées afin de contribuer au déblocage de situations complexes.
5.2.3 Le suivi-animation de 'OPAH RU

La Métropole Aix-Marseille Provence mettra en place I'équipe opérationnelle de 'OPAH RU, le marché sur
une durée de 5 ans est évalué au maximum a 1M€ TTC, soit un maximum de 200 000€ TTC par an.

La Métropole Aix-Marseille Provence par délégation de ’ANAH récupére les aides « ingénierie » de ’ANAH
qui représentent 50% du colt HT plafonné a 250 000€/an.

Détail des missions Equipe opérationnelle

Information, conseil, diffusion du dispositif d’aide (propriétaires, syndics, pro de I'immobilier

Visite technique des immeubles (architecte et technicien )

Assistance technique, financiére et administrative montage dossier

Mise en place d’'un accompagnement social, sanitaire, juridique

Bilan et prospective (indicateurs et signalement des blocages

RU : information sur les procédures imposant des travaux DUP RI, insalubrité, péril) et préconisation si
blocages

Copro Dégradées : assister les syndics/gestion renforcée, actions de droit imposées
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5.3 Les aides de la Ville de Marignane

La ville de Marignane poursuit son engagement et soutien financier au dispositif, dans les modalités
et montants détaillés ci-apres.

Ville de Marignane Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 TOTAL

AE prévisionnel 54 008 € 108 015 € 216 030 € 324045€ | 378053 € | 1080150€

dont Aide aux travaux 54 008 € 108 015 € 216 030 € 324045€ | 378053 € | 1080150€

5.3.1 Regles d'application

Les financements seront octroyés selon les conditions définies dans le Programme d’Action en
vigueur et selon les taux et les critéres présentés en annexe 2.
Les enveloppes sont fongibles, dans la limite de I'enveloppe globale.

5.3.2 Objectifs quantitatifs et financements prévisionnels

La Ville de Marignane s’engage a accorder une aide financiére aux travaux selon les modalités
suivantes, dans la limite des enveloppes budgétaires disponibles.

Le pourcentage indiqué est applicable au montant HT des travaux dans la limite du plafond indiqué
par I’Anah. Les plafonds de travaux, les niveaux de loyers et les conditions de ressources sont ceux
actualisés par I’Anah.

La ville de Marignane réserve les enveloppes prévisionnelles suivantes pour la période 2019-2024 :
Aides aux travaux

Propriétaires occupants
e Détail des financements

1/1 Propriétaire Occupants - aides aux travaux — type de revenus y
majore modestes tres modestes

Thématique objectifs sur s ans taun taux taum estimation des aides
habitet indigne ou trés dégradé 15 logements 0% 20% 20% 1687 500 €
travowx gour la secunte de Ihabitat & logemants O 0% 20% J0 000 €
rénguation énergétique - hobiter migLs 25 logements 0% 20% 20% 125 000 €
outanamie de lo persanne £ logaments % 10% 10% 3 000€
ravalement 20 logements 25% 50% S50% &0 000 €

405 500 €
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Propriétaires bailleurs
e Détail des financements

loyer de sortie
Loyer intermédiaire Loyer conventionné social ou trés social
Thématique objectifs sur 5 ans taux taux estimation des aides
habitat indigne ou trés dégradé 31 logements 10% 10% 155 000 €
travaux pour la sécurité de I'habitat 6 logements 0% 10% 18 750 €
habitat dégradé 12 logements 0% 10% 30 000 €
RSD ou non-décence 3 logements 0% 10% 1500 €
rénovation énergétique - habiter mieux 5 logements 0% 10% 15 000 €
autonomie de la personne 2 logements 0% 0% 400 €
changement de destination 10 logements 0% 10% 37500 €
conventionnement sans travaux 15 logements 0% 0% - €
60 000 €

ravalement 30 logements 25% 25%

loyer de sortie

Loyer intermédiaire | Loyer conventionné social ou trés social
montant de la prime estimation des aides

142 500 €

Prime de réduction de loyer

0€/m? 50€/m?

57 logements

460 650 €

sous Total aides aux travaux - bailleurs déductibles des pénalités SRU

Aide aux syndicats de copropriétaires
e Détail des financements

) . L taux estimation des aides
Thématique objectifs sur 5 ans
Copropriétés dégradées 6 copropriétés 10% 60 000 €
Copropriétés - procédure spécifique 5 copropriétés 10% 50 000 €
Aide a la mise en copropriété 40 copropriétés 1000 € 40 000 €
Aide a la réfection des parties communes 8 copropriétés 40% 64 000 €
sous Total aides aux travaux - copropriétés 214 000 €

La possibilité de mixage des aides pourra étre envisagée afin de contribuer au déblocage de
situations complexes.
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5.4 Les aides du Conseil Départemental des Bouches du Rhone
5.4.1 Objectifs quantitatifs et financements prévisionnels

Le Conseil Départemental réserve les enveloppes prévisionnelles suivantes pour la période pour 5
ans a compter de la signature de la convention:

Conseil Departeme?tal des Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 TOTAL
Bouches du Rhone
AE prévisionnel 92970 € 92970 € A confirmer A confirmer Aconfirmer | 464 850€

5.4.2 Engagements du Département pour les aides aux travaux

Le Conseil Départemental des Bouches du Rhoéne intervient en application de ses criteres
d’intervention en OPAH et PIG, adoptés par les délibérations suivantes : n° 95 du 22 juillet 2011, n°
167 du 29 octobre 2012 et n® 17 du 14 décembre 2018

Ces criteres détaillés ainsi que la liste des travaux éligibles se trouvent en annexe de la présente convention.

e Modalités d’engagement des aides départementales
Il sera proposé a la commission permanente du Conseil Départemental des Bouches-du-Rhéne de donner un
accord de principe a sa participation sur la durée de I'Opah et d’octroyer les aides nécessaires au financement
des travaux pour les deux premieres années.
Au terme de la deuxieme année d’Opah, la commission permanente se prononcera sur les modalités de
poursuite de son intervention, sur la base d’un bilan intermédiaire de mise en ceuvre du dispositif.

e Préfinancement des aides départementales aux travaux

Les aides départementales seront préfinancées par la Métropole, apres obtention de I'accord des services
départementaux sur les pré-attributions individuelles de celles-ci, dans le respect des criteres départementaux
d’intervention détaillée ci-dessus.

La Métropole obtiendra le remboursement des aides départementales préfinancées par ses soins, sur
présentation en trois exemplaires d’un état justificatif des dépenses engagées pour le compte du Conseil
Départemental, visé par Monsieur le Trésorier de la Métropole.

La Métropole assurera la notification des aides départementales aux bénéficiaires de I'OPAH.

Propriétaires occupants
e Détail des financements

Propriétaire Occupants
objectifs sur 8 ans rmontant de la prime estimation des aides

primg MEnages aux revenus il modestes 29 lopg ments 2000 € S8000€

primé ﬂ‘ll'I'IIE BN PEVENLUS Modestes 17 h:_llll'l'-ll'l'lll- 1300€ 22 100 €
riFmi rarmile m &S Fh & logemants 1 OO0 € B 000 £ |

#tiquatte ¢ 15 logements BOD € 12 000 €

étiguette O 17 logements 500 € B 500 €
Etiguarte E 11 logsrnents 250 € 27504 |

saUs Tatal PO 108 5350 €

*La prime attribuée pour des travaux d’autonomie/adaptation est forfaitaire a 1000€ par logement : elle est

attribuée sans conditions de ressources.

Sous- Total PO

109 350 €

Convention d’OPAH RU CD n°2 — Centre-ville de Marignane

Recuau Contro

e de l6galité Te 08 juillet 2019




Les objectifs du Département pour les propriétaires occupants sont de favoriser :
- Lamaitrise, voire la réduction, de la facture énergétique des propriétaires occupants modestes,
- L’acces au logement ou le maintien a domicile des personnes confrontées aux problemes du
vieillissement et de la perte progressive d’autonomie ou du handicap.

Les plafonds de ressources pris en compte sont ceux retenus par I’ANAH. lls sont révisés au 1°" janvier de
chaque année.

Les propriétaires occupants bénéficiaires de I'aide départementale complétée par celles de 'ANAH et d’autres
collectivités, doivent conserver a minima 20% du co(t de I'investissement T.T.C a charge hors prime liée a
I’économie d’énergie (sauf pour les propriétaires occupants trés sociaux).

Au titre du Contrat Local d’Engagement (CLE), le Département mobilise en outre, en complément de I'aide de
solidarité écologique (ASE) de '’ANAH, une prime par logement en fonction de I'étiquette énergétique atteinte
apres travaux.

A titre indicatif, deux autres dispositifs sont également mis en place par le Département des Bouches-du-
Rhone :

- Un dispositif d’aide a la primo-accession de 3000€, ou 4000€ pour un acquéreur de moins de 30 ans.

- Un dispositif « Provence Eco-Rénov » permettant le financement des travaux d’économies d’énergie pour
les propriétaires occupants.

Propriétaires bailleurs

e Détail des financements

Propriétaire Bailleur {logements vacants)
obiectifs sur & ans mantant de |a prime @stimation des aides
Prima de sortle dg vacance 15 lopements 13004 28300 ¢
prime de travaus lourds 50 loperments 5 000 € 150 000 €
Prime gain deux etiquettes 58 lopsments 2000 € 138 000§
Prime sdaptation 1 logements 1000 € 1000 £
§ous Totel PR 215 500 €

*La prime attribuée pour des travaux d’autonomie/adaptation est forfaitaire a 1000€ par logement : elle est
attribuée sans conditions de conventionnement.

Le Département apporte son soutien aux travaux engagés par les propriétaires bailleurs qui acceptent le
conventionnement social(LC) ou trés social (LCTS) avec pour objectifs de favoriser :

- La maitrise, voire la réduction, de la facture associée aux consommations d’énergie et d’eau,

*  L’acces au logement ou le maintien a domicile des personnes confrontées aux problemes du
vieillissement et de la perte progressive d’autonomie ou du handicap,

+  Lasortie de vacance des logements ainsi que leur mise aux normes de sécurité et amélioration,

Prime sortie de vacance, Loyer Conventionnés (LC) et Loyer Conventionnés Tres Sociaux ( LCTS)

Le Département accompagne le financement des travaux engagés par les propriétaires de logements, vacants
depuis plus d’un an, avec une prime de 1 500€ aux fins de remise sur le marché locatif en LC ou en LCTS, avec
I'aide de I’Anah afin de répondre aux besoins en logements locatif des ménages disposant de faibles revenus.

Prime Gain de 2 étiquettes

Le Département des Bouches-du-Rhéne octroie une prime de 2000 € des lors que les travaux engagés
permettent minimal de deux classes énergétiques, sur la base d’un diagnostic énergétique DPE avant et apres
travaux.
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Prime travaux lourds (LC et LCTS)

Le Département des Bouches-du-Rhone octroie une prime de 3000 € pour accompagner les travaux de
sécurité, de mise aux normes, d’amélioration du logement en sortie de vacance, ainsi que ceux nécessaires a
I’extension ou la restructuration du logement pour répondre a des besoins spécifiques.

Les propriétaires bailleurs bénéficiaires de I'aide départementale, complétée par celles de I’Anah et d’autres
collectivités, doivent conserver a minima 20 % du co(t de I'investissement TTC a charge hors prime liée a la
sortie de vacance.

Les travaux engagés par le propriétaire bailleur doivent porter sur un co(t d’opération hors taxes représentant
a minima 4 fois le montant de I'aide départementale octroyée (hors prime a la sortie de vacance).

Nature des travaux éligibles (dont la liste est détaillée en annexe 2) :

- Etanchéité et isolation thermique de I'enveloppe béatie (toitures, combles, planchers, charpentes,
facades, parois opaque, menuiserie),

- Economie d’énergie et d’eau,

- Accessibilité des immeubles et adaptation des logements aux personnes dgées ou a mobilité réduite,

- Travaux de sécurité, de mise aux normes et d’amélioration du logement pour accompagner la sortie
de vacance,

- Travaux d’extension ou de restructuration du logement, pour favoriser I'adaptation du logement aux
besoins recensés sur le territoire (logement de jeunes ménages, de familles nombreuses, de personnes
en situation de handicap,...).

Aide aux syndicats de copropriétaires
e Détail des financements

Alde au syndicat de copropriétaires

Thématiqua objectifs sur 5 ans tau estimation des aides

Copropriétés dégradees 4 coprogrigtés 10% A0 000€ |

Accompagner les travaux d’urgence en copropriété

Un aide de 5 a 10% du colt TTC des travaux (honoraires inclus), en fonction du nombre de logements
concernés. Pour accompagner les travaux d’urgence en copropriété intéressant la sécurité incendie, la
réfection d’éléments liés a la sécurité de I'enveloppe batie d’un immeuble, ou I'élimination de matériaux
constituant un risque pour la santé des occupants (amiante, plomb). Cette aide est ouverte aux propriétaires
bailleurs de logements non vacants, sans nécessité de conventionnement de loyer. Son versement sera
effectué directement en faveur du syndicat de copropriétaires.
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5.5 Les aides du Conseil Régional Provence Alpes Cote d’Azur

5.5.1 Objectifs quantitatifs et financements prévisionnels

Le Conseil Régional engage les enveloppes prévisionnelles suivantes pour 5 ans a compter de la signature de la
convention :

Conseil régional Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 TOTAL
AE prévisionnel 12193 € 24 385€ 48 770 € 73155 € 85348 € 243 850 €

5.5.2 Regles d'application

En matiere d’habitat, la Région Provence- Alpes- Cote d'Azur intervient en appui des collectivités locales dans le
cadre des Contrats Régionaux d’Equilibre Territorial (CRET) pour soutenir des opérations qui participent aux
objectifs du Plan Climat régional adopté par délibération n°17-1107 du 15 décembre 2017.

Le CRET de la Métropole Aix-Marseille-Provence, adopté par délibération n°17-1108 du 15 décembre 2017,
comporte une fiche action « développer une offre de logement durable » dotée de 7 888 942 € sur un montant
d’intervention de la MAMP de 40 444 710 €. Son objectif est d’accompagner la transition énergétique dans
I’habitat en soutenant des opérations exemplaires allant au-dela de la reglementation thermique en vigueur. Elle
concerne la réhabilitation du parc privé et du parc social, et la construction neuve de logement. La Région
intervient en appui des dispositifs des dispositifs de réhabilitation du parc privé menés par la Métropole Aix-
Marseille-Provence avec pour objectif de renforcer la réhabilitation énergétique des logements et la production
d’une offre de logement conventionné.

Dans le cadre du CRET, la Région s'engage a accorder une aide aux propriétaires selon les critéres du cadre
d’intervention Habitat adopté par délibération n°16-1091 le 16 décembre 2016.

Sont éligibles aux aides régionales :

> Aides aux propriétaires occupants trés modestes :

L’aide régionale s’éléve a hauteur de 50 % de la part de la collectivité, et est conditionnée a un gain minimum de
38% d’économie d'énergie.
Cette subvention peut étre majorée par deux primes :
= une prime « facteur 2 » si le gain est supérieur ou égal a 50% d’économie d’énergie : 10% du montant HT
des travaux compris entre 20 000 € et 40 000 €.
= une prime « transition énergétique » si le niveau atteint est BBC rénovation : 10% du montant HT des
travaux compris entre 20 000 € et 40 000 €. Cette seule prime est mobilisable pour les propriétaires
occupants modestes mais peut se cumuler pour les trés modestes (20%).
Pour les travaux d’adaptation des logements aux personnes agées et d’accessibilité pour les personnes
handicapées : 10% du montant HT des travaux éligibles retenus a ce titre par I’Anah et représentant au minimum
8 000 £. Cette aide n’est pas conditionnée a un gain énergétique minimum.

Objectifs| Enveloppes
Aides Région sur5
sur 5 ans
ans
Travaux d'économie d'énergie Propriétaires trés 50 % de la part de la
gain >=38 % EE modestes collectivité 26 39 000€
Propriétaires trés +10 % pour travaux de
Prime facteur 2 gain > =50 % EE modestes 20000 a 40 000 € 10 30000¢
Prime transition énergétique Propriétaires tres +10 % pour travaux de 1 3000 €
BBC modestes et modestes 20 000 a 40 000 €
Travaux pour 'autonomie de la Propriétaires trés 10 % travaux > =3 8 000 € 2 1 600€
personne modestes
Sous- Total PO 73 600 €
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> Aides aux primo accédants :

L'aide régionale s’adresse aux primo accédants éligibles au prét a taux zéro accession et s’éléve a hauteur de 50
% de la part de la collectivité. Elle est conditionnée a la signature du prét et a I'engagement de réaliser les travaux
obligatoires prescrits par I’équipe de suivi animation.

La visite du bien par I'animateur avant la signature est donc obligatoire.

Le service d’ingénierie financiére d’Action Logement sera mobilisé afin d’accompagner le bénéficiaire dans ses
démarches et le sécuriser dans son projet.

Aides Région Objectifs [Enveloppes
sur5ans sur5ans
Aide a la primo- i S
\de @ 1a prima-accession 50 % part de la collectivité si travaux de 15 25 000€
réhabilitation
Sous- Total PO 25000 €

> Aides aux propriétaires bailleurs de logements conventionnés sociaux et trés sociaux :

L’aide régionale s’éleve a hauteur de 50 % de la part de la collectivité, et est conditionnée a un gain minimum de
50% d’économie d’énergie.
Cette subvention peut étre majorée par deux primes :
= une prime « production de logements » en cas de remise sur le marché d’un logement vacant de plus de
12 mois et indigne ou tres dégradé : 5% du montant des travaux HT ;
= une prime « transition énergétique » si le niveau de performance atteint est BBC rénovation : 10% du
montant des travaux compris entre 20 000 € HT et 40 000 € HT.

. - Objectifs
Aides Région <Ur S ans Enveloppes sur 5 ans
Prime de réduction de loyer 0 o
Travaux d'économie d'énergie LCTS-LCS S0% de I.a part de; 2 CO”SCtIVIte 57 49 875€
. soit 17€/m2<80 m

gain>=50%
Prime transition énergétique BBC 10 % en plus pour travaux de

LCTS-LCS 20000 & 40 000 € 4 16 000€
sortie de vacance logements tres | g | ¢ 5 % du montant des travaux 19 59375 ¢€
dégradés

> Aides aux syndicats de copropriétaires :

Pour des travaux lourds en copropriété de centre-ancien, I'aide conditionnée a un gain énergétique global de 38%
peut étre attribué au syndicat de copropriétaires si le syndic est mandaté par la copropriété pour grouper les
demandes de subvention, mais reste propositionnelle au pourcentage de logements conventionnés et de
propriétaires occupant trés modestes.

o E
Aides Région Objectifs nveloppes
sur5ans sur5ans
Aides au syndicat de copropriétaires (si syndic | Proportionnelle au pourcentage de logement
est mandaté par la copropriété pour grouper conventionné
. . e R 6 20 000€
les demandes de subvention) si travaux | LCS-LCTS et de propriétaires occupants tres
d’économie d’énergie gain 38% modestes

Pour tous les dossiers, I’assiette de calcul des aides régionales est identique a celle de la Métropole et représente
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le colt de travaux subventionnables HT, tel que défini dans la réglementation ANAH.

En cas de non atteinte des gains minimums (38% pour les propriétaires occupants ou 50% pour les propriétaires
bailleurs), I'opération peut étre éligible aux aides régionales si le propriétaire réalise un bouquet de travaux « BBC
compatible » incluant au moins 4 postes de travaux liés aux économies d’énergie dont 2 portant obligatoirement
sur I'enveloppe du batiment (isolation des murs, de la toiture ou des planchers, changement des menuiseries) et
2 portant sur la ventilation et le confort d’été.

Une note argumentée est réalisée par I'opérateur afin de justifier la non atteinte du gain : caractéristiques
techniques du batiment ou des équipements, contraintes environnementales liées au bati, au site et aux
réglementations, travaux énergétiques récemment réalisés, logement seul compris dans une copropriété...

La Métropole Aix-Marseille Provence, en tant que maitre d’ouvrage, s’engage pendant toute la durée de
I'opération a réaliser la gestion et I'attribution des subventions pour la Région, dans les conditions définies par la
convention de financement bipartite qui permettra de fixer les modalités juridiques et financiéres de versement,
par la Métropole de I'aide régionale relative aux propriétaires occupants et bailleurs, et les conditions de leur
remboursement par la Région.

Suite a la convention cadre avec Action Logement adoptée par délibération n°17-522 du Conseil régional du 7
juillet 2017, la Région souhaite articuler son intervention en faveur de la réhabilitation du parc privé avec ce
dernier afin de favoriser les parcours résidentiels et répondre aux besoins en logement des salariés. La Métropole
Aix-Marseille Provence et la ville de Marignane, qui avec 14 000 salariés, constitue un territoire a fort enjeux pour
renforcer le lien emploi-logement. Les aides de la Région en faveur de I'acces, du maintien dans le logement et
de la réhabilitation énergétique doivent donc étre complémentaire et s’articuler avec celles d’Action Logement.

Pour mémoire, les opérations de bail a réhabilitation devront faire I'objet d’'une demande de subvention
spécifique par la structure agréée maitrise d'ouvrage avec un budget détaillé et répondant au reglement financier
régional en vigueur. Il s’agit d’un dispositif complémentaire a I’'OPAH, mais hors enveloppe financiere de celle-ci.
Les critéres de recevabilité et les montants d’aide sont ceux existants au moment du dépot de la demande.

. . . Objectifs
Aides Région J
sur 5ans
Aide aux baux a réhabilitation dont les maitres d’ouvrage 10 % du montant 10
sont les organismes agréés maitrise d’ouvrage d’insertion des travaux

5.6 Engagements d’Action Logement

Action Logement, dont I'objectif premier est de faciliter I'acces au logement des salariés, voit dans ce partenariat
avec la ville de Marignane et les signataires de cette convention OPAH-RU Il Centre ancien de Marignane, la
possibilité de diversifier son offre locative en construisant une solution d’offre sociale privée, en complément de
I’offre de logements conventionnés proposée par les bailleurs sociaux.

Ce partenariat doit également permettre d’accompagner les propriétaires occupants, salariés d’'une entreprise
privée de 10 salariés et plus, dans 'amélioration de leur résidence principale.

L'intervention d’Action Logement dans la convention d’OPAH-RU du Centre-ville de Marignane confirme
également la volonté de flécher ses aides dans la revitalisation des centres anciens, afin de les rendre plus
attractifs et d’améliorer le confort de vie des habitants.

Dans ce cadre, Action Logement mobilise ses produits et ses services dans le respect des textes qui régissent ses
interventions.
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Pour les propriétaires bailleurs :

e |’aide a la recherche de locataires salariés : Action Logement, en lien notamment avec les entreprises du
territoire, recueille les demandes des salariés a la recherche de logements locatifs, et eu égard aux
caractéristiques des logements mis en location, peut proposer aux bailleurs la candidature de salariés.

e Des dispositifs gratuits de solvabilisation des locataires et de sécurisation du propriétaire : la Garantie
VISALE, I’Avance Loca-Pass ®, les dispositifs Mobili-Pass® et Mobili-Jeunes®.

& En cas de difficultés ponctuelles liées a une problématique logement, Action Logement apporte une aide
personnalisée au locataire présenté par lui dans le cadre du service CIL-PASS ASSISTANCE®: service
d’accueil, de diagnostic et de prise en charge globale de la situation par la mise en place de solutions avec
des partenaires et/ou des aides financiéres d’Action Logement.

e Un prét travaux d’amélioration de la performance énergétique : prét a taux réduit en complément des
aides du programme « Habiter mieux » pour les propriétaires bailleurs logeant des salariés des
entreprises privées assujetties a la PEEC.

e Un prét a taux réduit pour des travaux réalisés dans les copropriétés faisant I'objet d’'un plan de
sauvegarde, pour les propriétaires bailleurs salariés des entreprises privées assujetties a la PEEC.

Pour les propriétaires occupants, salariés d’une entreprise privée de 10 salariés et plus :

e Prét complémentaire pour I'acquisition d’'un logement ancien destiné a la résidence principale

e Prét agrandissement par addition ou surélévation, ou la transformation en surface habitable, de locaux
qui n’étaient pas destinés a I’habitation

e  Prét travaux pour I'amélioration de I’habitat
e Prét travaux en faveur des co-propriétés dégradées avec plan de sauvegarde

e Prét travaux d’amélioration de la performance énergétique (titre | et Il arrété du 30/03/2009 relatif a
I’éco-ptz)

e Prét travaux d’accessibilité et/ou d’adaptation liés au handicap

e Un prét a taux réduit pour des travaux réalisés dans les copropriétés faisant I'objet d’un plan de
sauvegarde, pour les propriétaires occupants salariés des entreprises privées assujetties a la PEEC.

Pour les futurs acquéreurs ou les propriétaires réalisant des travaux :

e Service d’ingénierie financiere: conseils d’expert pour sécuriser les projets, étude personnalisée,
restructuration de crédits pour dégager de la capacité d’emprunt, optimisation du financement,
accompagnement dans les démarches.

Action Logement s’engage sur les dispositifs présentés sous réserve des modifications réglementaires qui
pourraient intervenir pendant la durée de cette convention.

Dans le cadre de ces engagements réciproques, afin d’optimiser les résultats de ce partenariat et communiquer
le plus en amont possible aupres des propriétaires bailleurs et des propriétaires occupants, Action Logement
participera aux différentes instances ou groupes de travail et de pilotage mis en place.
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5.7 Autres partenaires

La Ville de Marignane et la Métropole d’Aix Marseille Provence se réserveront la possibilité d’élargir le partenariat
autour de cette OPAH RU, par la mobilisation de la Fondation Abbé Pierre, de la SACICAP, et d’autres organismes
publics : I’ADIL, I’ARS, la CAF. La mobilisation pourra se faire en dehors de la convention d’OPAH.
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Chapitre VI — Engagements de la Ville de Marignane

¢ Un local accueillant, accessible et visible

L’équipe d’animation de 'OPAH RU Il du centre ancien de Marignane recherchera en lien avec la Ville un local,
situé dans le périmetre PNRQAD, facile d’acces et pourvu de connexion internet et téléphonique.

¢ Coordination des projets publics et privés

La Ville s’attachera a coordonner « 'OPAH RU Il du centre ancien de Marignane » n°2 avec les autres projets
sur le méme secteur, entrepris dans le cadre du PNRQAD, qu’ils soient sous maitrise d’ouvrage directe ou
des bailleurs sociaux.

¢ Mise a disposition des données nécessaires

L'opérateur effectuera toutes les démarches pour obtenir les données non disponibles et utiles au suivi-
animation pour entreprendre des actions de prospection. La Ville s’engage a mettre a disposition de
I'opérateur toutes les données foncieres et cadastrales durant 'OPAH RU Il du centre ancien de
Marignane, a condition que I'opérateur signe les actes d’engagement nécessaires.

¢ Animation d’une table ronde de ’OPAH RU Il du centre ancien de Marignane

La Métropole et la Ville organiseront chaque année une table ronde opérationnelle réunissant les
partenaires de 'OPAH RU II.
Cet évenement permettra de :

- donner un temps de parole a chaque partenaire opérationnel,

- avoir une vision globale de 'OPAH RU CD,

- prendre connaissance de |'atteinte des objectifs annuels,

- identifier les freins et les leviers expérimentés,

- faire des propositions pour améliorer I'animation du dispositif et la synergie des acteurs.

¢ Pilotage du dispositif partenarial de lutte contre I’habitat indigne

La Ville s’engage a poursuivre sa politique active de Lutte contre I’'Habitat Indigne, telle que décrite dans
le protocole EHI, notamment :
- tenue bimestrielle des Comités Habitat Indigne, en y invitant les opérateurs d’'OPAH RU CD et
du PIG,
- mises en demeure des propriétaires privés et prise d’arrétés municipaux pour les infractions
relevant de la Police du Maire,
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Chapitre VIl — Pilotage, animation et évaluation

7.1 Pilotage

La Métropole est le maitre d'ouvrage de 'OPAH RU Il du centre ville de Marignane. La Ville de Marignane
sera chargée de piloter le dispositif en coordination directe avec la Métropole, de veiller au respect de
la convention de programme et a la bonne coordination des différents partenaires. Elle s'assurera par
ailleurs de la bonne exécution des missions confiées a I'opérateur de suivi-animation.

En cas d’échec de la médiation sur les Opérations de Restauration Immobiliere, la Métropole Aix-
Marseille-Provence assurera les procédures d’expropriation et les acquisitions. La Ville de Marignane
s’engage a proposer des solutions de relogement qui seront afférentes aux procédures contraignantes,
comme I'expropriation.

Pour permettre une dynamique de projet et afin d’évaluer en continue cette nouvelle OPAH RU CD, des
instances seront mises en place:
e un Comité Technique Copropriété (CTCOP) pour mettre en place I'observatoire, valider les
adresses et les interventions préconisées sur les copropriétés du centre-ville.
e un Comité technique de Suivi (CTS) bimestriel réunissant les techniciens référents de la Ville
(direction de 'aménagement du territoire, direction coeur de ville, équipe PNRQAD), du Conseil
de territoire, du Département, de la Région et de I’Anah.

Cette instance opérationnelle permettra de :

suivre I'avancement de 'OPAH RU CD,

visualiser les dossiers emblématiques en cours ou déposés,

identifier les avancées a souligner et les points de blocage,

envisager des actions pour y remédier,

proposer les orientations nécessaires pour I'atteinte des objectifs annuels,
valider des actions de communication particulieres ;

A NENE N NENEN

e un Comité de Pilotage annuel réunissant les élus des signataires de la présente convention. Il
exposera le bilan d’avancement de I'opération, arbitrera parmi les orientations proposées et
fixera les objectifs pour I'année suivante ;

e des séances de travail réguliéres entre le chef de projet de I'équipe d’animation et le référent
technique du service habitat de la Ville

7.2 Suivi-animation

L'opérateur effectuera durant les 5 années, une veille active des bénéficiaires susceptibles de rentrer
dans le dispositif en réalisant des campagnes actives de repérage de terrain, de prospection sur des
secteurs ciblés par la ville et de relances. Ces campagnes donneront lieux a des notes d’évaluations qui
seront remise a la ville.

L'opérateur aura pour mission de poursuivre la dynamique de promotion de 'OPAH RU Il du centre
ancien de Marignane tout au long des cing années de suivi-animation.

7.2.1 Equipe de suivi-animation

Une équipe pluridisciplinaire de suivi animation accompagnera les propriétaires dans la réalisation de
leurs projets de réhabilitation. Cette mission sera confiée a un opérateur sur la base d’'un marché unique.

Des compétences fiscales, juridiques, sociales, patrimoniales et techniques (dont thermiques) seront
exigées. Un intervenant de I'équipe sera référent des missions copropriétés.
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7.2.2 Contenu des principales missions de suivi-animation

Les missions de suivi-animation de I'opération programmeée incluent les missions d'accompagnement
définies dans le décret du 30 décembre 2015 relatif au reglement des aides du fonds d’aide a la
rénovation thermique des logements privés (FART).

Accompagnement technique, thermique et juridique

- évaluations de I’état des logements et immeubles (grilles Anah et ARS), rédaction des rapports
de visite ; estimation des colts de travaux,

- mise en place et suivi d’actions de sensibilisation des artisans locaux ;

- réalisation des évaluations thermiques avant et aprés travaux des parties privatives, estimations
des gains réalisables puis réalisés conformément aux exigences de I’Anah ;

- réalisation des diagnostics autonomie ;

- contrdle de la qualité des programmes de travaux et validation des factures (acomptes et fin de
travaux);

- expertise et conseil en matiere de restauration des éléments d’intérét patrimonial ;

- conseil pour des réhabilitations globales d’ immeubles afin d’assurer une mixité des typologies,
des surfaces suffisantes pour chaque typologie, une qualité d’usage pour les occupants, la
création de locaux communs ;

- participation a la montée en compétence des artisans du territoire.

Accompagnement administratif, fiscal et financier

- réalisation des plans de financement (prévisionnels et définitifs) et présentation aux
propriétaires ;

- montage des dossiers de demandes de subventions auprés des différents signataires de la
présente convention et montage des dossiers FAP et SACICAP ;

- assistance a la réalisation des demandes d’acomptes et d’avance ;

- assistance a la réalisation des conventions Anah ;

- montage des dossiers de mise en paiement des aides publiques ;

- recherche de financements complémentaires : caisses de retraite, SACICAP, FAP... ;

- sensibilisation des propriétaires aux colts et retours sur investissement des travaux engagés,
notamment ceux visant des économies d’énergie ;

- mobilisation de partenaires thématiques : ADIL, Espace Info Energie, AIVS ... ;

- présentation des demandes de subventions en commission d’attribution Ville et réalisation de
fiches récapitulatives.

Intervention spécifique en direction des copropriétés

L'opérateur s’engage a adopter une méthodologie globale favorisant un « réflex copropriété », sur
I’ensemble du périmétre de 'OPAH RU.

L'opérateur :

- veille des copropriétés dégradées ou en difficulté a intégrer au dispositif ultérieurement, ou a
substituer au panel existant. Le prestataire est force de proposition pour l'intégration de
nouvelles copropriétés au dispositif. Il lui est demandé de proposer des secteurs prioritaires
pour ce repérage (rues prioritaires, axes commercants, etc.) a déterminer lors du ler Comité de
pilotage,

- participe activement aux réflexions et alertes sur les ventes a la découpe,

- assure une démarche incitative pour amener les copropriétés a revoir leur réglement de
copropriété en cas de modifications des parties communes.
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Traitement opérationnel des copropriétés repérées

Durant les cing années de suivi-animation, I'opérateur mettra en ceuvre une méthodologie pour les
requalifier durablement en :

- Réalisant un diagnostic multicritere notamment sur le fonctionnement social et administratif de
chacune (« état » du syndic, gestion courante, situations d’'impayés ou autres problémes
spécifiques). Une visite systématique de chaque logement et des parties communes aura été
effectuée, ainsi qu’une évaluation a I'immeuble, pour rendre le diagnostic valide ;

- définissant un programme global de travaux en parties communes et / ou privatives, et les
modalités d’accompagnement et de suivi dédiés ;

Chaque diagnostic complet sera présenté a I'ensemble des partenaires en Comité technique, pour
qualification ou non par I'ensemble des partenaires de la copropriété comme « dégradée » entrainant
son entrée dans le dispositif de financement et de suivi animation de 'OPAH RU CD.

L'opérateur pourra au vu de I'enquéte sociale proposer en CLAH des solutions de mixage des aides.

Accompagnement et suivi animation des copropriétés dégradées

- définition d’un programme de travaux respectant les conditions de I’Anah, en cohérence avec
le diagnostic, adapté aux besoins, usages et ressources des copropriétaires,

- accompagnement a la recherche et au choix du maitre d’ceuvre,

- recherches de financement pour les travaux en partie communes,

- accompagnement juridique (réglement de copropriété, etc..), aide a la mise en place d’un syndic
le cas échéant, préparation des AG, en lien avec le conseil syndical et/ou le syndic de
copropriété,

- animation et accompagnement des instances de gestion,

- accompagnement au vote des travaux,

- accompagnement a la gestion des comptes en vue des travaux,

- accompagnement des copropriétaires en situation difficile et lien avec les instances sociales,

- controle de la qualité des travaux,

- incitation a la réhabilitation des parties privatives et au conventionnement,

- favoriser I'émergence d’un réseau d’expérience entre copropriétaires, pour la réalisation des
travaux, et qui contribuera a la promotion du dispositif,

- favoriser la participation de I'ensemble des parties prenantes au sein de la copropriété
(propriétaires et locataires), aux prises de décision et aux usages,

proposer a la maitrise d’ouvrage des indicateurs permettant de suivre le fonctionnement des
copropriétés, par des diagnostics.

‘ Information et communication

- promotion permanente de 'opération d’'OPAH RU tout au long des cing années de suivi-
animation ;

- conception et actualisation d’un plan de communication global et détaillé assorti d’un planning
de communication,

- production de supports de communication (blog, plaquettes, affiches, baches de chantiers...),

- information des (co)propriétaires : permanences, participation aux réunions publiques, édition
de documents d’information généraux et thématiques sur 'OPAH RU CD,

- information des acteurs de I’habitat privé : maitre d’ceuvre et artisans, agences immobilieres,
notaires ...

Missions sociales

- création d’'une commission sociale centre-ville ;
- mise en place et suivi du partenariat avec les opérateurs sociaux locaux : CCAS, MDS, AMPIL,
ASM, politique de la ville, ARS, CAF, AIVS ...
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- recherche de solutions de financement complémentaires pour les propriétaires occupants
modestes ;

- signalement des situations de propriétaires nécessitant la mise en ceuvre d’un portage
immobilier ;

- assistance des propriétaires occupants impécunieux et des locataires dans la mise en ceuvre du
relogement provisoire ou définitif;

- sensibilisation aux droits et devoirs du locataire et du propriétaire en lien avec I’ADIL, au bon
usage du logement réhabilité ;

- lien entre les besoins de logements recueillis et I'offre remise sur le marché.

Modalités de coordination opérationnelle

L'opérateur travaillera en étroite collaboration avec :

- le service habitat et cadre de vie de la ville de Marignane ;

- la Métropole Aix-Marseille Provence ;

- les services de |'Etat, I’Anah, I'ARS,

- le Comité Habitat Indigne,

- les acteurs du secteur social (Travailleurs Sociaux du Département, CIAS, MDPH, CLIC, caisses de
retraite ...),

- les services du Département des Bouches-du-Rhoéne,

- les services de la Région Provence-Alpes-Cote d’Azur,

- le cas échéant, avec les autres partenaires intervenant sur des thématiques spécifiques : ADIL,
SACICAP, FAP, plateforme de la rénovation énergétique ...

- diagnostiquées et/ou traitées.

L'inclusion au reste du dispositif de ce nouveau volet « réhabilitation des copropriétés dégradées »
apparait comme un enjeu fort de la nouvelle OPAH RU. La cohérence d’ensemble du dispositif
d’OPAH RU a volet « Réhabilitation des copropriétés dégradées » est un des vecteurs de réussite de
ce nouveau dispositif.

7.3 Evaluation et suivi des actions engagées

7.3.1 Indicateurs de suivi des objectifs

La présente convention doit permettre d'atteindre a minima les objectifs généraux définis aux articles 3
et 4. Les objectifs seront suivis grace aux indicateurs de résultats définis pour chaque volet.

Etablissement d’un bilan d’activité

- nombre de permanences tenues et fréquentation ;

- source du contact,

- nombre de contacts répartis selon le statut de propriété, le type de projet de travaux par
thématique de 'OPAH RU CD,

- quantification des contacts éligibles et motifs de non recevabilité,

- nombre de logements et de copropriétés visités, diagnostiqués,

- signalement de situations de manquements au RSD, d’insalubrité ou de péril,

- nombre d’actions de communication engagées, évaluation et impact,

- rédaction de notes thématiques et d’orientations,

- cartographie et mise en place d’un SIG dédié a 'OPAH RU CD,

- ratio de transformation des contacts en visites, des visites en dossiers.

Recuau Contréle de 1égalité 1e 08 juillet 2019
OPAH RU a volet copropriétés dégradées — centre-ville de Marignane



Alimentation d’un observatoire des loyers

- statut du demandeur : occupant, bailleur, locataire,

- statut de propriété : mono ou copropriété,

- taille des ménages,

- age et revenus moyens des propriétaires occupants,

- niveau des loyers pratiqués,

- typologie des logements,

- surface habitable,

- évaluation des loyers de sortie par typologie et par type de conventionnement.

Exploitation des données techniques et thermiques

- évaluation de la performance énergétique de I'enveloppe du batiment avant et aprés travaux,
- nombre de logements et copropriétés améliorés,

- sorties d’insalubrité, de péril,

- bilan spatial et qualitatif des dossiers de réhabilitation déposés, financés et réalisés,

Evaluation des indicateurs économiques et financiers

- colt des travaux engagés et réalisés par m? et par logement et par type de travaux,

- taux de financement réel de I'opération sur projet TTC,

- répartition des financements sollicités par financeurs en fonction de I'avancement du dossier
(déposé et engagé en CLAH),

- nombre de dossiers d’aides complémentaires mobilisées et de SACICAP ;

- nombre de logements vacants remis sur le marché,

- réhabilitation faites par des primo-accédants,

- étude des colts du foncier a réhabiliter,

- consommation budgétaire par rapport a I'enveloppe initialement prévue,

- équivalent emplois créés ou maintenus grace a I’'OPAH RU CD,

- observatoire des entreprises : mise en place et actualisation d’une liste ouverte des maitres
d’ceuvre, des artisans et des diagnostiqueurs du territoire. Les professionnels du batiment
doivent étre des « porteurs d’affaires » pour 'OPAH RU CD,

- origine géographique des artisans et entreprises intervenants dans le cadre de I’'OPAH RU CD,

- repérage des artisans « Reconnus Garant de I'Environnement » (RGE) et assurer la montée en
compétence des entreprises du territoire.

Ces indicateurs mettront en exergue les points forts et points faibles de I’'OPAH RU CD. Ills permettront
de relever en direct les dysfonctionnements observés par rapport aux prévisions. Une analyse qualitative
des ratios et points de blocage devra étre faite et devra émettre des propositions d’adaptation en
fonction des résultats.

L'opérateur élaborera et alimentera une base de données de suivi opérationnelle qui permettra I'édition
rapide et fiable de tous ces indicateurs et I'extraction de listes d’adresses ou de propriétaires : contacts
non aboutis, signalements insalubrité... Il établira des bilans statistiques pré formatés pour les réunions
de travail bimestrielles.

7.3.2 Bilans annuels et évaluation continue

A partir de I'analyse de ces indicateurs de résultats énoncés précédemment, deux bilans seront
présentés chaque année et adressés aux différents partenaires de I'opération en comité de pilotage de
I’OPAH RU CD.
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Bilan semestriel opérationnel

Il sera réalisé en milieu d’année afin de suivre les conditions de mise en ceuvre de 'opération. L'équipe
de suivi-animation remet chaque semestre un rapport faisant état :
- de son activité au cours du semestre,
- des résultats qualitatifs et quantitatifs obtenus comparés aux objectifs finaux attendus et des
objectifs affichés pour 'année en cours.
Ce bilan est présenté en comité technique des financeurs et comité de pilotage.

Bilan annuel de I'opération

Il sera présenté lors du comité de pilotage stratégique. Le bilan permet de présenter I'avancement de
I'opération, I'atteinte des objectifs, les points de blocage éventuels et de valider les réorientations
nécessaires de I'action. Le bilan annuel sera présenté en comité de pilotage stratégique présidé par le
Maire de Marignane, la Métropole Aix-Marseille Provence, le Préfet ou leurs représentants.

Bilan final

Il sera présenté aux partenaires et présidé par le Maire de Marignane, la Métropole Aix-Marseille
Provence, le Préfet ou leurs représentants. |l sera précédé d’un pré-bilan destiné a permettre aux
signataires de la convention de prendre toutes décisions utiles quant aux formes possibles de leurs
actions concertées éventuelles aprés 'OPAH RU CD.

Le bilan final devra notamment :
- mettre en perspective les objectifs quantitatifs et qualitatifs et les résultats obtenus,
- exposer les moyens mis en ceuvre pour les atteindre,
- analyser les difficultés rencontrées (techniques, financiéres, administratives..),
- mettre en avant les solutions et les expérimentations mises en ceuvre,

Ce document devra comporter un axe évaluation visant a formuler des propositions d’actions a mettre
en ceuvre pour prolonger la dynamique de réhabilitation ainsi que des solutions nouvelles a initier.
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Chapitre VIl - Communication

Une des clés de la réussite de 'OPAH RU Il du centre ancien de Marignane est la communication
permanente aux propriétaires via des actions d’information et de prospection aupres des propriétaires,
des investisseurs et des partenaires.

La ville de Marignane, les signataires et l'opérateur s'engagent a mettre en ceuvre les actions
d'information et de communication présentées ci-dessous.

Il est ainsi impératif de porter le nom et le logo de I'Agence nationale de I'habitat sur I'ensemble des
documents et ce dans le respect de sa charte graphique. Ceci implique les supports d'information de
type : dépliants, plaquettes, vitrophanies, site internet ou communication presse portant sur 'OPAH RU
CD.

Le logo de I'Anah en quadrichromie, la mention de son numéro indigo (0 820 15 15 15) et de son site
internet anah.fr devront apparaitre sur I'ensemble des supports écrits et « on line » dédiés a informer
sur le programme au méme niveau que les autres financeurs : articles presse municipale, ou presse
qguotidienne régionale, affichage, site internet, exposition, filmographie, vitrophanie dans le cadre du
bureau d'accueil de I'opération notamment.

L'opérateur assurant les missions de suivi-animation indiquera dans tous les supports de communication
qu'il élaborera, quels qu’ils soient, I'origine des subventions allouées par I’Anah.

Il reproduira dans ces supports a la fois le logo type, la mention du numéro indigo et du site internet de
I'Agence dans le respect de la charte graphique ;

Dans le cadre des OPAH, pour les opérations importantes de travaux, les éventuels supports
d'information de chantier (autocollants, baches, panneaux ...) comporteront la mention « travaux
réalisés avec I'aide de I'Anah ».

Le logo du ministere en charge du logement devra également figurer sur tout support de communication
diffusé dans le cadre de I'opération de méme que celui d'Action Logement.

Lors des réunions d’information destinées a présenter les financements, I'opérateur devra travailler en
étroite collaboration avec la délégation locale (ou le cas échéant le délégataire des aides a la pierre) et
remettre un dossier qui aura été élaboré avec celle-ci ou celui-ci.

D'une maniére générale, les documents de communication devront avoir été réalisés avec la DDTM (ou
le cas échéant le délégataire des aides a la pierre), qui fournira toutes les indications nécessaires a la
rédaction des textes dans le cadre de la politique menée localement : priorités, thématique, enjeux
locaux, etc. et validera les informations portées sur I'Anah.

Les documents d’'information générale ou technique congus par I’Agence a destination du public devront
étre largement diffusés. Il appartient au maitre d'ouvrage du programme et a |'opérateur de prendre
attache aupres de la direction de la communication de I'Anah afin de disposer en permanence des
supports existants : guides pratiques, liste des travaux recevables, dépliants sur les aides, etc.

Par ailleurs, dans le cadre de sa mission d'information et de communication, I'Anah peut étre amenée a
solliciter l'opérateur en vue de réaliser des reportages journalistiques, photographiques ou
filmographiques destinés a nourrir ses publications et sites internet. L'opérateur apportera son concours
a ces réalisations pour la mise en valeur du programme. En complément, si les signataires de la
convention réalisent eux- mémes des supports de communication relatifs a I'OPAH, ils s'engagent a les
faire connaitre a la direction de la communication de I'Anah et les mettre a sa disposition libre de droits.

Enfin, le maitre d'ouvrage et |'opérateur assurant les missions de suivi-animation dans le secteur
programmé s'engagent a informer la direction de la communication de I'Anah de toute manifestation
spécifique consacrée a l'opération afin qu'elle relaie cette information.

Afin de faciliter les échanges, I'ensemble des outils de communications (logos et régles d'usage) sont a
disposition sur I'extranet de |'Agence.
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Chapitre IX — Prise d'effet de la convention, durée, révision, résiliation
et prorogation.

9.1 Prise d’effet et durée

La présente convention est conclue pour une période de 5 années calendaires. Elle portera ses effets
pour les demandes de subvention déposées aupres des services de I'Anah a compter de la date de
signature apposée par le dernier signataire.

9.2 Révision et/ou résiliation de la convention

SiI'évolution du contexte budgétaire, de la politique en matiére d'habitat, ou de I'opération (analyse des
indicateurs de résultat et des consommations de crédits) le nécessite, des ajustements pourront étre
effectués, par voie d'avenant.

Toute modification des conditions et des modalités d’exécution de la présente convention fera I'objet
d’un avenant.

La présente convention pourra étre résiliée, par le maitre d'ouvrage ou I'Anah, de maniére unilatérale
et anticipée, a I'expiration d'un délai de 6 mois suivant I'envoi d'une lettre recommandée avec accusé
de réception a I'ensemble des autres parties. La lettre détaillera les motifs de cette résiliation. L'exercice
de la faculté de résiliation ne dispense pas les parties de remplir les obligations contractées jusqu’a la
date de prise d’effet de la résiliation.

9.3 Fin de la convention et extinction des paiements

Tous les dossiers qui auront été validés pendant les 5 ans de la durée de la convention pourront étre
financés, y compris lorsque les demandes de remboursement se feront au-dela de la durée de la
convention.
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Chapitre X — Transmission de la convention

La convention de programme signée et ses annexes sont transmises aux différents signataires, ainsi
qu'au délégué de I'agence dans la région et a I'Anah centrale en version PDF.

Faiten ......... exemplaires a Marseille, le ......... YA [ e
L'Anah représentée par La ville de Marignane, représentée par le
Maire Eric LE DISSES
La Métropole Aix-Marseille-Provence Le Conseil Départemental des Bouches du
représentée par sa présidente Madame Martine Rhone représenté par sa présidente
VASSAL Madame Martine VASSAL
La Région PACA représentée par Le directeur Régional d’Action Logement
Monsieur Renaud MUSELIER Services représenté par Monsieur Philippe
SAGNES
Le Préfet
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Annexes a la convention

Annexe 1. Récapitulatif des aides apportées (a titre indicatif a la date de conclusion de la

convention)

Anah 13 / AMP CT1 Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 TOTAL
AE prévisionnel 264264 € | 428528€ | 757055€ [1085583€|1249846€|3785275¢€
dont Aide a l'ingénierie 100000€ | 100000€ | 100000€ | 100000€ | 100000€ | 500000€
dont Aide aux travaux 164 264 € | 328528 € | 657055€ | 985583 € |1149846€|3285275€
AMP Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 TOTAL
AE prévisionnel 232775€| 265150€| 330300€|3795450€| 428025€|1651500€
dont Aide aux travaux 32775 € 65150€| 130300€| 195450€| 228025€| 651500¢€
dont Ingénierie 200000€| 200000€| 200000€| 200000€| 200000€|1000000¢€
Ville de Marignane Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 TOTAL
AE prévisionnel 54 008 € 108 015€ | 216030€ | 324045€ | 378053 € |1080150€
Conseil Départemental Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 TOTAL
AE prévisionnel 92970 € 92970 € a confirmer a confirmer a confirmer 464 850 €
Conseil régional Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 TOTAL
AE prévisionnel 12193 € 24 385 € 48 770 € 73155 € 85348 € 243 850 €
TOTAL GENERAL Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 TOTAL
AE prévisionnel 656210€| 919048€|1352155€|5278233€(2141272€|6725625€
dont Aide aux travaux 356210€| 619048€|1052155€|1578233€|1841272€|5725625¢€
dont Ingénierie 200000€| 200000€| 200000€| 200000€| 200000€|1000000¢€

Convention d’OPAH RU n°2 — Centre-ville de Marignane

Recu au Contrdle de 1égalité le 08 juillet 2019




Annexe 2. Logigramme de la gouvernance de projet autour de ’OPAH RU

GOUVERNANCE OPAH RU MARIGNANE

En bleu : les éléments essentiels de 'OPAH RU

€N orange : les actions en cohérence avec 'OPAH RU

OPAH RU
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Annexe 2. Liste des travaux éligibles pour le Département

AIDE DEPARTEMENTALE EN FAVEUR DES PROPRIETAIRES OCCUPANTS EN PERIMETRES D’0.P.A.H. ou de
P.L.G. - liste des travaux éligibles dans le cadre du « développement durable »

1- Etanchéité et isolation thermique de I'’enveloppe batie

Réfection générale ou grosses reprises de toitures et couvertures d'immeubles rendues nécessaires par des
défauts d’étanchéité, intégrant les ouvrages annexes (zinguerie, descentes, ferronnerie...),

Isolation de la toiture ou des combles perdus, de planchers,

Remplacement et renforcement de charpentes (y compris traitement des matériaux),

Isolation par I'extérieur ou l'intérieur des fagades,

Isolation de parois opaques donnant sur I'extérieur ou sur des locaux non chauffés,

Installation de menuiseries équipées de double vitrage d’une épaisseur supérieure a 24 mm (avec
éventuellement un remplissage argon).

2- Economies d’énergie

Installation de systémes a usage domestique utilisant les énergies renouvelables (énergie solaire, éolienne,
géothermie...) ou les énergies peu exploitées (bois, déchets, rejets thermiques...),

Création d’une installation de chauffage ou remplacement de I'équipement existant par un systéme de
chauffage (fioul, gaz) « basse température » ou «a condensation»,

Raccordement d’un immeuble aux réseaux de distribution d’énergie,

Remplacement de convecteurs électriques par des panneaux rayonnant ou radiants associés a I'installation
de thermostats et programmateurs, ces travaux devant étre couplés a une intervention sur I'étanchéité et
I'isolation de I'enveloppe batie,

Installation d’un systéme de ventilation du logement ou complément d’une installation partielle existante
associée a une intervention sur I’enveloppe batie ou le chauffage

3- Accessibilité des immeubles et adaptation des logements aux personnes agées ou a mobilité réduite

Installation, adaptation d’ascenseurs (ou autres appareils : monte personne, plate-forme élévatrice...) pour
favoriser le transport de personnes a mobilité réduite,

Mise en place ou réfection d’un escalier pour rétablir 'acces aux étages,

Aménagement de rampe d’accés a un immeuble,

Suppression de murs, murets, marches, seuils, ressauts ou de tout autre obstacle a I'accessibilité de
I'immeuble ou a I'adaptation du logement,

Création, suppression ou modification de cloisons de distribution,

Création d’ouvertures pour couloirs, baies ou portes, y compris menuiseries,

Adaptation d’équipements sanitaires, d’installations électriques, de fermeture et d’ouverture (portes,
fenétres, volets), y compris les travaux induits (carrelage, platrerie, sols),

Installation de mains-courantes, barres d’appui, poignées de rappel de porte.

AIDE DEPARTEMENTALE EN FAVEUR DES PROPRIETAIRES BAILLEURS ACCEPTANT LE
CONVENTIONNEMENT SOCIAL EN PERIMETRES D’0O.P.A.H. ou de P.I.G. — liste des travaux éligibles

1- Etanchéité et isolation thermique de ’enveloppe batie

Réfection générale ou grosses reprises de toitures et couvertures d'immeubles rendues nécessaires par des
défauts d’étanchéité, intégrant les ouvrages annexes (zinguerie, descentes, ferronnerie...),

Isolation de la toiture ou des combles perdus, de planchers,

Remplacement et renforcement de charpentes (y compris traitement des matériaux),

Isolation par I'extérieur ou I'intérieur des fagades,

Isolation de parois opaques donnant sur I’extérieur ou sur des locaux non chauffés,

Installation de menuiseries équipées de double vitrage d’'une épaisseur supérieure a 24 mm (avec
éventuellement un remplissage argon)
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2- Economies d’énergie et d’eau

Installation de systémes a usage domestique utilisant les énergies renouvelables (énergie solaire, éolienne,
géothermie...) ou les énergies peu exploitées (bois, déchets, rejets thermiques...),

Création d’une installation de chauffage ou remplacement de I'équipement existant par un systéme de
chauffage (fioul, gaz) « basse température » ou «a condensation»,

Raccordement d’un immeuble aux réseaux de distribution d’énergie,

Remplacement de convecteurs électriques par des panneaux rayonnant ou radiants associés a I'installation
de thermostats et programmateurs, ces travaux devant étre couplés a une intervention sur I'étanchéité et
I'isolation de I'enveloppe batie,

Installation d’un systéme de ventilation du logement ou complément d’une installation partielle existante
associée a une intervention sur I’enveloppe batie ou le chauffage,

Mise en place de matériels de contréle des dépenses d’eau (compteurs individuels, robinetterie, chasse
d’eau « double-flux » dans les WC...),

3- Accessibilité des immeubles et adaptation des logements aux personnes agées ou a mobilité réduite

Installation, adaptation d’ascenseurs (ou autres appareils : monte personne, plate-forme élévatrice...) pour
favoriser le transport de personnes a mobilité réduite,

Mise en place ou réfection d’un escalier pour rétablir I'accés aux étages,

Aménagement de rampe d’accés a un immeuble,

Suppression de murs, murets, marches, seuils, ressauts ou de tout autre obstacle a I'accessibilité de
I'immeuble ou a 'adaptation du logement,

Création, suppression ou modification de cloisons de distribution,

Création d’ouvertures pour couloirs, baies ou portes, y compris menuiseries,

Adaptation d’équipements sanitaires, d’installations électriques, de fermeture et d’ouverture (portes,
fenétres, volets), y compris les travaux induits (carrelage, platrerie, sols),

Installation de mains-courantes, barres d’appui, poignées de rappel de porte

4- Travaux de sécurité, de mise aux normes et d’amélioration du logement
(Uniquement en cas de sortie de vacance du logement)

Renforcement du gros ceuvre (fondations, murs, cheminée, planchers, escaliers) et lutte contre I’lhumidité
(arases étanches, vides sanitaires, drainage des sols, des maconneries...)

Travaux d’élimination ou d’isolation des peintures et revétements contenant de I'amiante et des sels de
plomb,

Création ou réfection des réseaux de distribution et d’évacuation d’eau, d’électricité ou de gaz,

Création d’équipements sanitaires

5- Travaux d’extension ou de restructuration du logement
Ces travaux sont destinés a favoriser I'adaptation du logement aux besoins recensés sur le territoire
(logement de jeunes ménages, de familles nombreuses, de personnes en situation de handicap...).

Extension du logement dans la limite de 14 m? de surface habitable (annexion de parties communes, sur-
élévation, création de volume...) et de 20 m? pour le logement des personnes handicapées,

Création, suppression, modification de cloisons de distribution,

Création d’ouvertures pour couloirs, baies ou portes, y compris menuiseries

Création ou réaménagement de planchers,

Revétements de sols y compris travaux préparatoires (chapes, isolation...) et travaux de peinture consécutifs
a une réfection globale,

Branchements et raccordements aux divers réseaux de distribution d’eau et d’énergie.
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Annexe 3. Tableau de suivi des objectifs et indicateurs de la convention

L'opérateur de suivi-animation fera des propositions d’outils permettant le suivi régulier des objectifs et

des indicateurs, a la fois dans le détail et globalement.
Ce suivi devra étre accessible par le maftre d’ouvrage en continue via une base de données dédiée a

I'OPAH RU CD n°2.
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Annexe 4. Reglement d’application des aides propres de la Métropole Aix-Marseille Provence

- Réhabilitation de I'Habitat Ancien -
Réglement d'application des aides propres en vigueur
Dans les opérations menées sur le territoire de Marseille Provence

AIDES FINANCIERES ACCORDEES PAR LA METROPOLE AMP
SUR LE CONSEIL DE TERRITOIRE MARSEILLE PROVENGCE
DEFINITIONS ET CRITERES D'ATTRIBUTION

I-PREAMBULE

Le Conseil de Territoire Marseille Provence a mobilisé un large parfenariat afin que chague habitant
puissa bénéficier d'une équipe d'animation suivi afin d'améliorer son habilat ancien,
Alnsi, sont en ceuvre ou programmées en 2019 les opérations suivantes :

Amélioration de I'habitat pvé  doles Trallement des Coproprialas
pre haglles ef dégradées dabes

FES WP "Hobibar s 4201 F OFAH C 0 Plomib &res T01R-MES
O R MAS Morsglie 0162021 Plor de Sovssconcks Bolishe 20172090
CREM R La Clotal A0 Plon e Soreegands fefaue 20182321
OFAH BU Morignone B Flon de Sorsegands Corol 20182321
CFAH RU vonsiars BHl Marssslle 20095021 POF AT barseilefCT ANF-HITS

POPAC Lo Ciolal 2018-271

Objectifs des programmes
Les aobjectifs d'amélioration visés conoorment :
- Regualilier, revitaliser des quartiars d habital véluste
- Contribuer & |a lutte contre Mhabital dégrada, insalubrité,
- Ameéliorer la performance énargétiqus du parc privé
- Requalifier le parc social de fait en parc soclal de droit
Produire des logements & loyar maitrisé,
Accompagnar le redressement des copropriélés fragiles ou dégradées
Adapter les logements pour le maintien 4 domicile des personnes dgées ou handicapdes

Les Aldes de I'Anah

L'Anah faclite par son aclion des projets do requalification des logemenis privés intégrés dans les
palifiques locales da Mhabitat portées par les colloctivités Lerrtorales,

L'action de 'Anah, centrée sur laméoration du logament privé & destination des publics modestes
par l'octrod, sous conditions de ressources ou de contreparties soclales, de subventions pour
Fingénierie et ka réalisation de travaux & des proprdlaires accupants, & des propriétaires ballkewrs et
& des syndicats da coprapriglés en difficultd,

TN = (il = 8 lwrvsr ST

Tl
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Les missions de 'Anah sonl définlos & Farticle L. 321-1 du code de la construction el de 'habitation
renforchas par 1 ol n"2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logemant et un urbanisma rénov
(diter alol ALLR®),
Ses priorités d'inlervantion sont déclindes dans e CCH (ar L. 321-1 ot sulvants) et dans e contrat
d'objectifs at de performance 2015-2017 signié avec I'Elat ;

Luttar contra "habitat indigne et dagradi

Lutter conltre |la précarilé dnergdlique

Prisvenic el traitor les copropriétés en difficullté ou fragiles

Adapler les logements 4 la pere d'autonomie due & I'Sge ou aux handicaps
Par allours, l'Anah a également pour objectif de :

Amdéliorer la connaissance du parc privé et les conditions de son oocupation

Améliorer les conditions d'hébergement des personnes sans domicile

Dévalopper un pare localil & vooation sociala
Les interventions de l'agence visenl & répondre aux enjeux d'habitat privé des terriloires. Les
terriloires concernéds par les programmes nationaux de la politique de la ville et de revitalisation des
centras bourgs sant particuliérement concernés,

Les priorités d'intervention sont ajustées chagque année par la circulaire de programmation

Afin d'amplifier lmpact des aides de I'Anah en ien avec les spacificilés du territoire, et aux anjeux
déclinés dans les documents de planification : Programme Local de Habitat, Protocole LM,
NENRU, Accord partenarial pour une politijue dintervention sur les copropriétés fraglies et
degradéees, Programmes terntorfaux spécifigues | le consell de territoire a mis en place des aides
propras, complétant les aides de I'Anah, et précisées dans ce qui sult

Il. PRINCIPES GENERAUX
Les subventions accordées par la Métropole sur le Consell de Territoire Marseille Provence
obéigsent aux principas suivanis :

+ Les logements ou immeubles d'habitation subventionnés doivent avolr 816 construlls e achavis
dapuis plus de 15 ans 4 la date da la demande de subvention.

¢ Les béndficialres sont des propridtaires privés, personnes physigues ou morales, ou daos
syndicats de copropriétaires. Les marchands de biens ne sont pas éligibles aux subventions, ni
los fonds d'investissements, banques, sociélés commerciales, d'assurances, financiéres et leurs
filiales.

¢ Los rdsidences secondaires ne sonl pas éligibles aux aldas métropolitaines,

+ Pour les propriélaires qui sont responsables au sein de I'entreprise qui réalise les travaux, il y
aura abattement de 10% de 'assietle subventionnds,

¢ Jn dossler de demande de subvonlion est conslitué, auprés de 'dquipe opérationnelle, des
pléces précisées en annexe ; | contienl l'acle d'engagement correspondant au statut du
propriélaire dament signéd par le demandeur ou son mandataira.

+ L'équipe opérationnolle élablil un récépissé de complétude.

¢ Sl dans un délai de six mois & compler do la date d'élablissement du récépisss de complétude
Aucung décision n'a élé notifide au demandeur, la demande sera considérée commae rejetée

CTA - DA = 0 jarsdar 2010
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(par référenco aux conditions d'atiribution des aides da I'Anah, art, R.321-18 du Code de la
construction ot de 'habitation - CCH).

¢ Les aldos métropolitaines sont dventuelioment majorées des subventions de la Régon ou du
Département, dont la Métropole assure l'avance. Elles peuvent diro complétées par des
subvontions municipales, dont les communes concernées dtablissent les réglos et modalités
d'instruction o de paement,

¢ Lo montant maximum des aldes publiques directes - tous pattenaires confondus ~ ost imité &

B0% du montant TTC de 'opération, Constituent des aldes publiques, au sens de l'article R,
32117 du CCH, les subventions de I'Etat, des collectivités terrtoriales, de leurs élablissements
publics & caractére administratif, de I'ADEME et de la Communautdé européenne,
Toutefols, ce plafond peut étro portd, & titre exceptionnel, & 100 % sur décision colldginie des
partenaires signataires pour dos opérations spdcifiques qul concernent notamment

los travaux pour 'autonomie de la personne ou de lutte contre ta précaritd énorgétique

ontrapris par des propridtaires occupants modestes et trds modestes.

los travaux nécessaires pour lo redressement des copropridtés dégradées.

¢ Les subventions sont ongagées par le Consell de Territoire et font l'objet de notifications
parsonnaelias aux bénéficiaires ou & lour mandatalre.

¢ Lorsque los travaux sont éligibles aux aldes de I'Anah, la décision du Consell de Territoire
interviendra aprés cello de la Commission Locale d'Amélioration de |'Habitat (CLAH) attribuant
las aides do I'Anah. Avant engagement de l'alde par le Consell, les dossiers sont examinés lors
d'une séance technique qui se tiont & l'initiative de la direction de ‘Aménagement ot de |'Habitat
pour apprécier la recevabliité dos dossiers au regard des critdres municipaux et décider de leur
présentation devant le Consall. Les partonaires financours sont invités & cette séance.

¢ Les subventions sont versdes sur présentation auprés de I'équipe opdrationnelle d'un dossier
Justificatif comprenant les factures correspondantes établies et acquittéos en bonne ot due
forme par des entreprises qualifiées et figurant au registre du commerce, les autorisations
administratives requises, et aprés visite technique pour vénfior la réalisation des travaux, ainsi
que lo respect des presoriptions éventuellement formulées lors de la notification de l'octrol de
I'alda,

¢ Los délals de validité de la subvention attribuéo par le Consed! s'adossent aux délais de 'Anah -
démarrage des travaux dans I'année qui sult 'engagement ot présentation des pléces au solde
dans los wrois ans. Une procogation de délai, doment justifide, peut étre sollicitée avant
explration.

¢ Lo bénéficaira propriétaire occupant s‘ongage & occuper le logement réhabilité & Utre de
résidence principale pendant une durée minimale de 6 ans & compler de la date do déclaration
d'achévoment des travaux.

¢ Sauf sl cela est précisé dans la convention passée avec lul, lo béndliciaike propriétaire bailleur
s'engage & lover le logement rohabilté & titre de résidence principale pendant une durde
minimale de 9 ans & compter de la date de déclaration d'achévemont des travaux.

¢ Lo propriétaire devra Informer la mélropole en cas de vonte de son bien intervenant dans les 6
ou 9ans aprés achdvement des travaux, Les subventions seront & rembourser par le
pondliciare au prorata du tomps restant & couvrlr pour respecter 'engagement minimal, Une
exondration est provue selon les motifs ou conditions de vente Invoqués, notamment :

En cas de force majoure !
o docos

CTMP DA W fanemr NITR

/)
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o divorco

o ruplure de pacs

o lleenciemaent doonomigue

o mulation profassionnelle hors de o ville

o décislon de justice

o invalidité permanonte ef olale

- 8l e nouveau proprétalre reprend de fagon expresse les engagements du béndliciaire

+ Enfin, les subventiona serant intégralemant rembaursées an cas de fraude avérde,

I, TRAVAUX ELIGIBLES - TAUX ot PLAFOND SUBVENTIONNABLES

La Conseil do Terriioire attribuo sos aldes selon trols madalités -
-A- soit en subvantion des travaux sur parties communes des copropridtés, dans le cadre

d'une aide au syndical des copropridtaines

-B- s0il en accompagnement des travaux éligibles par I'Anah, ou aide & l'accession dans
lanclen pour des propriégtaires ococupants

G- solt en sccompagnement des travaux éligibles par I'Anah, pour des propridlaires
baillaurs qui acceptent de conventionner leur loyer & un niveau social ou rés social.

Pour ces Irois catégories d'aides,

* Les frals de maitrise d'eeuvre sont pris en compte dans la dépense subventionnable & hauteur
de 10 % du montant HT des travaux subventionnables.

= Laos frais de condulle d'epéralion, incombant notamment aux syndics, sonl pris en compte dans
la dépanse subventionnable dans la limite de 5 % du montant HT das travaux subventionnables,

* Les travaux faisant I'objet d'une demande de subvention devrent, le cas échéant, recevalr las
aulorisations administratives nécessaires. Le versement des subvenlions correspondantes sera
subordonnd au respect des prescriptions dimises dans ca cadre,

* A lire exceplionnel, I'assistance & maltrise d'ouvrage (AMO) pour les akles accordées au
syndical de copropridté pourra &tre Intégralement prise 8n charge,

-A- TRAVALX DE REHABILITATION EN PARTIES COMMUNES DES COPROPRIETES :

Sont concerndes les copropridtés lraglles el dégradées faisant l'objet d'une opération programmée
(OFAH CD, Plan de Sauvegarde ou OPAH RU A volet Coproprigté Dégradée,

Les travaux éligibles sont ceux qui permeltent la remise aux normes & tire prdvenll ou curalil de
fenveloppe d'un immeubla (lollure, fagades,...) ou de sa siructure (plancher, cage d'escalier,...)
ainsi que les réseaux communs, Uno liste indicative de travaux est précisde an annexe du présent
résglemaent

Sont éligivles aux subventions des travaux en parles communes les propriétaires dont les
logements répondent aux critéres do décence définis par décret ou s‘engageant dans un
programme dé ravaux de remise aux normes de décence. A celle fin une visite des logements el
locauy par I'dguips d'animation-auivl sara organissa avant lengagemaent des subvantions eltfou 4 la
lIivralson des ravaux,

Dang lo cas da travaux de mises aux normes 4 rdaliser sur les logamanis ou locaux, une visite
aprés lravaux des paries privatives conditicnnara le versemant des aides engagées en parties
communes, S 'Anah admel le financement de la quole-part d'un copropriétaire pour los travadx
concornant les travaux en parties communes en copropriblés, la Malrepole privilbglera 'akda au
gyndical. Ells pourra subventionnar 'assistance & maltrise douveags,

CITRR o QAR = B iy TR
A
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i [ '
Il s'agit du plafond et des conditions adoplés par I'Anah rendant le syndicat de copropridté éigiblo &
sas aldas,

Jaux de subvenlion : 20% du coll lic des travaux retenus par I'Anah.

Pour les demandes daides relatives a un programme de travaux concernant uniquement
famélioration des parties communes, les logements devront satisfaire aux critéres en vigueur do
decence et dhabitabilité (décret n*2002-120 du 30 janvier 2002 sur le logement décent ; Réglement
Sanitaire Départemental : Cade de la Construction el de |'Habitation . Code de la santé Publique),

Prise en charge da [‘Assistance & mailrise d'ouvrage : 100 % du montant TTC.

A titre axceptionnal, lorsqu'une copropriété est dlgible & l'aide de I'Anah au titre de I'aide syndicat
de coproprigté®, mals qu'ella ne peut &tre accompagnéde par une équipe opérationnella {sait qu'il n'y
en a pas, solt parce gque léquipe n'a pas la disponibilité pour répondre rapidement &4 la
demande)."par exemple dans ke cas de travaux urgents en situation de péril, dinsalubrité ou sous
administration provisoire.

-B- AIDES AUX TRAVAUX DE REHABILITATION ELIGIELES PAR L'AMAH PROPRIETAIRES
QCCUPAMNTS @
Aides aux propridlaires occupants :

Bidle Frime Habler Misux

Prime Habiter Misux Frime Accession a lo propridté

Monfand ge A IO £ J 00 € S000 €

Beaksrion de hiovdux = 1058 o pri o o qusiiion)
Condihon Gown R 15% [0k MR 35% Priy e wenie ou m? dans io moyenna + 105 & une
Qogusiion s vpaliage idenfique

Pérméires de Canimes Boungs

Cadage PI) CFAH RU PES} DPAH B A

Frogismme

La prime « Habiter Mieux » valorisant les travaux générant un gain énergélique important, qui
correspond & l'objectif de réduction des besoins énergétiques, en lien avec le « Plan Climat d'AMP
». Elle permet de financer les travaux supplémentaires liés & un projel de réhabilitation, pour en
améliorer la porformance  énergétique : isclation, ventilation, changement de chaudiére,
équipements de confort d'élé sobres. ..

Son montant dépend de la performance atteinte aprés lravaux, mesurée par le Diagnostic de
performance énergétique. 5ile gain énergétique dépasse 25%, la prime est de 2 O00E. Si le gain
dépasse 38%, la prime est de 3 DDOE.

Chague logement ne peut bénéficler que d'une prima pour 5 ans,

La prime « Accession & la propriélé » est mise en place dans des secteurs délimilés, présentant
une forte présence de logements locatifs, Elle vise & accuellir dans ces secteurs des propriétaires
occupants qui s'engagement & realiser des travaux (>10%) et & résider (résidence principale) au
moins § ans.

Afin d'éviter un mouvemnent spéculatil el inflationniste, les logements aidés devront rester dans la
fourchetle de +10% des valeurs foncléres évaludes par typologle.

DYun montant de 5000€, cette prime sera engagée aprés compromis de vente el payée au vue de
lacte notarié authantiguie,

LI - DM - T8 Lty 2000
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- AIDES AUX TRAVAUX DE REHABILITATION ELIGIBLES PAR L'ANAH PROPRIETAIRES
BAILLEURS :

Aides aux propriglaines baillours

|
Prime de I Prime d'inbarmédlation
— réduction de loyer | loceative (WAL) Alde au Rall & réhablilation
|
Riovland die I Adda we/m! 2000 € 20% des fravaux plafand 10 000€

plalonnds & B m?
MOonOal s Ll alsocislion

Canaiton Loar sociod ou Ines sadial ¥ Mondal aves ne mhociahan ogddae
dgroes b
Cadage
lens TV Taus programe
Frogramme PragnaTIREs CraM RU OUS DRogromimas

Une prime « de reduction de loyer » vise a inciter les propriéfaires ballleurs & appliquer un loyer
maodirg & des locataires sous plafonds de ressources. La prime « de réduction de loyer » apportée
par Marsaille Provence s'adosse a celle de 'Anah : Marsellle Provence apportera 50€/m? plafonné &
80 m®. D'autres collectivites (Région, Département,..) pourront venir apporler une prime qui viendra
en déduction de la part de Marseille Provence. Cola déclenche la prime Angh qui triple (150€/m?) la
prime des Collectivités. Cette prime s'adresse a des proprigtaires bailleurs qui acceptent apeés
travaux la location & un niveaw de loyer conventionna sacial ou iras social,

La prime dintarmédiation locative, d'un montant global et forfaltaire de 2 000 €, s'adresse aux
propriétaires bailleurs s'engageant & confier son logement conventionné & une structure agréée
d'intermédiation locative (Agence immobiliére soclale ou assodation) pour une durée d'au moins 3
ans. L'intermédiation locative permet au propridlaire de déléguer et de sécuriser la gestion de son
bien. A ces fins, le propriétaire ballleur s'engage & recourir, pour au moins trois ans a compler de la
date de la prise d'effet de la coenvention & loyer sacial ou trés soclal &4 un dispositif d'intermédiation
locative en vue de favoriser linsertion sociale de ménages en difficulté pranant la forme :

+ goit d'une location de mon logement & un organisme agréd®, en vue da sa sous-location, meublée
ou non, a des personnas mentionnées au Il de Paricle L. 301-1 du code de la construction et de
I'habitation (CCH) ou & des personnes physigues donl la siluation nacessite une solution locative de
transiion ou en vue de I'hébergemant des mémes personnes ;

* soit d'un mandat de gestion conflié & un organisme agréé* assurant une gestion locative adaplée.

L'akde au Bail & Réhabilitation, d'un montant de 20% des travaux plafennds 4 10 000 € par kogement,
s'adresse & des organismes agréés pour la maitrise d'oeuvre d'insertion el la gestion locative de
ménages aux ressources trés modestes logés &4 des loyers conventionnés trés sociaux. Le ball &
rehabiitation peut s'adresser |

- i des propriélaires occupants qui n‘arrivent plus & faire face aux travaux & réaliser dans leurs
logements. Avec e ball & réhabilitation, ils se retrouvent locataires d'un opdrateur qui réhabilite et
gére pour leur comple leur legament an les maintenant dans les lieus,

- & dos propriglaires bailleurs qui souhaitent faire réhabiliter leur palrimeine sans en assurer la
gastion (particuliers, associations, autres éablissements. ),

Aux ocommunes propridlaires de logements. Le patrimoine communal (correspondant
notamment aux logements prévus pour les instituleurs et qui n'ont plus lieu d'étre proposés awx
professeurs des écoles) peul é&re conflié & un opérateur qui fait les travaux nécessaires, les
conventionne avec I'Anah ol les gere pour la durés du bail & réhabilitation,

LT - AN = 0 jansar SO0

Il
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Liste des pléces constitutives du dossler de demande de subvention métropolitaine

Liste des pidcas constitutives du dossier de demande de subvention en complément de celles do FAnab,

= J

[ Dernande de subvention et Acte d'ongagement municpil complété et signé du demandeur (solon modeles en Arnese)

1€ Capre d 'aete do propeldtéd, ou attestatlon de propriéte éablie par notaice datde de mons de 3 mods wt mentionnant gue
Fimmauble a plos 15 ars

cople de ta tave lonclére de l'annde précédente ou noem du proprbtace personne physique ou morile

Aralova dicentitd bancaire (D) au vam du béndhiciare e propaétaire ou son mandataiee lo cas echéant

Nmandat ohment signd ou contractuel entee lo propridtaine et ke mandatase e cas dchdant

ACopie dun justificatil J'identité (carte natanate d'identitd, livrot de famille, ) pedeisant llau et date do nassance pour le
proptace bindhciaire pecsanne physeue

M Engan de SC1 : copee des statuts & extraite Khis précisant le nom du gérant

W Entas d'association : copie réeéplesé prdchant lv miméro d'enegistrement au répertoire national des assoclations (RNA) et/ou
parutsan au 10 ainsi quo la cople des statids en vigueur (norm du président et des adminstrateurs on foncton et domichiaton)

| T — PIECES ADMINISTRATIVES

Propriétaire Balleur
B Copee du ball jou des baux) de location

Propridteire Occupant
¥ tane d'habtation de l'anaiée precidente et pastificatif de domicila de moins de 3 mols
B Copie du dernier avis d'imposition sur be ravonu [annde n-1 sur los revenus n-2)

Copropridtd

(2 Pracés verbal du vote dos travaux en assenalée géndrale de copropristé

(3 Liste des propeadtaires é1ablie par be syndic svec l'indication pour chacun d'sux les Lantidmes ot de la quote-part de dépense
I NSandat donné s syndic de coproprieté puur percevor 13 subvention

[ PIECES TECHNIQUES pour engager les subventions |

Cos géndral dos travaux sur parties communes

B Devis descriptifs ddtalllés par poste de travius Indiguant les quantités, prix wnitalre 6t les mortants MT ot TTC | deves retenus aprés
Mise on CoNCUrance ; pour kes travaux de parties communes travaux votds an assemblée géndcale

A Propositon d'hanorsires du maitre d'eeuvre ou contrat de maltrse & ceuvre ; contrat de maitrise & aeuyre vote on assemblén
generale pour les travaux en coproprintés

B Note d'hanoraires du Syndie le cas dchdant

A Dernver spprobatian des comptes de la copropritd

(1 Rappart de visite des ‘agaments §'¢s ne font l'objet d'aucun programme de travaius

W Dagnaste dneegdtique syt /aprés travaux d'éconvmlie d'energle pour mesurer o gain.

(M Plans ou croques avant/apebs travaux si 1o nature ou la comploxaté du projet lo nécossite = A Fapprodciation de |'dqulpe
operationnelle,

Travauy nécessilant des autarisaalons adminiateatves

(£ Cople de Vautorisation administrative (permis ou doclaeation préatable) ou ricepiasé de 1o demande o sutie sation

N Les travinx eedcutds & Vintdrieur d'une construction existante sont ko pincipe dispenids de formaite. Toutefols, les travaun hes
Pivs importants doivent faire Fobjet d'un peemis de canstraire pour tout changement @'affectotion ov towte création de surfoce de
plus de 20 M2 de surface hors aeuvre brate. Q'outres trovaun sont soumis & wne déclarotian préaloble comme lo modification de
Fospect extérimar de Mimmeuble, changement de fendire, de volets, modificotion de taiture, rovalement de fogode, devonture .

CTA < DA = 20 jawier 2019
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A LATIN DES TRAVALN (ot |n mise en palement] o _J
A L i dles e s gl pesr la mige @ paiemient dis subentions .

[ Rappeart de wisite par Piguips apbdiatisnnetle attestant dos travaus faliy

[ Diagnostic rengeligus avant/sprds lesdsus

B hustificabil de handicap ou de perte de mobilid pour les fravaus s bac |cotstion selan gole nationale AGGIR =Autonomis
Gruribalogr Gooupen lio-Nesiouites= ou caste d'inualidiig)

M Factures ariganiles signdes avec cochel dos entrepring, prdelsant | modes da rbglemant, daies, rinviio de chiaie et bangue
M &refind e autortiation admanistrative le ens dchdand et lorioa'il n'e pas #06 faunl s démarrags des iravaim

[ Caprber dhie rnsnadst sl b dlestinatnire du versamont o'eil pas le progriatainsbidneheiaine

W Eopiede la plics d'identing du proprdtslne bbndliciaioe perisans physiqua

Elustification de domicile do malns de 8 moli s oo du propadtaios occipen

B 5E1, enirall du B-bes de malng de § maly

FRIB rdcend et sux noma ot coosdonndas du bdndlicialre au nom dugiel les subvention ont Gt argapta par dil b aticn

Hata .

Udyutpe apdrationnolie tranimeilea & e Mdtrapale lex justificatifi de demande de réglement sous borderem e mise i polement
avir aon wia o eontrdle #o ¥ folgmand ;

-cophe de i fettee de nodificatian o lo sebvembion s bdadficinine

Han de financdmin! fotiant spparaitee i part de Mengugement de o Mdtropale eoretpandant d la gerticiogion el Régian of d
Edpertemenl b cos dohidan

TN - fnipe = M ey WO TR
RB/R
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annexe A au edglement municipol

ENGAGEMENTS DU DEMANDEUR
PROPRIETAIRE OCCUPANT

JO BOUBSKING(e ), (O, PIOROM). i T TOPPR o424 8B I IT NI

Domicilife). .. o
agissant : -en monnompmpm

= on tant que mandataire do
(rayur Ins mentions utifes)

certifie avolr pris connalssance du réglement d'attribution des aides approuvé par le Consell de Territolre
Marsellle Provence du ...,

m'ongage & :

1, convnencer las traveux, dans les 12 mos, el kes achover dans ks 38 mois ou 48 mols sl j@ demande par écrit une
proregation, & compter de la dale da décision de subyention sccordée par Marsaillo Provence en Consall

2.« foire réaliser los travaux, 18k que définis par le(s) devis annexé(s) par des professionnels du batiment, Inscrits soil
au registre du commerce, solt au répertolre des métiers
- avoir rege les autorisations administialives ndcessaires pour les travaux, le versement ges subventions
correspondantes sara subordonnéd au respect des prescriptions émises dans ce cadre

3. - présemer les faclures cormespondantas au devis approuve acouiliées el signdes du foumisseur, avec une date, un
numéro, la nature des fournitures et des prestations, et I'ndrasse des ravaux.

« Pour Faide & Faccossion © Présenter lacte d'scquaition ou atlestation natariie

« Parmeltre & Marsedlo Provence ou son représantant, avant le versement de l'aide. d'effactuer une wsite de contrdie
de ka bonne exdoution das ravausx,

4. ococuper comme rasidance principale, pondant una durde de 6 ans (six Bns), 4 compter de la dute de déclaratcn
d'achiéwement des travaux,

o Yogement sis RS 141 S bbbt 14 srmeegs srerenrrenrs s BOMIS O D&NGEic de Taide et
dont je s prombluu

5. - avsor Marsallle Provence par kllre recommandée avec accusé de rdception, de towtes modifications qul
pourralent &l Gppoctides durant les 6 ans (six ans) au drolt de propnété (vente totale ou parliele,. } ou & la
destnalionaffectation du tan

- falre mentionner que « mes engagemants s'imposent de plen drolt au nouveau progriétaie qul devea en avertir

Marsalte Provence » dans Facte de mutation

reconnals étro Informé que :

I nonvraspect ou la rupture des enpagements de 1 a § crdessus, entming

* I non-varsemant do la sutwention oblenue & toutes les avlorsations adminsiratives requises na soat pas rdunies,

* Ou de reversamont de la subvention au prorsta du temps de Msntin des engagemants,

o ol toute dédcharation kauduleuse, entralne 'anaulation de | subvention ¢ son eversemant en nitgrakie

2, Marsallio Provonce, ou son roprésentint, se rdserve |a possibite dexdcutar des conlrilkes saur sie & tout morment

m'ongige A restituer 4 |la Métropole Alx Marsellle Provence touto somme qul me seralt réclamée on
application des dispositions ci-dessus, sous pelne de poursultes,

N T ————
Lo

Sgnmture précddée do la mention manuscrilo « ki ol approuve v
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Anmsgs B au réglement municipal

ENGAGEMENTS DU DEMANDEUR
PROPRIETAIRE BAILLEUR

Ja mua%i[a:l {rom, nrﬁmj ....................

Domiciligle) .. P —
Bgisaant = @M man nom prupru

= @ nam da ;. s -

- & bant gue rmm-:lalaum du .............................................
[rayer fog memions i)

cerifie avoir pris connaissance du réglemant d'attribution des aides approuwvé par le Conseil de Tarritoire
Marsaille Provente du .........

m'engage A :
1. commencer les ravaus, disns e 12 mais, et 65 achavar dans les 36 mos ou 48 mals sl je demande par dorit une
prorogation, & campler die la dide de décision da subvwention sccardés par Marsaills Provencs en Consail

2, - faire roafssr les travauy, lels gue dalinis par leis) devis anncat(s) par des professionnels du batimant. inscsits soit
au registre du cummencs, soil au rdpefore des mibtens,
- awair regu les aulorsalions administratives rdcessaines pour les fravaus, le versemenl des subvernlions
cormaspondantas sera sulordonng au espect des prescriplions amises dans ce cadre,

3. - présenter les lactures corespordanies au dovis approusé scquittées at signéss du foumisseur, aves une data, un
numens, |a nsure des fauimitras of des prestatons, et adrasse des ravaue
- Permetire & Marseille Provence ou son représentant, avant le wersement de Fade, d'efecluer e visita de
conlrdle de |a bonne exbeulion des v

4. leuer ou conlinuar & louer cemme réskdence principale, pendant une durde de B ans (neufl ans), & compler de la
data de déclarstion dachévemeant des avaus, ks legemenl(s) ss

adims au bandfice de 'aide et dont g suls © propriétain - mandalaire frayer fa mrention inels)

3. - aviser Marseille Provance par lelbre recommandée avec accusé de réception, de loules modficatiors qui
pourrsient & apporbdes durant s 6 ans (s ans) au dieit de progaabe (venle otale ou partielis,. ) ou & la
destinatianfafiectabon du bien

= Bgire menlionner que « mes angagaments simgosent da plen dmil au nouveau propriglaine gui devra an avartir
Marseille Provence » dans I'acle de mutabion.

reconnais étre informé qua :

1. le non-resgact ou la ruplung des engagermeants de 18 5 cidessus, antrainge ;

sz pan-varsament da la subwenton oblanue al toutes les aulorissions adminiratives requises ne sont pas Munies,
a4 la reversement de a subveniion au prorita du temps da maintian des angegamsanis,

saf baule céclaration fraudulouso, entraling 'annuletion 9o e subvention &l 8on revarsament an inbigraiis

2, Marseille Prosvénce, ou son représantant, so réserve la possibilitg dexsdcuier des canirdles sur sile & leut momend,

m'engage & rastituar & la Mitropole Alx Marsellle Provence toule somme gqui me seralt riclamdés en
application des dispositions cl-dessus, sous palne de poursulles,

=1L - T

Signalure pricadis de b mention manuscrts o i ar aponsé »
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@angge O ou réglement municipol

ENGAGEMENTS DU DEMANDEUR

Ja soumalgngin ), (Rom, PRSI
e [2]17 11

BjiEsant pow la copropriié: ... .
= &0 1WA e Syndic tabiBls pae [date ol retune de Oecle|

= an tand gue mandatalra kabilid par (dae e e da Feete) .
(Rayer ks iraniions inilies)

cartifin avolr pris connalssance du reglemant d'stiribation dos aldes approuvé par le Consell de Terrlioire
Marseila Provence du ...

m'angaga & |

1. commancer los Iraveus, dans les 12 mais, et les achever dans les 38 mois ou 42 mals 8 e demande par desit une
profagation, § compler d6 la dale de décislon da aubvention accordbe pae e Corsed de Terdioira da Mamsallie
Prowvanca.

2.« faite rhalisar les ravaux 8l les prestations, selon lels) davis volé(s) par Massemblée péndrale de copropridte
prdseniés & Marsedle Provence ou son raprdsantant, pae des professaonnels & baliment, inscrils sait au registre du
commerce, soi au répartodne des méatiars.

= avalr regu les aulorisalions adminisiralivas cesssies pour e lravaux, le versamenl des subvenbons
conrespondantas sara subordanng au respect das prescriplions emises dans ce cadoea

3. - prémantor os Mclumes corespendantos au davis approuvd aogulltées et signded du furrsgaur, aves une dale, un
numéng, |a nalure des fourmilures al des prastalions, of 'admssae das ravaux.

= Permelire & Marsaille Provence ou son regrsaniant, avant e versemant de Uside, deffactuar une visite de
conbrdle da la bonne axdcution das ravaus,

reconnais étre informi qua
1 |& nos=respact ou la ruptiung dos engagemants de 1 4 3 cidossis, enlralne

#|o non-versemnent de la subvention sldenue s foues ks sutorsations administralives reguises ne sonl s munies,
sil loule dislarabion rasduleuse, antrafna Fanmulaton da o sutwenbian @1 be reversement de linbagralitd des sommes

eIrGuas
2. Marseille Provenos, ou san roprisantant, e résends ln passildlith dexdoubar des contrdlas sur site & toul mameant.

m'angage & restituer & la Mélropole Alx Marseille Provence toute semmae qul me serall réclamdes en application
duos dispositlons cl-dessus, sous pelne de poursulias,

Fail &,

Slgnature pedchdée doe ln monbion mamserilo « o apyvooed e
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Annexe 4. Conditions de financement d’Action Logement

@ Date de mise a jour : 17/04/2019 - Document non contractuel
ActionLogement
INTERVENTIONS POSSIBLES d'ACTION LOGEMENT DANS LE CADRE des OPAH et PIG
Le logement doit étre la résidence principale du propriétaire occupant ou du locataire
Descriptif Taux Durée Montant Observations
Zone A et A bis : de 15000
a 25000€ Zone
A isiti d t . 19 maximum de 20 ans B1:de 15000 a 20000 € [DPE compris entre A et D - maxi 30% du cout de |'opération -soumis a
cquisition dans fancien ; Zone B2: de 7000 a plafonds de ressources - Cumul possible avec prét travaux apres acquisition
15000€
Zone C:de 7000a 10000€
. construction d'au moins 14 m- soumis a plafonds de ressources - cumul
Agrandlssement 1% maximum 10 ans maximum 10000 € R . . P
prét accession possible
Amélioration de I'habitat -travaux
de mises aux normes
d'habitabilité, travaux prioritaires
sur le batiment, économies déblocage des fonds sur présentation de factures de moins de 3 mois -
d'e’nergie amélioration de Financement possible de charges de co-propriété sur des travaux indiqués
, . ’ . . 1% maximum 10 ans maximum 10 000 € en colonne C - versement au propriétaire ou au syndic de copro sur appel
I'habitat et de la vie qUOt'd'enne' de fonds du syndic- soumis a plafonds de ressources- cumul prét accession
dépenses d'entretien, possible
revetements de surfaces , travaux
ouvrant droit a une subvention
. ANAH PO
Propriétaire Occupant,
salarié d'entreprises
privées non agricoles
de 10 salariés et plus - Tous travaux réalisés dans une co-propriété avec Plan de Sauvegarde ou
les pré-retraités sont Travaux en faveur co-propriétés OPAH -déblocage des fon:ls s:r p}:esentztlon de factures de;noms de3
fmild A , , ) . mois -Financement possible de charges de co-propriété sur des travaux
assimilés aux salariés dégradées ( avec plan de 1% maximum 10 ans maximum 10000€ | " P € o-prop k
indiqués en colonne C - versement au propriétaire ou au syndic de copro
sauvegarde) sur appel de fonds du syndic - soumis a plafonds de ressources - cumul prét
accession possible
Amélioration Performance déblocage des fonds sur présentation de factures de moins de 3 mois -
Energetique ( titres | et |1 arrété 1% maximum 10 ans maximum 10000€  |versement au propriétaire ou au syndic de copro sur appel de de fonds du

du 30/3/20009 relatif a eco-ptz)

syndic- soumis a plafonds de ressources- cumul prét accession possible

Travaux d'accessibilité et/ou
d'adaptation liés au Handicap

1%

maximum 10 ans

maximum 10 000 €

déblocage des fonds sur présentation de factures de moins de 3 mois -
versement au propriétaire ou au syndic de copro sur appel de de fonds du
syndic - cumul prét accession possible

Convention d’OPAH RU n°2 — Centre-ville de Marignane
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Tous travaux réalisés dans une co-propriété avec Plan de Sauvegarde ou

Travaux en faveur co-propriétés OPAH -déblocage des fonds sur présentation de factures de moins de 3
dégradées ( avec plan de 1% maximum 10 ans maximum 10 000 € mois -Financement possible de charges de co-propriété sur des travaux
sauvegarde ou OPAH) indiqués en colonne C - versement au propriétaire ou au syndic de copro

sur appel de fonds du syndic- soumis a plafonds de ressources

Amélioration Performance déblocage des fonds sur présentation de factures de moins de 3 mois -
Propriétaire bailleur Energetique ( titres | et Il arrété 1% maximum 10ans maximum 10 000 € Financement possible de charges de co-propriété sur des travaux indiqués
louant 3 un salarié en colonne C - versement au propriétaire ou au syndic de copro sur appel
du 30/3/2009 relatif a eco-ptz) de fonds du syndic- soumis a plafonds de ressources

d'entreprise privée non
agricole de 10 salariés
et plus

Garantie de paiement d'un locataire de moins de 30 ans (jusqu’au 31éme
anniversaire) : quelle que soit sa situation professionnelle.

De plus de 30 ans et salarié(e) d’une entreprise du secteur privé ou du
secteur agricole (ou titulaire d’'une promesse d’embauche) -

La demande de garantie VISALE intervient : Jusqu’a 6 mois aprés la prise de
fonction (hors CDI confirmé),

Jusqu’a 6 mois apres la mutation (changement de lieu de travail, dans la
méme entreprise ou le méme groupe).

Pendant la période d'essai d'un CDI

Salariés en difficultés accompagnés par Action Logement Services
Possibilité sur un bail mobilité

Visale Gratuité

Futur Acquéreur - Sercice d'ingénierie financiére via Conseils d'expert pour sécuriser votre projet. Etude personnalisée,
Propriétaire réalisant . K Recherche des meilleures conditions financiéres optimisation du financement, retructuration de crédits pour dégager de la
des travaux une filiale Action LOgement capacité d'emprunt, accompagnement dans les démarches.
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ALPES : PROVENCE

REGION | :,— 2 A< |

PROVENCE :MARSEILLE = [pmmm ¢
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COTED'AZUR | o=\l I

Opération Programmeée d’Amélioration de I’Habitat de Renouvellement Urbain

a volet copropriétés dégradées
« OPAH RU Il Centre ancien de Marignane »

CONVENTION DE FINANCEMENT ENTRE LA REGION ET

La Métropole Aix Marseille Provence - Territoire Marseille Provence
Opération inscrite au Contrat Régional d’Equilibre Territorial 2018-2020

CONVENTION signée le ...............

2019/ 2024

Associé au Programme National de Requalification

des Quartiers Anciens Dégradés - « PNRQAD » du centre ancien de Marignane




ENTRE
La Région Provence-Alpes-Cote d’Azur, représentée par son Président, Monsieur Renaud
MUSELIER, autorisé a signer la présente convention par délibération n° ...

(o 11 [ , Ci-apres dénommée la Région,

d’une part,
ET
La Métropole Aix-Marseille-Provence représentée par Madame la Présidente de la

Métropole, Mme Martine VASSAL, autorisée a signer la présente convention par délibération
N°....... o 1V [ , et dénommeée ci-apres « le maitre d’ouvrage »,

d’autre part,
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v’ Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L. 303-1 (OPAH) /R.
327-1 (PIG), L. 321-1 et suivants, R. 321-1 et suivants,

v' Vu le réglement général de I'Agence nationale de I'habitat,

v' Vu la circulaire n°2002-68/UHC/IUH4/26 relative aux opérations programmées
d'amélioration de I'habitat et au programme d'intérét général, en date du 8 novembre
2002,

v' Vu le Programme Local de I'Habitat provisoire de la Métropole, en vigueur jusqu’en 2018,

v' Vu la délibération n°16-1091 de I'assemblée pléniére du Conseil Régional portant adoption
du cadre d’intervention en matiére d’habitat,

v' Vu la délibération n°17-1108 du 15 décembre 2017, approuvant les termes du Contrat
régional d’équilibre territorial de la métropole Aix-Marseille-Provence Vu le Reglement
financier régional,

v Vu la convention de délégation de compétence et son avenant n° 2 du 05/11/2018 conclue
entre le délégataire Aix Marseille Provence Métropole et I'Etat, en application de I'article L.

301-5-1 (L. 301-5-2),

v' Vu la convention pour la gestion des aides a I'habitat privé et son avenant n° 2 du
05/11/2018 conclue entre le délégataire et I'Anah.

v' Vu la délibération n° VU 05-015/19/CT du Conseil de Territoire Marseille Provence du 26
février 2019 relative au dispositif d’aides a la réhabilitation du parc de logements privés

v' Vu l'avis de la Commission Locale d’Amélioration de I'Habitat, en application de I'article
R.321-10 du Code de la Construction et de I’Habitation, du ..............cccueeecvevvevevnnunnns

Il a été exposé ce qui suit :
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PREAMBULE

La commune de Marignane s’est engagée depuis 2011 dans une restructuration majeure de son centre-
ville, qui connaissait une dévalorisation importante de I'état des logements, une désaffection des
commerces et services. L’habitat ancien devenait un parc social de fait avec des poches d’indignité, ce qui
soulignait une perte d’attractivité continue depuis 20 ans.

Le projet de Programme National de Requalification des Quartiers Anciens Dégradés (PNRQAD) engagé en
2012 est le projet structurant du centre historique : il permet un renouvellement des logements et des
espaces publics. Cela concentre des financements publics exceptionnels de |'Etat, de I’Agence Nationale de
la Rénovation Urbaine (ANRU), de I’Agence Nationale de I’Amélioration de I'Habitat, du Département et de
la Région.

L’OPAH RU constitue le volet opérationnel d’intervention du PNRQAD sur le parc privé. Ce dispositif
s'integre en complémentarité des démarches globales de renouvellement urbain opérées sur les ilots
publics a restructurer qui permettront un effet d’entrainement sur le parc privé.

Entre 2012 et 2017, la ville de Marignane a mis en place avec ses partenaires une premiere OPAH RU. Cette
derniéere visait a réhabiliter 235 logements privés. Cette OPAH RU a connu un succés les deux dernieres
années mais le dispositif n’a pas permis de traiter 'ensemble des problématiques et atteindre les objectifs
initiaux. En effet, I'habitat dégradé et indigne est toujours concentré sur certains secteurs qui sont devenus
des lieux d’évitements ce qui porte atteinte a I'image et a I'attractivité du centre-ville.

L'objectif de '« OPAH RU Il Centre ancien de Marignane » pour les 5 ans a venir, est de donner aux
propriétaires du centre-ville la confiance, les moyens et I'envie de rénover leur patrimoine :

1. Rendre plus efficace la lutte contre I’habitat indigne

2. Maintenir les propriétaires occupants présents et favoriser I'installation de nouveaux accédants en
centre-ville

3. Encourager des réhabilitations de qualité par immeuble avec les propriétaires, occupants ou
bailleurs

Les objectifs sont de :

- Mettre unterme a la « banalisation de I'habitat indigne » qui entraine des conséquences graves sur
la santé, le cadre de vie des habitants et I'attractivité du centre-ville

- Viser 'efficience énergétique et lutter contre la précarité énergétique

- Promouvoir la modération des loyers et les dispositifs fiscaux pour sécuriser de nouveaux
investisseurs

- Valoriser le patrimoine architectural et urbain du centre-ville

- Identifier les copropriétés non organisées et les accompagner dans leur mise en copropriétés

- Réhabiliter les parties communes des propriétaires bailleurs en mono-propriété

- Adapter les logements aux personnes en situation de perte d’autonomie

Objectifs quantitatifs

La Métropole Aix-Marseille-Provence (AMP), la Ville de Marignane, en collaboration étroite avec I’Anah,
I'Etat, Le Conseil Départemental des Bouches du Rhone et la Région Provence Alpes Cote d’Azur, pourront
intervenir sur 227 logements répartis comme suit :
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- 72 logements occupés par leur propriétaire

- 114 logements appartenant a des bailleurs privés

- 11 copropriétés
Par ailleurs, la Ville aura des interventions sur les fagades pour 50 logements et aidera 40 copropriétés a se
constituer. La Métropole et la Région pourront intervenir sur une aide a I'accession pour 15 logements, et
sur I'aide aux travaux dans le cadre de baux a réhabilitation pour 10 logements.

Il est convenu ce qui suit :

ARTICLE 1 : OBJET DE LA PRESENTE CONVENTION

La présente convention a pour objet, dans le cadre d’OPAH RU Il du centre ancien de Marignane de
déterminer les conditions dans lesquelles la Métropole Aix-Marseille Provence versera |’aide régionale aux
bénéficiaires pour le compte de la Région et les conditions dans lesquelles la Région remboursera la
Métropole Aix-Marseille Provence les avances effectuées, conformément au cadre d’intervention en
vigueur.

ARTICLE 2 : LES ENGAGEMENTS DE LA REGION

Le montant global prévisionnel consacré par la Région Provence Alpes Coéte d’Azur Région pour « 'OPAH RU
Il du centre ancien de Marignane » est au maximum de 243 850€ tel que défini dans I'article 5.5 de la
convention d’OPAH RU Il du centre ancien de Marignane.

La Région sollicite la Collectivité maitre d’ouvrage de ce dispositif pour qu’elle fasse I'avance de I'aide
régionale aux travaux auprés des bénéficiaires.

ARTICLE 3 : REGLES D’APPLICATION

En matiére d’habitat, la Région Provence- Alpes- Cote d'Azur intervient en appui des collectivités locales
dans le cadre des Contrats Régionaux d’Equilibre Territorial (CRET) pour soutenir des opérations qui
participent aux objectifs du Plan Climat régional adopté par délibération n°17-1107 du 15 décembre 2017.

Le CRET de la Métropole Aix-Marseille-Provence, adopté par délibération n°17-1108 du 15 décembre 2017,
comporte une fiche action « développer une offre de logement durable » dotée de 7 888 942 € sur un
montant d’intervention de la MAMP de 40 444 710 €. Son objectif est d’accompagner la transition
énergétique dans I’habitat en soutenant des opérations exemplaires allant au-dela de la réglementation
thermique en vigueur. Elle concerne la réhabilitation du parc privé et du parc social, et la construction neuve
de logement. La Région intervient en appui des dispositifs des dispositifs de réhabilitation du parc privé
menés par la Métropole Aix-Marseille-Provence avec pour objectif de renforcer la réhabilitation
énergétique des logements et la production d’une offre de logement conventionné.

Dans le cadre du CRET, la Région s'engage a accorder une aide aux propriétaires selon les criteres du cadre
d’intervention Habitat adopté par délibération n°16-1091 le 16 décembre 2016.

Sont éligibles aux aides régionales :

> Aides aux propriétaires occupants trés modestes :

L’aide régionale s’éléve a hauteur de 50 % de la part de la collectivité, et est conditionnée a un gain
minimum de 38% d’économie d’énergie.
Cette subvention peut étre majorée par deux primes :

= une prime « facteur 2 » si le gain est supérieur ou égal a 50% d’économie d’énergie : 10% du

5
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montant HT des travaux compris entre 20 000 € et 40 000 €.
= une prime « transition énergétique » si le niveau atteint est BBC rénovation : 10% du montant HT
des travaux compris entre 20 000 € et 40 000 €. Cette seule prime est mobilisable pour les
propriétaires occupants modestes mais peut se cumuler pour les trés modestes (20%).
Pour les travaux d’adaptation des logements aux personnes agées et d’accessibilité pour les personnes
handicapées : 10% du montant HT des travaux éligibles retenus a ce titre par I’Anah et représentant au
minimum 8 000 €. Cette aide n’est pas conditionnée a un gain énergétique minimum.

Objectifs | Enveloppes
Aides Région sur5
sur 5 ans
ans
Travaux d'économie s . 50 % de la part de la
d'énergie gain > = 38 % EE Propriétaires trées modest collectivité 26 39 000€
Prime facteur 2 gain > =50 o R +10 % pour travaux de
% EE Propriétaires tres modestes 20000 & 40 000 € 10 30 000€
Prime transition Propriétaires trés modestes +10 % pour travaux de 1 3000€
énergétique BBC et modestes 20000 a 40 000 €
T l'aut i . . .
ravaux pour fautonomie Propriétaires trés modest 10 % travaux>=a 8000 € 2 1 600€
de la personne
Sous- Total PO 73 600 €

> Aides aux primo accédants :

L'aide régionale s’adresse aux primo accédants éligibles au prét a taux zéro accession et s’éléve a hauteur
de 50 % de la part de la collectivité. Elle est conditionnée a la signature du prét et a I'engagement de réaliser
les travaux obligatoires prescrits par I'équipe de suivi animation.

La visite du bien par I'animateur avant la signature est donc obligatoire.

Le service d’ingénierie financiére d’Action Logement sera mobilisé afin d’accompagner le bénéficiaire
dans ses démarches et le sécuriser dans son projet.

Aides Région Objectifs [Enveloppes
sur 5 ans sur 5 ans
Aide a | imo- i e
ide a la primo-accession 50 % part de la collectivité si travaux de 15 25 000€
réhabilitation
Sous- Total PO 25000 €

> Aides aux propriétaires bailleurs de logements conventionnés sociaux et trés sociaux :

L’aide régionale s’éléve a hauteur de 50 % de la part de la collectivité, et est conditionnée a un gain
minimum de 50% d’économie d’énergie.
Cette subvention peut étre majorée par deux primes :
= une prime « production de logements » en cas de remise sur le marché d’un logement vacant de
plus de 12 mois et indigne ou trés dégradé : 5% du montant des travaux HT ;
= une prime « transition énergétique » si le niveau de performance atteint est BBC rénovation : 10%
du montant des travaux compris entre 20 000 € HT et 40 000 € HT.

Aides Région Objectifs | Enveloppes sur
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sur 5ans 5ans

Prime de réduction de loyer o I
I t de la collectivit
Travaux d'économie d'énergie LcTs-Lcs | 20 % delapartdelacollectivite | g, 49 875€
gain > = 50 % soit 17€/m2<80 m
Prime transition énergétique BBC 10 % en plus pour travaux de
LCTS-LC 4 1 €
S1es 20000 a 40000 € 6000
ZZ;tr':ddéi vacance logements trés LCTS-LCS 5 % du montant des travaux 19 59375 €

> Aides aux syndicats de copropriétaires :

Pour des travaux lourds en copropriété de centre-ancien, |'aide conditionnée a un gain énergétique global
de 38% peut étre attribué au syndicat de copropriétaires si le syndic est mandaté par la copropriété pour
grouper les demandes de subvention, mais reste propositionnelle au pourcentage de logements
conventionnés et de propriétaires occupant trées modestes.

Objectifs Enveloppes

Aides Régi
ides Region sur 5 ans sur5ans

Aides au syndicat de copropriétaires (si syndic | Proportionnelle au pourcentage de logement

est mandaté par la copropriété pour grouper conventionné 6 20 000€
les demandes de subvention) si travaux | LCS-LCTS et de propriétaires occupants trés
d’économie d’énergie gain 38% modestes

Pour tous les dossiers, I'assiette de calcul des aides régionales est identique a celle de la Métropole et
représente le co(t de travaux subventionnables HT, tel que défini dans la réglementation ANAH.

En cas de non atteinte des gains minimums (38% pour les propriétaires occupants ou 50% pour les
propriétaires bailleurs), 'opération peut étre éligible aux aides régionales si le propriétaire réalise un
bouquet de travaux « BBC compatible » incluant au moins 4 postes de travaux liés aux économies d’énergie
dont 2 portant obligatoirement sur I'enveloppe du batiment (isolation des murs, de la toiture ou des
planchers, changement des menuiseries) et 2 portant sur la ventilation et le confort d’été.

Une note argumentée est réalisée par I'opérateur afin de justifier la non atteinte du gain : caractéristiques
techniques du batiment ou des équipements, contraintes environnementales liées au bati, au site et aux
réglementations, travaux énergétiques récemment réalisés, logement seul compris dans une copropriété...

ARTICLE 4 : ELIGIBILITE DES DEPENSES

Pour chaque demande de remboursement de ses avances aux propriétaires effectuées aupres de la Région,
la Métropole Aix-Marseille-Provence attestera de la recevabilité de dépenses :

- des propriétaires occupants sous condition de ressources déterminés par I’Anah ;

- des bailleurs retenus par la Métropole;
pour le calcul de I'avance de I'aide régionale, et ce, au regard des critéres régionaux, en vigueur.
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ARTICLE 5 : MODALITE DE REMBOURSEMENT DES AIDES REGIONALES A LA METROPOLE AIX-
MARSEILLE-PROVENCE

La Métropole Aix-Marseille Provence devra déposer un dossier de demande de remboursement a minima
une fois par an aupres de l'institution régionale.

Ce dossier comprendra la liste des piéces suivantes :

1) un courrier de la personne habilitée a engager la collectivité concernée, adressée au Président
du Conseil Régional, ddment daté et signé et mentionnant :

a) la convention concernée (PIG), le territoire couvert et I'année de
conventionnement,

b) le montant du remboursement des aides sollicitées,

c) le montant des travaux effectués par les propriétaires occupants ou bailleurs,
retenus comme éligibles aux aides régionales, et ayant donné lieu a cette avance des aides, ainsi que le
nombre de logements concernés ;

2) un récapitulatif des sommes avancées pour le compte de la Région, et un relevé de mandats
diment signé et daté par le Comptable public et la personne habilitée a engager la collectivité concernée ;

3) la délibération de I'organe compétent autorisant la personne habilitée a engager la collectivité
concernée a solliciter les aides régionales (délibération initiale d’adoption de la convention partenariale
et/ou délibération spécifique pour chaque dossier a subventionner) ;

4) un tableau de bord des propriétaires concernés, permettant un suivi précis des aides régionales
consenties et plus généralement de la convention partenariale pluriannuelle ;

5) la copie des courriers de notification de la subvention globale Métropole /Région adressée par
le Territoire la Métropole Aix-Marseille-Provence aux propriétaires concernés. Ces courriers devront faire
apparaitre précisément la répartition des financements entre la Métropole Aix-Marseille-Provence et la
Région et devront comporter le logo de la Région.

6) Un RIB

La Région se réserve toutefois le droit de réclamer toute piece supplémentaire qu’elle jugerait nécessaire
aupres des collectivités demandant le recouvrement des avances de subventions.

A réception des pieces demandées et d’un dossier réputé complet, la Région s’engage a rembourser a la
Métropole Aix-Marseille-Provence la totalité des sommes demandées, correspondant a I’avance de la part
régionale faite par la Métropole. Les versements seront effectués sur le compte de la Métropole Aix-
Marseille-Provence ouvert aupres du Trésorier. Le RIB sera transmis et mis a jour si nécessaire.

ARTICLE 6 : DUREE DE LA CONVENTION
La présente convention prend effet a compter de la date de notification par la Région.

Elle prendra fin a l'extinction des paiements des subventions engagées par la Métropole Aix
Marseille Provence pour le compte de la Région dans le cadre de 'OPAH RU Il du centre ancien de
Marignane et de leur remboursement par la Région.

Les demandes de remboursement ne pourront pas étre sollicitées par La métropole Aix-Marseille
Provence au-dela de 24 mois aprés la fin de la convention d’OPAH RU Il du centre ancien de
Marignane.
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ARTICLE 7 : SUIVI de I’'OPAH RU ET EVALUATION DES AIDES REGIONALES

La Métropole Aix-Marseille Provence s’engage a adresser régulierement un tableau de suivi des
dossiers agréés au format excel dont les champs proposés par la Région seront renseignés par la
Métropole, et qui permettra in fine une agrégation des dossiers financés a I’échelle régionale et a
visée évaluative.

Il s’engage a transmettre la copie des courriers de notification de la subvention globale Métropole
/Région adressée par la Métropole aux propriétaires concernés. Ces courriers devront faire
apparaitre précisément la répartition des financements entre la Métropole Aix-Marseille-Provence
et la Région et devront comporter le logo de la Région.

ARTICLE 8 : MODIFICATION DE LA CONVENTION

La convention pourra étre modifiée a l'initiative des parties par voie d'avenant soumis aux organes
délibérants des deux collectivités.

ARTICLE 9 : RESILIATION

La résiliation de la présente convention, par l'une ou l'autre des parties, peut intervenir a tout
moment compte tenu d'un préavis de six mois, a compter de la réception d'une lettre

recommandée notifiant la rupture.

Dans ce cas, les parties contractantes déterminent les conditions détaillées dans lesquelles la dite
résiliation est mise en ceuvre.

A minima, la résiliation ne pouvant avoir d’effet rétroactif, la Région s’engage a mettre en ceuvre

ses obligations contractées a I'article 5 pour tout reversement par la Métropole Aix-Marseille
Provence d’une subvention au nom de la Région, engagée ou payée avant le terme anticipé.

en 3 exemplaires,

Pour le Président du Conseil Régional Pour la Métropole Aix Marseille Provence
Renaud MUSELIER Martine VASSAL
Président Présidente
9
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Métropole Aix-Marseille-Provence

RAPPORT AU BUREAU DE LA METROPOLE

Urbanisme et Aménagement

B Séance du 20 Juin 2019

10942

m Approbation d’une convention d’Opération Programmée d’Amélioration de
I’Habitat et Rénovation Urbaine a volet copropriétés dégradées « OPAH RU Il
Centre ancien de Marignane » avec ’ANAH, I’Etat, la Région, le Département, la
Ville de Marignane. Approbation d’une convention financiére avec la Région.

Madame la Présidente de la Métropole Aix-Marseille-Provence sur proposition du Commissaire
Rapporteur soumet au Bureau de la Métropole le rapport suivant :

La Métropole Aix-Marseille-Provence exerce, a compter de sa création le ler janvier 2016, les
compétences de la Communauté Urbaine MPM.

Contexte :

La commune de Marignane s’est engagée depuis 2011 dans une restructuration majeure de son
centre-ville, qui connaissait une dévalorisation importante de I'état des logements, une désaffection
des commerces et services. L’habitat ancien devenait un parc social de fait avec des poches
d’indignité, ce qui soulignait une perte d’attractivité continue depuis 20 ans.

Le projet de Programme National de Requalification des Quartiers Anciens Dégradés (PNRQAD)
engagé en 2012 est le projet structurant du centre historique : il permet un renouvellement des
logements et des espaces publics. Cela concentre des financements publics exceptionnels de I'Etat,
de I'Agence Nationale de la Rénovation Urbaine (ANRU), de ’Agence Nationale de I'’Amélioration de
I'Habitat, du Département et de la Région.

Cette restructuration prend son impulsion a partir d’'un important parc immobilier communal dans le
ceeur historique. Des projets de réhabilitation réalisés par 13 Habitat, un équipement public majeur, le
Centre des Arts, ainsi que la réhabilitation et la reconstruction de prés de 200 logements devraient
raviver la fréquentation du centre de Marignane. Un programme général de requalification des espaces
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publics du centre historique est réalisé par la Métropole, sur 'ensemble des voiries et la création d’une
grande place : la place de I'Olivier.

Les projets du PNRQAD s’accompagnent d'une OPAH RU traitant I'habitat privé d’avant 1949, et d’'un
quartier labellisé Politique de la Ville, qui couvre les quartiers d’habitat collectif du centre. En effet,
avec pres de 6000 habitants, le centre-ville concentre une part importante de ménages pauvres, et une
forte proportion de jeunes (40% de la population est en dessous du seuil de pauvreté, et 36% a moins
de 25 ans).

Le centre ancien de Marignane comporte 1 362 logements et 2200 habitants. Les logements sont
privés a 88%. Une grande majorité d’entre eux (532 logements) se trouvent dans le secteur sud de
Jaures, cible prioritaire de TOPAH RU. Les tendances observées sont une désertion des propriétaires
occupants, qui ne seraient plus que 150 sur 'ensemble du périmétre de 'OPAH.

Le type d’habitat dans le centre ancien est composé d'immeubles d’environ 2 étages maximum, avec
une part importante de maisons de ville, qui peuvent devenir un moteur du renouveau, une fois
réhabilitées, voire restructurées.

Une premiére OPAH RU a été menée de 2011 a 2016. Elle visait la réhabilitation de 235 logements.
129 logements ont été financés, dont 85 avec une aide de 'ANAH. L’activité s’est concentrée sur les 2
derniéres années de I'OPAH puisque 55% des dossiers ont été déposés entre 2015 et 2016. Une
hausse des ventes s’est révélée en 2016, avec des prix de 30% au-dessous des prix moyens de la
commune. Les loyers du centre ancien a 11€/m?, sont équivalents a ceux des logements plus récents,
du fait d'une forte demande. Les locations comme les ventes dans le centre-ville se font par le bouche
a oreilles, et échappent encore aux circuits des professionnels.

En 2019, l'effet répulsif du centre-ville a disparu, et la dynamique engagée en 2012 commence a étre
visible. Des enseignements ont été tirés de cette premiére OPAH RU, suite a I'évaluation réalisée par
la SOLIHA en 2017 :

e La prise de conscience de l'importance de I'habitat indigne et des marchands de sommeil a
entrainé une organisation des services de la Ville sur ce sujet. Un protocole de Lutte contre
I'Habitat Indigne (LHI) est en cours de signature.

e L’importance de l'action en direction des propriétaires occupants a été réaffirmée, tout en
maintenant une action pour améliorer la qualité des logements locatifs.

e Associer une action coercitive a une action incitative, s’est révélée nécessaire, en veillant a
séparer les équipes qui se chargent de I'une et de I'autre.

Orientations stratégigues

L’objectif de cette « OPAH RU Il Centre ancien de Marignane » pour les 5 ans a venir est de donner
aux propriétaires du centre-ville la confiance, les moyens et I'envie de rénover leur patrimoine avec 3
enjeux :

1. Rendre plus efficace la lutte contre I'habitat indigne
2. Maintenir les propriétaires occupants présents et favoriser l'installation de nouveaux accédants
en centre-ville
3. Encourager des réhabilitations de qualité par immeuble avec les propriétaires, occupants ou
bailleurs
Les objectifs sont de :

- Mettre un terme a la « banalisation de I'habitat indigne » qui entraine des conséquences
graves sur la santé, le cadre de vie des habitants et I'attractivité du centre-ville
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- Viser l'efficience énergétique et lutter contre la précarité énergétique
- Promouvoir la modération des loyers et les dispositifs fiscaux pour sécuriser de nouveaux
investisseurs
- Valoriser le patrimoine architectural et urbain du centre-ville
- Identifier les copropriétés non organisées et les accompagner dans leur mise en copropriétés
- Réhabiliter les parties communes des propriétaires bailleurs en mono-propriété
- Adapter les logements aux personnes en situation de perte d’autonomie
Objectifs guantitatifs

Les objectifs quantitatifs ont été estimés en regard de I'évaluation de la précédente OPAH RU, et de
I'évaluation réalisée en 2017 par la SOLIHA. Les objectifs étaient de traiter un maximum de 200
logements financés par 'ANAH avec 150 logements locatifs et 50 logements occupés par leur
propriétaire.

Les propositions ajustées en 2019 sont d’intervenir avec des fonds ANAH et les autres partenaires, sur
227 logements répartis comme suit :

- 72 logements occupés par leur propriétaire

- 114 logements appartenant a des bailleurs privés

- 11 copropriétés
Par ailleurs, la Ville, La Métropole, le Département et la Région pourront élargir I'action jusqu’a 300
logements, par le biais de « primes » pour la rénovation énergétique, la rénovation de facades,
'adaptation des logements, la remise en location de logements vacants. Enfin, plusieurs aides
inciteront a I'accession pour 15 logements.

Objectifs par partenaires pour 5 ans

ANAH | METROPOLE VILLE DEPARTEMENT | REGION
Propriétaires Occupants 72 78 72 110 39
Propriétaires Bailleurs 114 68 156 136 80
Copropriété 11 11 51 4
Accession 15 15
Bail a réhabilitation (pm) 10 10 10 10

La priorité d’intervention concerne les propriétaires occupants, dont le cumul des aides se
situent le plus souvent entre 60% et 80%. 72 seront éligibles aux aides de 'ANAH et prés de 156
seront aidés par des primes attribuées par la Métropole, le Département et la Région, notamment sur
la transition énergétique.

L’objectif est en effet de maintenir les propriétaires occupants présents dans le centre-ville, en leur
permettant d’améliorer leur habitat. Une action pour solvabiliser au mieux ces propriétaires sera
engagée avec les SACICAP locales. Il est également recherché de favoriser I'implantation de
nouveaux propriétaires occupants, notamment en mobilisant les maisons de ville, importantes dans le
centre-ville, qui peuvent accueillir un garage en rez-de-chaussée.
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La seconde priorité concerne les propriétaires bailleurs, qui selon les situations pourront
obtenir entre 25% et 60% d’aides publiques, tous partenaires confondus. 114 seront éligibles aux
aides de 'ANAH et prés de 280 seront aidés pour améliorer les logements, voire les conventionner.

L’enjeu est d’obtenir des réhabilitations de qualité, et d’encourager a conventionner les logements
réhabilités, pour améliorer les conditions d’habitat des locataires et maitriser les prix des locations.

La Ville de Marignane mettra en place les procédures nécessaires pour lutter contre les logements
indignes, et pourra poursuivre les marchands de sommeil. La Métropole pourra mettre en place des
procédures plus coercitives a travers un périmétre de restauration immobiliéres pour obliger certains
propriétaires a faire des travaux. Des secteurs d’'aménagement sont également envisagés.

Enfin, dans la durée de TOPAH, il pourra étre envisagée la mise en place d’un permis de louer.

Enfin, 'intervention sur les copropriétés se compose d’une aide aux travaux pour 11 copropriétés
dégradées ou concernées par une procédure spécifique (péril, insalubrité...) et d’une aide a la
constitution des copropriétés qui sera mise en place par la Ville.

Action Logement dont I'objectif premier est de faciliter 'accés au logement des salariés sera signataire
de la convention afin de mieux faire valoir ses aides, constituées par des préts pour des travaux et de
diversifier son offre locative en construisant une solution d’offre sociale privée, en complément de
I'offre de logements conventionnés proposée par les bailleurs sociaux.

Par ailleurs, en dehors de la maquette financiére de 'OPAH RU II, les partenaires signataires de
I'OPAH pourront étre sollicités pour les opérations de Bail a Réhabilitation, intéressantes pour aider les
propriétaires qui ne peuvent pas investir & lisser les colts de la réhabilitation, ou pour la mise en
location de biens réhabilités par la Ville.

Engagements financiers

Le volume d’'aide aux travaux prévu pour 5 ans est de 5 725 625 Euros. La Métropole assurera la
maitrise d’'ouvrage de 'OPAH, et |la Ville de Marignane assurera le suivi des dossiers en proximité.

La Métropole assurera la maitrise d’'ouvrage du marché de I'équipe d’animation et engagera la totalité
de la somme du marché, en recherchant une aide auprés de 'ANAH.

De méme, la Métropole réalisera les avances de subvention de travaux pour le compte du
Département et de la Région, ce qui donne lieu a une convention financiere avec cette derniére.

Enfin, le Département donnera un accord de principe sur la totalité de la somme, mais ne s’engagera
que sur les sommes des deux premiéres années de 'OPAH.

D’autres partenaires seront sollicitts comme Action Logement ou la SACICAP pour abonder cette

action.
ANAH METROPOLE VILLE DEPARTEMENT REGION TOTAL
Total 5 ans _Aide aux
travaux 3285275€ 651 500 € 1080150 € 464 850 € 243 850€ | 5725625 ¢€
Moyenne annuelle 657 055 € 130300 € 216 030 € 92 970 € 48770€ |1145125¢€
Total Ingéniérie 500 000 € 500 000 € 1000 000 €
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TOTAL PAR PARTENAIRE | 3785275 € 1151500 € ‘ 1080 150 € ‘ 464 850 € ‘ 243 850 € | 6725 625 € |

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au Bureau de la Métropole de prendre la
délibération ci-apres :

Le Bureau de la Métropole Aix-Marseille-Provence,

Vu

Le Code Général des Collectivités Territoriales ;

La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de Modernisation de I’Action Publique Territoriale et
d’Affirmation des Métropoles (MAPTAM) ;

La loi n°2015-991 du 7 aodt 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la République.
Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015 portant création de la Métropole Aix-Marseille-Provence ;

Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre 2015 portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence.

e La délibération n° HN 01/003/16 CC du 17 mars 2016 portant élection du Président de la
Métropole Aix-Marseille-Provence

e Les dispositions du réglement général de '’Agence nationale de I’Amélioration de I'Habitat
(ANAH) et la délibération de son conseil Conseil d’administration déterminant les régles de
financement ;

e |a délibération n°2015-43 du Conseil d’Administration de 'ANAH du 25 novembre 2015 —
Généralisation du financement d’'une Opération programmée d’Amélioration de I'Habitat
(OPAH-RU) ;

e La délibération n° VU 05-015/19/CT du Conseil de Territoire Marseille Provence du 26 février
2019 ;

e Vu la délibération n°17-1108 du 15 décembre 2017 du Conseil Régional, approuvant les
termes du Contrat régional d’équilibre territorial de la métropole Aix-Marseille-Provence ;

La lettre de saisine de la Présidente de la Métropole Aix-Marseille-Provence ;
L’avis du Conseil de Territoire Marseille Provence.

Oui le rapport ci-dessus,

Entendues les conclusions du Commissaire Rapporteur,
Considérant

e Que la métropole Aix-Marseille-Provence est compétente en matiére d’habitat et bénéficie de la
délégation des aides a la pierre ;

o Que l'évaluation de 'OAH RU n°1 réalisée en 2017 préconisait l'intervention sur environ 200
logements

e |a nécessité de contractualiser les engagements des partenaires de TOPAH de renouvellement
urbain dans une convention ;

e Que l'approbation de cette convention est inscrite a l'ordre du jour du prochain conseil
Municipal de la Ville de Marignane

e La nécessité d’approuver une convention financiere qui fixe les modalités juridiques et
financiéres de versement, par la Métropole de I'aide régionale relative a la requalification du
parc privé et les conditions de leur remboursement par la Région
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Délibere

Article 1:

Est approuvée la mise en place d’'une Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat — Rénovation
Urbaine a volet copropriétés dégradées, « OPAH RU Il Centre ancien de Marignane » en application de
l'article L303-1 du Code de la Construction et de I'habitation, dont la Métropole Aix-Marseille Provence
assurera la maitrise d’ouvrage.

Article 2 :

Est approuvée la convention ci-annexée « OPAH RU Il Centre ancien de Marignane », établissant les
conditions du partenariat financier avec 'ANAH, la Ville de Marignane, le Conseil Départemental, le consell
Régional.

Article 3 :

Est pris acte des aides ingénierie de '’ANAH pour la mission de suivi animation représentant 50% du
colt HT plafonné a 250 000 Euros par an que la Métropole affecte par délégation de TANAH.

Est pris acte de la subvention que 'ANAH affectera sur 5 ans a I'équipe opérationnelle d’'un montant
maximum de 500 000 Euros, soit 100 000 Euros par an. Cette subvention sera imputée sur le chapitre
13.

Article 4 :

Est approuvée I'enveloppe financiére prévisionnelle globale de 1 000 000 Euros sur 5 ans pour la mission
de suivi-animation dont la Métropole assurera la maitrise d’ouvrage.

Article 5:

Est approuvée I'enveloppe financiere globale d’aide aux travaux sur fonds propres d’'un montant de 651 500
Euros pour 5 ans. Les dépenses a charge de la Métropole seront confirmées annuellement par délibération
du Conseil de la Métropole et seront inscrites dans les différents budgets métropolitains conformément a la
regle de I'annualité budgétaire.

Afin de simplifier les procédures d’octroi et de versement des subventions, la Métropole fera également
I'avance pour le Département suivant les conditions précisées dans le projet de convention dOPAH RU du
centre ancien de Marignane a l'article 5.4 et son annexe 2 et pour la Région suivant la convention financiére
bipartite jointe en annexe 4 de la convention.

Article 6 :

Est approuvée la convention financiére ci-annexée qui précise les modalités d’avance de la Métropole
Aix-Marseille-Provence a la Région.

Article 7 :
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L’enveloppe prévisionnelle globale de 2 405200 Euros émarge a [lopération pluriannuelle
2018107000— Amelioration de I'Habitat Ancien. Les crédits nécessaires seront inscrits annuellement
au budget d’investissement de la Métropole.

Article 8 :
Madame la Présidente de la Métropole Aix-Marseille-Provence ou son représentant est autorisé a
signer la convention « OPAH RU Il Centre ancien de Marignane », la convention financiére avec la

Région, et tous les documents nécessaires a leur mise en ceuvre, ainsi qu’a solliciter toute aide
financiere aupres des partenaires.

Pour enrélement,
Le Vice-Président Délégué
Habitat, Logement et Politique de la ville

Xavier MERY
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La présente convention est établie :

Entre la Métropole Aix-Marseille-Provence, représentée par Madame la Présidente de la Métropole, Mme
Martine VASSAL, autorisée a signer la présente convention par délibération N°....... du e, et
dénommeée ci-aprés « le maitre d’ouvrage »,

et,

la Ville de Marignane, représentée par Monsieur le Maire, M. Eric LE DISSES, diment habilitée par
délibération du Conseil Municipal N°............. endate du ....coeeeeeieeiciieeeceeenn, ,

I’Agence nationale de I’habitat (Anah), établissement public a caractére administratif, sis 8 avenue de
I'Opéra 75001 Paris, représenté en application de la convention de délégation de compétence par Mme
Martine VASSAL Présidente de la Métropole Aix Marseille Provence, et dénommée ci-aprés « Anah»,

le Département des Bouches-du-Rhone, représenté par Madame la Présidente du Conseil Départemental,
Mme Martine VASSAL, diment habilitée par délibération de la Commission Permanente n° ............ en date
AU e , et dénommé ci-aprés « le Département »,

la Région Provence-Alpes-Cote d’Azur, représentée par Monsieur le Président de la Région, M. Renaud
MUSELLIER, diment habilité par délibération du Conseil Régional en date du 29 mai 2017 et autorisé a
signer la présente convention par délibération N°............. dU e, et dénommé ci-aprés « la
Région » ;

I’Etat, représenté par le Préfet de la Région Provence Alpes Cote d’Azur et des Bouches-du-Rhone, M.
Stéphane BOUILLON, et dénommé ci-apres « I'Etat »,

v' Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L. 303-1 (OPAH) / R. 327-1
(PIG), L. 321-1 et suivants, R. 321-1 et suivants,

v' Vu le réglement général de I'Agence nationale de I'habitat,

v' Vu la circulaire n°2002-68/UHC/IUH4/26 relative aux opérations programmées d'amélioration de
I'habitat et au programme d'intérét général, en date du 8 novembre 2002,

v Vu la délibération n° 95 du 22 juillet 2011 et n° 167 du 29 octobre 2012 et du 14 décembre 2018
définissant les critéres d’intervention Départementaux en OPAH,

v Vu le Plan Départemental d'Action pour le Logement et I’Hébergement des Personnes Défavorisées,
adopté par le Conseil Départemental des Bouches-du-Rhéne, le 25 mars 2016,

v Vu le Programme Local de I'Habitat provisoire de la Métropole, en vigueur jusqu’en 2018,

V' Vu la délibération n°16-1091 de I'assemblée pléniére du Conseil Régional portant adoption du cadre
d’intervention en matiére d’habitat,

v' Wu la délibération n°17-1108 du 15 décembre 2017, approuvant les termes du Contrat régional
d’équilibre territorial de la métropole Aix-Marseille-Provence

v Vu le Réglement financier régional,

v" VW la convention de délégation de compétence et son avenant n° 2 du 05/11/2018 conclue entre le
délégataire Aix Marseille Provence Métropole et I'Etat, en application de I'article L. 301-5-1 (L. 301-
5-2),

v" VW la convention pour la gestion des aides & I'habitat privé et son avenant n° 2 du 05/11/2018
conclue entre le délégataire et I'Anah.

v' Vu la délibération n° VU 05-015/19/CT du Conseil de Territoire Marseille Provence du 26 février
2019 relative au dispositif d’aides a la réhabilitation du parc de logements privés

v' VW l'avis de la Commission Locale d’Amélioration de I’Habitat, en application de I'article R.321-10
du Code de la Construction et de I’Habitation, du ................cceeeeveevecrvennenne.

Il a été exposé ce qui suit :

Convention d’OPAH RU Il du Centre ancien de Marignane
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Préambule

e Contexte : Une ville qui mobilise toutes ses énergies pour réhabiliter son centre-ville

En 2015, la Ville de Marignane comptait 33 929 habitants et 14 986 logements. Véritable centralité
du Sud de I'Etang de Berre et de la Métropole Aix-Marseille Provence, la ville se caractérise par un centre
historique remarquable qui a périclité depuis trente années en devenant progressivement un parc social de
fait.

Pour faire face a des problématiques exceptionnelles en matiére d’habitat indigne, de précarité sociale, de
pauvreté, de délinquance et de vacance la ville a bati un projet urbain ambitieux lui permettant d’étre
retenue par le Programme National de Requalification des Quartiers Anciens Dégradés (PNRQAD).

La convention PNRQAD, signée le 17 février 2012, a pour missions de renouer avec |'attractivité résidentielle
et culturelle du centre historique et d’améliorer durablement la qualité de vie urbaine du quartier. Cette
reconversion urbaine se traduit par des opérations lourdes sur les espaces publics, des nouveaux plans de
circulation ; des implantations d’équipements de proximité, la revitalisation du tissu commercial et la
création de nouveaux logements de qualité.
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L’OPAH RU constitue le volet opérationnel d’intervention du PNRQAD sur le parc privé. Ce dispositif
s'integre en complémentarité des démarches globales de renouvellement urbain opérées sur les flots
publics a restructurer qui permettront un effet d’entrainement sur le parc privé.

Entre 2012 et 2017, la ville de Marignane a mis en place avec ses partenaires une premieére OPAH RU. Cette
derniere visait a réhabiliter 235 logements privés. Cette OPAH RU a connu un succes les deux derniéres
années mais le dispositif n’a pas permis de traiter I'ensemble des problématiques et atteindre les objectifs
initiaux. En effet, I'habitat dégradé et indigne est toujours concentré sur certains secteurs qui sont devenus
des lieux d’évitements ce qui porte atteinte a I'image et a I’attractivité du centre-ville.
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Cette nouvelle OPAH RU permettra de réunir le maximum de financements et d’accompagner les
(co)propriétaires dans leurs réhabilitations parfois complexes sur le plan technique, juridique, social et
financier.

La ville apparait comme un propriétaire foncier majeur sur le centre historique puisque 60% des parcelles
sont des propriétés communales. Cette proportion est issue d’une politique engagée de maitrise fonciere.

Ville de Marignane 140 108 174
CD 13 3 2 1
Etablissement public 9 8 6
Office HLM 56 418 34

Privé 1853 1196 530

TOTAL 2061 1362 745

e Le centre-ville, un espace stratégique et prioritaire pour la dynamique communale

La vacance et I'état de dégradation sont tels que des rues entiéres sont fermées au public. Prés de 40% des
logements seraient dégradés. Cette situation exceptionnelle s’est aggravée durant les trois derniéres
décennies et elle participe a une dévalorisation trés importante de I'image du centre-ville. On a assisté a
un départ progressif des propriétaires occupants, a une importante perte d’attractivité et de fréquentation
du centre par les marignanais et les chalands des communes voisines. Les propriétaires occupants ont
progressivement quitté le centre-ville au profit de la périphérie. Aujourd’hui, on recenserait moins de 150
propriétaires occupants sur tout le périmétre d’'OPAH RU.

Une centaine de copropriétés est recensée sur le périmétre d’OPAH RU CD et 95 % d’entre elles ne
seraient pas organisées et souffrent pour certaines, d’'une absence plus ou moins importante de gestion et
d’entretien des parties communes.

Le centre-ville compte une part importante de ménages pauvres. En effet, on dénombre 40 % de la
population qui vit sous le seuil de pauvreté, contre 18 % a I'échelle de la commune (données INSEE QPV).
Un quart des ménages vivent des minimas sociaux et un quart des allocataires du quartier ont des revenus
dépendant totalement des prestations sociales.

Le taux de scolarisation des 16-24 ans atteint 42 %, soit 10 points de moins que la moyenne communale (52
%). Précisons que 79 % des enfants non scolarisés ont un niveau inférieur au BAC ou sont sans diplome.

Le coeur de ville posséde une population jeune car 36 % de sa population a moins de 25 ans et la
population en dge d’étre active (les 25-59 ans) représente 46 % des habitants.

Le centre-ville est atteint du syndrome « bofte aux lettres » sur des axes dégradées (Jaures Sud, Pasteur,
Moliére, Capellanerie, Cazeaux). On constate une division sur des maisons de ville en zone inondable alors
que le zonage du Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI) ne le permet pas.

Le centre-ville présente cinq ilots a enjeux forts, situés sur la partie Jaurés Sud qui périclitent et qui
présentent un habitat peu attractif pour des propriétaires occupants. Ces secteurs présentent des produits
locatifs en proie aux investisseurs attirés par la rentabilité locative. Ces ilots ont peu sollicité 'OPAH RU 1
pour engager des travaux sur leurs parties communes et sur les parties privatives.
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En 2018, la ville de Marignane a confié une concession d’aménagement a I’AREA PACA. Le concessionnaire
assure la réalisation en tant que maitre d’ouvrage 'aménagement de la place de I'Olivier via la
requalification d’ilots dégradés et I'Ecole des Arts sur l'ilot 11.

Périmeétre de la concession d’aménagement multi-sites :

Périmetres
des Bruyeres

e Un nouvelle OPAH RU a volet copropriétés dégradées pour requalifier I’habitat privé

Dans le cadre de I'étude d’évaluation de 'OPAH RU n°1, les partenaires ont formulé des préconisations
que la ville de Marignane a su intégrer et mettre en place pour construire cette nouvelle OPAH RU CD
avec la Métropole.

Durant 'OPAH RU n°1, la réhabilitation de I’habitat privé du centre-ville a souffert du retard dans
I’exécution des aménagements publics sur la voirie et sur la requalification des ilots murés du centre
historique.

Aujourd’hui, le centre-ville est au carrefour d’'une mutation qui sera envisageable par un partenariat de
projet opérationnel, par un soutien renforcé des propriétaires volontaires et par des actions fermes
envers les marchands de sommeil qui gangrénent le centre-ville.

Face a la multiplicité des enjeux sociaux, urbains et économiques, ’OPAH RU CD apparait comme l'outil le
plus approprié pour orchestrer un faisceau d’interventions croisées sur I’habitat privé.

Des enjeux renforcés pour lutter contre I’habitat indigne dans une approche intégrée ont été affirmés par
la Métropole, par délibération du 13 décembre 2018.

Face a une mobilisation de 'OPAH n°1, trop faible sur certains secteurs, notamment Jaurés Sud, la Ville de
Marignane et la Métropole ont choisi la mise en ceuvre de procédures contraignantes en complément d’un
dispositif incitatif, pour réussir la réhabilitation de I’habitat privé du centre ville et enrayer la dynamique de
dégradation.

Compte tenu de ces problématiques, la Métropole Aix-Marseille-Provence (AMP)et la Ville de Marignane,
en collaboration étroite avec I’Anah, |'Etat, Le Conseil Départemental des Bouches du Rhone et la Région
Provence Alpes Cote d’Azur, Action Logement se sont engagés dans une OPAH RU CD sur le centre-ville de
Marignane.

A I'issu de ce constat il a été convenu ce qui suit : ‘
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Chapitre | — Objet de la convention et périmeétre d'application

1.1 Dénomination de I'opération

Les signataires de la présente convention décident de mettre en ceuvre une nouvelle Opération
Programmée d’Amélioration de |’Habitat de Renouvellement Urbain (OPAH-RU) comprenant un volet
copropriétés dégradées (CD) situés dans le centre historique de Marignane, dans le cadre du Programme
National de Requalification des Quartiers Anciens Dégradés (PNRQAD) : « ’OPAH RU Il du centre ancien de
Marignane ».

Il s’agit du deuxieme programme d’aides publiques a I'amélioration de [|’habitat privé a volet
renouvellement urbain sur la commune de Marignane.

1.2 Périmetre et champs d'intervention

Le périmetre d’OPAH RU |l du centre ancien de Marignhane est identigue a celui de la premiére OPAH RU :
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M Echelle: 1/2300

Tous les (co)propriétaires privés, personnes physiques ou personnes morales, éligibles aux aides de I’Anah, sont
concernés par cette nouvelle OPAH RU CD. Les travaux recevables sont ceux définis par I’Anah.

Le périmetre de la nouvelle OPAH RU est le suivant :
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Rues Périmétre OPAH RU
ALDERIC CHAVE 1315;23a34
BARRELET 1311
BOLMON entiaére
CAMILLE DESMOULIN entiére
CAPELLANERIE entiére
CAVAILLOMN entiere
CAZEALX entiere

CITE entigére
COURS MIRABEAL 1319;2336
COUVENT entigére
COVET entisre
ALGER entisére

DE LA GOULE entiére

DES JARDINSG 2ad

PUITS MADAME entidére
EGLISE entidre
EQUERRE entiére
ESMIEU entigére
GRAMD PUIT entiére
HENRY GUILLAUME

HUGD entigére
IMPASSE AEROPDSTALE  |236
IMPASSE CAZEALX entiére
IMPASSE DE L'ETOILE entiére
IMPASSE DU SYNDICAT 135:2a4
IMPASSE FERRAGE 4a8

JEAN JAURES 3387;143178
JEAN COURRET 3313
JEANME D'&RC entidre
LIBERATION 35313;234
MARCEL DASSALLT 236
MARECHAL FOCH entidre
MARIUS RUINAT 1319:2314
MERMOZ 1345:2334
MOLIERE entiére
PASTEUR entiére
PETEMNATTI entiére
PILOTE LARBONE entidre

PLACE DE L'ETOILE entidre
PLACE DE L& REPUBLIQUE | entidre
POMPE entigére

RUE DE L'ETOILE antiire
SAINT EXUPERY

VERDUMN 135:23a4
VIEUX FOURS entidére
VIEUX RENARDS entidre

Ce périmetre d’intervention, s’additionne d’un pré-repérage des copropriétés dégradées et d’une identification de sites
opérationnels sur lesquels I'actions de la Ville et de la Métropole seront renforcées.
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Chapitre Il — Enjeux et objectifs de I'OPAH RU CD

2. 1 Enjeux

L’objectif de 'OPAH RU du centre ancien de Marignane est de donner aux propriétaires du centre-ville la
confiance, les moyens et l'envie de rénover leur patrimoine. Pour cela, trois enjeux ont été
identifiés durant I’étude d’évaluation de 'OPAH RU n°1 menée en 2017 :

ENJEU 2 / MAINTENIR
LES PROPRIETAIRES
OCCUPANTS DEJA
PRESENTS et FAVORISER
L'INSTALLATION DE
NOUVEAUX ACCEDANTS

EN CENTRE VILLE
ENJEU 1 / RENDRE PLUS

EFFICACE LA LUTTE
CONTRE L’'HABITAT
INDIGNE

Donner aux
propriétaires du
centre ancien, la

confiance, les moyens
et I'envie de rénover
leur patrimoine

2. 2 Objectifs

L'OPAH-RU Il du centre ancien de Marignane conduira a mettre en place d’un dispositif global d’actions
phasées et territorialisées de requalification du parc privé visant prioritairement a :

° Mettre un terme a la « banalisation de I’habitat indigne » qui entraine des conséquences graves
sur la santé, le cadre de vie des habitants et I’attractivité du centre-ville

L’ OPAH RU Il du centre ancien de Marignane, a pour ambition de participer a la lutte contre I'habitat
indigne (prospection, repérage, traitement). En cas d’identification de situation de mal logement,
I'opérateur les signalera systématiquement a la Ville. En cas d’échec de médiation, les procédures
coercitives seront menées par les autorités compétentes afin d’éradiquer ces situations.

Une stratégie partagée sera mise en ceuvre pour que les propriétaires identifiés comme des marchands de
sommeil soient contraints de mener des stratégies globales de réhabilitation sur I'ensemble de leur parc de
logements.
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. Lutter contre la précarité énergétique et viser I'efficience énergétique

Le parc de logements du centre-ville est majoritairement énergivore car il a été construit avant la premiére
réglementation thermique de 1974. Les démarches privilégiant des économies d’énergie et un meilleur
respect de I'environnement seront systématisées par un conseil neutre et gratuit de 'opérateur.

Des actions de sensibilisation et d’information seront menées auprés des syndics, des propriétaires, des
syndicats de copropriétaires et des professionnels du batiment sur des chantiers exemplaires.

Les préconisations se baseront sur des évaluations énergétiques (chiffrées, hiérarchisées) qui seront
établies par l'opérateur. Ces préconisations tiendront compte des caractéristiques du bati audité, de
I’occupation et des ressources du ménage.

° Promouvoir la modération des loyers et les dispositifs fiscaux pour sécuriser de nouveaux
investisseurs

Les logements locatifs du centre-ville ne répondant pas aux normes de décence et de confort présentent
souvent des loyers trés élevés. En effet, les petits logements de faible qualité résidentielle sont loués en
moyenne a 15-20€/m?2.

Les propriétaires de logements vacants seront incités a réaliser des travaux (de réorganisation interne et de
réhabilitation horizontale lorsque cela s’avére possible) en vue de leur remise sur le marché a des niveaux
de loyers maitrisés. Pour parvenir a convaincre le bailleur d’opter pour du conventionnement, I'opérateur
lui remettra systématiquement une pré-étude financiere qui mettra en perspective les différentes
composantes d’un investissement : rentabilité, amortissement, défiscalisation, co(t de revient, recettes
locatives en fonction du loyer choisi.

Une information sera systématiquement donnée sur le dispositif d’intermédiation locative mis en place
par I’Anah et une mise en relation vers les opérateurs agréés sera réalisée. L'objectif étant d’encourager les
propriétaires bailleurs a confier la gestion locative de leurs biens a chaque fois que ceux-ci sont vacants.
Une communication sera assurée par I'opérateur sur le dispositif Visale d’Action Logement.

Un démarchage actif devra étre assuré pour promouvoir le conventionnement sans travaux proposé par
I’Anah aux bailleurs et agences immobilieres disposant de mandats de gestion.

. Valoriser le patrimoine architectural et urbain du centre-ville

Le centre historique présente un tissu urbain originel. Une attention particuliére sera portée sur chaque
projet afin de prendre en compte l'intérét architectural et patrimonial des immeubles conformément au
cahier des prescriptions architecturales et urbaines. Cette dimension devra étre intégrée a la démarche
globale d’amélioration de I’habitat, tant au niveau des diagnostics techniques que des propositions
d’intervention, notamment en matiere de traitement et de ravalement des facades et des modénatures.

. Identifier les copropriétés non organisées et les accompagner dans leur mise en copropriété

Le centre-ville est composé de copropriétés non organisées. Cette situation paralyse les travaux
nécessaires au redressement de ces immeubles et les embarquent dans une spirale de décrochage.

Si une copropriété est confrontée a des difficultés de gestion, il s’agira d’en diagnostiquer les raisons, de
déterminer les actions permettant une « reprise en main » et de 'accompagner dans le redressement
durable de sa situation.

Des actions adaptées a chaque copropriété seront menées aupres du syndic, du conseil syndical et du
syndicat de copropriétaires. Selon les besoins, I'opérateur animera des séances d’information et de
formation sur la gestion et le fonctionnement de la copropriété en participant aux assemblées générales et
a des réunions thématiques en présence du conseil syndical. In fine, I'objectif sera de mettre en ceuvre un
observatoire des copropriétés pour disposer d’'un état de santé des copropriétés, pour prévenir de la
dégradation des copropriétés et agir avec les bons outils.
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. Réhabiliter les parties communes des propriétaires bailleurs en monopropriétés

L’objectif principal sera d’inciter et d’aboutir a la réalisation de travaux d’amélioration dans les parties
communes des maisons de ville appartenant a des propriétaires bailleurs afin d’assurer la pérennité du bati
tout en garantissant le maintien sur place des habitants.

° Adapter les logements aux personnes en situation de perte d’autonomie

Certains habitants du centre-ville, principalement des locataires disposent de faibles ressources et ne
disposent pas de logements adaptés a leur perte d’autonomie. Il s’agira pour 'opérateur de les identifier
avec les travailleurs sociaux de terrain, d’étudier précisément les besoins des occupants et les différentes
sources de financements possibles afin d’adapter si nécessaire leurs logements pour permettre leurs
maintiens dans les lieux tout en garantissant la décence des logements adaptés.

2. 3 I’OPAH RU dans une gouvernance globale d’amélioration de I’habitat du Centre Ville

2.3.1 Une OPAH RU en maitrise d’ouvrage Métropole et un suivi animation Ville

La Métropole est en compétence pour assurer la maitrise d’ouvrage de 'OPAH RU Il du centre ancien de
Marignane, et a ce titre, elle organisera les comités de pilotage, assurera la gestion des engagements
financiers et organisera le marché du suivi animation. Elle sera active lors des comités techniques et des
réunions de travail spécifiques.

La Métropole assurera également la maitrise d’ouvrage des secteurs opérationnels du volet foncier de
I’OPAH RU, assurant la conduite des Déclaration d’Utilité Publiques (DUP) visant a la mise en ceuvre d’une
Opération de Restauration Immobiliere (ORI) ou de secteurs d’Aménagement a 'aide d’une convention
publique d’aménagement.

La Ville de Marignane pilotera en proximité le suivi animation de 'OPAH RU, en faisant I'interface réguliére
avec I'équipe de suivi-animation de 'OPAH RU, la préparation des comités techniques, suivra I'avancement
des dossiers. Par ailleurs, la Ville assure la prise en charge d’une partie des signalements de périls, par la
Police du Maire.

Un local pour I’équipe de suivi-animation devra étre trouvé en accord avec la Ville de Marignane.

En complément a 'OPAH RU, la Ville met en place un Protocole de Lutte contre I'Habitat Indigne (EHI).

La Ville pourra proposer au cas par cas, un parc relais pour les relogements induits par 'opération.

2.3.2 Une OPAH RU, volet « habitat privé » du PNRQAD, complété au-dela du cceur de ville par le PIG et
le POPAC

Le périméetre de 'OPAH RU Il du centre ancien de Marignane est contenu dans le périmetre du PNRQAD, et
se concentre sur I'intervention « habitat privé », en particulier autour de la rue Jean Jaures qui entoure le
centre historique ancien.

Autour du centre-ville, les constructions d’habitation des années soixante, peuvent aussi connaitre une
dégradation : elles seront gérées par le POPAC, pour les grandes copropriétés, et par le PIG métropolitain
pour I"habitat individuel ou en petite copropriété.
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Chapitre Ill — Description du dispositif et objectifs de I'opération

N

L'OPAH RU a volet copropriétés dégradées vise a mobiliser les (co)propriétaires privés de résidences
principales dans la réalisation de travaux de réhabilitation nécessaires pour que les logements et les
copropriétés qu’ils habitent eux-mémes ou qu’ils mettent en location offrent toutes les conditions voulues
de confort, de sécurité, d’hygiene et d’économie de charges.

3.1 Volet urbain — un PNRQAD en connexion directe avec la requalification de

I’habitat privé

Des actions publiques marquantes et engagées pour requalifier I’habitat du centre-ville

Implantation des équipement Aménagements urbains
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Grichet unique de wervice public (ypace M (lare)
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Guichet ungon des
services publes
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Rinaraation et implantation de Services de fa

Ville (Lwé)

Baie de vie o1 lieu de Soomation de Fateler

hantier imertion Acta Vivs
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Traitementdes ilots dégradés
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Maiion i proft echan

Bate vie et Loy de formation
. Mursée Raimu

{  Dmottions

.
| DR ——
s Porche Miote Lartnme

Lo sos e

Le Programme National de Requalification des Quartiers Anciens Dégradés (PNRQAD) est I’ensemblier des
actions en matiére de :
v recomposition et 'aménagement des ilots dégradés
v’ requalification des espaces publics. Il s’agira d’améliorer leur lisibilité, leur cohérence et les liens entre eux.
Ces travaux contribueront en effet a développer I'attractivité du centre ancien et auront également un
impact sur le commerce et I’habitat.
Des actions ont déja été entreprises : réaménagement du Cours Mirabeau, de I'axe Jaures Nord et extension
du Square Dali. Cette démarche sera poursuivie sur les secteurs suivants : Secteur Jaurés Sud ainsi que
toutes les voies secondaires du centre historique. La place Camille Desmoulins est un des poéles historique de
la ville.
v’ réinstallation d’équipements urbains et services publics : implantation de la Police Municipale, installation
du conservatoire et de I'Ecole des Arts, guichet unique...
v circulation et I'accés au centre-ville en mettant en place des sens de circulation cohérents, des
cheminements et parcours piétons, des stationnements...
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Synthése du Projet urbain (actualisé dans le cadre de I’avenant n°2 du PNR

D):

Une intervention publique
priorisée sur les franges du centre
historique pour porter le
changement d'image

Une opération pivot : la place de
I’Olivier, confiée a un aménageur

Le renforcement du projet de
I’école des arts pour donner
confilance aux acquereurs

Une nouvelle articulation entre
préservation du patrimoine et
commercialisation

Une concentration des .

financements sur les opérations

qui auront un effet levier

STy,

s E Equipement public

Logements libres
Logements sociaux

flots vendus a des
@ investissours privis

Espace public rénove

unigue
e public
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3.2 Volet immobilier — rendre attractif le centre-ville pour y habiter et pour y investir

3.2.1 Soutenir le développement de I'accession dans le centre ancien

La premiere OPAH RU a montré des difficultés a attirer de nouveaux propriétaires occupants dans le
centre-ville.

Compte tenu des aménagements urbains a venir et du changement progressif de I'image du centre-ville
attendu, le levier principal restera la vente avec cahiers des charges des batiments communaux pour
maitriser le produit de sortie proposant un confort d’habiter contemporain.

La Métropole encourage I'accession dans les opérations d’OPAH, sans plafond de ressources, dans le but
d’inciter a I'acquisition des logements en centre ancien, quel que soit le profil de 'acquéreur.

Cette prime pourra étre cumulée avec I'aide ADAPA du département.

3.2.2 Conventionner pour mieux louer et pour sécuriser les bailleurs

Le maintien des équilibres de mixité sociale passe également par la maitrise des loyers du centre ancien
de Marignane, pour le rendre, sur toutes typologies, abordable pour un panel de ménages. Cette maitrise
passe par le conventionnement des logements a loyer intermédiaire, social et trés social.

Le conventionnement des loyers permet de répondre aux enjeux fixés dans le PLH métropolitain ainsi
gu’aux injonctions de la loi SRU en matiére de production de logements locatifs sociaux, puisque les
logements conventionnés remis sur le marché sont inclus dans le décompte des logements locatifs sociaux
de la Métropole (pendant au moins 9 ans).

Une promotion continue doit étre menée pour inciter le bailleur a conventionner. Aujourd’hui, ces
derniers peinent a vouloir conventionner leur patrimoine immobilier par le biais du dispositif « Louer
abordable ».

Précisons que cette nouvelle OPAH RU CD fixe des objectifs en matiére de conventionnement sans travaux
et des objectifs en matiére d’intermédiation locative.

3.2.3 Mise en place d’un observatoire des loyers

On constate que le marché locatif est plus tendu sur les tres petits logements, malgré un état souvent a la
limite de la décence.

L’'objectif de cet outil sera de saisir en continue les données issues du suivi-animation et de les consolider.
Ces données stratégiques et opérationnelles seront compilées et partagées pour alimenter une
connaissance collective de I'offre en logements (typologie, surface, état, montant des loyers...).

Ces données opérationnelles pourront nourrir les différents travaux : Observatoire Des Loyers (ODL) mené
par I'Adil 13 et abonder le Programme Local de I'Habitat mené par la Métropole.

3.2.4 Requalifier les immeubles collectifs des bailleurs

Les immeubles en mono-propriétés, exclusivement locatifs, avec un besoin de travaux lourds, sont une des
priorités de I'OPAH RU CD. Leur traitement permet de réhabiliter les parties communes et les parties
privatives. Ces projets, du fait des montants de travaux engagés et de leur visibilité participeront a changer
I'image du quartier et a enclencher une dynamique d’entrainement.

En travaillant a I'échelle de I'immeuble et sur des biens vacants, il est plus facile de restructurer en interne
le bati afin de proposer une meilleure habitabilité des logements concernés (reconfiguration des
typologies, amélioration des prises de jour et de vue...) en lien avec les attentes des ménages. Les
immeubles situés dans le secteur stratégique de Jaurées Sud ou a proximité seront diagnostiqués et
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investis dés la premiére année d’animation.

3.2.5 Remise sur le marché de logements vacants

Le centre-ville présente une vacance structurelle qui se répartit sur le centre historique (propriétés Ville) et
en en diffus. Cette vacance réunit 4 problématiques :

4 S

« Logements obsolétes,
inadaptés a la demande
* Logements en attente
de destruction

* Logements « hors
marché de fait » ne
pouvant trouver

trop chers, dévalorisés.

Vacance

d’obsolescence ou
de dévalorisation

~
* Logements en travaux

acquéreur ou locataire :

* Logements en situation
bloquée : indivision,
succession, propriétaire en
maison de retraite..

Vacance de

transformation du
bien

(o Faible valeur
économique du bien

« Désintérét pour
s'occuper du logement
et pas de souhait de
I'occuper soi-méme (par
exemple logements regus
en héritage)

[o Logements réservés
pour soi ou pour un
proche

* Rétention spéculative
pour transmettre a ses
héritiers

Vacance de
désintérét
économique

Vacance

expectative

Cette vacance pose des problémes en termes de dégradation du patrimoine, d'attractivité et d’'image du
centre-ville. L'objectif est de réduire la vacance a un taux « normal », inférieur a 10%. L'opérateur dés le
lancement de la nouvelle OPAH RU CD, récupérera les fichiers DGI pour entreprendre une démarche
prospective afin de déterminer la véracité des données.

Ensuite, des actions pro-actives devront étre menées : publipostage, relances téléphoniques, diagnostics....
L'objectif est de réinvestir rapidement le parc immobilier vacant du centre-ville en connaissant les
raisons de la vacance de ces logements.

3.3 Volet social — mieux vivre ensemble

La requalification du centre-ville est un sujet complexe d’un point de vue social qui exige un équilibre fin
entre gain d’attractivité pour attirer de nouvelles populations et maintien en place des habitants.

Le volet social passe par le conventionnement des loyers décrite plus haut, qui sera pour les locataires, la
possibilité d’accéder a des loyers maitrisés pour un logement qui respecte les qualités de décence, et de
confort. Pour étre efficace, le conventionnement s’accompagnera de l'identification des situations
sociales sensibles.

3.3.1 Assurer un relais avec I'action sociale menée dans le centre-ville

Lors des diagnostics, I'opérateur de suivi-animation devra déceler les situations oU les occupants du
logement connaissent des difficultés d’ordre social, financier ou d’adaptation au logement, qu’ils soient
locataires ou propriétaires. L'opérateur, en lien avec les partenaires sociaux, procédera au repérage des
ménages en difficulté, et les orienter si besoin vers la commission de I’habitat indigne existante.

En fonction de la situation des familles et des stratégies de traitement opérationnel des immeubles,
différentes solutions seront étudiées. L'opérateur aura un role d’accompagnement pour épauler les
ménages concernés pendant la durée des travaux, en lien avec le maftre d’ouvrage, et les acteurs sociaux
locaux (CCAS, CLIC, Maison Départementale de la Solidarité, associations locales, .....).

Un accompagnement spécifique pourra étre trouvé le cas échéant avec des associations spécialisées (de
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type les « Compagnons batisseurs »...)
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3.3.2 La solvabilisation des propriétaires
e Les propriétaires occupants

L'une des priorités de l'opération est de permettre aux propriétaires les plus précaires de remettre aux
normes leur habitat et de valoriser durablement leur patrimoine. Il s'agira donc de mobiliser les missions
sociales de la SACICAP de Provence et SACICAP Midi Méditerranée pour permettre les avances de
subventions et les micro-crédits pour couvrir le reste a charge.

Par ailleurs, la fondation Abbé Pierre pourra étre mobilisée pour en ceuvre ses aides aux travaux dans le
cadre de son programme SOS Taudis.

e Les propriétaires bailleurs

La ville de Marignane maintient la possibilité d’attribuer des acomptes sur ses aides aux bailleurs.
L'attribution de ce soutien est conditionnée a la réelle incapacité du ménage a financer en fonds propres
ou a contracter un prét bancaire pour assumer l'intégralité des travaux. Les conditions d’attributions des
acomptes ville de Marignane sont les mémes que celles de I’Anah.

3.4 Volet traitement de I’habitat indigne et tres dégradé — enrayer la spirale du

mal logement

La lutte contre I'habitat indigne et trés dégradé est un levier majeur ayant un effet cascade sur la
réhabilitation du parc privé du centre-ville. De nombreuses situations ont été identifiées et traitées durant
I’'OPAH RU n°1. Cependant, il subsiste encore un potentiel encore considérable de logements indignes ou
trés dégradés qu’il sera nécessaire d’identifier et de traiter au cours de 'OPAH RU CD n°2. La prospection
menée par I'opérateur d’OPAH RU CD permettra d’alimenter I'action LHI dont I'opérateur sera en charge
sur le centre-ville.

3.4.1 Inciter les propriétaires a réaliser des travaux dans les situations d’insalubrité et de péril

La Ville de Marignane et la Métropole s’engagent dans une politique active sur le parc privé qui passe par
I’éradication de I'insalubrité et des situations de péril.

L'opérateur réalisera un diagnostic des logements et des immeubles (social, technique et financier), et
formulera des propositions d’orientation procédurale (incitatives ou coercitives).

Dans le cas de présomption d’insalubrité ou de péril sans solution de travaux dans le cadre incitatif,
I'opérateur signalera a la commune toutes situations de mal logement présentant un risque avéré pour la
santé ou la sécurité des habitants ou des usagers de la voie publique.

Toutes les procédures de péril, s’il y a lieu d’en engager, seront diligentées par la ville en charge de la
saisine du tribunal et du suivi de I'expert désigné. Dans ces cas, |'opérateur devra réaliser les diagnostics
des logements et immeubles, sur la base de la grille ARS avec I'estimation financiere des travaux et le bilan
social.

Dans le cadre de la lutte contre I'habitat indigne, la ville est en charge de la centralisation des fiches du
PDLHI et du pilotage des actions sur le territoire communal.

La Ville de Marignane s’engage a mettre a disposition des propriétaires occupants modestes et aux
locataires (situations de propriétaires bailleurs défaillants) de logements indignes son parc de logements
tiroirs sous réserve de la signature d’'une convention d’occupation. En cas de défaillance et conformément
a la réglementation, la Ville demandera au bailleur les remboursements des frais engagés.
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L'opérateur sera chargé d’accompagner le ménage (locataire ou occupant) dans le relogement provisoire
du parc de logements-tiroirs. S’agissant des relogements liés a des interdictions définitives d’habiter, les
propriétaires seront sollicités pour assurer leurs obligations légales. En cas de défaillance du bailleur, la
commune et les services de I'Etat mobiliseront leurs moyens respectifs dans le cadre de leurs contingents
de logements dans le patrimoine des organismes HLM ou dans des résidences sociales.

3.4.3 Accompagnement des (co)propriétaires

L'opérateur accompagnera les (co)propriétaires, syndics et exploitants a réaliser les travaux prescrits dans
les arrétés et les assistera tant d’un point vue administratif, technique, social que financier (demandes
d’aides). Il relaiera aupres des (co)propriétaires, exploitants, syndics et locataires les informations données
par les services sur les procédures engagées, leur bien fondé, leurs conséquences, les risques pénaux
pouvant étre encourus dans certains cas, les droits et obligations de chacun et les aides mobilisables.

Si les travaux ne peuvent étre réalisés en milieu occupé, I'opérateur :

- estimera le nombre d’hébergements a prévoir, leur durée, leur colt prévisionnel,

- aidera les (co)propriétaires, I'exploitant, a rechercher des solutions,

- veillera a ce que des engagements écrits soient pris, garantissant tant les droits du propriétaire que
ceux du ou des locataire(s).

- incitera systématiquement les propriétaires a faire appel a un maitre d’ceuvre.

- procédera au montage des dossiers de subventions et accompagnera les instances de la
copropriété a la mobilisation des préfinancements.

3.4.4 Assistance a maitrise d’ouvrage en matiére d’éradication de I’habitat indigne

Il s’agit des travaux prescrits par arrété en matiere d’insalubrité et de péril. En cas de carence des
propriétaires et des exploitants, la commune pourra se substituer a eux, soit financierement en
substitution des seuls copropriétaires défaillants, soit par la réalisation de travaux d’office. Une enveloppe
prévisionnelle sera affectée pour ces actions.

En cas de substitution de la Ville aux seuls copropriétaires défaillants d’une copropriété I'opérateur sera
I'interlocuteur du syndicat des copropriétaires et du syndic durant la procédure de redressement.
Rappelons que I'opérateur n’assurera pas de mission de maitrise d’ceuvre.

3.4.5 Lutte contre les marchands de sommeil

L'opérateur signalera a la ville toute situation de logement indigne ou/et d’infraction au code de
I'urbanisme repérée a I'occasion de sa mission. Il établira ensuite un rapport permettant a la collectivité de
porter plainte auprés du procureur de la République et de mener des actions adaptées avec les autorités
concernées.

L'objectif est de conditionner les éventuelles demandes de subventions de ces propriétaires a I'audit et a la
décence de leur patrimoine immobilier.

3.4.6 La mise en place d’'un Permis de Louer (projet en cours de validation)

Dans une perspective de mise en place d’'un permis de louer, I'équipe de suivi-animation pourra effectuer
un repérage des immeubles qui présente des risques de location dans des conditions indignes.

Deés lors qu’un dispositif sera opérationnel, I'équipe de suivi animation pourra étre sollicitée pour assurer
un appui technique.
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3.5 Volet foncier

En appui a 'amélioration des logements sur I’ensemble du périmétre de ’OPAH RU Il du centre ancien
de Marignane, une action plus ciblée sera développée sur certains ilots, afin :

e D’améliorer I'habitabilité des immeubles

e D’améliorer I'’environnement urbain de proximité de quelques ilots.

3.5.1 Mise en place d’Opération de Restauration Immobilieres (ORI)

La ville de Marignane et la Métropole ont lancé une étude en septembre sur trois ilots du centre ancien qui
se sont montrés peu intéressés aux aides de 'OPAH RU CD n°1. Au-dela des moyens incitatifs et coercitifs
mobilisés jusqu’ici a certaines adresses, les objectifs a atteindre nécessitent la mise en ceuvre d’opérations
de restauration immobiliére (ORI).

Cette procédure d’aménagement régie par le code de I'urbanisme vise la réalisation de travaux de remise
en état d’habitabilité par les propriétaires, I'expropriation n’intervenant que le cas échéant. Les travaux
sont déclarés d’utilité publique. L’animation en phase incitative sera assurée par I'équipe d’'OPAH RU Il du
centre ancien de Marignane.

A la suite d’une étude pré-opérationnelle approfondie, les adresses suivantes pourraient faire |'objet
d’”’Opérations de restauration immobiliere, voire faire I'objet de Déclarations d’Utilité Publique (DUP).

Dans le Vieux Marignane, deux maisons de ville en copropriété, on fait I'objet d’un repérage :
- 8-10, rue Victor Hugo

La majorité des interventions se situerait rue « Pasteur », qui présente des problemes d’habitabilité avec
un état technique médiocre, voire mauvais. Le seul lancement de procédures de péril et/ou d'insalubrité ne
résoudraient pas les problémes de décence rencontrés (nécessité en particulier de restructurer / regrouper
des logements). Les adresses suivantes feront I'objet d’une étude plus approfondie, a I'immeuble :

- 17-19 rue Pasteur
- 16,18, 20, 22 et 24 rue Pasteur

Ces 8 immeubles ainsi repérés, pourront étre complétés la premiere année d’activité de 'OPAH RU CD, a la
suite de signalements de I'opérateur d’OPAH.

3.5.2 Propositions de secteurs d’aménagements alliant amélioration de I’habitabilité des logements et
aménagement d’espace et d’équipements publics.

Deux secteurs présentent des difficultés de fonctionnement urbain, qui nécessite une intervention de
recomposition urbaine :

Le secteur Jaures - Pasteur: Cet ilot face a I'église connait aujourd’hui une dégradation importante, avec la
présence de quelques immeubles exigués, pour lesquels réhabilitation a I'immeuble peut s’avérer
insuffisante pour améliorer I'habitabilité a long terme. De plus, cet ilot présente un intérét fort pour la
commercialité de la rue Jean Jaures. Enfin, il est un repére sur les traversées du centre vers la rue Puits
Madame et I'école Aldéric Chave.

Le secteur Jaurés-Goule : Cet ilot trés dégradé connait des situations d’enclavement, autour de la rue de la
Goule, étroite et tortueuse, qui rend difficile la traversée, méme piétonne entre la rue Jaurés et la Rue
Cazeaux. Enfin la rue de la Capellanerie est en impasse. Avec une fagade sur la rue Jean Jaures, les enjeux
de commercialité et d’accés a des équipements publics sont importants.
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Ainsi, dés le démarrage du marché de suivi-animation, la Métropole engagera les études nécessaires a la
réalisation d’un projet d’aménagement urbain. Puis la Métropole pourra confier la réalisation a un
opérateur d’aménagement qui :
1. s’appuiera sur I'étude d’ilots,
2. réalisera pour le compte de la Métropole, le ou les dossiers nécessaires, conformément au code de
l'urbanisme,
3. assistera la Métropole, tout au long des enquétes publiques et parcellaires, notamment dans ses
démarches aupreés de la préfecture et du commissaire enquéteur.
4. engagera la médiation aupreés des propriétaires pour qu’ils entreprennent de facon incitative la
réalisation des travaux d'habitabilité prescrits.

En cas d’échec et de défaillance des propriétaires, I'opérateur accompagnera la Métropole dans les
démarches aupreés du juge, d'expropriation des propriétaires.

3.5 Volet copropriété : prévenir, accompagner et traiter les immeubles

Les signataires de la présente convention engagent une forte ambition dans I'évolution du dispositif vers
un « réflexe copropriété » global. Le centre-ville présente des copropriétés de petites tailles (moins de 5
lots) rarement organisées et en plus ou moins bonne santé.

3.5.1 Mise en place d’un Observatoire Copropriétés opérationnelles

La connaissance qui sera créée dans le cadre de 'OPAH, a comme objectif de préparer les interventions
opérationnelles dans le centre ancien, soit pour proposer des travaux, soit pour aider a I'organisation des
copropriétés de petite taille.

L'objectif est de faire vivre I'observatoire et d’assurer un suivi en mutualisant la connaissance existante des
copropriétés et en les croisant avec les données statistiques disponibles (Registre des copropriétés). Les
données pourront étre mutualisées dans le VOC métropolitain.

Cet outil de suivi structuré, dynamique sera partagé lors des instances de suivi et mis a jour par I'opérateur.
L'observatoire devra étre mis en place des le premier trimestre de I'animation permettra pour identifier et
faire valider le classement des copropriétés par famille :
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Les copropriétés
fragilisées

Immeubles encore peu
dégradés

Les copropriétésen
difficultés

Immeuble présentant des
difficultés de gestion et de

mais présentant des || fonctionnement : les

risques sérieux de || populations

déqualification (difficultés || solvables partent, la

a entreprendre des || valeur vénale du bien est

travaux, impayés). en baisse, le turn-over
s’installe ...

Les indicateurs seront proposés par |'opérateur et validés par la ville. L'observatoire permettra de
hiérarchiser la santé des copropriétés et les actions a entreprendre aprés leurs identifications et leurs
diagnostics.

3.5.2 Repérage et assistance au redressement des copropriétés en difficulté

Il s'agit d’identifier et d'accompagner les copropriétés qui n'ont pas encore de pathologies lourdes, mais
qui présentent des signes de fragilisation. L'opérateur interviendra sur les plans :

- Fonctionnel : optimisation du fonctionnement des instances de gouvernance, aide a la prise de
décision, responsabilisation et remobilisation des acteurs autour d’un projet de requalification
globale.

- Juridique : (ré)organisation juridique, mise en ceuvre de procédures, (si nécessaire adaptation
du réglement intérieur, assainissement et suivi ou mise en ceuvre de procédure, aide au suivi
du syndic...) et inscription au registre des copropriétés Anah.

- Financier : analyse, mise en place d’outils de gestion (carnet d’entretien...), assainissement des
comptes, gestion des impayés, maitrise des charges...

- Social : solvabilisation des ménages, amélioration des relations entre les copropriétaires, mise
en relation avec le réseau institutionnel local et municipal, gestion adaptée des publics
spécifiques.

- Technique et administratif : aider la copropriété a élaborer un programme de travaux cohérent
et pérenne et soutenir le syndic et les copropriétaires dans les démarches administratives.

- Animation : participation aux Assemblées Générales et accompagnement des instances de la
copropriété dans les prises de décisions.

Le volet préventif permet d’endiguer durablement les processus de dégradation pour bonifier les
actions volontaristes lourdes des secteurs prioritaires. Il s'agit la de soutenir par des actions
d'accompagnement, de formation, ou de remobilisation tous les acteurs concernés : les syndics
professionnels volontaires et impliqués, les syndics bénévoles, le tissu associatif...

3.5.3 Requalification des copropriétés dégradées

Le traitement des copropriétés qualifiées de « dégradées » demande a I'ensemble des signataires de la
présente convention, de mettre en ceuvre une méthodologie de suivi animation spécifique. Pour ce
faire, 'opérateur de suivi-animation sera en charge de plusieurs missions :
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e Animation administrative et juridique :

- action de communication, d’information,

- prévention des défauts de gestion de syndics s’il y en a un ou assistance juridique a la mise en
copropriété,

- assistance a la gestion,

- informations sur les droits et devoirs, I'usage et I'entretien des communs,

- informations aux notaires,

- démarche incitative pour la révision des réglements de copropriété,

- proposition de partenariats thématiques spécifiques ;

e Suivi-animation social et technique des copropriétés :

- accompagnement au choix d’'un maitre d’ceuvre qualifié pour le travail en copropriété,

- définition du programme de travaux selon les besoins, usages, conditions demandées par
I’Anah et en cohérence avec le diagnostic,

- recherche et mobilisation des financements pour la réhabilitation des parties communes,

- préparation des Assemblées Générales (AG),

- accompagnement au vote et incitation au développement de méthodes plus participatives
(mobilisation des propriétaires et locataires),

- accompagnement a la gestion des comptes de travaux,

- accompagnements des copropriétaires en situation difficile (mise en place ou mobilisation
d’instances sociales dédiées),

- suivi des travaux et contrdle qualité.

4 adresses ont été labélisées « copropriétés dégradées ». Quelques diagnostic « flash » pourront étre
réalisés en partenariat avec I’ADIL pour compléter la liste ou préciser les enjeux de redressement de
chaque copropriétés. Selon leurs états, cette liste pourra étre modifiée durant le suivi-animation.
Chaque copropriété devra faire I'objet d’un diagnostic multicritéres complet comprenant :

- la description générale de la copropriété,

- lastructure juridique,

- I'environnement urbain dans lequel elle s’inscrit,

- le fonctionnement général (organisation et dysfonctionnements éventuels),

- I'analyse patrimoniale et socio-économique des propriétaires bailleurs et occupants,

- I’évaluation énergétique a I'immeuble,

- les premiéres préconisations d’intervention adaptées aux besoins et ressources des

copropriétaires.
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A l'issue de ce diagnostic, un comité technique partenarial se réunira pour confirmer le classement en «
copropriété dégradée » et I'opportunité d’intervention sur chaque copropriété. Ce comité technique
donnera également son avis sur les préconisations d’intervention.

Les adresses des copropriétés présumées dégradées a ce jour sont :

1, rue Pilote Larbonne : 11 lots
3, rue du Couvent : 6 lots
10, rue Donnat Péténatti : 16 lots

124, avenue Jean Jaureés : 6 lots

Le 8-10, rue Victor Hugo devra plutét faire I'objet d’une étude et de travaux visant a supprimer la
copropriété et a créer 2 propriétés indépendantes, plus adaptées a leur situation de maisons de ville.

Le 60, rue de la Goule pourra faire I'objet d’un projet de restructuration a l'ilot dans le cadre d’une
opération d’‘aménagement.

3.6 Volet Habiter Mieux — promouvoir la rénovation de tous les logements

réhabilités

3.6.1 Accompagnement des occupants en précarité énergétique vers des réhabilitations de qualité

La réussite de ce programme repose sur un repérage efficace des ménages éligibles et un
accompagnement adapté depuis la conception du projet jusqu’a sa réception ainsi que son financement.

L'opérateur aura pour mission de :

- identifier et accompagner les propriétaires occupants pour la réalisation de travaux adaptés
leur permettant d’obtenir une amélioration réelle de la performance énergétique en
bénéficiant des subventions,

- mettre en place des actions de mobilisation aupres des milieux professionnels étant a méme de
relayer I'information (professionnels du batiment, professionnels de I'immobilier, travailleurs
sociaux, associations d’aides a domicile...),

- réaliser plusieurs scénarios de travaux avec pour chaque scénario une évaluation énergétique
et une simulation pédagogique et illustrée sur les charges d'énergie afin que ce support
constitue une aide a la décision pour les propriétaires.

Sur la base d’un diagnostic complet du logement et de la situation socio-économique du ménage,
I'opérateur élaborera un programme de travaux ciblant une amélioration de la performance énergétique.
L'opérateur devra également apporter aux occupants une information sur le bon usage des logements de
facon a optimiser I'impact des travaux sur la consommation énergétique.

Une fois le projet validé par le ménage, 'opérateur constituera les demandes de subventions et conseillera
sur les possibilités de financements complémentaires (crédits d'impdt, éco-prét a taux zéro, Provence éco-
rénov...).

3.6.2 Inciter a I'exemplarité énergétique des logements locatifs

Convention d’'OPAH RU CD n°2 — Centre-ville de Marignane ) )
Recu au Contréle de 1égalité 1e 08 Juﬁ?et 2019


https://www.service-public.fr/particuliers/vosdroits/F1224
https://www.service-public.fr/particuliers/vosdroits/F19905
https://www.departement13.fr/provence-eco-renov/
https://www.departement13.fr/provence-eco-renov/

Les locataires ont de faibles ressources sur le centre-ville. lls supportent des charges de chauffage élevées,
car de nombreux logements apparaissent comme énergivores puisqu’ils n'ont pas connu de réhabilitations
globales depuis leur construction. Cette situation conduit certains ménages a utiliser des chauffages
d’appoint (poéle a fioul ou chauffage a gaz bouteille) qui apparaissent comme dangereux pour leur santé et
leur habitat.

C'est principalement dans le cadre de réhabilitations globales que I'amélioration de la performance
énergétique des logements peut étre traitée.

L'opérateur sensibilisera les porteurs de projets aux exigences environnementales (économie de
consommation d’eau sanitaire, dispositif d’économie d’électricité...) et a I'utilisation d’éco-matériaux pour
chaque réhabilitation.

Cette action sera déployée en :

- sensibilisant les propriétaires bailleurs a réaliser des travaux visant a améliorer I'efficience
énergétique,

- réalisant plusieurs scénarios de travaux avec pour chaque scénario une évaluation
énergétique et le colt de travaux lié déduction des aides faite,

- encourageant la réalisation de travaux d’amélioration énergétique cohérents. Il s’agira de
respecter les particularités techniques et thermiques du bati ancien (respiration naturelle des
matériaux), de favoriser I'approche globale (bouquet de travaux encouragé par les aides de la
Région PACA),

- produisant des logements locatifs de qualité a loyers et a charges maitrisés. Les logements
locatifs financés dans le cadre de 'OPAH RU CD devront respecter I’éco-conditionnalité des
aides de I’Anah voire tendre vers celles de la Région PACA.

3.7 Volet patrimonial — donner de la lisibilité a la richesse du centre-ville

3.7.1 Articuler réhabilitation et restauration patrimoniale

Les réhabilitations réalisées dans le cadre de I'OPAH RU CD, et notamment la valorisation des éléments
patrimoniaux, doivent contribuer a I’attractivité résidentielle.

Elever la qualité des réhabilitations se décline en plusieurs critéres et niveaux d’exigence. Il s’agira de
veiller a la qualité architecturale des projets, tant par leurs aspects patrimoniaux qu’en matiére de normes
d’habitabilité en lien permanent avec le service urbanisme et I’Architecte de Batiments de France.

Tous les projets situés dans le périmetre du centre-ville et faisant I'objet de travaux portant sur I'aspect
extérieur du bati doivent faire I'objet d’'une demande d’autorisation de travaux. Les travaux qui sont
réalisés dans le centre-ville doivent impérativement respecter le cahier des Prescriptions Architecturales et
Urbaines du PNRQAD.

Il sera opportun de mettre en place un inventaire du patrimoine du centre-ville pour identifier et
sensibiliser les marignanais aux richesses de ce tissu ancien.

Ce document structure le centre-ville de Marignane en 4 zones avec des exigences et prescriptions
spécifiques :
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PR— PNRQAD

*  Secteur 1 : le centre historique élargi ;3
Nl emprise

au boulevard de ceinture

* Secteur2 :le faubourg

* Secteur3 : les entrées de ville Nord
* Secteurd :le tissu d'aprés guerre

3.7.2 Promouvoir les éco-matériaux et faire monter en compétence les entreprises du territoire

Les opérateurs et maitres d’ceuvre intervenant pour I’'OPAH RU CD veilleront a engager des prestations de
qualité pour les logements et copropriétés réhabilités. Des techniques innovantes et durables seront
développées dés que possible. Une attention sera portée a la conservation, la restauration ou la
réutilisation des matériaux traditionnels de gros et second ceuvre ainsi qu’a leur mise en ceuvre par des
artisans qualifiés.

3.7.3 Sensibiliser les propriétaires a la mise en valeur du patrimoine architectural et urbain

Une réflexion sera menée avec les signataires, partenaires et I'opérateur afin de communiquer via des
actions d’information grand public : chartes, outils d’information ou de communication pourront étre créés
(balades urbaines, expositions, books, vidéos, chantiers témoins) pour sensibiliser les marignanais et les
investisseurs a la restauration du patrimoine et a son intérét.

3.7.4 Conditionner I'attribution d’aides aux ravalements a la décence des logements

Cette campagne de ravalements de facades a pour ambition de déclencher des dossiers OPAH RU CD car
pour pouvoir mobiliser cette aide, les logements dans I'immeuble devront étre décents. Ce dispositif
apparait comme stratégique car il participe a la mise en valeur de la Ville en lien avec les actions
d'aménagement des espaces publics du PNRQAD.

Le dispositif de campagne de ravalements sera animé par l'opérateur. Cette campagne s’axera
prioritairement sur le secteur Jaures Sud qui a fait I'objet d’aménagements publics importants.
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| Campagne de ravalements, Axe Jaurés Sud

o
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Y
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Injonction de
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envoyée, dite L02 municipal)
+ 6 mois
A
Sommation de
Transmission d'un Procés +1an ravalement (arrété
Verbal au TGI municipal)
i &
r ks Oo +1an
Article L152-11 du CCH
Délit - peine d’'amende Saisine du Président du IGI
statuant comme en matiére
2 3750€ de référés pour autorisation
a effectuer les travaux
d'offices

La ville apportera une aide majorée pour les travaux de restauration des éléments d’intérét architectural et
de suppression des parasites. L’aide de la ville sera attribuée aux bailleurs, aux occupants, aux syndicats de
copropriétaires, aux professionnels et commergants. Précisons que la ville attribuera une aide majorée a
50% pour les propriétaires occupants aux ressources modestes et trées modestes.
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Chapitre IV — Objectifs quantitatifs de réhabilitations

Les objectifs globaux sont évalués a 227 réhabilitations minimum, répartis comme suit :

- 72 logements occupés par leur propriétaire,
- 114 logements appartenant a des bailleurs privés,
- 11 copropriétés.
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Objectifs de réalisation de la convention

|Estimation du nombre de lots traités

Convention d’OPAH RU CD n°2 — Centre-ville de Marignane

Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 Bilan des 5années
Estimation de la montée en puissance de 'OPAH RU 2 5% 10% 20% 30% 35% 100%
Dont logements indignes ou trés dégradés 1logement(s) 2 logement(s) 4logement(s) 6logement(s) 7 logement(s) 21logement(s) 29%
Dont travaux de lutte contre la précarité énergétique 1logement(s) 3logement(s) 5logement(s) 8logement(s) 9logement(s) 25 logement(s) 35%
Dont travaux pour I'autonomie de la personne 0logement(s) 1logement(s) 1logement(s) 2 logement(s) 2 logementy(s) 6 logement(s) 8%
Dont ravalement de fagades 1logement(s) 1logement(s) 2 logement(s) 4logement(s) 4logement(s) 12 logement(s) 17%
Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 Bilan des 5années
Ratio objectifs Habiter
[Total des logements Habiter Mieux (sans double compte) 4logement(s) 7 logement(s) 15 logement(s) 23 logement(s) 27 logement(s) 76 logement(s) ) y L,
Mieux - statut de propriété
- dont logements PO 2 logement(s) 4logement(s) 8logement(s) 13 logement(s) 15 logement(s) 42 logement(s) 55%
- dont logements PB 2 logement(s) 3logement(s) 7 logement(s) 10 logement(s) 12 logement(s) 34 logement(s) 45%
2 - Logements de propriétaires bailleurs 6 logement(s) 11 logement(s) 23 logement(s) 34 logement(s) 40 logement(s) 114 logement(s) Ratio par loyer de sortie
Dont loyer intermédiaire 3logement(s) 5logement(s) 10 logement(s) 16 logement(s) 18 logement(s) 52 logement(s) 46%
Dont loyer conventionné social et trés social 3logement(s) 6 logement(s) 12 logement(s) 19logement(s) 22 logement(s) 62 logement(s) 54%
Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 Bilan des 5 années
Estimation de la montée en puissance de 'OPAH RU 2 0% 10% 20% 25% 45% 100%
|3 - Total des copropriétés accompagnées dans le cadre de I'aide au
syndicat prop! Pag 0 copropriétés 1 copropriétés 2 copropriétés 3 copropriétés 5 copropriétés 11 copropriétés
[Total des copropriétés aidées parla ville pour une réfection des parties
prop! P P P 0 copropriétés 1 copropriétés 2 copropriétés 2 copropriétés 4 copropriétés 8 copropriétés
Olots 10 lots 19 lots 24 |ots 43 lots 95 lots




Chapitre V — Financements de lI'opération et engagements
complémentaires

5.1 Les aides de I'Anah
5.1.1 Regles d'application

Les conditions générales de recevabilité et d'instruction des demandes, ainsi que les modalités de
calcul de la subvention applicables a I'opération découlent de la réglementation de I'Anah, c'est a
dire du code de la construction et de I'habitation, du réglement général de l'agence, des
délibérations du conseil d'administration, des instructions du directeur général, des dispositions
inscrites dans le Programme d'Actions de la Métropole.

La Métropole Aix-Marseille-Provence par délégation de I’Anah s’engage a accorder prioritairement
ses aides, selon les priorités et les criteres définis dans la convention de délégation de compétences
et la convention de gestion.

Les conditions de recevabilité des demandes de subvention aux aides de I'Anah, notamment
relatives aux plafonds de travaux et aux taux de subvention, seront celles en vigueur a la date du
dépot des dossiers auprées de la délégation locale de I’Anah.

Les objectifs de logements aidés par I’ANAH sont évalués a 227 logements, répartis comme suit :

- 72 logements occupés par leur propriétaire,
- 114 logements appartenant a des bailleurs privés,

Ainsi que 11 syndicats de copropriétés.
5.1.2 Financement du suivi-animation

Sous réserve des délégations d’engagement allouées annuellement pour financer les études et
suivi-animations, I'Anah, pendant la durée de validité de la présente convention s’engage a financer
le suivi-animation de 'OPAH RU Il du centre ancien de Marignane. Cet engagement est annuel et se
fait sur la base d’un dossier de demande de subvention réactualisé chaque année (montant du
marché public de prestation de services et primes Anah). Cette participation est de 50% sur la base
d'une assiette maximum subventionnable de 250 000 € HT par an.

5.1.3 Engagements de ’ANAH

Les conditions relatives aux aides de I’Anah et les taux maximaux de subvention sont susceptibles
de modifications, en fonction des évolutions de réglementation de I’Anah.

Les Commissions Locales d’Amélioration de I'Habitat (CLAH) consultatives et décisionnelles
émettent un avis ou décident, en fonction des dossiers, du taux et du montant de la subvention.

Les montants prévisionnels des autorisations d’engagement de I’ANAH pour 'OPAH RU Il du centre
ancien de Marignane, sur la base de ratios établis sur le territoire Marseille Provence en 2018, sont
les suivantes pour 5 ans a compter de la signature de la convention:

Anah 13 / AMP CT1 Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 TOTAL
AE prévisionnel 264 264 € 428 528 € 757 055 € 1085583 € 1249846€ | 3785275€
dont Aide a l'ingénierie 100 000 € 100 000 € 100 000 € 100 000 € 100 000 € 500 000 €
dont Aide aux travaux 164 264 € 328 528 € 657 055 € 985583 € 1149846 € 3285275€
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5.1.4 Détail des engagements de I’ANAH

Propriétaires occupants

e Détail des financements

Propriétaire Occupants

type de revenus

modestes trés modestes
Thématique objectifs sur 5 ans taux taux estimation des aides
habitatindigne ou trés dégradé 15 logements 60% 60% 562 500 €
travaux pour la sécurité de I'habitat 6 logements 60% 60% 90 000 €
rénovation énergétique - habiter mieux 25 logements 45% 60% 337500 €
autonomie de la personne 6 logements 45% 60% 16 500 €
sous Total PO 1 006 500 €

montant de la prime

objectifs sur 5 ans

modestes trés modestes

estimation des aides

Habiter Mieux

42 logements

1600 € 2000 €

77 600 €

Les conditions d’application des aides se réferent a la réglementation de ’ANAH. Seules les conditions
d’application des primes sont décrites ci-apres.

Regles d’applications au titre du programme « Habiter Mieux »

Les crédits du Fonds d'aide a la rénovation thermique des logements privés (FART) sont gérés par
I'Agence nationale de I'habitat pour le compte de I'Etat dans le cadre du programme Habiter Mieux
(Investissements d'avenir). Les régles d'octroi et d'emploi de ces crédits sont celles fixées par le décret
n° 2014-1740 du 29 décembre 2014 relatif au reglement des aides du FART.

Pour pouvoir bénéficier de cette aide, les travaux réalisés doivent améliorer d’au moins 25 % la
performance énergétique du logement pour un propriétaire occupant.

Propriétaires bailleurs

e Détail des financements

Propriétaire bailleur

loyer de sortie

Loyer intermédiaire

Loyer conventionné social ou trés social

changement de destination

10 logements

Thématique objectifs sur 5 ans taux taux estimation des aides
habitatindigne ou trés dégradé 31 logements 35% 45% 834 375 €
travaux pour la sécurité de |I'habitat 6 logements 35% 45% 110625 €
habitat dégradé 12 logements 25% 35% 142 500 €
RSD ou non-décence 3 logements 25% 35% 7125 €
rénovation énergétique - habiter mieux 5 logements 0% 25% 52 500 €
autonomie de la personne 2 logements 35% 35% 2800 €
0% 25% 93 750 €

conventionnement sans travaux

0%

15 logements

0%

objectifs sur 5 ans

Prime de réduction de loyer

57 logements

Prime habiter Mieux

34 logements

Prime d'intermédiation locative

11 logements

Prime Publics prioritaires

2 logements

sous Total PB

1243675 €

- €

montant de la prime

estimation des aides

150€/m? 427500 €
1500 € 51000 €
1000 € 11000 €
4000 € 8000 €
sous Total primes PB 497 500 €

Les conditions d’application des aides se réferent a la réglementation de ’ANAH. Seules les conditions
d’application des primes sont décrites ci-apres.

Regles d’applications au titre du programme « Habiter Mieux »

Les crédits du Fonds d'aide a la rénovation thermique des logements privés (FART) sont gérés par
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I'Agence nationale de I'habitat pour le compte de I'Etat dans le cadre du programme Habiter Mieux
(Investissements d'avenir). Les régles d'octroi et d'emploi de ces crédits sont celles fixées par le décret
n°®2014-1740 du 29 décembre 2014 relatif au réglement des aides du FART.

Pour pouvoir bénéficier de cette aide, les travaux réalisés doivent améliorer d’au moins 35 % la
performance énergétique du logement pour un propriétaire bailleur

Régles d’application au titre de la prime réduction de loyer

Une prime complémentaire « réduction de loyer » peut étre octroyée sous conditions que le logement loué
fasse I'objet d’une convention Anah a loyer social ou a loyer trés social et que le logement soit situé dans une
zone de tension du marché locatif.

Le bailleur répondant aux critéres d’éligibilité bénéficiera ainsi d’'une prime de 150€/m2 de surface utile, le
montant correspond a 3 fois la prime de la Métropole (50 €) dans la limite de 80 m? par logement (moyenne
de 45 m?). Cette prime est abondée également par la Ville, et la Région.

Régles d’application au titre de I'intermédiation locative

Pour les propriétaires bailleurs une prime d’intermédiation locative d’un montant de 1 000 euros peut
s’ajouter, elle concerne les logements en Loyer conventionné et Loyer Conventionné Tres Social et permettra
aux propriétaires de confier a une association la désignation et le suivi du locataire qui intégrera le logement.

Réservation public prioritaire

Une partie des logements conventionnés en LCTS feront I'objet d’une réservation au profit de public
prioritaire. Une prime de 4 000 euros par logement peut étre octroyée donnant au Préfet le choix de
désigner le locataire.

Aide aux syndicats de copropriétaires
e Détail des financements

Aide au syndicat de copropriétaires

Thématique objectifs sur 5 ans taux estimation des aides
Copropriétés dégradées 6 copropriétés 35% 210000 €
Copropriétés - procédure spécifique 5 copropriétés 50% 250 000 €

sous Total CD 460 000 €

Le mixage des aides pourra étre envisagées afin de contribuer au déblocage de situations
complexes.

Regles d’application au titre des copropriétés dégradées

Pour les immeubles en volet OPAH « copropriétés dégradées », le plafond des travaux subventionnables
réalisés en parties communes est fixé a 150 000 € HT par batiment + 15000 € par lot d’habitation
principale. Le taux maximal de subvention est de 35 %. Si nécessaire |'aide peut étre déplafonnée pour
prendre en compte les travaux permettant d’atteindre un gain de performance énergétique d’au moins 50 %
ou de résoudre une situation de dégradation trés importante du bati. Dans ce dernier cas, le taux de
financement peut étre porté a 50 %.

Si les aides individuelles sont cumulées avec une aide au syndicat de copropriétaires, le montant cumulé des
aides accordées ne peut dépasser le maximum de I'aide pouvant étre octroyée au syndicat.
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5.2 Les engagements de la Métropole Aix-Marseille Provence
5.2.1 Engagements généraux de la Métropole

La Métropole Aix-Marseille Provence engage les enveloppes prévisionnelles suivantes pour 5 ans a
compter de la signature de la convention :

AMP Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 TOTAL
AE prévisionnel 232775 € 265 150 € 330300 € 3795450 € 428 025 € 1651500 €
dont Aide aux 32 775€ 65 150 € 130 300€ 195 450 € 228 025 € 651500 €
travaux
dont Ingénierie 200 000 € 200 000 € 200 000 € 200 000 € 200 000 € 1 000 000 €

5.2.2 Financement des travaux par la Métropole

Les aides métropolitaines sont précisées en Annexe 3 en application de la délibération n° VU 05-
015/19/CT du Conseil de Territoire Marseille Provence du 26 février 2019 relative au dispositif d’aides a
la réhabilitation du parc de logements privés.

Le pourcentage indiqué est applicable au montant HT des travaux dans la limite du plafond indiqué par
I’Anah. Les plafonds de travaux, les niveaux de loyers et les conditions de ressources sont ceux

actualisés par I’Anah.

La Métropole Aix-Marseille Provence prévoit les enveloppes prévisionnelles suivantes pour 5 ans :

Propriétaires occupants
e Détail des financements

Propriétaire Occupants
montant de la prime
objectifs sur & ang modestas tries modestes astimation des aides
Habitar Misux »25% a2 logements 52000 € 52 000 € 84 000 €
prima facteur 2 28 IoRammenty 3000 € 78 000 £
Prime gnergie >38% 26 logements 5000€ 7E000€
Prirme Enargie >50% 10 logemants 3000 € 30000 €
Fasseport dans l'ancien 15 logemants & 000 € 78 000 £
sous total 345 000 E

Prime « Habiter Mieux »25% et 38%

En accord avec son Plan Climat, la Métropole compléte I'aide de I’Anah sur le programme « Habiter Mieux »
dans les secteurs couverts par un PIG ou une OPAH RU. Son montant dépend de la performance atteinte
apres travaux, mesurée par le diagnostic de Performance Energétique. Si le gain énergétique dépasse 25%, la
prime est de 2000€. Si le gain dépasse 38%, la prime est de 3000€. Chaque logement ne peut bénéficier que
d’une prime pour 5 ans.

Prime « Accession a la propriété »

La prime « accession a la propriété » est mise en place dans les périmétres de centre bourgs ou d’'OPAH RU.
Elle vise a accueillir des propriétaires occupants qui s’engagent a réaliser des travaux (> 10%) et a résider
(résidence principale) au moins 6 ans. Les logements aidés devront rester dans une fourchette de + 10% de
valeurs foncieres évaluées par typologie.

D’un montant de 5000€, cette prime sera engagée aprés compromis de vente et payé en vue de I'acte
notarié authentique.
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Le partenariat avec Action Logement permettra de mieux accompagner les demandes des salariés accédant a
la propriété.

Propriétaires bailleurs

e Détail des financements

Propriétaire bailleur

objectifs sur 5 ans montant de la prime estimation des aides
Prime de réduction de loyer 57 logements 50€/m? 142 500 €
Prime d'intermédiation locative 11 logements 2000 € 22 000 €

sous Total primes PB 164 500 €

Prime de réduction de loyer

Une prime « de réduction de loyer » vise a inciter les propriétaires bailleurs a appliquer un loyer modéré a
des locataires sous plafonds de ressources. La prime « de réduction de loyer » apportée par Marseille
Provence s’adosse a celle de I’Anah : Marseille Provence apportera 50€/m? plafonné a 80 m2. D’autres
collectivités (Région, Département,..) pourront venir apporter une prime qui viendra en déduction de la part
de Marseille Provence. Cela déclenche la prime Anah qui triple (150€/m?) la prime des Collectivités. Cette
prime s’adresse a des propriétaires bailleurs qui acceptent aprés travaux la location a un niveau de loyer
conventionné social ou trés social.

Prime Intermédiation locative

La prime d’intermédiation locative, d’'un montant global et forfaitaire de 2 000 €, s’adresse aux propriétaires
bailleurs s’engageant a confier son logement conventionné a une structure agréée d'intermédiation locative
(Agence immobiliere sociale ou association) pour une durée d’au moins 3 ans. L'intermédiation locative
permet au propriétaire de déléguer et de sécuriser la gestion de son bien.

Pour mémoire : le Bail a réhabilitation

Le dispositif de bail a réhabilitation est noté pour mémoire dans la convention d’OPAH, mais il ne s’intégre
pas dans la maquette financiere de I'OPAH RU.

L'aide au Bail a Réhabilitation, d’'un montant de 20% des travaux plafonnés a 10 000 € par logement,
s’adresse a des organismes agréés pour la maitrise d’ceuvre d’insertion et la gestion locative de ménages aux
ressources tres modestes logés a des loyers conventionnés tres sociaux. Le bail a réhabilitation peut
s’adresser :

- a des propriétaires occupants qui n’arrivent plus a faire face aux travaux a réaliser dans leurs
logements. Avec le bail a réhabilitation, ils se retrouvent locataires d’un opérateur qui réhabilite et gere pour
leur compte leur logement en les maintenant dans les lieux,

- a des propriétaires bailleurs qui souhaitent faire réhabiliter leur patrimoine sans en assurer la gestion
(particuliers, associations, autres établissements...),

- aux communes propriétaires de logements. Le patrimoine communal peut étre confié a un opérateur
qui fait les travaux nécessaires, les conventionne avec I’Anah et les gere pour la durée du bail a
réhabilitation.
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Aide aux syndicats de copropriétaires
e Détail des financements

Aide au syndicat de copropriétaires

Thématique objectifs sur 5 ans taux estimation des aides
Copropriétés dégradées 6 copropriétés 20% 120000 €
Copropriétés - procédure spécifique 5 copropriétés 20% 100 000 €

sous Total CD 220 000 €

Les travaux éligibles sont ceux qui permettent la remise aux normes a titre préventif ou curatif de
I’enveloppe d’'un immeuble (toiture, fagades,...) ou de sa structure (plancher, cage d’escalier,...) ainsi que les
réseaux communs. Une liste indicative de travaux est précisée en annexe du présent reglement. Sont
éligibles aux subventions des travaux en parties communes les propriétaires dont les logements répondent
aux criteres de décence définis par décret ou s'engageant dans un programme de travaux de remise aux
normes de décence.

Plafonds Métropole sur travaux en parties communes :
Il s'agit du plafond et des conditions adoptées par I'Anah rendant le syndicat de copropriété éligible a ses
aides.

Taux de subvention : 20% du colt TTC des travaux retenus par I’Anah.

Pour les demandes d’aides relatives a un programme de travaux concernant uniqguement I'amélioration des
parties communes, les logements devront satisfaire aux critéres en vigueur de décence et d’habitabilité
(décret n°2002-120 du 30 janvier 2002 sur le logement décent ; Réglement Sanitaire Départemental ; Code
de la Construction et de I'Habitation ; Code de la santé Publique).

Prise en charge de I’Assistance a maitrise d’ouvrage : 100 % du montant TTC.

A titre exceptionnel, lorsqu’une copropriété est éligible a 'aide de I’Anah au titre de I'aide syndicat de
copropriété*, mais qu’elle ne peut étre accompagnée par une équipe opérationnelle (soit qu’il n’y en a pas,
soit parce que I’équipe n’a pas la disponibilité pour répondre rapidement a la demande).

*par exemple dans le cas de travaux urgents en situation de péril, d’insalubrité ou sous administration provisoire.

Le mixage des aides pourra étre envisagées afin de contribuer au déblocage de situations complexes.
5.2.3 Le suivi-animation de 'OPAH RU

La Métropole Aix-Marseille Provence mettra en place I'équipe opérationnelle de 'OPAH RU, le marché sur
une durée de 5 ans est évalué au maximum a 1M€ TTC, soit un maximum de 200 000€ TTC par an.

La Métropole Aix-Marseille Provence par délégation de I’ANAH récupere les aides « ingénierie » de I’ANAH
qui représentent 50% du colt HT plafonné a 250 000€/an.

Détail des missions Equipe opérationnelle

Information, conseil, diffusion du dispositif d’aide (propriétaires, syndics, pro de I'immobilier

Visite technique des immeubles (architecte et technicien )

Assistance technique, financiére et administrative montage dossier

Mise en place d’'un accompagnement social, sanitaire, juridique

Bilan et prospective (indicateurs et signalement des blocages

RU : information sur les procédures imposant des travaux DUP R, insalubrité, péril) et préconisation si
blocages

Copro Dégradées : assister les syndics/gestion renforcée, actions de droit imposées
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5.3 Les aides de la Ville de Marignane

La ville de Marignane poursuit son engagement et soutien financier au dispositif, dans les modalités

et montants détaillés ci-apres.

Ville de Marignane Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 TOTAL
AE prévisionnel 54 008 € 108 015 € 216 030 € 324045€ | 378053 € | 1080150 €
dont Aide aux travaux 54 008 € 108 015 € 216 030 € 324045€ | 378053 € | 1080150¢€

5.3.1 Regles d'application

Les financements seront octroyés selon les conditions définies dans le Programme d’Action en
vigueur et selon les taux et les critéres présentés en annexe 2.
Les enveloppes sont fongibles, dans la limite de I'enveloppe globale.

5.3.2 Objectifs quantitatifs et financements prévisionnels

La Ville de Marignane s’engage a accorder une aide financiere aux travaux selon les modalités
suivantes, dans la limite des enveloppes budgétaires disponibles.

Le pourcentage indiqué est applicable au montant HT des travaux dans la limite du plafond indiqué
par I’Anah. Les plafonds de travaux, les niveaux de loyers et les conditions de ressources sont ceux
actualisés par I’Anah.

La ville de Marignane réserve les enveloppes prévisionnelles suivantes pour la période 2019-2024 :
Aides aux travaux

Propriétaires occupants
e Détail des financements

1/1 Propriétaire Occupants - aides aux travaux — type de revenus -
majora modestes tris modestes

Thamatigue objectifs sur s ans taux taux tauy estimation des aides
habitat indigne ou trés degradé 15 logements 0% 20% 20% 187 500 €
travaux pour la sécunte de lhabitat & logements 0% 20% 20% 30000 €
rénguation energétigue = hobiter miglix 25 logements 0% 20% 20% 135 000 €
outanamie de lo persanne & logements % 10% 10% 3000€
ravalement 20 logements 25% S0% S50% E0 000 &

405 500 €
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Propriétaires bailleurs
e Détail des financements

loyer de sortie
Loyer intermédiaire Loyer conventionné social ou trés social
Thématique objectifs sur 5 ans taux taux estimation des aides
habitat indigne ou trés dégradé 31 logements 10% 10% 155 000 €
travaux pour la sécurité de I'habitat 6 logements 0% 10% 18 750 €
habitat dégradé 12 logements 0% 10% 30 000 €
RSD ou non-décence 3 logements 0% 10% 1500 €
rénovation énergétique - habiter mieux 5 logements 0% 10% 15 000 €
autonomie de la personne 2 logements 0% 0% 400 €
changement de destination 10 logements 0% 10% 37 500 €
conventionnement sans travaux 15 logements 0% 0% - £
ravalement 30 logements 25% 25% 60 000 €

318 150 €

loyer de sortie

Loyer intermédiaire | Loyer conventionné social ou trés social
montant de la prime estimation des aides

142 500 €

Prime de réduction de loyer

57 logements 0€/m? 50€/m?

460 650 €

sous Total aides aux travaux - bailleurs déductibles des pénalités SRU

Aide aux syndicats de copropriétaires
e Détail des financements

) . L taux estimation des aides
Thématique objectifs sur 5 ans
Copropriétés dégradées 6 copropriétés 10% 60 000 €
Copropriétés - procédure spécifique 5 copropriétés 10% 50 000 €
Aide a la mise en copropriété 40 copropriétés 1000 € 40 000 €
Aide a la réfection des parties communes 8 copropriétés 40% 64 000 €
sous Total aides aux travaux - copropriétés 214 000 €

La possibilité de mixage des aides pourra étre envisagée afin de contribuer au déblocage de
situations complexes.
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5.4 Les aides du Conseil Départemental des Bouches du Rhéne
5.4.1 Objectifs quantitatifs et financements prévisionnels

Le Conseil Départemental réserve les enveloppes prévisionnelles suivantes pour la période pour 5
ans a compter de la signature de la convention:

Conseil Departeme?tal des Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 TOTAL
Bouches du Rhone
AE prévisionnel 185940 € 185940 € A confirmer A confirmer Aconfirmer | 464 850€

5.4.2 Engagements du Département pour les aides aux travaux

Le Conseil Départemental des Bouches du Rhoéne intervient en application de ses criteres
d’intervention en OPAH et PIG, adoptés par les délibérations suivantes : n° 95 du 22 juillet 2011, n°
167 du 29 octobre 2012 et n° ... du 14 décembre 2018

Ces criteres détaillés ainsi que la liste des travaux éligibles se trouvent en annexe de la présente
convention.

e Modalités d’engagement des aides départementales
Il sera proposé a la commission permanente du Conseil Départemental des Bouches-du-Rhéne de donner un
accord de principe a sa participation sur la durée de I'Opah et d’octroyer les aides nécessaires au
financement des travaux pour les deux premiéres années.
Au terme de la deuxieme année d’Opah, la commission permanente se prononcera sur les modalités de
poursuite de son intervention, sur la base d’un bilan intermédiaire de mise en ceuvre du dispositif.

e Préfinancement des aides départementales aux travaux
Les aides départementales seront préfinancées par la Métropole, apres obtention de I'accord des services
départementaux sur les pré-attributions individuelles de celles-ci, dans le respect des critéres
départementaux d’intervention détaillée ci-dessus.
La Métropole obtiendra le remboursement des aides départementales préfinancées par ses soins, sur
présentation en trois exemplaires d’un état justificatif des dépenses engagées pour le compte du Conseil

Départemental, visé par Monsieur le Trésorier de la Métropole.

La Métropole assurera la notification des aides départementales aux bénéficiaires de I'OPAH.

Propriétaires occupants

e Détail des financements

Propriétaire Occupants
objectifs sur & ang migrntant oe 18 prime gstimation ded aides
prime Menagg aux revenus tres modestes 29 logements 2000 € S8000 €
prime ménage aus revenus modestes 17 logements 1300 € 22100€
rim namig m rits & logemants 1000 € B 000 €
étiquatte C 15 logements BOD £ 12 000 €
etiguette D 17 logements 500 € BS00 €
Etiguette E 11 logements 2504 2750 € |
sous Total PO 405 350 £
Sous- Total PO 109 350 €
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Les objectifs du Département pour les propriétaires occupants sont de favoriser :
- La maitrise, voire la réduction, de la facture énergétique des propriétaires occupants
modestes,
- L'acces au logement ou le maintien a domicile des personnes confrontées aux problemes du
vieillissement et de la perte progressive d’autonomie ou du handicap.

Les plafonds de ressources pris en compte sont ceux retenus par ’ANAH. Ils sont révisés au 1% janvier de
chaque année.

Les propriétaires occupants bénéficiaires de |'aide départementale complétée par celles de I’ANAH et
d’autres collectivités, doivent conserver a minima 20% du co(t de l'investissement T.T.C a charge hors prime
liée a I'économie d’énergie (sauf pour les propriétaires occupants trés sociaux).

Au titre du Contrat Local d’Engagement (CLE), le Département mobilise en outre, en complément de I'aide de
solidarité écologique (ASE) de I'ANAH, une prime par logement en fonction de I'étiquette énergétique
atteinte apreés travaux.

La « prime adaptation » est forfaitaire a 1000€ par logement: elle est attribuée sans conditions de
ressources.

A titre indicatif, deux autres dispositifs sont également mis en place par le Département des Bouches-du-
Rhéne :

- Un dispositif d’aide a la primo-accession de 3000€, ou 4000€ pour un acquéreur de moins de 30 ans.
- Un dispositif « Provence Eco-Rénov » permettant le financement des travaux d’économies d’énergie pour
les propriétaires occupants.

Propriétaires bailleurs
e Détail des financements

Propriétaire Bailleur (logements vacants)
obiectifs sur 5 ans mantant de |a prirme estimation des sides
Prime de sortle dg vicance 15 lopements 15004 28500 €
Prime de travaux lourds S0 logements 2000€ 150 000 €
Prim in B B8 lopEments 2 000 € 136 000 €
Prime adaptation i logements 10004 10004
sous Total PB 215 500 €

Le Département apporte son soutien aux travaux engagés par les propriétaires bailleurs qui acceptent le
conventionnement social(LC) ou trés social (LCTS) avec pour objectifs de favoriser :

- La maitrise, voire la réduction, de la facture associée aux consommations d’énergie et d’eau,

* L’acces au logement ou le maintien a domicile des personnes confrontées aux problemes du
vieillissement et de la perte progressive d’autonomie ou du handicap,

+  Lasortie de vacance des logements ainsi que leur mise aux normes de sécurité et amélioration,

Prime sortie de vacance, Loyer Conventionnés (LC) et Loyer Conventionnés Tres Sociaux ( LCTS)

Le Département accompagne le financement des travaux engagés par les propriétaires de logements,
vacants depuis plus d’un an, avec une prime majorée a 1 500€ aux fins de se remise sur le marché locatif en
LC ou en LCTS, avec l'aide de I'Anah afin de répondre aux besoins en logements locatif des ménages
disposant de faibles revenus relevant du Plan Département d’Action pour le logement et ’hébergement des
Personnes défavorisées (PDALHPD).
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Prime Gain de 2 étiquettes

Le Département des Bouches-du-Rhéne octroie une prime de 2000 € des lors que les travaux engagés
permettent minimal de deux classes énergétiques, sur la base d’'un diagnostic énergétique avant et apres
travaux

Prime travaux lourds (LC et LCTS)

Le Département des Bouches-du-Rhéne, pour accompagner les travaux éligibles, octroie une prime de 3 000
€ pour accompagner les travaux de sécurité, de mise aux normes, d’amélioration du logement en sortie de
vacance, ainsi que ceux nécessaires a I'extension ou la restructuration du logement pour répondre a des
besoins spécifiques.

Les propriétaires bailleurs bénéficiaires de I'aide départementale complétée par celles de I’Anah et d’autres
collectivités, doivent conserver a minima 20 % du co(t de I'investissement TTC a charge hors prime liée a la
sortie de vacance. Les travaux engagés par le propriétaire bailleur doivent porter sur un colt d’opération
hors taxes représentant a minima 4 fois le montant de I'aide départementale octroyée (hors prime a la sortie
de vacance).

La « prime adaptation » est forfaitaire a 1000€ par logement: elle est attribuée sans conditions de
conventionnement.

Ces primes, applicables aussi bien en périmeétre d’'OPAH/PIG qu’en secteur diffus, sont attribuables sous
réserve que le logement soit implanté dans un territoire sur lequel le service du logement de la Direction des
Territoires et de I’Action Sociale du Conseil Général des Bouches-du-Rhéne a repéré des besoins pour les
ménages qu’elle priorise dans le cadre du PDALHPD.

Nature des travaux éligibles :

- Etanchéité et isolation thermique de I'enveloppe batie (toitures, combles, planchers, charpentes,
facades, parois opaque, menuiserie),

- Accessibilité des immeubles et adaptation des logements aux personnes agées ou a mobilité
réduite,

- Travaux de sécurité, de mise aux normes et d’amélioration du logement pour accompagner la sortie
de vacance,

- Travaux d’extension ou de restructuration du logement, pour favoriser 'adaptation du logement
aux besoins recensés sur le territoire (logement de jeunes ménages, de familles nombreuses, de
personnes en situation de handicap,...).

Aide aux syndicats de copropriétaires

e Détail des financements

Aide au syndicat de copropriétaires

Thérmatique objectifs sur § ans taux estimation dis aides

Coprogrigtés dégradées 4 coprogriétés 10%; 40 000 € |

Accompagner les travaux d’urgence en copropriété

Un aide de 5 a 10% du colt TTC des travaux (honoraires inclus), en fonction du nombre de logements
concernés. Pour accompagner les travaux d’urgence en copropriété intéressant la sécurité incendie, la
réfection d’éléments liés a la sécurité de I'enveloppe batie d’'un immeuble, ou I’élimination de matériaux
constituant un risque pour la santé des occupants (amiante, plomb). Cette aide est ouverte aux propriétaires
bailleurs de logements non vacants, sans nécessité de conventionnement de loyer. Son versement sera
effectué directement en faveur du syndicat de copropriétaires.
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5.5 Les aides du Conseil Régional Provence Alpes Cote d’Azur

5.5.1 Objectifs quantitatifs et financements prévisionnels

Le Conseil Régional engage les enveloppes prévisionnelles suivantes pour 5 ans a compter de la
signature de la convention :

Conseil régional PACA Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 TOTAL
AE prévisionnel 12193 € 24 385€ 48770 € 73155 € 85348 € | 243850€

5.5.2 Regles d'application

Conformément au cadre d’intervention Habitat adopté par délibération n°16-1091 le 16 décembre 2016, la
Région intervient en soutien des initiatives locales portées par les collectivités locales pour aider directement
les propriétaires a réhabiliter leur logement et a produire du logement privé conventionné.

L’aide régionale, conditionnée a un gain énergétique de 38% pour les propriétaires occupants ou 50% pour les
propriétaires bailleurs, portera sur les parties privatives des logements et les parties communes des immeubles.

Pour des travaux lourds en copropriété de centre ancien, I'aide conditionnée a un gain énergétique global de
38%, peut étre attribuée au syndicat de copropriétaires si le syndic est mandaté par la copropriété pour grouper
les demandes de subvention, mais reste proportionnelle au pourcentage de logements conventionnés et de
propriétaires occupants trés modestes.

La Métropole Aix-Marseille Provence, en tant que maitre d’ouvrage, s’engage pendant toute la durée de
I'opération a réaliser la gestion et I'attribution des subventions pour la Région, dans les conditions définies par
la convention de financement bipartite qui permettra de fixer les modalités juridiques et financieres de
versement, par la Métropole de l'aide régionale relative aux propriétaires occupants et bailleurs, et les
conditions de leur remboursement par la Région.

L'assiette de calcul des aides régionales est identique a celle de la Métropole et représente le colt de travaux
subventionnables HT, tel que défini dans la réglementation ANAH.

Les subventions sont calculées suivant application d’un taux de subventions sur co(t de travaux, subventions
auxquelles peuvent s’ajouter des primes. Ces primes sont allouées en cas de gains supérieurs (facteur 2 ou BBC
Rénovation).
L'intervention financiére de la Région est conditionnée a la réalisation par I'opérateur d’évaluations
énergétiques sur les batiments concernés. Ces évaluations doivent comporter différents scénarii de travaux
modulant la performance énergétique a atteindre : gain requis pour I'attribution des aides régionales et « BBC
Rénovation ». Dans tous les cas, les bouquets de travaux préconisés doivent étre « BBC Compatible », c'est-a-
dire satisfaire a des critéres de performance, soit :

- en référence aux équipements, matériaux et appareils éligibles au Crédit D’Impots Transition

Energétique,
- développés dans le cadre du logiciel de simulation 1, 2, 3 réno (www.123reno-med.eu).

La Région peut intervenir dans le cadre de travaux d’adaptation des logements des personnes en perte
d’autonomie liée a I'age et d’accessibilité pour les personnes en situation de handicap a hauteur de 10 % du
montant HT des travaux éligibles retenus a ce titre par I’Anah et représentant au minimum 8 000 €.

Cette aide n’est pas conditionnée a un gain énergétique minimum.

Suite a la convention cadre adoptée par délibération n°17-522, la Région souhaite articuler son intervention en
faveur de la réhabilitation du parc privé avec Action Logement afin de favoriser les parcours résidentiels et
répondre aux besoins en logement des salariés. La Métropole Aix-Marseille Provence et la ville de Marignane,
qui avec 14 000 salariés constitue un territoire a fort enjeux pour le lien emploi-logement.

Recuau Contréle de 1égalité 1e 08 juillet 2019
OPAH RU a volet copropriétés dégradées — centre-ville de Marignane


http://www.123reno-med.eu/

Propriétaires occupants

e Détail des financements

Objectifs| Enveloppes
Aides Région sur5
sur 5 ans
ans
Travaux d'économie d'énergie Propriétaires trés 50 % de la part de la
gain > =38 % EE modestes collectivité 26 39000¢
Propriétaires trés +10 % pour travaux de
Prime facteur 2 gain > =50 % EE modestes 20000 a 40 000 € 10 30000¢
Prime transition énergétique Propriétaires tres +10 % pour travaux de 1 3000 €
BBC modestes et modestes 20000 a 40 000 €
T I'aut i I P iétai tré
ravaux pour l'autonomie de la ropriétaires trés 10 % travaux > =3 8 000 € ) 1 600€
personne modestes
Sous- Total PO 73 600 €

D> Aides aux propriétaires occupants trés modestes
L’aide régionale s’éléve a hauteur de 50 % de la part de la collectivité, et est conditionnée a un gain minimum
de 38% d’économie d’énergie. Cette subvention peut étre majorée par deux primes :
=  Prime « facteur 2 » si le gain est supérieur ou égal a 50% d’économie d’énergie : 10% du montant HT
des travaux compris entre 20 000 € et 40 000 €.
= Prime « transition énergétique » si le niveau atteint est BBC rénovation : 10% du montant HT des
travaux compris entre 20 000 € et 40 000 €. Cette seule prime est mobilisable pour les propriétaires
occupants modestes mais peut se cumuler pour les tres modestes (20%).
Pour les travaux d’adaptation des logements aux personnes agées et d’accessibilité pour les personnes
handicapées : 10% du montant HT des travaux éligibles retenus a ce titre par I'Anah et représentant au
minimum 8 000 €. Cette aide n’est pas conditionnée a un gain énergétique minimum.

La Région s’engage a apporter une aide financiére aux travaux et a la primo accession selon les modalités
définies dans les paragraphes ci-dessous.

Aide a la primo- accession

Objectifs [Enveloppes

Aides Région
& sur 5ans sur 5 ans

Aide 3 la primo-accession 50 % part de la collectivité si travaux de 15 25 000€

réhabilitation

Sous- Total PO 25 000 €

Propriétaires bailleurs

e Détail des financements

Le pourcentage indiqué est applicable au montant HT des travaux dans la limite du plafond indiqué par I’Anah.
Les plafonds de travaux, les niveaux de loyers et les conditions de ressources sont ceux actualisés par I’Anah.

Enveloppes

. L. Objectifs
Aides Région

sur 5 ans

sur 5 ans
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Prime de réduction de loyer 0 R
Travaux d'économie d'énergie LCTS-LCS 50% de I.a part dez la colltzectlwte 57 49 875€
. soit 17€/m?<80 m

gain>=50%
Prime transition énergétique BBC 10 % en plus pour travaux de

LCTS-LCS 20000 3 40 000 € 4 16 000€
Sortie de vacance logements tres | ¢ ¢ 5 % du montant des travaux 19 59375€
dégradés

D> Aides aux propriétaires bailleurs de logements conventionnés sociaux et trés sociaux
L'aide régionale s’éleve a hauteur de 50% de la part de la collectivité et est conditionnée a un gain minimum de
50% d’économie d’énergie’. Cette subvention peut &tre majorée par deux primes :
=  Prime « production de logements » en cas de remise sur le marché d’un logement vacant de plus de

12 mois et indigne ou tres dégradé : 5% du montant des travaux HT
= Prime « transition énergétique » si le niveau de performance atteint est BBC rénovation : 10% du
montant des travaux compris entre 20 000 € HT et 40 000€ HT.

En complémentarité de ces aides, la Région pourra intervenir pour soutenir un dispositif d’intermédiation
locative a condition qu’il repose sur un projet partagé par I'ensemble des partenaires. Ce type d’action devra
faire 'objet d’'une demande de subvention spécifique par I'association agréée avec un budget détaillé et
répondant au reglement financier régional en vigueur. Les critéres de recevabilité et les montants d’aide
s’appliqueront aux cadres d’intervention existants au moment du dépét de la demande.

Pour mémoire, les opérations de bail a réhabilitation devront faire I'objet d’'une demande de subvention
spécifique par la structure agréée maitrise d'ouvrage avec un budget détaillé et répondant au réglement
financier régional en vigueur. Il s’agit d’un dispositif complémentaire a I’'OPAH, mais hors enveloppe financiére
de celle-ci. Les criteres de recevabilité et les montants d’aide s’appliqueront aux cadres d’intervention existants
au moment du dép6t de la demande.

TR . - Objectifs
Baux a réhabilitation :_ Aides Région )
sur 5ans
Aide aux baux a réhabilitation dont les maitres d’ouvrage 10 % du montant 10
sont les organismes agréés maitrise d’ouvrage d’insertion des travaux

Aide aux syndicats de copropriétaires

Objectifs Enveloppes

Aides Régi
laes Reglon sur 5 ans sur 5 ans

Aides au syndicat de copropriétaires (si syndic | Proportionnelle au pourcentage de logement

est mandaté par la copropriété pour grouper conventionné

. . . . 6 20 000€
les demandes de subvention) si travaux | LCS-LCTS et de propriétaires occupants trés
d’économie d’énergie gain 38% modestes

> Aides aux copropriétés dégradées

Pour des travaux lourds en copropriété de centre-ancien, I'aide conditionnée a un gain énergétique global de
38% peut étre attribué au syndicat de copropriétaires si le syndic est mandaté par la copropriété pour grouper
les demandes de subvention, mais reste propositionnelle au pourcentage de logements conventionnés et de
propriétaires occupant trés modestes.
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5.6 Engagements d’Action Logement

Action Logement, dont l'objectif premier est de faciliter 'accés au logement des salariés, voit dans ce
partenariat avec la ville de Marignane et les signataires de cette convention OPAH-RU Il Centre ancien de
Marignane, la possibilité de diversifier son offre locative en construisant une solution d’offre sociale privée, en
complément de I'offre de logements conventionnés proposée par les bailleurs sociaux.

Ce partenariat doit également permettre d’accompagner les propriétaires occupants, salariés d’une entreprise
privée de 10 salariés et plus, dans 'amélioration de leur résidence principale.

L'intervention d’Action Logement dans la convention d’OPAH-RU du Centre-ville de Marignane confirme
également la volonté de flécher ses aides dans la revitalisation des centres anciens, afin de les rendre plus

attractifs et d’améliorer le confort de vie des habitants.

Dans ce cadre, Action Logement mobilise ses produits et ses services dans le respect des textes qui régissent ses
interventions.

Pour les propriétaires bailleurs :

e L’aide a la recherche de locataires salariés : Action Logement, en lien notamment avec les entreprises
du territoire, recueille les demandes des salariés a la recherche de logements locatifs, et eu égard aux
caractéristiques des logements mis en location, peut proposer aux bailleurs la candidature de salariés.

e Des dispositifs gratuits de solvabilisation des locataires et de sécurisation du propriétaire : la Garantie
VISALE, I’Avance Loca-Pass ®, les dispositifs Mobili-Pass® et Mobili-Jeunes®.

e En cas de difficultés ponctuelles liées a une problématique logement, Action Logement apporte une
aide personnalisée au locataire présenté par lui dans le cadre du service CIL-PASS ASSISTANCE®: service
d’accueil, de diagnostic et de prise en charge globale de la situation par la mise en place de solutions
avec des partenaires et/ou des aides financiéres d’Action Logement.

e Un prét travaux d’amélioration de la performance énergétique : prét a taux réduit en complément des
aides du programme « Habiter mieux » pour les propriétaires bailleurs logeant des salariés des
entreprises privées assujetties a la PEEC.

e Un prét a taux réduit pour des travaux réalisés dans les copropriétés faisant I'objet d’un plan de
sauvegarde, pour les propriétaires bailleurs salariés des entreprises privées assujetties a la PEEC.

Pour les propriétaires occupants, salariés d’une entreprise privée de 10 salariés et plus :

e Prét complémentaire pour I'acquisition d’un logement ancien destiné a la résidence principale

e Prét agrandissement par addition ou surélévation, ou la transformation en surface habitable, de locaux
qui n’étaient pas destinés a I’habitation

e Prét travaux pour I'amélioration de I’habitat
e Prét travaux en faveur des co-propriétés dégradées avec plan de sauvegarde

e Prét travaux d’amélioration de la performance énergétique (titre | et Il arrété du 30/03/2009 relatif a
I’éco-ptz)
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e Prét travaux d’accessibilité et/ou d’adaptation liés au handicap

e Un prét a taux réduit pour des travaux réalisés dans les copropriétés faisant I'objet d’un plan de
sauvegarde, pour les propriétaires occupants salariés des entreprises privées assujetties a la PEEC.

Pour les futurs acquéreurs ou les propriétaires réalisant des travaux :

e Service d’ingénierie financiere : conseils d’expert pour sécuriser les projets, étude personnalisée,
restructuration de crédits pour dégager de la capacité d’emprunt, optimisation du financement,
accompagnement dans les démarches.

Action Logement s’engage sur les dispositifs présentés sous réserve des modifications réglementaires qui
pourraient intervenir pendant la durée de cette convention.

Dans le cadre de ces engagements réciproques, afin d’optimiser les résultats de ce partenariat et communiquer
le plus en amont possible aupres des propriétaires bailleurs et des propriétaires occupants, Action Logement
participera aux différentes instances ou groupes de travail et de pilotage mis en place.

5.7 Autres partenaires

La Ville de Marignane et la Métropole d’Aix Marseille Provence se réserveront la possibilité d’élargir le
partenariat autour de cette OPAH RU, par la mobilisation de la Fondation Abbé Pierre, de la SACICAP, et

d’autres organismes publics : I'ADIL, I'ARS, la CAF. La mobilisation pourra se faire en dehors de la convention
d’OPAH.
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Chapitre VI — Engagements de la Ville de Marignane

¢ Un local accueillant, accessible et visible

L’équipe d’animation de I'OPAH RU Il du centre ancien de Marignane recherchera en lien avec la Ville un
local, situé dans le périmetre PNRQAD, facile d’accés et pourvu de connexion internet et téléphonique.

¢ Coordination des projets publics et privés

La Ville s’attachera a coordonner « 'OPAH RU Il du centre ancien de Marignane » n°2 avec les autres
projets sur le méme secteur, entrepris dans le cadre du PNRQAD, qu’ils soient sous maitrise d’ouvrage
directe ou des bailleurs sociaux.

¢ Mise a disposition des données nécessaires

L'opérateur effectuera toutes les démarches pour obtenir les données non disponibles et utiles au
suivi-animation pour entreprendre des actions de prospection. La Ville s’engage a mettre a disposition
de I'opérateur toutes les données fonciéres et cadastrales durant 'OPAH RU Il du centre ancien de
Marignane, a condition que I'opérateur signe les actes d’engagement nécessaires.

¢ Animation d’une table ronde de ’OPAH RU Il du centre ancien de Marignane

La Métropole et la Ville organiseront chaque année une table ronde opérationnelle réunissant les
partenaires de 'OPAH RU II.
Cet évenement permettra de :

- donner un temps de parole a chaque partenaire opérationnel,

- avoir une vision globale de 'OPAH RU CD,

- prendre connaissance de |'atteinte des objectifs annuels,

- identifier les freins et les leviers expérimentés,

- faire des propositions pour améliorer I'animation du dispositif et la synergie des acteurs.

¢ Pilotage du dispositif partenarial de lutte contre I’habitat indigne

La Ville s’engage a poursuivre sa politique active de Lutte contre |'Habitat Indigne, telle que décrite
dans le protocole EHI, notamment :
- tenue bimestrielle des Comités Habitat Indigne, en y invitant les opérateurs d’'OPAH RU CD et
du PIG,
- mises en demeure des propriétaires privés et prise d’arrétés municipaux pour les infractions
relevant de la Police du Maire,
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Chapitre VIl — Pilotage, animation et évaluation

7.1 Pilotage

La Métropole est le maitre d'ouvrage de 'OPAH RU Il du centre ville de Marignane. La Ville de
Marignane sera chargée de piloter le dispositif en coordination directe avec la Métropole, de veiller au
respect de la convention de programme et a la bonne coordination des différents partenaires. Elle
s'assurera par ailleurs de la bonne exécution des missions confiées a I'opérateur de suivi-animation.

En cas d’échec de la médiation sur les Opérations de Restauration Immobiliere, la Métropole Aix-
Marseille-Provence assurera les procédures d’expropriation et les acquisitions. La Ville de Marignane
s’engage a proposer des solutions de relogement qui seront afférentes aux procédures contraignantes,
comme I'expropriation.

Pour permettre une dynamique de projet et afin d’évaluer en continue cette nouvelle OPAH RU CD,
des instances seront mises en place:
e un Comité Technique Copropriété (CTCOP) pour mettre en place I'observatoire, valider les
adresses et les interventions préconisées sur les copropriétés du centre-ville.
e un Comité technique de Suivi (CTS) bimestriel réunissant les techniciens référents de la Ville
(direction de I'aménagement du territoire, direction coeur de ville, équipe PNRQAD), du
Conseil de territoire, du Département, de la Région et de I’Anah.

Cette instance opérationnelle permettra de :
suivre I'avancement de 'OPAH RU CD,
visualiser les dossiers emblématiques en cours ou déposés,

identifier les avancées a souligner et les points de blocage,

envisager des actions pour y remédier,

proposer les orientations nécessaires pour I'atteinte des objectifs annuels,
valider des actions de communication particulieres ;

A NENE N NENEN

e un Comité de Pilotage annuel réunissant les élus des signataires de la présente convention. Il
exposera le bilan d’avancement de I'opération, arbitrera parmi les orientations proposées et
fixera les objectifs pour I'année suivante ;

e des séances de travail réguliéres entre le chef de projet de I'équipe d’animation et le référent
technique du service habitat de la Ville

7.2 Suivi-animation

L'opérateur effectuera durant les 5 années, une veille active des bénéficiaires susceptibles de rentrer
dans le dispositif en réalisant des campagnes actives de repérage de terrain, de prospection sur des
secteurs ciblés par la ville et de relances. Ces campagnes donneront lieux a des notes d’évaluations qui
seront remise a la ville.

L'opérateur aura pour mission de poursuivre la dynamique de promotion de 'OPAH RU Il du centre
ancien de Marignane tout au long des cing années de suivi-animation.

7.2.1 Equipe de suivi-animation

Une équipe pluridisciplinaire de suivi animation accompagnera les propriétaires dans la réalisation de
leurs projets de réhabilitation. Cette mission sera confiée a un opérateur sur la base d’'un marché
unique.

Des compétences fiscales, juridiques, sociales, patrimoniales et techniques (dont thermiques) seront
exigées. Un intervenant de I'équipe sera référent des missions copropriétés.
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7.2.2 Contenu des principales missions de suivi-animation

Les missions de suivi-animation de I'opération programmeée incluent les missions d'accompagnement
définies dans le décret du 30 décembre 2015 relatif au reglement des aides du fonds d’aide a la
rénovation thermique des logements privés (FART).

Accompagnement technique, thermique et juridique

- évaluations de I’état des logements et immeubles (grilles Anah et ARS), rédaction des rapports
de visite ; estimation des colts de travaux,

- mise en place et suivi d’actions de sensibilisation des artisans locaux ;

- réalisation des évaluations thermiques avant et aprés travaux des parties privatives,
estimations des gains réalisables puis réalisés conformément aux exigences de I’Anah ;

- réalisation des diagnostics autonomie ;

- contrdle de la qualité des programmes de travaux et validation des factures (acomptes et fin
de travaux);

- expertise et conseil en matiere de restauration des éléments d’intérét patrimonial ;

- conseil pour des réhabilitations globales d’ immeubles afin d’assurer une mixité des typologies,
des surfaces suffisantes pour chaque typologie, une qualité d’usage pour les occupants, la
création de locaux communs ;

- participation a la montée en compétence des artisans du territoire.

Accompagnement administratif, fiscal et financier

- réalisation des plans de financement (prévisionnels et définitifs) et présentation aux
propriétaires ;

- montage des dossiers de demandes de subventions auprés des différents signataires de la
présente convention et montage des dossiers FAP et SACICAP ;

- assistance a la réalisation des demandes d’acomptes et d’avance ;

- assistance a la réalisation des conventions Anah ;

- montage des dossiers de mise en paiement des aides publiques ;

- recherche de financements complémentaires : caisses de retraite, SACICAP, FAP... ;

- sensibilisation des propriétaires aux colts et retours sur investissement des travaux engagés,
notamment ceux visant des économies d’énergie ;

- mobilisation de partenaires thématiques : ADIL, Espace Info Energie, AIVS ... ;

- présentation des demandes de subventions en commission d’attribution Ville et réalisation de
fiches récapitulatives.

Intervention spécifique en direction des copropriétés (part fixe)

L'opérateur s’engage a adopter une méthodologie globale favorisant un « réflex copropriété », sur
I’ensemble du périmétre de 'OPAH RU.

L'opérateur :

- veille des copropriétés dégradées ou en difficulté a intégrer au dispositif ultérieurement, ou a
substituer au panel existant. Le prestataire est force de proposition pour l'intégration de
nouvelles copropriétés au dispositif. Il lui est demandé de proposer des secteurs prioritaires
pour ce repérage (rues prioritaires, axes commercants, etc.) a déterminer lors du ler Comité
de pilotage,

- participe activement aux réflexions et alertes sur les ventes a la découpe,

- assure une démarche incitative pour amener les copropriétés a revoir leur réglement de
copropriété en cas de modifications des parties communes.

Traitement opérationnel des copropriétés repérées (part variable)
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Durant les cing années de suivi-animation, I'opérateur mettra en ceuvre une méthodologie pour les
requalifier durablement en :

- Réalisant un diagnostic multicritere notamment sur le fonctionnement social et administratif
de chacune (« état » du syndic, gestion courante, situations d’'impayés ou autres problémes
spécifiques). Une visite systématique de chaque logement et des parties communes aura été
effectuée, ainsi qu’une évaluation a I'immeuble, pour rendre le diagnostic valide ;

- définissant un programme global de travaux en parties communes et / ou privatives, et les
modalités d’accompagnement et de suivi dédiés ;

Chaque diagnostic complet sera présenté a I'ensemble des partenaires en Comité technique, pour
qualification ou non par I'ensemble des partenaires de la copropriété comme « dégradée » entrainant
son entrée dans le dispositif de financement et de suivi animation de 'OPAH RU CD.

L'opérateur pourra au vu de I'enquéte sociale proposer en CLAH des solutions de mixage des aides.

Accompagnement et suivi animation des copropriétés dégradées (part variable)

- définition d’un programme de travaux respectant les conditions de I’Anah, en cohérence avec
le diagnostic, adapté aux besoins, usages et ressources des copropriétaires,

- accompagnement a la recherche et au choix du maitre d’ceuvre,

- recherches de financement pour les travaux en partie communes,

- accompagnement juridique (réglement de copropriété, etc..), aide a la mise en place d’un
syndic le cas échéant, préparation des AG, en lien avec le conseil syndical et/ou le syndic de
copropriété,

- animation et accompagnement des instances de gestion,

- accompagnement au vote des travaux,

- accompagnement a la gestion des comptes en vue des travaux,

- accompagnement des copropriétaires en situation difficile et lien avec les instances sociales,

- controle de la qualité des travaux,

- incitation a la réhabilitation des parties privatives et au conventionnement,

- favoriser I'émergence d’un réseau d’expérience entre copropriétaires, pour la réalisation des
travaux, et qui contribuera a la promotion du dispositif,

- favoriser la participation de I'ensemble des parties prenantes au sein de la copropriété
(propriétaires et locataires), aux prises de décision et aux usages,

proposer a la maitrise d’ouvrage des indicateurs permettant de suivre le fonctionnement des
copropriétés diag

‘ Information et communication

- promotion permanente de 'opération d’'OPAH RU tout au long des cing années de suivi-
animation ;

- conception et actualisation d’un plan de communication global et détaillé assorti d’un planning
de communication,

- production de supports de communication (blog, plaquettes, affiches, baches de chantiers...),

- information des (co)propriétaires : permanences, participation aux réunions publiques, édition
de documents d’information généraux et thématiques sur 'OPAH RU CD,

- information des acteurs de I’habitat privé : maitre d’ceuvre et artisans, agences immobilieres,
notaires ...

Missions sociales

- création d’'une commission sociale centre-ville ;

- mise en place et suivi du partenariat avec les opérateurs sociaux locaux : CCAS, MDS, AMPIL,
ASM, politique de la ville, ARS, CAF, AIVS ...

- recherche de solutions de financement complémentaires pour les propriétaires occupants
modestes ;
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- signalement des situations de propriétaires nécessitant la mise en ceuvre d’un portage
immobilier ;

- assistance des propriétaires occupants impécunieux et des locataires dans la mise en ceuvre du
relogement provisoire ou définitif;

- sensibilisation aux droits et devoirs du locataire et du propriétaire en lien avec I’ADIL, au bon
usage du logement réhabilité ;

- lien entre les besoins de logements recueillis et I'offre remise sur le marché.

Modalités de coordination opérationnelle

L'opérateur travaillera en étroite collaboration avec :

- le service habitat et cadre de vie de la ville de Marignane ;

- la Métropole Aix-Marseille Provence ;

- les services de I'Etat, I’Anah, I'ARS,

- le Comité Habitat Indigne,

- les acteurs du secteur social (Travailleurs Sociaux du Département, CIAS, MDPH, CLIC, caisses
de retraite ...),

- les services du Département des Bouches-du-Rhoéne,

- les services de la Région Provence-Alpes-Cote d’'Azur,

- le cas échéant, avec les autres partenaires intervenant sur des thématiques spécifiques : ADIL,
SACICAP, FAP, plateforme de la rénovation énergétique ...

- nostiquées et/ou traitées.

L'inclusion au reste du dispositif de ce nouveau volet « réhabilitation des copropriétés dégradées »
apparait comme un enjeu fort de la nouvelle OPAH RU. La cohérence d’ensemble du dispositif
d’OPAH RU a volet « Réhabilitation des copropriétés dégradées » est un des vecteurs de réussite
de ce nouveau dispositif.

7.3 Evaluation et suivi des actions engagées

7.3.1 Indicateurs de suivi des objectifs

La présente convention doit permettre d'atteindre a minima les objectifs généraux définis aux articles
3 et 4. Les objectifs seront suivis grace aux indicateurs de résultats définis pour chaque volet.

Etablissement d’un bilan d’activité

- nombre de permanences tenues et fréquentation ;

- source du contact,

- nombre de contacts répartis selon le statut de propriété, le type de projet de travaux par
thématique de 'OPAH RU CD,

- quantification des contacts éligibles et motifs de non recevabilité,

- nombre de logements et de copropriétés visités, diagnostiqués,

- signalement de situations de manquements au RSD, d’insalubrité ou de péril,

- nombre d’actions de communication engagées, évaluation et impact,

- rédaction de notes thématiques et d’orientations,

- cartographie et mise en place d’un SIG dédié a 'OPAH RU CD,

- ratio de transformation des contacts en visites, des visites en dossiers.

Alimentation d’un observatoire des loyers

- statut du demandeur : occupant, bailleur, locataire,
- statut de propriété : mono ou copropriété,
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- taille des ménages,

- age et revenus moyens des propriétaires occupants,

- niveau des loyers pratiqués,

- typologie des logements,

- surface habitable,

- évaluation des loyers de sortie par typologie et par type de conventionnement.

Exploitation des données techniques et thermiques

- évaluation de la performance énergétique de I'enveloppe du batiment avant et aprés travaux,
- nombre de logements et copropriétés améliorés,

- sorties d’insalubrité, de péril,

- bilan spatial et qualitatif des dossiers de réhabilitation déposés, financés et réalisés,

Evaluation des indicateurs économiques et financiers

- colt des travaux engagés et réalisés par m? et par logement et par type de travaux,

- taux de financement réel de I'opération sur projet TTC,

- répartition des financements sollicités par financeurs en fonction de I'avancement du dossier
(déposé et engagé en CLAH),

- nombre de dossiers d’aides complémentaires mobilisées et de SACICAP ;

- nombre de logements vacants remis sur le marché,

- réhabilitation faites par des primo-accédants,

- étude des colts du foncier a réhabiliter,

- consommation budgétaire par rapport a I’enveloppe initialement prévue,

- équivalent emplois créés ou maintenus grace a I’'OPAH RU CD,

- observatoire des entreprises : mise en place et actualisation d’une liste ouverte des maitres
d’ceuvre, des artisans et des diagnostiqueurs du territoire. Les professionnels du batiment
doivent étre des « porteurs d’affaires » pour 'OPAH RU CD,

- origine géographique des artisans et entreprises intervenants dans le cadre de 'OPAH RU CD,

- repérage des artisans « Reconnus Garant de I'Environnement » (RGE) et assurer la montée en
compétence des entreprises du territoire.

Ces indicateurs mettront en exergue les points forts et points faibles de 'OPAH RU CD. Ills permettront
de relever en direct les dysfonctionnements observés par rapport aux prévisions. Une analyse
qualitative des ratios et points de blocage devra étre faite et devra émettre des propositions
d’adaptation en fonction des résultats.

L'opérateur élaborera et alimentera une base de données de suivi opérationnelle qui permettra
I’édition rapide et fiable de tous ces indicateurs et I'extraction de listes d’adresses ou de propriétaires :
contacts non aboutis, signalements insalubrité... Il établira des bilans statistiques pré formatés pour les
réunions de travail bimestrielles.

7.3.2 Bilans annuels et évaluation continue

A partir de I'analyse de ces indicateurs de résultats énoncés précédemment, deux bilans seront
présentés chaque année et adressés aux différents partenaires de I'opération en comité de pilotage de
I"OPAH RU CD.

Bilan semestriel opérationnel

Il sera réalisé en milieu d’année afin de suivre les conditions de mise en ceuvre de 'opération. L'équipe
de suivi-animation remet chaque semestre un rapport faisant état :
- de son activité au cours du semestre,
- des résultats qualitatifs et quantitatifs obtenus comparés aux objectifs finaux attendus et des
objectifs affichés pour 'année en cours.
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Ce bilan est présenté en comité technique des financeurs et comité de pilotage.
Bilan annuel de I'opération

Il sera présenté lors du comité de pilotage stratégique. Le bilan permet de présenter I'avancement de
I'opération, I'atteinte des objectifs, les points de blocage éventuels et de valider les réorientations
nécessaires de I'action. Le bilan annuel sera présenté en comité de pilotage stratégique présidé par le
Maire de Marignane, la Métropole Aix-Marseille Provence, le Préfet ou leurs représentants.

Bilan final

Il sera présenté aux partenaires et présidé par le Maire de Marignane, la Métropole Aix-Marseille
Provence, le Préfet ou leurs représentants. Il sera précédé d’un pré-bilan destiné a permettre aux
signataires de la convention de prendre toutes décisions utiles quant aux formes possibles de leurs
actions concertées éventuelles aprés 'OPAH RU CD.

Le bilan final devra notamment :
- mettre en perspective les objectifs quantitatifs et qualitatifs et les résultats obtenus,
- exposer les moyens mis en ceuvre pour les atteindre,
- analyser les difficultés rencontrées (techniques, financiéres, administratives..),
- mettre en avant les solutions et les expérimentations mises en ceuvre,

Ce document devra comporter un axe évaluation visant a formuler des propositions d’actions a mettre
en ceuvre pour prolonger la dynamique de réhabilitation ainsi que des solutions nouvelles a initier.
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Chapitre VIl - Communication

Une des clés de la réussite de 'OPAH RU Il du centre ancien de Marignane est la communication
permanente aux propriétaires via des actions d’information et de prospection auprés des
propriétaires, des investisseurs et des partenaires.

La ville de Marignane, les signataires et l'opérateur s'engagent a mettre en ceuvre les actions
d'information et de communication présentées ci-dessous.

Il est ainsi impératif de porter le nom et le logo de I'Agence nationale de I'habitat sur I'ensemble des
documents et ce dans le respect de sa charte graphique. Ceci implique les supports d'information de
type : dépliants, plaquettes, vitrophanies, site internet ou communication presse portant sur I’'OPAH
RU CD.

Le logo de I'Anah en quadrichromie, la mention de son numéro indigo (0 820 15 15 15) et de son site
internet anah.fr devront apparaitre sur I'ensemble des supports écrits et « on line » dédiés a informer
sur le programme au méme niveau que les autres financeurs : articles presse municipale, ou presse
quotidienne régionale, affichage, site internet, exposition, filmographie, vitrophanie dans le cadre du
bureau d'accueil de I'opération notamment.

L'opérateur assurant les missions de suivi-animation indiquera dans tous les supports de
communication qu'il élaborera, quels qu’ils soient, l'origine des subventions allouées par I’Anah.

Il reproduira dans ces supports a la fois le logo type, la mention du numéro indigo et du site internet
de I'Agence dans le respect de la charte graphique ;

Dans le cadre des OPAH, pour les opérations importantes de travaux, les éventuels supports
d'information de chantier (autocollants, baches, panneaux ...) comporteront la mention « travaux
réalisés avec I'aide de I'Anah ».

Le logo du ministere en charge du logement devra également figurer sur tout support de
communication diffusé dans le cadre de I'opération de méme que celui d'Action Logement.

Lors des réunions d’information destinées a présenter les financements, I'opérateur devra travailler en
étroite collaboration avec la délégation locale (ou le cas échéant le délégataire des aides a la pierre) et
remettre un dossier qui aura été élaboré avec celle-ci ou celui-ci.

D'une maniére générale, les documents de communication devront avoir été réalisés avec la DDTM (ou
le cas échéant le délégataire des aides a la pierre), qui fournira toutes les indications nécessaires a la
rédaction des textes dans le cadre de la politique menée localement : priorités, thématique, enjeux
locaux, etc. et validera les informations portées sur I'Anah.

Les documents d’information générale ou technique congus par I’Agence a destination du public
devront étre largement diffusés. Il appartient au maitre d'ouvrage du programme et a |'opérateur de
prendre attache aupres de la direction de la communication de I'Anah afin de disposer en permanence
des supports existants : guides pratiques, liste des travaux recevables, dépliants sur les aides, etc.

Par ailleurs, dans le cadre de sa mission d'information et de communication, I'Anah peut étre amenée a
solliciter l'opérateur en vue de réaliser des reportages journalistiques, photographiques ou
filmographiques destinés a nourrir ses publications et sites internet. L'opérateur apportera son
concours a ces réalisations pour la mise en valeur du programme. En complément, si les signataires de
la convention réalisent eux- mémes des supports de communication relatifs a I'OPAH, ils s'engagent a
les faire connaitre a la direction de la communication de I'Anah et les mettre a sa disposition libre de
droits.

Enfin, le maitre d'ouvrage et l'opérateur assurant les missions de suivi-animation dans le secteur
programmé s'engagent a informer la direction de la communication de I'Anah de toute manifestation
spécifique consacrée a I'opération afin qu'elle relaie cette information.

Afin de faciliter les échanges, I'ensemble des outils de communications (logos et regles d'usage) sont a
disposition sur I'extranet de |'Agence.
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Chapitre IX — Prise d'effet de la convention, durée, révision, résiliation
et prorogation.

9.1 Prise d’effet et durée

La présente convention est conclue pour une période de 5 années calendaires. Elle portera ses effets
pour les demandes de subvention déposées aupres des services de I'Anah a compter de la date de
signature apposée par le dernier signataire.

9.2 Révision et/ou résiliation de la convention

Si I'évolution du contexte budgétaire, de la politique en matiere d'habitat, ou de I'opération (analyse
des indicateurs de résultat et des consommations de crédits) le nécessite, des ajustements pourront
étre effectués, par voie d'avenant.

Toute modification des conditions et des modalités d’exécution de la présente convention fera I'objet
d’un avenant.

La présente convention pourra étre résiliée, par le maitre d'ouvrage ou I'Anah, de maniere unilatérale
et anticipée, a l'expiration d'un délai de 6 mois suivant I'envoi d'une lettre recommandée avec accusé
de réception a l'ensemble des autres parties. La lettre détaillera les motifs de cette résiliation.
L'exercice de la faculté de résiliation ne dispense pas les parties de remplir les obligations contractées
jusqu’a la date de prise d’effet de la résiliation.

9.3 Fin de la convention et extinction des paiements
Tous les dossiers qui auront été validés pendant les 5 ans de la durée de la convention pourront étre

financés, y compris lorsque les demandes de remboursement se feront au-dela de la durée de la
convention.
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Chapitre X — Transmission de la convention

La convention de programme signée et ses annexes sont transmises aux différents signataires, ainsi
qu'au délégué de I'agence dans la région et a I'Anah centrale en version PDF.

Faiten ......... exemplaires a Marseille, le ......... YA [ e
L'Anah représentée par La ville de Marignane, représentée par le
Maire Eric LE DISSES
La Métropole Aix-Marseille-Provence Le Conseil Départemental des Bouches du
représentée par sa présidente Madame Martine Rhone représenté par sa présidente
VASSAL Madame Martine VASSAL
La Région PACA représentée par Le Préfet
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Annexes a la convention

Annexe 1. Récapitulatif des aides apportées (a titre indicatif a la date de conclusion de la

convention)

Anah 13 / AMP CT1 Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 TOTAL
AE prévisionnel 264264 € | 428528 € | 757055€ [1085583€|1249846€|3785275¢€
dont Aide a l'ingénierie 100000€ | 100000€ | 100000€ | 100000€ | 100000€ | 500000€
dont Aide aux travaux 164 264 € | 328528 € | 657055€ | 985583 € |1149846€|3285275€
AMP Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 TOTAL
AE prévisionnel 232775€| 265150€| 330300€|3795450€| 428025€|1651500€
dont Aide aux travaux 32775 € 65150€| 130300€| 195450€| 228025€| 651500¢€
dont Ingénierie 200000€| 200000€| 200000€| 200000€| 200000€|1000000¢€
Ville de Marignane Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 TOTAL
AE prévisionnel 54 008 € 108 015€ | 216030€ | 324045€ | 378053€ |1080150¢€
Conseil Départemental Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 TOTAL
AE prévisionnel 185940€ | 185940€ a confirmer a confirmer a confirmer 464 850 €
Conseil régional Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 TOTAL
AE prévisionnel 12193 € 24 385 € 48 770 € 73 155 € 85348 € 243 850 €
TOTAL GENERAL Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 TOTAL
AE prévisionnel 749 180€|1012018€| 1352155€|5278233€|2141272€|7225625€
dont Aide aux travaux 449 180€| 712018€|1052155€|1578233€|1841272€|5725625¢€
dont Ingénierie 200000€| 200000€| 200000€| 200000€| 200000€|1000000¢€
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Annexe 2. Logigramme de la gouvernance de projet autour de ’'OPAH RU

GOUVERNANCE OPAH RU MARIGNANE

En bleu : les éléments essentiels de 'OPAH RU

€N orange : les actions en cohérence avec 'OPAH RU

OPAH RU

convention
Opérations de

PNRQAD et projet restauration
centre ville MAITRISE D’OUVRAGE METROPOLE immobiliére et

- Comités de pilotage 1/an ? d’aménagement

- Gestion des engagements
financiers

- Suivi du marché animation

PILOTAGE VILLE DE MARIGNANE
- investisseurs

MAITRISE D’OUVRAGE METROPOLE
- DUP ORI

- DUP Aménagement

- Concession d’'aménagement

Communication

OPAH RU

Suivi animation

Action fonciere
et Droit de
préemption
urbain renforcé

Observatoires
des loyers et des

coproprietes PILOTAGE VILLE DE MARIGNANE

- Interface équipe de suivi
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- Comité technique copro

- Suivi avancement des travaux

- Police du Maire

METROPOLE
- DPRU Délégation totale Metro
- Convention EPF ?
- Gestion DIA

Ville et Métropole
ADIL diag flash
VOC

Protocole
EHI
POPAC + PIG Permis de
louer
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Grandes copros proches ; . Pourra organiser les conditions
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centre ville u relogemen

PIG mobilisable autour du
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Annexe 2. Liste des travaux éligibles pour le Département

> Etanchéité et isolation thermique de I’enveloppe batie

- Réfection générale ou grosses reprises de toitures et couvertures d’'immeubles rendues nécessaires par
des défauts d’étanchéité, intégrant les ouvrages annexes (zinguerie, descentes, ferronnerie...),

- Isolation de la toiture ou des combles perdus, de planchers,

- Remplacement et renforcement de charpentes (y compris traitement des matériaux),

- Isolation par I'extérieur ou l'intérieur des facades,

- Isolation de parois opaques donnant sur I'extérieur ou sur des locaux non chauffés,

- Installation de menuiseries équipées de double vitrage d’une épaisseur supérieure a 24 mm (avec
éventuellement un remplissage argon),

> Economies d’énergie et d’eau

- Installation de systemes a usage domestique utilisant les énergies renouvelables (énergie solaire,
éolienne, géothermie...) ou les énergies peu exploitées (bois, déchets, rejetsthermiques...),

- Création d’une installation de chauffage ou remplacement de I'équipement existant par un systéme de
chauffage (fioul, gaz) « basse température » ou «a condensationy,

- Raccordement d’'un immeuble aux réseaux de distributiond’énergie,

- Remplacement de convecteurs électriques par des panneaux rayonnant ou radiants associés a
I'installation de thermostats et programmateurs, ces travaux devant étre couplés a une intervention sur
I’étanchéité et I'isolation de I'enveloppe batie,

- Installation d’un systeme de ventilation du logement ou complément d’une installation partielle
existante associée a une intervention sur I'enveloppe batie ou le chauffage,

- Mise en place de matériels de contréle des dépenses d’eau (compteurs individuels, robinetterie, chasse
d’eau « double-flux » dans les WC...),

> Accessibilité des immeubles et adaptation des logements aux personnes dgées ou a mobilité réduite

- Installation, adaptation d’ascenseurs (ou autres appareils : monte personne, plate-forme élévatrice...)
pour favoriser le transport de personnes a mobilité réduite,

- Mise en place ou réfection d’un escalier pour rétablir I'accés aux étages,

- Aménagement de rampe d’acces a un immeuble,

- Suppression de murs, murets, marches, seuils, ressauts ou de tout autre obstacle a I'accessibilité de
I'immeuble ou a I'adaptation du logement,

- Création, suppression ou modification de cloisons de distribution,

- Création d’ouvertures pour couloirs, baies ou portes, y compris menuiseries,

- Adaptation d’équipements sanitaires, d’installations électriques, de fermeture et d’ouverture (portes,
fenétres, volets), y compris les travaux induits (carrelage, platrerie, sols),

- Installation de mains-courantes, barres d’appui, poignées de rappel de porte

» Travaux de sécurité, de mise aux normes et d’amélioration du logement
(Uniguement en cas de sortie de vacance du logement)

- Renforcement du gros ceuvre (fondations, murs, cheminée, planchers, escaliers) et lutte contre
I’humidité (arases étanches, vides sanitaires, drainage des sols, des magonneries...)

- Travaux d’élimination ou d’isolation des peintures et revétements contenant de I'amiante et des sels de
plomb,

- Création ou réfection des réseaux de distribution et d’évacuation d’eau, d’électricité ou de gaz,

- Création d’équipements sanitaires

- Annexe 3. Tableau de suivi des objectifs et indicateurs de la convention L'opérateur de suivi-animation
fera des propositions d’outils permettant le suivi a un instant T des objectifs et des indicateurs, a la fois
dans le détail et globalement.
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> Travaux d’extension ou de restructuration du logement

Ces travaux sont destinés a favoriser I'adaptation du logement aux besoins recensés sur le territoire
(logement de jeunes ménages, de familles nombreuses, de personnes en situation de handicap...).

Extension du logement dans la limite de 14 m? de surface habitable (annexion de parties communes,
sur-élévation, création de volume...) et de 20 m? pour le logement des personnes handicapées,
Création, suppression, modification de cloisons de distribution,

Création d’ouvertures pour couloirs, baies ou portes, y compris menuiseries

Création ou réaménagement de planchers,

Revétements de sols y compris travaux préparatoires (chapes, isolation...) et travaux de peinture
consécutifs a une réfection globale,

Branchements et raccordements aux divers réseaux de distribution d’eau et d’énergie.

Annexe 3. Tableau de suivi des objectifs et indicateurs de la convention

L'opérateur de suivi-animation fera des propositions d’outils permettant le suivi régulier des objectifs
et des indicateurs, a la fois dans le détail et globalement.

Ce suivi devra étre accessible par le maitre d’ouvrage en continue via une base de données dédiée a
I’'OPAH RU CD n°2.
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Annexe 3. Reglement d’application des aides propres de la Métropole Aix-Marseille Provence

- Réhabilitation de I'Habitat Ancien -
Réglement d'application des aides propres en vigueur
Dans les opérations menées sur le territoire de Marseille Provence

AIDES FINANCIERES ACCORDEES PAR LA METROPOLE AMP
SUR LE CONSEIL DE TERRITOIRE MARSEILLE PROVENCE
DEFINITIONS ET CRITERES D'ATTRIBUTION

I-PREAMBULE

Le Canseil de Territoira Marsellle Provence @ mobilisé un large partenarist afin que chague habitant
pulsse benéficier d'une dguipe d'animation suivi afin d'améliorer son habilat ancien,
Aingi, 2ol en cauyre ou programmiéas en 2019 les opérations sulvantas -

Amélioration de I'habitat pivé  dales Tallement des Copropriélés
A fraglles el dégradées

FEG WP "Hobber MLy TR0 F OPAH D Plerb s 0By
CFar BLFSE Morselic 2014-2021 Fiar de Soisgoncks Kalisfe  2017-2000
CRAH B Lo Clokal 0780 Plon die Sapvegande Selawe 30182931
TIRAK B Mongnone 0802014 FRr e Sogvegorme Torol SOIB-202
DFAH RU vongtors BHIMorsslle 201525021 POPAC sartele/CT b Lo g

POP&C Lo Cholon 20018-2021

Objectifs des programmes
Les objectifs d'amélicration visés concornant ;
- Regualifier, revitaliser des quartiers d habital valusie
- Conlribuer & la lutte contre habital dégrade, 'insalubrité,
- Ameéliorer la performance énargélique du parc privé
Requalifier k2 parc social de fait en parc soclal de droit
Produire dos logements & loyer maltrisd,
Accompagnar le redressement des copropriétds fragles ou dégradées
Adapler les logemants pour le maintien & domlclle des personnes dgées ou handicapées

Las Aldes do I"Anah

L'Anah faciite par son aclion des projets do requalilicalion des logaments priviss intégrés dans les
politiques locales da Mabitat portées par les colloctivitds tarmton ales.

L'action de 'Anah, centréa sur 'amélioration du logement privé & deslination des publics modestes
par l'oclrol, sous condiions de ressources ou deo contreparties sociales, de subventions pour
Fingénlere ot la rbalisalion de travaux  des popridlaires occupants, § des propridgtaires ballkewrs e
i dis syndicats da caprapriéglés an difficults,

EI TR o AN = DN brvivegy INOTH

i1

Regu mm Conrdle de legnling e | | mars 2009
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Los messions de FAnab sonl définios & Varticks L. 321-1 du code de la construction sl de | habilation
renforches par la lol n"2014-286 du 24 mars 2014 pour l'accés au logamant of un urbanisme rénovh
(o sbol ALURM),
Sen prioriths dintervention sonl déchndes dans e CCH (art L 321-1 of suivants) et dans js contrat
d'objectifs ot de perdormance 2015-2017 signé avec I'Etat :
Lutter contra Ihabitat indigne ot dbgradi
Lulter canlre |a préoarid dnoengdticue
Pravenic el traitor les copropriatés en difficulté ou fragilies
«  Adapler les logements & la porte o' sulonomia duo & ige ou aux handicaps
Par allaurs, l'Anah a également pour objectf de |
+ Améliorer la connalssance du parc privés et les conditions de son oocupabion
«  Améliorar les conditions d'hdbargemaent des personnes sans domiclio
«  Développer un parc localil & vocation sociale
Los inlerventions de Magence visen! & répondre aux enjeux d'habitel privh des lemiloires Les
terriloires concemés par los programmes nalionaux de la politique de ta vile ol de revilalisation des
cenlres bourgs sont particulbrement concemnés.
Les priorilés dintervention sonl ajusidées chague année par la crculning de programmation

Alin d'amplifier I'impact des aldes de ('Anah &n han avec les spéciliciés du terriore, el aux anjecs
déclingds dans bes documents de planification - Programme Local de Habitat, Profocolo LM,
NPNRU, Accord partenariel pour une poliique dintervention sur les copropridgtés fragiies el
dégradées, Programmes termtorlaux spécifiques ; le consall de larrllolre a mis en place des aklos
propras, complétant les aldes de 'Anah, et pricisées dans ca qul sult ;

Il. PRINCIPES GENERAUX
Les subvenlions accordées par @ Mélropole sur le Consall de Temiloire Marseile Provence
obdissent aux principes suivants

+ Les logements ou immeubles d'habitation subvenlionnés doivent avolr &ld construils ef achawls
dopuis plus de 15 ans A |a date de la demande de subvention

¢+ Los bénéficialres sont des propridlaires privés, personnes physiques ou morales, ou dos
syndicals de coproprigtaires, Les marchands de biens ne sonl pas dligibles aux subventions, ni
los fonds dinveslissemants, bangues, sociélés commerciales, d'assurances, financidres et leurs
filiales.

+ Los residances secondaires ne sont pas dligbles aux aides mélropolitanes.

¢ Pour les propridlaires qui sonl responsables au sein de Nentregrise qui rialise les travaux, il y
mura abaiterment de 10% de Nassielie subventionnds,

¢ Un dossier de demande de subvenbon est constilué, suprés de lbdguipe opérationnelle, dos
pléoes précisées en annoxe ; 1 contienl acle dengagoment corraspondant au statul du
propriétaire dament signd par le demandeur o son mandatain

¢ L'dquipe oparationnolle alabll un rdodpess de comphatude.

¢ Sl dans un délal de six mois & compler do la date d'élablissement du récépiasd de complétude
nuoune déclsion n'a &id nolifba au demandeur, la demands sera conaldénda comma rujmtia
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(par rdfarence aux condifions daltribution des ades do FAnah, an. RI21-18 du Code de fa
construction ol de | habltalion - CCH)

¢ Los aidos métropolitaines son! dventuslioment majorbes des subventions de a Région ou du
Dépatemant, donl la Métropole assure lavance. Elles peuvent dire complélées par des
subvontions municipaies, dont les communes concerndos diablissent les régles ol modalilés
dinstruction o de prement,

¢ Lo montanl maximum des aldes publiques directes - tous pafensies confondus - ost imitd &

BO% du montant TTC de Fopbration, Constituent des aldes publiques, au sens de l'asticle R
32117 du CCH, les subvanilons da "Etal, cas collactivilds terriloriales, da lsurm stobllssaments
publics & caractbre  adminstiatll, de FTADEME o de & Communauld  suropdsnng
Toutefols, ce plafand poul dtro portd, & tilre exceptionnel, & 100 % sur décision collégiale des
partenaires signotaines pour dos opdrations spdcifiques qui concernent notammaent |

los Irawaux pour [autonomie de \a personne ou de kille contre ln précantdé énomblique

ontrapris par dea propridiaioes occupants modestes el inde modesies

I Iravaux ndGessaines pour o redressement des copropridtds dégradécs

# Lo subventions soni ongagies par lo Consell de Tefriose el fonl lobjet de notifications
porsonnalios mux béndliciaires ou & leur mandatain.

# Lomsque los travaux sonl dligibles aux aldes de 'Anah, I décislon du Consell de Terrtolo
imerviendra apeds calio da o Commission Lacale d'dmélioration de 'Habiat (CLAH) atiribuant
s aides do |'Anah. Avant engagemant do lalde pat le Consall, les dossiers sonl examinds lors
d'une sdance technique qul so tlont A lnitative de la direction de ‘Amdnagement at de | Habitat
pour apprécier fa recovablilé dos dossiers au regard des critéres municipaux el décider de leur
présantation devant le Consall. Les padonaires financours sont invités & celte sdance.

+ Les subventions soni vorsdes sur présentalion auprés de 'équipe opdralionnele dun dossior
justficatl compronant les faclures comespondantes élablios el acquittidos en bonne ol due
loma par des enlreprises qualfides o figuranl au fegiatre du commorcs, kes aulofsalions
administralives requises, ol aprés visite techniqua pour virfior la réalisation des travaux, sinsi
que lo respect des prescriptions évontusllement fomulées lors do la notification do loctrol de
Imicha,

#  Lon dislals de woliditd do o subvention siirbude par le Consedl 8'adossunt aux dalais de "Anah
didmarrage des travaux dins annds qul sull F'engagement of prdsentabion des pléces au solde
dans los rols ans. Una prorogation de délal, diment [ustifide, paul dire sclicitde avanl

Epiration,

¢ Lo béndlicaira propeidlaire ocoupant s'ongage & occupor e logement rdhatsild & ttre de
axlance principale pandant une dunde mindmaks de B ans & compler de 8 dola do declaraton
d achiérvorment des raveus.

¢ Sau’ sl cela enl prdcisd dansg 1a convention passes avec lul, lo béndliclane propridtane bailleur
songage & louod le lopemonl rahebité & Lo de résidoncd prncipala pendant ung dunks
minemalo de B @ns & compter de ln date de déciaration dachivemont des e

¢ Lo propriétaire devia Informer la matropole an cos de vante de sen bien imtervenant dans les 6
ou Oans aprds achbdveamen! des ravaux, Les subventions seronl & rembourser pa e
pindficiare au prorma du tomps restant & couvrlr pour respedcter lengagemant minimal, Une
exondealion ast prdvie selon las motife ou conditions de vente invoqués, notammaent :

En xﬂ dis lorce majaung |
n )
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divorco

ruplure de pacs

llennciament docnomigue

mulation prolassionnalle hors de o ville

dacinlon de |ustioe

invaliditg permanants ol 1ol

EI ler nouveau propd dlalne reprend de lagon exproase les engagemants du bandliciaine

0 0D DD

+ Enfin, les subventions seront intdgralemant remboursées an cas da frauds ovbrde.

Hl, TRAVAUX ELIGIBLES - TAUX ot PLAFOND SUBVENTIONNABLES

Le Conseil do Terriioire atiribuo ses aldes selon trals modalités -
<A soit @n subvontkon des Uavauy sur parties communas des copropridtés, dans le cadre

d'une aide au ayndical des copropridlalres

-B- soil en accompagnement des travaux éligibles par I'Anah, ou aide & laccession dans
Fanclan pour des proprigtaires acoupants

-C- molt en accompagnement des travaux éligibles par I'Anah, pour des proprdlaires
baillaurs gui scceplent de conventionner laur loyer & un niveau sacial ou Irés social

Pour ces Irals catégories d'aldes,

* Les frals de mailrise d'couvre sont pris en compte dans la dépense subventionnable & hauteur
de 10 % du moentant HT des Iravaux subventionnables,

* Laos frais de condulte d'apération, incombant notamment aux syndics, sonl pris en comple dans
la dépanse subventionnable dans la limite de 5 % du montant HT des ravaux subventionnables,

* Les travaux faisant lobjet d'une demande de subvention devrent, le cas échéant, recevolr les
aulorisalions adminlsiratives nécessaires, Le versomenl des subventions correspondantes sera
subardonnd au respect des prescriplions dmises dans ca cadra.

* A Wre exceplionnel, 'assistance & mailrise d'ouvrage (AMO) pour les aides accordées au
syndical de copropriéte pourra &tre Intégralement prise en charge.

<A+ TRAVALX DE REHABILITATION EN PARTIES COMMUMNES DES COPROPRIETES

Sont concernédes |68 copropriétes raglles el degradées faisant 'objet d'une opération programméas
(OFAH CD, Plan de Sauvogarde ou OPAH RU A volet Copropriété Dégraciée.

Les travaux éligibles sont Geux qul permellent la remise aux normes @ e prévenil ou curatil de
fenveloppe d'un Immeuble (tollure, fagades,...) ou de sa structure (plancher, cage descalier,.. )
ainsl que les réseaux communs, Uno liste indicative de ravaux est précisdo an annexe du présent
réglemant.

Sont éligibles aux subventions des avaux en paries communes les propriétaires dont los
logements répondent aux cilléres de décence délinis par décrel ou s'engageant dans un
programme de ravaux de remlse aux normes de décence. A celte fin une visite des logements el
locaux par I'dnuips d'animation-suyl sora organiséa avant Fengagamani des subvaniions aliou & la
llvralson des travaux,

Dians lo cas da travaux de mises aux normes 4 rdaliser sur les logemanis ou locaux, uno visite
apras Iravaux dos parties privatives conditionnera le versamanl des aides engagées en paries
communes, 5 I'Anah admet e financemen! de la quole-part d'un copropeidtaire pour les Iravaux
concomant les travaux an parties communes en copropridtés, la Méropole privilégiera lakde au
syndical. Elle pourra subventionner 'assistance & mallrise douvrags,

CTR o QAR = 8 i IO
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Toux ge subvenlion : 20% du coll e des ravaux retenus par |'Anah

Pour les demandes d'aides relatives & un programme de travaux conoemant uniguement
Famélioralion des parties communes, les lopements devront salisinire aux criléres en vigueur do
décence et d'habitabilité (décret n"2002-120 du 30 janvier 2002 sur lo logement diécent ; Réglemeant
Sanitaire Départemental ; Code de la Construction el de 'Habitation ; Codo de la santd Publique),

- - 1 e 100 % du montant TTC.
Air.r-uuplmml mumwummummrm-umurumm
de copropriété”, mais qu'elle ne peut dtre socompagnie par une équipe opérationnella (soit qu'il n'y
&N & pas, soif parca gue Néquipe n'a pas ko disponibifitd pour répondre rapidoment 4
domande)."par exemple dans b8 cas de ravaux urgents en silualion de pérl, dinsalubrité ou sous
ndministration provisolne.

«B: AIDES AUX TRAVAUX DE REHABILITATION ELIGEBLES PAR L'ANAH PROPRIETAIRES
OCCUPANTS :

Ajdes aux propriélaires ccoupants |
Alde Frime Habller Misux | Prime Hobiler Mieux Frime Accesion o lo propriéié ’
Ahoind el e I Adrie F000q KYivel g 000 E
FeOitorion de bovdum > 10% oo prw O ooqueEson)
L ] ICowy L= 3 5% G R D35 Prie chi wermbe o @7 AW D MOpEand 10T M ure
QUL i ooy enigus
Codage Pednéet de Cannes fouwgs
OGO PGy CPAH Y PG P B AN Ry

La prime « Habiter Mieux s valonsan! les fravaux générant wn galn énerpéligue important, gqul
correspond & l'objectif de rdéducton des besoins énergétiques, an lien avec & « Plan Climat dAMP
w, Ells parmet de financer los Iraviux supplémentaires iés a un projel de réhabilitation, pour en
amdliorer la porformance énargéique | isolation, venliation, changement de chaudiére,
iquipaments de conforl d'été sobres, ..

Son montant dépend de la performance altente aprés Favaux, mesurde par lo Diagnostic de

parformance énergéligue. Si lo gain énergdlique dépasse 25%, la primo os! de 2 DODE. Si ke gain
dépasse I8%, la prime est de 3 DOOE.

Chaguo logemant ne peut bénéficler gue d' une prima pour 5 ans

La primé « Accéssion & la propriéld » esl mise en place dans des seclours délimités, présontant
une forte présence de logements locatits, Elle vise & accuellir dans cos secleurs des propriétaires
pocupants qui s'engagement A réaliser des avaux (>10%) et & résider (résidence principale) au
mioing 8 ans.

Afln d'dviter un mouvemeni spéculatil ol inflationniste, les logements aidés devront resler dans la
fourchetle de +10% des valeurs foncldres dévaludes par typologle.

D'un montant de 5000€. cette prime sora ongagés aprés compromis da venie et payés au voe do
I'acte notaré authantique.

s - Dk - B v TR
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L. AIDES AUX TRAVAUX DE REHABILITATION ELIGIBLES PAR L'ANAH PROPRIETAIRES
BAILLEURS

Aldes aux propridlares baillours ;
[
Priemee die | Peime diinbermidbafion
Abdw | sbduction detoyar | locative (ML) Aide au bol & rehabilifofion
| i
ke ewrd gl e , s & B0 v Jodod JU% da oo pladond 10/ D0DE
[ TN T Liswe bl o bt Socwa ”mﬂ\'ﬁﬂ!! amOCiaton Morkal DB W JESOTATRON (e
Jm T progETeTIE g O B Yo progeomime;

Une prima « de rbduclion do loyedr » vise a inciter los propridtaires bailleurs & appliquer un loyer
modbrd & des locataines sous plafonds de ressources,. La prime « de réduction da loyar » apportésa
par Marsaille Provence s’adosse a celle de 'Anah ;| Marsolllo Provenca apportera 508/m? plafonné &
B0 m® D'autres collectivilés (Région, Dapartement,..) pourront vanlr apparter tma prime qui viendra
an disduction de la part de Marseifle Provence. Cola dbclenche la prima Anah qui friple (150€/m?) la
primie des Colleciivités. Celte prime s'adresse a des propriélaires bailleurs qui acceplent aprés
travaux In location & un nivoau de loyer convenlionné social ou irds social,

La prima dintermédiation localive, dun montant global et forfaltaive de 2 000 €, s'adresse aux
propridtaires balleurs s'engageant & confier son logemant conventionne & une siruciure agréde
dintarmédiation locative [Agence immobildre sociale ou assocalion) pour une durée d'au moins 3
ans. Lmtermadiation iocative permet au proprdlare ca déléguer ot de sécuriser k3 gestion de =on
bien. A ces fins, l& propriétaire bailleur s'engage & recouris, pour BU MoINS trois ans & complar de a
date do la prise d'effet de la convention & loyer social ou trés social & un dispositif dintermédiation
locative en vue de favariser Minsarfion sociale de ménages en difficultd prenant a lome -

* gofl d'und localion de mon logemenl 8 un organisma agnid”, en vuo da sa sous-location, meubléo
ou non, & des personnes mentionnées au Il de Farticle L. 301-1 du code de Ia construction at de
Ihabitation (CCH) ou & das personnes physigues donl |a siluation nécessite une solution locative de
transition ou en vue de 'nébergement des mémes personnes ;

« soit dun mandat de gestion confli@ & un organisma agréé® assurant une gestion locative adaplée.

L'aide su Baill @ Réhabillitation, d'un montant de 20% dos travaux plalonnés a 10 000 € par logement,
s'adrease @ des organlsmes agréés pour la maltrise d'ceuvre dinsertion el la gestion locative dae
maniges AuUx ressources trés modestes logas & des loyers convanlionnés trés sociaux. Le bail &
réhabilitation paut s'adressar

- # don propriélaires occupants qui n'arrivent plus & feire face aux travaux & rdaliser dans leurs
logements, Avec le ball & réhabilitation, ils sa retrouvent locatalres d'un opdralaur qui réhabilite et
gére powr lour comple leur logement an les maintenant dans les lieus,

. i dos propnétaires bailleurs qui souhaitent faire réhabilitor lour palrimoing sans en assurer la
gustion [particullers, associations, autres élabkssoments. ., ),

= BUX COMMUNES propridlaires de logemonts. La pairimoing communal [cormespondant
notammant aux logements prévus pow les insbluteurs et qul n'ont plus liou d'étre proposés aux
professeurs des écoles) peul dre confid & un opérateur qui fall les bavaux nécessaires, les
convenbonng avec FAnah ol les gére pour la durde du bal & réhabitaton

IR - i = e PR
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Liste des plibces comitibutives du doviler de demande de subreestion métropolitaing

Liste dhes poices conit tutives du dosteer de demaade de subvonlion sn corephément de colles de Flnash.
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@NNEse A il réglement municipal

ENGAGENMENS DU DEMANDEUR
PROPRIETAIRE OCCUPANT

Ju mOBRRIIE ), (T PRIRIITIL. i e

ot Mk O i bt e e e i e
afglasant | « 11 MOI e g

BN [PF - 1 T —

=@ 1AM gue mandalairm de TRTR RIS 0 e o st g i
[rajur s srmations Ml

eertifia avelr pris connalssance du rbglement d'aitribution des nides approuvé par le Consell da Territolre
Marsellle Provence du ...,

mangnge s

1, cormmoncar lag Ireveax, dana les 12 mes, & kes achiower dans los 38 mois ou 48 mois sl @ demands par el ure
profogalion, & compber da la date de dbcislon de subyvenilon gocordés par Marsaille Provence an Cornsall

2« Indrg rénliser las travins, 198 que delime par lefa] devis sonexé(s] par des professionnels du bitiment, Irscriis soil
au reglstre du commence, sl @u rsparloin des mbliam
= avoir rege les aulorisalions admirslialivies ndcesnalres pow las raveus, |8 versament oes aubsentons
correEpondanies sarn subordondd bu respect des presaripiions dmises dans co cadre

3. - prissented les faclurs cormespondantes Au devis approuve acouilides el signdes du foumisseur, aves une dale, i
nuirmifirn, b sature des foumilures 8l des prestalions, & efesse Ses myale

- Powr Nardie & Foccaasion | Présanter lacle d'seguaiion b sHealatda nolares

= Parmaling i Marssillo Provence ou son reprbaantant, fvan| & versement de 'oide. Jeffeciuer une visite de contrsia
de k. bonne exbdouion das Irave ux,

4, occuper comme réaidence principala, pondant wae dusde de B ans [six gns), 4 compler die la dete de déclaraton
d'saldwement des ravau,

e bogemen &is C oL BTETT L bt e ettt b ettt 111 1ot s ermrieteeererr e DONTTEY. B DAndlice oe Faida el
donl j& suss propritbsing

B, - avisor Marsallle Provence par lalie racommandéo svec acousd de rdcepbon, de loules modilctions qul
pouralen] abie appoikis duant les 8 ane (six gns) o dist de propiistd (venle Latsle ou padiela,. ) ou 8 la
destnalorvaffectalion du tan

- falre mantionnar que = mes cigagemants simposon de plen drolt au nouseau preariéale qul desea an averdin

Marsale Provence « dars Facts da msdalion

reannals dira informié guee ¢

I noerengect ou ln reptume des enpagemants on | 6 § okdesses, enlminn

& by pon-varseman de la sutwenlion oblenue & utes les aulodsafions adminsiratives requises na sont pas eunies,

# 0w bo reversarment da la subvenbion au peorede du temps de msntie des engagemants,
& ol bibe décharation kaudueuse, antraing 'annulalion de & subvenstion i son mewrsamant on nGgraie

2, Marsailla Provoncs, ol son représenion, se rservs |8 poasibite Cexdcular des conlifies s sie & oul mormani

m'ongage & resliluer & |a Mélropole Ald Marselis Provence toubs somme gul me sersll réclamés an
application dos dispositions oi-dessn, sou peing do poursulies,

Pl G
lm
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Anvpaes [ au réglement mumicipol

ENGAGEMENTS DU DEMANDEUR
EROPRIETAIRE BAILLEUR

Jnm-:wli[i:l l!rrn-lh m‘&m‘n] [ A A T T e o AL kR 1
Dioamicilidefo) Vit 1 | b bt bl et e T o i

agissant ; = @n man Nom pmpﬂ:
saunamda i o R g i i e o, e kbl " ity
= @i tEnt gue rnanl:laml.rﬂ du ........................ e R A A L L sy e i
{rayer ios medions i)
carlifie avoir pris connaissance d'u régloment d'atiributlon des aldes approuve par le Consell de Tarriioire
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Annexe 4. Conditions de financement d’Action Logement

Action Lngement@’

Date de mise a jour : 17/04/2019 - Document non contractuel

INTERVENTIONS POSSIBLES d'ACTION LOGEMENT DANS LE CADRE des OPAH et PIG
Le logement doit étre la résidence principale du propriétaire occupant ou du locataire

Descriptif

Taux

Durée

Montant

Observations

Propriétaire Occupant

Acquisition dans I'ancien

1%

maximum de 20 ans

Zone A et A bis : de 15000
a25000€ Zone
B1:de 15000 a 20000 €
Zone B2: de 7000 a
15000€
Zone C:de 7000a 10000€

DPE compris entre A et D - maxi 30% du cout de I'opération -soumis a
plafonds de ressources - Cumul possible avec prét travaux aprés acquisition

Agrandissement

1%

maximum 10 ans

maximum 10000 €

construction d'au moins 14 m?- soumis a plafonds de ressources - cumul
prét accession possible

Amélioration de I'habitat -travaux
de mises aux normes
d'habitabilité, travaux prioritaires
sur le batiment, économies
d'énergie, amélioration de
I'habitat et de la vie quotidienne,
dépenses d'entretien,
revetements de surfaces , travaux
ouvrant droit a une subvention
ANAH PO

1%

maximum 10 ans

maximum 10000 €

déblocage des fonds sur présentation de factures de moins de 3 mois -
Financement possible de charges de co-propriété sur des travaux indiqués
en colonne C- versement au propriétaire ou au syndic de copro sur appel
de fonds du syndic- soumis a plafonds de ressources- cumul prét accession
possible

salarié d'entreprises
privées non agricoles
de 10 salariés et plus -
les pré-retraités sont
assimilés aux salariés

Travaux en faveur co-propriétés
dégradées ( avec plan de
sauvegarde)

1%

maximum 10 ans

maximum 10 000 €

Tous travaux réalisés dans une co-propriété avec Plan de Sauvegarde ou
OPAH -déblocage des fonds sur présentation de factures de moins de 3
mois -Financement possible de charges de co-propriété sur des travaux
indiqués en colonne C - versement au propriétaire ou au syndic de copro
sur appel de fonds du syndic - soumis a plafonds de ressources - cumul prét
accession possible

Amélioration Performance
Energetique ( titres | et |1 arrété
du 30/3/20009 relatif a eco-ptz)

1%

maximum 10 ans

maximum 10000 €

déblocage des fonds sur présentation de factures de moins de 3 mois -
versement au propriétaire ou au syndic de copro sur appel de de fonds du
syndic- soumis a plafonds de ressources- cumul prét accession possible

Travaux d'accessibilité et/ou
d'adaptation liés au Handicap

1%

maximum 10 ans

maximum 10 000 €

déblocage des fonds sur présentation de factures de moins de 3 mois -
versement au propriétaire ou au syndic de copro sur appel de de fonds du
syndic - cumul prét accession possible
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Tous travaux réalisés dans une co-propriété avec Plan de Sauvegarde ou

Travaux en faveur co-propriétés OPAH -déblocage des fonds sur présentation de factures de moins de 3
dégradées ( avec plan de 1% maximum 10 ans maximum 10 000 € mois -Financement possible de charges de co-propriété sur des travaux
sauvegarde ou OPAH) indiqués en colonne C - versement au propriétaire ou au syndic de copro

sur appel de fonds du syndic- soumis a plafonds de ressources

Amélioration Performance déblocage des fonds sur présentation de factures de moins de 3 mois -
Propriétaire bailleur Energetique ( titres | et Il arrété 1% maximum 10 ans maximum 10000 € Financement possible de charges de co-propriété sur des travaux indiqués
louant 3 un salarié en colonne C - versement au propriétaire ou au syndic de copro sur appel
du 30/3/2009 relatif a eco-ptz) de fonds du syndic- soumis a plafonds de ressources

d'entreprise privée non
agricole de 10 salariés
et plus

Garantie de paiement d'un locataire de moins de 30 ans (jusqu’au 31éme
anniversaire) : quelle que soit sa situation professionnelle.

De plus de 30 ans et salarié(e) d’une entreprise du secteur privé ou du
secteur agricole (ou titulaire d’'une promesse d’embauche) -

La demande de garantie VISALE intervient : Jusqu’a 6 mois aprés la prise de
fonction (hors CDI confirmé),

Jusqu’a 6 mois apres la mutation (changement de lieu de travail, dans la
méme entreprise ou le méme groupe).

Pendant la période d'essai d'un CDI

Salariés en difficultés accompagnés par Action Logement Services
Possibilité sur un bail mobilité

Visale Gratuité

Futur Acquéreur -
Propriétaire réalisant
des travaux

Conseils d'expert pour sécuriser votre projet. Etude personnalisée,
Recherche des meilleures conditions financiéres optimisation du financement, retructuration de crédits pour dégager de la
capacité d'emprunt, accompagnement dans les démarches.

Sercice d'ingénierie financiere via
une filiale Action Logement

Convention d’OPAH RU n°2 — Centre-ville de Marignane
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Opération Programmée d’Amélioration de I’Habitat de Renouvellement Urbain

a volet copropriétés dégradées
« OPAH RU Il Centre ancien de Marignane »

CONVENTION DE FINANCEMENT ENTRE LA REGION ET

La Métropole Aix Marseille Provence - Territoire Marseille Provence
Opération inscrite au Contrat Régional d’Equilibre Territorial 2018-2020

CONVENTION signée le ...............

20../ 20..

Associé au Programme National de Requalification

des Quartiers Anciens Dégradés - « PNRQAD » du centre ancien de Marignane




ENTRE
La Région Provence-Alpes-Cote d’Azur, représentée par son Président, Monsieur Renaud
MUSELIER, autorisé a signer la présente convention par délibération n° ...

AU e, , Ci-apres dénommée la Région,

d’une part,
ET
La Métropole Aix-Marseille-Provence représentée par Madame la Présidente de la

Métropole, Mme Martine VASSAL, autorisée a signer la présente convention par délibération
N°....... (o 1V [ , et dénommeée ci-apres « le maitre d'ouvrage »,

d’autre part,
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v" Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L. 303-1
(OPAH) /R. 327-1 (PIG), L. 321-1 et suivants, R. 321-1 et suivants,

v' Vu le réglement général de I'Agence nationale de I'habitat,

v' Vu la circulaire n°2002-68/UHC/IUH4/26 relative aux opérations programmées
d'amélioration de [I'habitat et au programme d'intérét général, en date du 8
novembre 2002,

v' Vu le Programme Local de I'Habitat provisoire de la Métropole, en vigueur jusqu’en
2018,

v' Vu la délibération n°16-1091 de I'assemblée pléniére du Conseil Régional portant
adoption du cadre d’intervention en matiére d’habitat,

V' Vu la délibération n°17-1108 du 15 décembre 2017, approuvant les termes du Contrat
régional d’équilibre territorial de la métropole Aix-Marseille-Provence Vu le
Reglement financier régional,

v' Vu la convention de délégation de compétence et son avenant n° 2 du 05/11/2018
conclue entre le délégataire Aix Marseille Provence Métropole et I'Etat, en application
de l'article L. 301-5-1 (L. 301-5-2),

v' Vu la convention pour la gestion des aides & I'habitat privé et son avenant n° 2 du
05/11/2018 conclue entre le délégataire et I'Anah.

v" Vu la délibération n° VU 05-015/19/CT du Conseil de Territoire Marseille Provence du
26 février 2019 relative au dispositif d’aides a la réhabilitation du parc de logements
privés

v' Vu l'avis de la Commission Locale d’Amélioration de I’Habitat, en application de
l'article R.321-10 du Code de Ila Construction et de [I’Habitation, du

Il a été exposé ce qui suit :
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PREAMBULE

La commune de Marignane s’est engagée depuis 2011 dans une restructuration majeure de son
centre-ville, qui connaissait une dévalorisation importante de |'état des logements, une désaffection
des commerces et services. L’habitat ancien devenait un parc social de fait avec des poches
d’indignité, ce qui soulignait une perte d’attractivité continue depuis 20 ans.

Le projet de Programme National de Requalification des Quartiers Anciens Dégradés (PNRQAD)
engagé en 2012 est le projet structurant du centre historique : il permet un renouvellement des
logements et des espaces publics. Cela concentre des financements publics exceptionnels de I'Etat,
de I’Agence Nationale de la Rénovation Urbaine (ANRU), de I’Agence Nationale de I’Amélioration de
|’Habitat, du Département et de la Région.

L'OPAH RU constitue le volet opérationnel d’intervention du PNRQAD sur le parc privé. Ce dispositif
s’'intégre en complémentarité des démarches globales de renouvellement urbain opérées sur les ilots
publics a restructurer qui permettront un effet d’entrainement sur le parc privé.

Entre 2012 et 2017, la ville de Marignane a mis en place avec ses partenaires une premiére OPAH RU.
Cette derniére visait a réhabiliter 235 logements privés. Cette OPAH RU a connu un succes les deux
dernieres années mais le dispositif na pas permis de traiter I'ensemble des problématiques et
atteindre les objectifs initiaux. En effet, I'habitat dégradé et indigne est toujours concentré sur
certains secteurs qui sont devenus des lieux d’évitements ce qui porte atteinte a I'image et a
I'attractivité du centre-ville.

L’objectif de I’<« OPAH RU Il Centre ancien de Marignane » pour les 5 ans a venir, est de donner aux
propriétaires du centre-ville la confiance, les moyens et I'envie de rénover leur patrimoine :

1. Rendre plus efficace la lutte contre I’habitat indigne

2. Maintenir les propriétaires occupants présents et favoriser l'installation de nouveaux
accédants en centre-ville

3. Encourager des réhabilitations de qualité par immeuble avec les propriétaires, occupants ou
bailleurs

Les objectifs sont de :

- Mettre un terme a la « banalisation de I'habitat indigne » qui entraine des conséquences
graves sur la santé, le cadre de vie des habitants et I’attractivité du centre-ville

- Viser 'efficience énergétique et lutter contre la précarité énergétique

- Promouvoir la modération des loyers et les dispositifs fiscaux pour sécuriser de nouveaux
investisseurs

- Valoriser le patrimoine architectural et urbain du centre-ville

- Identifier les copropriétés non organisées et les accompagner dans leur mise en copropriétés

- Réhabiliter les parties communes des propriétaires bailleurs en mono-propriété

- Adapter les logements aux personnes en situation de perte d’autonomie

Objectifs quantitatifs
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La Métropole Aix-Marseille-Provence (AMP), la Ville de Marignane, en collaboration étroite avec
I’Anah, |'Etat, Le Conseil Départemental des Bouches du Rhone et la Région Provence Alpes Cote
d’Azur, pourront intervenir sur 227 logements répartis comme suit :

- 72 logements occupés par leur propriétaire

- 114 logements appartenant a des bailleurs privés

- 11 copropriétés
Par ailleurs, la Ville aura des interventions sur les facades pour 50 logements et aidera 40
copropriétés a se constituer. La Métropole et la Région pourront intervenir sur une aide a I'accession
pour 15 logements, et sur l'aide aux travaux dans le cadre de baux a réhabilitation pour 10
logements.

Il est convenu ce qui suit :

ARTICLE 1 : OBJET DE LA PRESENTE CONVENTION

La présente convention a pour objet, dans le cadre d’'OPAH RU Il du centre ancien de Marignane de
déterminer les conditions dans lesquelles la Métropole Aix-Marseille Provence versera l'aide
régionale aux bénéficiaires pour le compte de la Région et les conditions dans lesquelles la Région
remboursera la Métropole Aix-Marseille Provence les avances effectuées, conformément au cadre
d’intervention en vigueur.

ARTICLE 2 : LES ENGAGEMENTS DE LA REGION

Le montant global prévisionnel consacré par la Région Provence Alpes Cote d’Azur Région pour
« 'OPAH RU Il du centre ancien de Marignane » est au maximum de 243 850€ tel que défini dans
I'article 5.5 de la convention d’OPAH RU Il du centre ancien de Marignane.

La Région sollicite la Collectivité maitre d’ouvrage de ce dispositif pour qu’elle fasse I'avance de I'aide
régionale aux travaux aupres des bénéficiaires.

ARTICLE 3 : REGLES D’APPLICATION

Le Conseil régional engage les enveloppes prévisionnelles suivantes pour 5 ans a compter de la
signature de la convention :

Conseil régional PACA | Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 TOTAL
AE prévisionnel 12193 € 24 385€ 48770 € 73155 € 85348 € 243 850 €

Conformément au cadre d’intervention Habitat adopté par délibération n°16-1091 le 16 décembre
2016, la Région intervient en soutien des initiatives locales portées par les collectivités locales pour
aider directement les propriétaires a réhabiliter leur logement et a produire du logement privé
conventionné.

Laide régionale, conditionnée a un gain énergétique de 38% pour les propriétaires occupants ou

50% pour les propriétaires bailleurs, portera sur les parties privatives des logements et les parties
communes des immeubles.
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Pour des travaux lourds en copropriété de centre ancien, 'aide conditionnée a un gain énergétique
global de 38%, peut étre attribuée au syndicat de copropriétaires si le syndic est mandaté par la
copropriété pour grouper les demandes de subvention, mais reste proportionnelle au pourcentage de
logements conventionnés et de propriétaires occupants tres modestes.

La Métropole Aix-Marseille Provence, en tant que maitre d’ouvrage, s’engage pendant toute la durée
de l'opération a réaliser la gestion et I'attribution des subventions pour la Région, dans les conditions
définies par la convention de financement bipartite qui permettra de fixer les modalités juridiques et
financieres de versement, par la Métropole de l'aide régionale relative aux propriétaires occupants et
bailleurs, et les conditions de leur remboursement par la Région.

Lassiette de calcul des aides régionales est identique a celle de la Métropole et représente le colt de
travaux subventionnables HT, tel que défini dans la réglementation ANAH.

Les subventions sont calculées suivant application d’un taux de subventions sur colt de travaux,
subventions auxquelles peuvent s’ajouter des primes. Ces primes sont allouées en cas de gains
supérieurs (facteur 2 ou BBC Rénovation).
Lintervention financiére de la Région est conditionnée a la réalisation par l'opérateur d’évaluations
énergétiques sur les batiments concernés. Ces évaluations doivent comporter différents scénarii de
travaux modulant la performance énergétique a atteindre : gain requis pour l'attribution des aides
régionales et « BBC Rénovation ». Dans tous les cas, les bouquets de travaux préconisés doivent étre
« BBC Compatible », c'est-a-dire satisfaire a des critéeres de performance, soit :

- en référence aux équipements, matériaux et appareils éligibles au Crédit D’'Imp0ots Transition

Energétique,
- développés dans le cadre du logiciel de simulation 1, 2, 3 réno (www.123reno-med.eu).

La Région peut intervenir dans le cadre de travaux d’adaptation des logements des personnes en
perte d’autonomie liée a I'dge et d’accessibilité pour les personnes en situation de handicap. Cette
aide n’est pas conditionnée a un gain énergétique minimum.

3.1 Détail des engagements de la Région

Propriétaires occupants

Objectifs | Enveloppes
Aides Région
sur5ans sur5ans
Travaux d'économie e R 50 % de la part de la
P 2
d'énergie gain > =38 % EE ropriétaires trés modest collectivité 6 39 000¢
+10 % pour travaux
Prime facteur 2 gain > = Propriétaires tres modestes de 10 30 000€
50 % EE 20000 a 40 000 €
e R +10 % pour travaux
. s - Propriétaires tres modestes
Prime transition énergétique ot modestes de 1 3000 €
BBC 20 000 a 40 000 €
1 . 9, =3
Travaux pour I'autonomie de Propriétaires trés modest 10 % travaux > =a 8 000 ) 1 600€
la personne €
Sous- Total PO 73 600 €
D> Aides aux propriétaires occupants trés modestes
6
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L'aide régionale s’éléve a hauteur de 50 % de la part de la collectivité, et est conditionnée a un gain
minimum de 38% d’économie d’énergie. Cette subvention peut é&tre majorée par deux primes :
=  Prime « facteur 2 » si le gain est supérieur ou égal a 50% d’économie d’énergie : 10% du
montant HT des travaux compris entre 20 000 € et 40 000 €.
=  Prime « transition énergétique » si le niveau atteint est BBC rénovation : 10% du montant HT

des travaux compris entre 20 000 € et 40 000 €. Cette seule prime est mobilisable pour les

propriétaires occupants modestes mais peut se cumuler pour les trés modestes (20%).

Pour les travaux d’adaptation des logements aux personnes agées et d’accessibilité pour les
personnes handicapées : 10% du montant HT des travaux éligibles retenus a ce titre par I'’Anah et
représentant au minimum 8 000 €. Cette aide n’est pas conditionnée a un gain énergétique minimum.

La Région s’engage a apporter une aide financiere aux travaux et a la primo accession selon les
modalités définies dans les paragraphes ci-dessous.

Aide a la primo- accession

Aides Région Objectifs Enveloppes
sur5ans sur5ans
Aide a | imo- i s,
\d€ @ 1a primo-accession 50 % part de la collectivité si travaux 15 25 000€
de réhabilitation
Sous- Total PO 25000 €

I Propriétaires bailleurs

Le pourcentage indiqué est applicable au montant HT des travaux dans la limite du plafond indiqué
par I’Anah. Les plafonds de travaux, les niveaux de loyers et les conditions de ressources sont ceux

actualisés par I’Anah.

Objectifs | Enveloppes

Aides Région
sur5ans sur5ans
Prime de réduction de loyer 0
| I
Travaux d'économie d'énergie LCTS-LCS 5(.) é,de 2 part de2 2 ) 57 49 875€
. collectivité soit 17€/m?<80 m
gain>=50%
Prime transition énergétique BBC 10 % en plus pour travaux de
LCTS-LCS 50000 3 40 000 € 16 000€
Sortie de vacance logements trés LCTS-LCS 5 % du montant des travaux 19 59375 €

dégradés

D> Aides aux propriétaires bailleurs de logements conventionnés sociaux et trés sociaux

Laide régionale s’éleve a hauteur de 50% de la part de la collectivité et est conditionnée a un gain
minimum de 50% d’économie d’énergie’. Cette subvention peut étre majorée par deux primes :
* Prime « production de logements » en cas de remise sur le marché d’un logement vacant

de plus de 12 mois et indigne ou trés dégradé : 5% du montant des travaux HT

*» Prime «transition énergétique » si le niveau de performance atteint est BBC rénovation :
10% du montant des travaux compris entre 20 000 € HT et 40 000€ HT.
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En complémentarité de ces aides, la Région pourra intervenir pour soutenir un dispositif
d’intermédiation locative a condition qu’il repose sur un projet partagé par l'ensemble des
partenaires. Ce type d’action devra faire l'objet d’'une demande de subvention spécifique par
I'association agréée avec un budget détaillé et répondant au reglement financier régional en vigueur.
Les criteres de recevabilité et les montants d’aide s’appliqueront aux cadres d’intervention existants

au moment du dépo6t de la demande.

Pour mémoire, les opérations de bail a réhabilitation devront faire l'objet d’une demande de
subvention spécifique par la structure agréée maitrise d'ouvrage avec un budget détaillé et
répondant au reglement financier régional en vigueur. Il s'agit d’'un dispositif complémentaire a
I'OPAH, mais hors enveloppe financiére de celle-ci. Les critéres de recevabilité et les montants d’aide
s'appliqueront aux cadres d’intervention existants au moment du dép6t de la demande.

NPT . - Objectifs
Baux a réhabilitation : Aides Région )
sur5ans
Aide aux baux a réhabilitation dont les maitres d’ouvrage sont les 10 % du montant 10
organismes agréés maitrise d'ouvrage d’insertion des travaux
Aide aux syndicats de copropriétaires
Aides Région Objectifs Enveloppes
) sur 5 ans sur 5 ans
Aides au syndicat de copropriétaires (si syndic| Proportionnelle au pourcentage de
est mandaté par la copropriété pour grouper logement conventionné
. . e 6 20 000€
les demandes de subvention) si travaux LCS-LCTS et de propriétaires
d’économie d’énergie gain 38% occupants trés modestes

D> Aides aux copropriétés dégradées

Pour des travaux lourds en copropriété de centre-ancien, I'aide conditionnée a un gain énergétique
global de 38% peut étre attribué au syndicat de copropriétaires si le syndic est mandaté par la
copropriété pour grouper les demandes de subvention, mais reste propositionnelle au pourcentage
de logements conventionnés et de propriétaires occupant trés modestes.

ARTICLE 4 : ELIGIBILITE DES DEPENSES

Pour chaque demande de remboursement de ses avances aux propriétaires effectuées aupres de la
Région, le Territoire du Pays d’Aix attestera de la recevabilité de dépenses :

- des propriétaires occupants sous condition de ressources déterminés par 'Anah ;

- des bailleurs retenus par la Métropole;
pour le calcul de I'avance de 'aide régionale, et ce, au regard des critéres régionaux, en vigueur.
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ARTICLE 5 : MODALITE DE REMBOURSEMENT DES AIDES REGIONALES A LA METROPOLE
AIX-MARSEILLE-PROVENCE

La Métropole Aix-Marseille Provence devra déposer un dossier de demande de remboursement a
minima une fois par an auprés de l'institution régionale.

Ce dossier comprendra la liste des piéces suivantes :

1) un courrier de la personne habilitée a engager la collectivité concernée, adressée au
Président du Conseil Régional, ddment daté et signé et mentionnant :

a) la convention concernée (PIG), le territoire couvert et l'année de
conventionnement,

b) le montant du remboursement des aides sollicitées,

c) le montant des travaux effectués par les propriétaires occupants ou
bailleurs, retenus comme éligibles aux aides régionales, et ayant donné lieu a cette avance des aides,
ainsi que le nombre de logements concernés ;

2) un récapitulatif des sommes avancées pour le compte de la Région, et un relevé de
mandats diment signé et daté par le Comptable public et la personne habilitée a engager la
collectivité concernée ;

3) la délibération de l'organe compétent autorisant la personne habilitée a engager la
collectivité concernée a solliciter les aides régionales (délibération initiale d’adoption de la
convention partenariale et/ou délibération spécifique pour chaque dossier a subventionner) ;

4) un tableau de bord des propriétaires concernés, permettant un suivi précis des aides
régionales consenties et plus généralement de la convention partenariale pluriannuelle ;

5) la copie des courriers de notification de la subvention globale Métropole /Région adressée
par le Territoire du Pays d’Aix aux propriétaires concernés. Ces courriers devront faire apparaitre
précisément la répartition des financements entre le Territoire du Pays d’Aix et la Région et devront
comporter le logo de la Région.

6) Un RIB

La Région se réserve toutefois le droit de réclamer toute piece supplémentaire qu’elle jugerait
nécessaire aupres des collectivités demandant le recouvrement des avances de subventions.

A réception des pieces demandées et d’un dossier réputé complet, la Région s’engage a rembourser
au Territoire du Pays d’Aix la totalité des sommes demandées, correspondant a I'avance de la part
régionale faite par la Métropole. Les versements seront effectués sur le compte du Territoire du Pays
d’Aix ouvert auprées du Trésorier. Le RIB sera transmis et mis a jour si nécessaire.

ARTICLE 6 : DUREE DE LA CONVENTION
La présente convention prend effet a compter de la date de notification par la Région.

Elle prendra fin a I'extinction des paiements des subventions engagées par la Métropole Aix
Marseille Provence pour le compte de la Région dans le cadre de 'OPAH RU Il du centre
ancien de Marignane et de leur remboursement par la Région.

Les demandes de remboursement ne pourront pas étre sollicitées par La métropole Aix-
Marseille Provence au-dela de 24 mois aprés la fin de la convention d’OPAH RU Il du centre
ancien de Marignane.
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ARTICLE 7 : SUIVI de 'OPAH RU ET EVALUATION DES AIDES REGIONALES

La Métropole Aix-Marseille Provence s’engage a adresser régulierement un tableau de suivi
des dossiers agréés au format excel dont les champs proposés par la Région seront
renseignés par la Métropole, et qui permettra in fine une agrégation des dossiers financés a
I’échelle régionale et a visée évaluative.

Il s’engage a transmettre la copie des courriers de notification de la subvention globale
Métropole /Région adressée par la Métropole aux propriétaires concernés. Ces courriers
devront faire apparaitre précisément la répartition des financements entre le Territoire du
Pays d’Aix et la Région et devront comporter le logo de la Région.

ARTICLE 8 : MODIFICATION DE LA CONVENTION

La convention pourra étre modifiée a l'initiative des parties par voie d'avenant soumis aux
organes délibérants des deux collectivités.

ARTICLE 9 : RESILIATION

La résiliation de la présente convention, par I'une ou l'autre des parties, peut intervenir a
tout moment compte tenu d'un préavis de six mois, a compter de la réception d'une lettre

recommandée notifiant la rupture.

Dans ce cas, les parties contractantes déterminent les conditions détaillées dans lesquelles la
dite résiliation est mise en ceuvre.

A minima, la résiliation ne pouvant avoir d’effet rétroactif, la Région s’engage a mettre en
ceuvre ses obligations contractées a l'article 5 pour tout reversement par la Métropole Aix-
Marseille Provence d’une subvention au nom de la Région, engagée ou payée avant le terme
anticipé.

en 3 exemplaires,

Pour le Président du Conseil Régional Pour la Métropole Aix Marseille Provence
Renaud MUSELIER Martine VASSAL
Président Présidente
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