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m Opération Grand Centre Ville - Requalification du centre ville de Marseille -
Approbation du bilan de la concertation pour la restauration immobiliere
concernant des immeubles de I'OPAH RU multisites "grand centre ville" - 1er et
2éme arrondissements

Monsieur le Président de la Métropole Aix-Marseille-Provence sur proposition du Commissaire
Rapporteur soumet au Conseil de la Métropole le rapport suivant :

Par délibérations conjointes les 9 février 2009 et le 19 février 2009, la Ville de Marseille et 'EPCI
Marseille Provence Métropole ont approuvé un engagement renforcé pour le centre-ville de Marseille
actant le cadre des actions & conduire pour dynamiser son attractivité et affirmer sa centralité.

Depuis le 1% janvier 2016, la Métropole Aix-Marseille Provence est concédante de I'opération « Grand
Centre Ville » mise en place dans ce cadre pour intervenir en renouvellement urbain sur 25 poéles
prioritaires, a pour objectifs :

- la production de logements nouveaux ou restructurés a remettre sur le marché locatif et d'accession
a la propriété,

- la production de locaux d’activité et d'équipements,

- lamélioration d'immeubles et de logements privés par un systeme incitatif d'aides aux proprietaires,

- la création de voiries et réseaux nécessaires a la viabilisation du foncier recyclable, et a
I'embellissement des espaces publics existant pour stimuler linvestissement en renouvelant

I'attractivité résidentielle, commerciale et touristique des quartiers centraux.

Pour répondre a I'objectif d'améliorer 2 000 logements privés pendant la durée de la concession, la
SOLEAM a conduit une étude pour cibler une premiére tranche opérationnelle.
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Elle a abouti a la mise en place de I'Opération Programmée d'Amélioration de I'Habitat de
Renouvellement Urbain (OPAH-RU) multisites « Grand Centre-Ville » a volet copropriétés dégradées,
approuvée par délibération du Conseil Communautaire le 25 septembre 2015 objet d'une convention
signée par I'ensemble des partenaires et exécutoire le 25 janvier 2016.

Signée pour une durée de cing ans entre 'Agence Nationale de I'Habitat (Anah), les collectivités et
I'Etat, 'TOPAH-RU multisites porte sur cing pdles situés en hypercentre : Opéra, Mazagran, Coutellerie,
Fonderie-Vieille, Korsec-Velten.

Elle a pour vocation d'inciter les propriétaires et les copropriétaires privés a contribuer au programme
de renouvellement urbain en les aidant a réhabiliter leur propre patrimoine par le biais d'un dispositif
d'accompagnement financier et technique.

Dans le cas ol ce dispositif s’avere insuffisant pour obtenir le traitement des immeubles les plus
dégradés, pour lesquels un redressement a l'amiable avec les propriétaires ou syndicats de
copropriété a échoué, il est prévu de recourir a la mise en ceuvre de procédures de droit imposant les
travaux pour obtenir une réhabilitation globale et pérenne.

Aprés plusieurs mois d’animation de I'opération, il est apparu que le volet incitatif de 'OPAH-RU ne
suffit pas a déclencher les décisions de travaux de la part des propriétaires privés concernés. Afin
d'obtenir la réhabilitation des immeubles le nécessitant, il a été acté de recourir a la restauration
immobiliere prévue aux articles L.313.4 et suivants du code de I'urbanisme au sein du périmetre de
'OPAH-RU multisites « Grand Centre-Ville » a volet copropriétés dégradées. La procédure de
restauration immobiliére impose un programme de travaux déclaré d'utilité publique a réaliser dans un
délai fixé sous peine d’expropriation des propriétaires défaillants.

En application des modalités de concertation préalable fixées conformeément a I'article L103.2 du code
de l'urbanisme et par délibération n° URB 012-3286/17/CM du Conseil de la Métropole Marseille
Provence du 14 décembre 2017, la concertation publique a donné lieu :

- & une exposition, en des lieux publics des 1% et 2° arrondissement, du 8 janvier au 9 février
présentant sur des panneaux le cadre général de I'Opération Grand Centre Ville concedeée a la
SOLEAM, le dispositif incitatif d’aides de 'OPAH-RU mis en place, et enfin la procedure de
Restauration Immobiliére dans ses phases administratives et judiciaires.

- a des permanences techniques permettant d'apporter des explications et répondre aux questions des
usagers et proprietaires.

Durant tout ce mois, des registres étaient a disposition du public, pour consigner les remarques,
questions et observations des visiteurs.

Cette concertation a été annoncée par avis de presse ainsi que par un mailing adresse a tous les
propriétaires et syndicats de copropriété d'immeubles d’habitation inclus dans le périmétre de I'OPAH-
RU multisites.

En complément des modalités prévues, une séance a été organisée le 6 février 2018 avec I'Union
Nationale des Propriétaires Immobiliers (UNPI 13) pour les informer sur la démarche engagée,
recueillir les avis des professionnels de I'immobilier et s’en faire des relais auprées de leurs adhérents
et des syndics.

Le bilan ci annexé tiré de la concertation est proposé a I'approbation de I'assemblée délibérante et fait
I'objet du présent rapport. En résume :
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36 personnes ont participé a la concertation en laissant des observations dans les registres, en
répondant par courrier ou par mail ou en téléphonant & la SOLEAM pour se renseigner sur la nature
des aides proposées, demander des informations sur le caractére coercitif de la procédure de
Restauration Immobiliére, demander des rendez-vous ou visites sur site. Sur les 860 courriers
adressés aux propriétaires et syndicats de copropriété des immeubles inclus dans les pdles de
'OPAH-RU, le nombre de participants peut paraitre faible mais la SOLEAM a observé une
augmentation de la mobilisation des propriétaires dans le cadre de 'OPAH qui étudient la possibilite ou
souhaitent engager des travaux de rénovation de leur bien. L'objectif de mobiliser et motiver les
propriétaires des poles est donc atteint.

D'une maniére générale la procédure n'a pas soulevé d'opposition ni d'objection, le dispositif
d’accompagnement technique et d'aide financiére recueillant un accueil plutét positif.

Ce bilan sera consultable en ligne sur le site internet indiqué par les collectivités concernées, apportant
les réponses aux questions soulevées le cas échéant par le projet.

Par la suite des procédures de Déclaration d'Utilité Publique de Restauration Immobiliere (DUP RI)
vont étre engagées au bénéfice du concessionnaire pour obtenir la réhabilitation globale et perenne
des immeubles.

Telles sont les raisons qui nous incitent @ proposer au Conseil de la Métropole de prendre la
délibération ci-apres :

Le Conseil de la Métropole Aix-Marseille-Provence,

Vu

e Le Code Général des Collectivités Territoriales ;

e La loi n°2014-58 du 27 janvier 2014 de modernisation de l'action publique territoriale et
d'affirmation des métropoles ;

e Laloin°2015-991 du 7 aot 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la république ;

e La délibération n° HN 01-003/16/CM portant élection du Président de la Méetropole Aix-
Marseille-Provence ;

e Le décret n°2015-1085 du 28 aolt 2015 portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

e Le décret n°2015-1520 du 23 novembre 2015 portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

Le Code de I'Urbanisme ;

Le Code Général des Impbéts ;

La délibération du Conseil Municipal 09/028/DEVD du 9 février 2009 ;

La délibération du Conseil Communautaire FCT 008-1929/02CC du 19 février 2009 ;

La convention d’'OPAH-RU multisites & volet copropriétés dégradées « Grand Centre-Ville »
notifiée le 25 janvier 2016 sous le n°2016-80171 ;

e La délibération URB 005-379/16/BM du 30 juin 2016 concernant les dispositions relatives a la
concertation publiqgue dans le cadre de ['Opération Grand Centre Ville concédee a la
SOLEAM ;

e |La délibération du Conseil de Métropole URB 012-3286/17/CM du 14 décembre 2017

approuvant les modalités de la concertation publique dans le cadre de 'OPAH RU Multisites
Grand Centre Ville ;

e La lettre de saisine du Président de la Métropole Aix Marseille Provence ;
e |’avis du Conseil de Territoire Marseille Provence.
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Oui le rapport ci-dessus,

Entendues les conclusions du Commissaire Rapporteur,
Considérant

e Que l'opération d'aménagement « Grand Centre Ville » concédée a la SOLEAM releve d'une
logique de renouvellement urbain ;

e Qu'll convient de poursuivre le processus de communication et d'échange par des
concertations par pdle ou groupes de podles pour les projets entrant dans le champ de cette
opération, au fur et @ mesure de leur définition préalablement & leur mise en ceuvre ;

e Que le recours a la procédure de restauration immobiliére est nécessaire pour atteindre les
objectifs de 'OPAH Renouvellement Urbain multisites Grand Centre Ville a volet coproprietes
dégradées, couvrant cing poles de l'opération, et appelle a approuver le bilan de la
concertation publique qui en a découlé ;

Délibére
Article 1 :

Est approuvé le bilan de la concertation publique ci-annexé pour la restauration immobiliere
concernant des immeubles de I'OPAH-RU multisites « grand centre ville » a volet copropriétés
dégradées - 1er et 2éme arrondissements de Marseille

Article 2 :
Cette délibération entrera en vigueur dés qu’elle aura acquis son caractére exécutoire.
Article 3 :

Monsieur le Président de la Métropole d'Aix-Marseille-Provence est autorisé & prendre toutes
dispositions concourant a la bonne exécution de la présente délibération.

Pour enrblement,

Le Vice-Président Délégué

Stratégie et Aménagement du Territoire,
SCOT et Schémas d'urbanisme

Henri PONS
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Vous trouverez ci-apres le bilan de la concertation publique
de I’Opération de Restauration Immobiliere faisant partie
de ’Opération Grand Centre-Ville pilotée par la Soleam.

’Opération Grand Centre-Ville est une opération de renouvellement urbain confiée a la
Soleam qui porte sur 25 péles et qui a pour but notamment 'amélioration d’immeubles
et de logements privés avec l'objectif a horizon 2025, de requalifier 2 000 logements.

Dans le cadre de la politique de requalification du centre-ville de Marseille, la Ville et la
Métropole ont mis en place pour la période 2016-2021, une Opération Programmée
d’Amélioration de 'Habitat pour accompagner le renouvellement urbain (OPAH-RU) et
les grands projets publics sur cing sites : Fonderie Vieille, Coutellerie, Korsec-Velten,
Opéra et Mazagran.

La Soleam a été missionnée pour animer ce dispositif. Apres 2 années de contacts, de
visites et de conseils aupres des propriétaires et des syndics, il apparait que le caractere
incitatif du dispositif ne convainc pas les propriétaires d’engager les travaux qui
s‘averent pourtant nécessaires. Toutefois et dans la mesure ou la réhabilitation du
patrimoine privé est I'une des conditions de la requalification du centre-ville, il a été
décidé de rendre obligatoires les travaux sur les immeubles et les logements par une
Opération de Restauration Immobiliere (ORI).

Une concertation publique a donc été mise en place pour informer les propriétaires
situés dans le périmetre concerné du 8 janvier au 9 février 2018 inclus.
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1 _MODALITES
DE LA CONCERTATION

Contexte réglementaire

Article L103-2 du Code de I’Urbanisme

Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Font ['objet d'une concertation associant, pendant toute la durée de ['élaboration du projet, les habitants,
les associations locales et les autres personnes concernées .

1° L'élaboration ou la révision du schéma de cohérence territoriale ou du plan local d'urbanisme;

2° La création d'une zone d'aménagement concerté ;

3° Les projets et opérations d'aménagement ou de construction ayant pour effet de modifier de facon
substantielle le cadre de vie, notamment ceux susceptibles d'affecter ['environnement, au sens de
['article L. 122-1 du code de ['environnement, ou l'activite économique, dont la liste est arrétée par décret
en Conseil d'Etat;

4° Les projets de renouvellement urbain.

Article L103-3 du Code de ’Urbanisme

Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation sont précisés par :

1° L'autorité administrative compétente de ['Etat lorsque la révision du document d'urbanisme ou
l'opération sont a l'initiative de |'Etat;;

2° L'organe délibérant de la collectivité ou de |'établissement public dans les autres cas.

Toutefois, lorsque la concertation est rendue nécessaire en application du 2° ou du 3° de ['article L.
103-2 ou lorsqu'elle est organisée alors qu'elle n'est pas obligatoire, les objectifs poursuivis et les
modalités de la concertation peuvent étre précisés par le président de ['organe délibérant de la collectivité
ou de |'établissement public compétent.

Article L103-4 du Code de ’Urbanisme

Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Les modalités de la concertation permettent, pendant une durée suffisante et selon des moyens adaptés
au regard de l'importance et des caractéristiques du projet, au public d'accéder aux informations relatives

au projet et aux avis requis par les dispositions législatives ou réglementaires applicables et de formuler
des observations et propositions qui sont enregistrées et conservées par 'autorité compétente.

Article L103-5 du Code de ’Urbanisme

Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Lorsqu'une opération d'aménagement doit faire |'objet d'une concertation en application des 2° ou 3° de
l'article L. 103-2 et nécessite une révision du schéma de cohérence territoriale ou du plan local
d'urbanisme, [a commune ou ['établissement public de coopération intercommunale compétent peut
décider que la révision du document d'urbanisme et |'opération font ['objet d'une concertation unique.
Dans ce cas, les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation sont précisés par la commune ou
|'établissement public de coopération intercommunale.

Article L103-6 du Code de ’Urbanisme
Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.
Al'issue de la concertation, 'autorité mentionnée a l'article L. 103-3 en arréte le bilan.

Lorsque le projet fait ['objet d'une enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du
livre ler du code de 'environnement, le bilan de la concertation est joint au dossier de l'enquéte.
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1 MODALITES
DE LA CONCERTATION

14 décembre 2017
_Délibération métropolitaine URB 0123286/17/CM

Approbation des modalités de concertation publique pour recourir a la procédure de Restauration
Immobiliere sur des immeubles de ’OPAH-RU multisites concernant cing poles de 'opération
d’aménagement « Grand Centre-Ville » concédée a la Soleam.
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Clauda VALLET inn VASSA Phiippe VERAN - Yves ¥ Fredétc VIGOL 'Rcux - Patrick VILORIA - Yves Wy R orasame o R ot
vid YTIER ”’"'“ ZENAF Afin d'obtenir I réhabiltation des immeuble privés le nécessitant, il est donc proposé de recourir 3 la Article 2
estauraton mmobiire prévue aux arces | 3134 et suvents du Code de [Uoarisme au sein du
parimetre do s Grand C it an amore Nonsiou e Présdent de a son
o

PARICIO foprésenté par Angré BERTERO - Jean-Lowis

SHAZEAU - Nadia BOULA Ih,;<w représontée par Enc C.
& par Georges GOMEZ - Sylvane DI CARO repeéanni

san-Claude FERAUID representé par Georges CRISTIANI -

La procédure prévot de déclarer dutite publique le programme général des travaux de restauration des
immeubles dhabitation concernant les parties communcs — y comprs sructurelles — ainsi que la mise
aux normes et Faméloraton de Fhabitabit des logements. Gatte proposition mise aux voix est adoptée.

i
AINE - Jacques BOL foon v!‘pr
IONI - Fre
erie-Franc

rapréson
srre D

A cet efet I pourra
o0 Tt w3 Mhorme . T srovt 3 i o 315-36-d Core - orbamim ot Wik on

NIELLI repeésen par Michel ILLAC eprésenté par Frangals BERNARDINY - Heléne GENTE ‘:Lu,k- repreeent e T
Yves WIGT - Bruna GILLES repesenté per Yues MORAINE - Daniel MERMANN représante par Didier PARAKIAN - Mireife JOUY ; . . e Ve Présoent Detéqus
Manique SLISSA - Efic LE DISSES roprésantd par Bruno CHAX - Joan-Marie LEONARDIS représenté par Michel LAN - Rémi MARCENGO oeinees  Soarares sl Aopaserot ' i e pou o ealr, U tonant o 48 T e eaniama v
[eprésenté par Serge PEROTTINO - Régis b oar Joot MANCEL - Georges MAURY roprésents par Yves BEAUVAL - Danielle Fimportance du programime de restauration & mettre en ceuvre. cSenemas durbanisme
MER r wowﬂmc par Scphie ARTARIA-AMARANTINIS - Caniclle MILON représeniée par Roland GIBERT! - André MOLING rapréscrko par iétare: ropriélaires bénéficeront des subventions mises en place dans le cadre de

Pl ropiaerc AT o 0T eprisnt o aanCmad CIOT o ORADEL et p L e o Mkt o o, el m Bl &
patrick v mm, Jud VIER reprasents par Stdphene PICHON - Mare-Laure ROGGA-SERRA représentée par ERY - Maryso ROCOE it dengagoment il o v s momen e et paclare, o do o3 v ahovés

tsentde par Frédénic VIGOURDUX - Florian SALAZAR-MARTIN représanté par Gaby CHARROUX - rrm,ru. e SINOPOLI représantde | L g m‘m"e mﬂmgw‘mm TR & poesiort b espematatun Ja e Wor o iy s

COUIER - Guy TEISSIER représardé per Morie-Chrigtine CALATAYUD - Maxime TOMMASING teprésanté par Monique DAUBE n{ Ass?‘ncev‘ua\g o son ferésentart. s SOLEAM en an que concassionnaiede fopératon de
IDLER - Dicier ZANINI représenté par Patrick PAPPALARDO. reRenenien « s Corve
Par délbération du Bureau de Ja Méttopole dAixMarselle-Provence du 30 juin 2016, le nouseau
2 concédant a prs acle des disposiions relalives aux concaralions prévues pour Topéraion « Gran
Elaient absenls n( cxcu:sﬁs i ,e} eoncEdent 8154 positions. s aux concertations prévues pour opérati and
Loic BAR TIT - Cleude FILPPI - Josetts 1ALI - Albert GUIGUI - Albert YRE - Giéphane LE

Y Wansiour e Présidnt de fa Melropole est habilte 4 lancer a concertation publique concermant fopération
AL de restauraticn immobiiére (ORI) visant des immeubies de FOPAH-RU mulistes 3 volet copropriétés
degracées « Grand Centre-Vile >

A ZERKANL

RUOULIER - -’ur:nc AR ruv\v Patnck MENNUCC! - Chirystane PAUL - K

Les modalts de concertation adoptées consisteront en

. unfleu des disposiif 4 OPAH-RU et
présentant la procedure judiciaies.
rogistres mis & disposiion du public, permettant de consigner les remarques, questions et
observatons des habitants et usagers.
ne permanence technique, dont e calendrier sera précisé dans v publc, permettant d apporter des
explications el répondre aux questions.

Les dates et eux de Texposition seront porés 4 la connalssance du public par un avis qui sera publié
dans deux jouraux locaux, affiché en maine de Marseile et au sitge de la Métropole Al Marseile

elteliarhor
o e ot

Signé lo 14 Dicembre 2017 pare o o o
Recu au Contrale de Iégalité le 27 décembre 2017 T s s o e 6 Wt e e

Lo Consail do la Métropolo Aix Marscille-Provencs,
vu
« Le Code Géneral des Collectiiiés Teritorises

Signs o 14 Décombro 2017 Signs e 14 Décombre 2017
Rogu au Controlo do légait Io 27 décombro 2017 Rogu au Contrble de égalts ko 27 décembre 2017

Délibération en annexe
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1 MODALITES
DE LA CONCERTATION

Objectifs de la concertation

Informer les propriétaires de la mise en place de la procédure de restauration immobiliere
Recueillir leurs remarques

Outils de la concertation
// Outils de communication

Pour répondre aux objectifs de la concertation, la Soleam a mis en oeuvre les outils de communication
suivants:

Publications dans la presse locale (La Marseillaise et La Provence le 21/12/2017)

Affichage de l'avis de concertation a la Direction de ’Aménagement et de 'Habitat

Publication sur le site internet de la Soleam

Envoi d’un courrier informatif a chacun des propriétaires concernés

Organisation d’expositions publiques

Tenues de permanences techniques

Organisation de réunions d’information a destination des professionnels de 'immobilier (compte-
rendu en annexe)
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Outils de communication autour de la concertation

BILAN DE
CONCERTATION

- affichage de l’avis de concertation a la Direction de 'lAménagement et ’Habitat

 publications dans la presse locale (la

AN
{MARSEILLE = o
iPROVENCE | PROVENCE

QMM an -

AVIS
CONCERTATION PUBLIQUE
Opération « Grand Centre Ville »
Op! de Immobiliére de I'Opé
d’Amélioration de I’'Habitat — Renouvellement Urbain (OPAH RU) multisites « Grand Centre- Ville »
1% et 2% ar

Par délibération N° URB 012- 3286/17/CM du 14 decembre 2017, le Conseil de la Métropole Aix-Marseille
Provence a appl les de pour recourir a la procédure de Restauration

ére sur des i de I'OPAH-RU multisites concernant cing pdles de I'opération
d'aménagement « Grand Centre Ville » concédée a la SOLEAM.

La concertation publiqgue conceme les pdles de 'OPAH-RU multisites : Korsec/Velten — Mazagran — Opéra
— Fonderie Vieille — Coutellerie, situés dans les 1% et 2* arondissements de Marseille.
Cette concertation publique est organisée pendant un mois, du lundi 8 janvier 2018 au vendredi 9 février

2018 inclus.

A cet effet, une i des le projet ée d'un dossier
d'information et d'un registre d'observations seront mis  la disposition du public dans les lieux publics
suivants :

Direction de I’Aménagement et de I'Habitat
40, rue Fauchier
13002 Marseille
du lundi 8 janvier 2018 au vendredi 9 février 2018 inclus
9HOO0 - 12H00 et 13H30 — 16H30

CCO Bernard Du Bois
16, rue Bernard Du Bois
13001 Marseille
du lundi 8 janvier 2018 au mercredi 24 janvier 2018 inclus
9HO0O - 12H00 et 14H00 — 18H00
Fermé les mardis matin

Mairie des 2éme et 3éme arrondissements
2, place de la Major
13002 Marseille
du jeudi 25 janvier 2018 au vendredi 9 février 2018 inclus
8H30 - 11H45 et 12H45 — 16H30

A compter du jeudi 11 janvier 2018, une permanence permettant d’apporter des explications et répondre
aux questions, sera assurée par un technicien dans le bureau n°2 au rez-de-chaussée au 40, rue Fauchier —
13002 Marseille :

- les jeudis matin de 9n00 a 12h00
- ou sur rendez-vous - contact :

SOLEAM
Département Renouvellement Urbain
Téléphone : 04 83 91 91 83

ANNONCES LEGALES

PREFET DES BOUCHES OUAHONE PRErEY B SOt 50 RoNE

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

SR TR e

172,
SSA]NT CYR

S Lo anbis

COMMUIE OE SAIECYRSUR HER.
avis

SIBJ) S8OUBAOI B SUEP NIE - BOUBADI BT SUIMe!

Marseillaise et la Provence le 21.12.2017)

CESSIONS VACANTES AVIS DE CONSTITUTION Avis
« » - E2A - EUROMEDITERRANEENNE
AUWENTAIRE & ARTISANALE SAFL

france

Lrozieiie 8l

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

La Provence

wWW.laprovencemarchespublics.com

Gor olston comoito i confomo & a5
O 12 et st e arohs s
o PUBLIEZ 08 VS D WARCHES disciomant s ks
etons dockoniue ot apr d L Provercs,
Vit N i o Cos i,

o PROPOSEZ 08 Dk  kichrg,

Philops GRISARD pERCY.
T aor e Tel 091 ke

Avis

CONCERTATION PUBLIQUE
Opération « Grand Centre Ville »

Opération de Restauration Immobiliera

concernant des immeubles de [ Opertion

Programmée & Amslioration do Iabitat
Renouvellement Urbain (OPAH - RU) mulsites
d Cantre-Ville
26 arrondissements

DE FIN DE LOCATION
GERANCE DE TAXI

T AVIS DE CONSTITUTION | &0 rueause s WaRsgLE ceoexs
AVIS D’APPEL D'OFFRES OUVERT

IWMOBILIERE DE LA BAIE VAR
T 048492957 Fax 0

Avis et publications
en annexe
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Outils de communication autour de la concertation

 Site Soleam.net
- 1 page dédiée présentant le projet
- larticle dans la rubrique «actualités» annoncant la concertation

’?‘wmnn'm s . .z (]
so ST R Aménager Construire Renouveler Actualités = Q

qm ~N7 N7 N

A s
L
> Dossier de presse 5

o
. Opah-Ru Multi-
: Ce dispositif a pour objectif d’aider les propriétaires et les copropriétaires a améliorer leurs logements et les parties

4‘{
“‘_i. S Ites communes de leurimmeuble. Pour cela, ils peuvent bénéficier de conseils et de subventions sous conditions

Depuis janvier 2016, la SOLEAM s’est vue confier I'animation de
s ",« I'Opération Programmée d’Amélioration de ['Habitat-
Renouvellement Urbain (OPAH-RU) Multi-Sites Grand Centre-Ville
sur cinq pdles de I'hyper-centre : Opéra, Fonderie-Vieille,
Coutellerie, Korsec-Velten et Mazagran.

v

ug&téloau o , . ., —_
sn ST R Aménager Construire Renouveler Actualités = Q
.
Accueil » Opah-Ru Multi-Sites m N N N

Accueil » Actualités » Concertation publique en cours péles KORSEC-VELTEN, MAZAGRAN, OPERA, FONDERIE VIEILLE, COUTELLERIE

Concertation publique en cours p6les KORSEC-VELTEN, MAZAGRAN, OPERA,
FONDERIE VIEILLE, COUTELLERIE

Publié le 18 janvier 2018

Du lundi 8 janvier 2018 au vendredi 9 février 2018 inclus se déroule la phase de concertation publique pour recourir a la procédure de Restauration Immobiliére sur des immeubles

de 'OPAH-RU des pdles Korsec-Velten, Mazagran, Opéra, Fonderie Vieille et Coutellerie situés dans les 1*" et 2¢Me arrondissements de Marseille.

Une exposition publique de documents explicitant le projet est organisée pendant la totalité de cette concertation ; un registre d’observations est ouvert et mis a la disposition du

public qui souhaiterait y consigner ses diverses remarques.

L'objectif de la procédure de Restauration Immobiliére est d’inciter les propriétaires a engager les travaux de remise en état, de modernisation ou de démolition permettant de

transformer les conditions d’habitabilité de leur immeuble. Ceux-ci peuvent a cette occasion bénéficier d’aides et de subventions jusqu’a 80 % des travaux éligibles engagés.

En cas de défaillance du propriétaire, la collectivité pourra se substituer a ce dernier en se rendant maitre de son bien pour entreprendre les travaux.
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Outils de communication autour de la concertation

Courrier informatif

Un courrier présentant le dispositif ORI, son articulation avec TOPAH-RU et les modalités de
concertation, a été envoyé a chaque propriétaire (propriétaires occupants et propriétaires
bailleurs).

860 courriers signés par M. Jean-Claude Gaudin (Maire de Marseille, Président de la métropole
Aix-Marseille Provence, Ancien ministre et Vice-Président du Sénat) ont ainsi été envoyés.

A<

:MARSEILLE Je vous invite & i j i i i
: venir prendre du et de aux lieux et
{PROVENCE périodes suvans P
— QO MM Aanv
Direction de I'Aménagement et de I'Habitat
Marseille, le 8 janvier 2018 40, rue Fauchier
Lo président | 13002 Marseille
u lundi 8 janvier 2018 au vendredi 8 février 2018 inclus
Ancien Ministre
e i Merntiie de SHOO - 12H00 et 13H30 - 16H30
Vice-Président du Sénat CCO Bernard Du Bois
16, rue Bernard Du Bois
13001 Marseille
du lundi 8 janvier 2018 au mercredi 24 janvier 2018 inclus

Objet : Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat multisites Grand Centre Ville
Concertation publique du 08 janvier au 09 février 2018 sur la Restauration de 8H30 - 12HOO et 14H00 - 18H00

Immobiliére Mairie des 2éme et 3éme arrondissements
2, place de la Major
13002 Marseille

du jeudi 2! au vendredi 9 février inclus
Madame, Monsieur, de 8H30 - 11H45 et 12H45 - 16H30
Dans le cadre de la politique de requalification du centre-ville de Marseille, la Ville et la Acompter du jeudi 11 janvier 2018, une d'apporter des ions et
Métropole ont mis en place pour la période 2016-2021, une Opération Programmée de répondre aux questions, sera assurée par un technicien dans le bureau n°2 du rez-de-
d'Amélioration de I'Habitat pour accompagner le renouvellement urbain et les grands projets chaussée au 40, rue Fauchier — 13002 Marseille les jeudis matin de 9h00 a 12h00 ou sur
publics. rendez-vous au contact suivant:
Ce dispositif offre aux p privés des pour des travaux, et un conseil
gratuit, afin de les a leur et ainsi & l'effort de SOLEAM
valorisation du coeur de notre ville. Les etles sont situés Département Renouvellement Urbain
dans les cinq sites Fonderie Vieille, Coutellerie, Korsec-Velten, Opéra et Mazagran ci-joints. Téléphone : 04 88 91 8183

E-mail : opah@soleam.net
La SOLEAM a été missionnée pour animer ce dispositif. Aprés deux années de contacts, de .
visites, de conseils auprés des propriétaires et des syndics, il apparait que le caractére incitatif Vous remerciant par avance pour lntérét que vous portez & I'amélioration du bati de notre
du dispositif ne convainc pas les propriétaires d’engager les travaux qui s'avérent pourtant ceeur de ville, veuillez agréer, Madi nos i
nécessaires.
Dans la mesure ol la réhabilitation du patrimoine privé est fune des conditions de la
requalification du centre-ville, il a été décidé de rendre obligatoires les travaux sur les
immeubles et les logements par la de
—

Vous &tes propriétaire d'un bien situé dans le périmétre concemé, aussi je vous informe B ._/_.
qu'une concertation publique sur le projet de Restauration immobiliére est organisée durant un
mois, du lundi 8 janvier 2018 au vendredi 9 février 2018 inclus dans trois lieux publics Jean-Claude GAUDIN
distincts.

Une ition y le péri et le projet.
Des registres seront mis a votre disposition dans chaque lieu pour vous exprimer.

Localisation des pdles de 'OPAH multi sites

¥ CENTRE

@) Coutellerie
(@) Fonderie Vieille
@) Korsec/ Velten
@ Mazagran

® Opéra

Courriers : —
en annexe IRCE
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|| Expositions publiques

Lieux d’exposition

Pour favoriser 'information, les expositions ont été organisées dans des lieux publics situés dans les
arrondissements des poles d’intervention de ’OPAH-RU/ORI.

Direction de '"Aménagement et de ’Habitat CCO Bernard Dubois
40 rue Fauchier - 13002 Marseille 16 rue Bernard Dubois - 13001 Marseille
Du 8 janvier au 9 fevrier 2018 inclus Du 8 janvier au 24 janvier 2018 inclus
&
-5 panneaux Mairie du 2e / 3e arrondissements
- registre de concertation 2 place de la Major - 13002 Marseille

Du 25 janvier au 9 février 2018 inclus

-4 panneaux roll-up
- registre de concertation

Exposition tenue au CCO Bernard Dubois

Panneaux
en annexe

Exposition tenue en Mairie des 2e/3e arr.
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Déroulement

« Une exposition permanente organisée pendant 1 mois a la Direction Aménagement et Habitat

« Une exposition organisée 15 jours au CCO Bernard Dubois et 15 jours a la Mairie des 2é¢me et 3eme
arrondissements.

« Un registre dans chaque lieu d’exposition a été laissé a disposition pour consigner les remarques
écrites des visiteurs

« 5Permanences tenues par un technicien de la Soleam (Thomas Boyer)
Lieu : Direction de ’"Aménagement et de [’Habitat - 40 rue Fauchier - 13002 Marseille
Jeudis matin de 9h00 a 12h00: jeudis 11, 18, 25 janvier et 1er et 8 février.
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Expositions publiques / registres & permanences
 Permanences
Nombre de participants : 8 personnes

Sujets abordeés :
Les propriétaires venus sur place se sont informés de la situation de leur bien :
- Concerné ou non par la procédure coercitive (ORI). Les panneaux permettaient de connaitre le
classement de leurimmeuble et la nature des travaux a réaliser :
» Immeubles ne nécessitant pas de travaux ou nécessitant une réhabilitation légere
» Immeubles dégradés nécessitant une réhabilitation lourde
- Les modalités d’octroi des subventions pour la rénovation de leur bien dans le cadre de 'ORI
(montant, conditions, délais...)

« Registres

Nombre de remarques consignées : 11 remarques (8 dans le registre de la Direction de ’lAménagement
et Habitat, 3 dans le registre du CCO Bernard Dubois, 0 dans le registre de la mairie du 2/3 arr.). Fac sim
Commentaires en annexe

Syntheése :
Un bilan de concertation positif, avec des personnes montrant de l'intérét pour le sujet et 'exposition.
Les personnes ayant fait la démarche d’appeler, d’écrire ou de venir directement sur le lieu de
I'exposition soulignent un trés bon accueil et repartent satisfaits des explications fournies par les
techniciens.
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Courriers informatifs

En dehors des temps d’échanges organisés lors des permanences techniques et dans l'objectif
informer les propriétaires pendant toute la période de concertation, les techniciens de la Soleam
ont répondu aux appels téléphoniques et mails.

e Appelsregus
Nombre d’appels regus : 24 appels

Sujets abordés :
Demande d’informations globales sur ’OPAH - RU, ’ORI
Demande d’informations sur la nature du caractere coercitif
Demande d’informations sur les immeubles concernés
Demande d’informations sur les aides mobilisables en fonction de la nature des travaux
envisagés (parties communes, parties privatives)
Demande de précisions sur le dispositif par rapport aux injonctions de ravalement de facades
Demande de rendez-vous et de visites sur site

Les appels ont débouché sur:

Un rendez-vous sur site pour visiter les parties communes et voir 'état de la facade en vue d’un futur
ravalement,

Deux rendez vous a la Soleam pour présenter plus précisément les subventions, les conditions et la
procédure a suivre (devis, montage de dossier...),

Un futur rendez-vous pour travaux a engager rapidement
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e Un mailregu

€ ) Amélioration du bati en cceur de ville
Augustin M

Envoyé : dimanche 28 janvier 2018 20:31
A: OPAH

<A Vous avez répondu a ce message le 30/01/2018 16:49.

Bonjour,

Actuellement propriétaire d'un appartement situé rue coutellerie (31), je me permets de vous contacter suite a I'envoi de plusieurs documents relatifs au projet de rénovation du cceur de ville. Etant

résidant en région parisienne, je ne peux directement venir me renseigner en personne.

Je ne trouve pas d'informations claires quant a ce projet. Sera-t-il nécessaire d'effectuer des travaux? Si oui, de quel ordre? Dans le cas ol des travaux nous seront imposés, quels types d'aides nous

seront proposées?

En vous remerciant par avance de votre réponse.

Bien respectueusement,
Augustin MANSOUR.
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|| Courriers informatifs

e Synthese

>De maniére générale, les courriers informatifs ont permis de relancer les propriétaires sur le dispositif.
Certains propriétaires ont fait état de leur situation financiere pour justifier leurs difficultés a s’engager dans
des travaux. La Soleam leur a proposé de les accompagner au mieux et de rechercher, au cas par cas, des
solutions pour relancer une démarche de travaux.

D’autres s’engagent a ré étudier leur situation (besoin en travaux) et/ou faire remonter les informations aux
copropriétaires lors des Assemblées Générales.

Dans l'ensemble le retour est tres positif avec des personnes a ['écoute et intéressées par
I'accompagnement tant technique et méthodologique que financier.
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4_CONCLUSION
DE LA CONCERTATION

Tous outils de communication confondus

Au total, la concertation a généré 37 retours, provenant de 36 personnes (une personne s’est
manifestée a la fois par e-mail et par téléphone).

 Participation en fonction du statut de propriété

i PROPRIETAIRES BAILLEURS i PROPRIETAIRES D'UN BIEN EN COPROPRIETE
M PROPRIETAIRES OCCUPANTS M PROPRIETAIRES UNIQUES (UN IMMEUBLE ENTlER)
B AUTRES : VISITEURS OU ASSOCIATIONS B AUTRES : VISITEURS OU ASSOCIATIONS

 Participation concernant lesimmeubles ciblés par 'ORI

Au total, pendant toute la durée de la concertation et tous outils de communication confondus,
4 personnes se sont renseignées sur les immeubles ciblés (soit 3 immeubles).
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Tous outils de communication confondus

 Participation en fonction des poles d’intervention OPAH-RU / ORI
Pé6le Fonderie Vieille : aucune participation car le bati est en assez bon état. En effet, sur les cartes
présentées lors de la concertation, sur les 8 immeubles de ce pdle, seul un est classé dans la
catégorie «immeuble dégradé nécessitant une réhabilitation lourde ».

Pole Opéra : la faible mobilisation relative est a mettre en perspective avec la bonne implication des
propriétaires de ce poble sur le dispositif d’OPAH-RU. Des travaux sont en cours ou prévus.

Pole Coutellerie : une forte participation au regard du nombre d’immeubles présents sur ce pole (9
participations pour 15 immeubles). La participation est cohérente au regard du ciblage de plusieurs
immeubles par 'ORI.

Pole Korsec-Velten : une participation satisfaisante au regard des immeubles ciblés par le dispositif
d’Opération de Restauration Immobiliere sur le pole.

P6le Mazagran : une bonne mobilisation des propriétaires malgré le faible intérét des propriétaires
pour les aides financiéres proposées dans le cadre de ’OPAH-RU. Les questions posées ont été plus
générales que sur les autres poles.
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D’INFORMATION - UNIS & FNAIM

Organisation d’une réunion de présentation aupres des
professionnels de Uimmobilier UNIS & FNAIM

Dans le cadre de la concertation publique organisée du 08 janvier au 09 février 2018, et en
complément de l’exposition présentée dans trois lieux publics et des rendez-vous téléphoniques
s’adressant principalement aux propriétaires des immeubles concernés par le dispositif, la
Soleam a souhaité organiser une réunion d’information pour les professionnels de 'immobilier.
En effet, un travail en étroite collaboration est essentiel pour réussir TOPAH-RU et/ou ['ORI.

 Courrier d’invitation adressé pour organiser deux réunions

FNAIM
17 Rue Roux de Brignoles —

13178 MARSEILLE Cedex 20
Marseille, le 16 janvier 2018

N.Réf : JYMLCM/180295

Objet : Opération Grand Centre ville : concertation OPAH-RU Multi-sites Grand
Centre Ville - réunion d'information sur la mise en place d'une Opération de
Restauration Immobiliére

Madame, Monsieur,

Dans le cadre de sa politique d'aménagement du centre-ville de Marseille, la Ville et
Ia Métropole ont mis en place pour fa péricde zms 2021 une Opération Programmée

lion de I'Habitat pour urbain et les grands
pmjets publics.

Ce dispositif offre aux propriétaires privés et aux syndicats de copropriétaires des
subventions pour das travaux ainsi qu'un oonse-l gratuit afin de les encourager a
réhabiliter leur i Le périmétre de 'ops 5 poles :
Korsec-Velten, Fonderie Vieille, Coutellerie et Opéra

La SOLEAM a été missionnée pour animer ce dispositif. Dans ce cadre, 'équipe
opérationnelle a déja été amenée a vous le présenter,

Aprés deux années de contacts, de visites et de consells auprés des propriétaires et
des syndics, il apparalt que le caractére incitatif du dispositif ne convainc pas les
propriétaires d’engager les travaux qui s'avérent pourtant nécessaires.

Dans la mesure ol la réhabilitation du patrimoine privé est I'une des conditions de la
requalification du centre-ville, il a été décidé de rendre obligatoires les travaux sur
certains immeubles et logements par une opération de restauration immobiliére.

Dans ce cadre, une concertation publique est organisée du lundi 08 janvier au
vendredi 09 février 2018 dans trois ieux publics ol une exposition présente le
périmétre et le projet et ou des registres sont mis & disposition :

Lo Louwra ot Pai- 48l Canobiire - CSBIIDA- 12222 MasselloC
~04 88919191 - Fax: 048891 91 82
contactsDsoloam ot

ille - 13002 Marselln

Hotel de

000 10 - Code APE 4208 2

5 - SIRET N* 526 480 £68

cepitsl de 3.000.000 ue

SPL 8w

UNIS
48, Rue Breteuil
13008 MARSEILLE

Marseille, le 16 janvier 2018

N.Ref: JYMAL.CM/180297

Objet: Opération Grand Centre ville : concertation OPAH-RU Multi-sites Grand
Centre Ville - réunion diinformation sur la mise en place d'une Opération de
Restauration Immobiliére

Madame, Monsieur,

Dans le cadre de sa politique d'aménagement du centre-ville de Marseille, la Ville et
la Métropole ont mis en place pour la période 2016-2021 une Opération Programmée
d'Amélioration de I'Habitat pour accompagner le renouvellement urbain et les grands
projets publics.

Ce dispositif offre aux propriétaires privés et aux syndicats de copropriétaires des
subventions pour des travaux ainsi qu'un conseil gratuit afin de les encourager &
réhabiliter leur patrimoine. Le périmétre de I'opération comprend 5 pdles : Mazagran,
Korsec-Velten, Fonderie Vieille, Coutellerie et Opéra.

La SOLEAM a été missionnée pour animer ce dispositif. Dans ce cadre, I'équipe
opérationnelle a déja été amenée a vous le présenter.

Aprés deux années de contacts, de visites et de conseils auprés des propriétaires et
des syndics, Il apparalt que le caractére Incitatif du dispositif ne convainc pas les
propriétaires d'engager les travaux qui s'avérent pourtant nécessaires,

Dans la mesure ol la réhabilitation du patrimoine privé est I'une des conditions de la
requalification du centre-ville, il a été décidé de rendre obligatoires les travaux sur
certains immeubles et logements par une opération de restauration immobiliére.

Dans ce cadre, une concertation publique est organisée du lundi 08 janvier au
vendredi 09 février 2018 dans trois lieux publics ol une exposition présente le
périmétre et le projet et ol des registres sont mis a disposition :

13002 Marseils

Code APE 6288 Z - 314

s~ SINET N* 524 430 585 000 18

suro

36 capital 42 3.000.989

Direction de I'Aménagement et de I'Habitat
40, rue Fauchier
13002 Marseille
du lundi 8;anvm 2018 au vendredi 9 février 2018 inclus
9HOO - 12H00 et 13H30 — 16H30

CCO Bernard Du Bois
16, rue Bemard Du Bois
13001 Marseille
du lundi 8 janvier 2018 au mercredi 24 janvier 2018 inclus
9HOD - 12H00 et 14HO0 ~ 18HO0
Fermé les mardis matin

Mairie des 2éme et 3éme arrondissements
2, place de la Major
13002 Marseille
du jeudi 25 janvier 2018 au vendredi 9 février 2018 inclus
8H30 - 11H45 et 12H45 — 16H30

En tant que professionnels de l'immobilier, vous étes des acteurs du renouveau de
notre ville et nous avons besoin de tout votre appui pour réussir cette opération.
Aussi, je vous convie & une réunion dinformation au cours de laquelle Féquipe?,
opérationnelle de la SOLEAM wvous présentera le dispositif de restauration
immobiliére et répondra & vos interrogations :

Le mardi 06 février 2018 & 08h00
A la Direction de 'Aménagement et de I'Habitat
40, Rue Fauchier
13002 MARSEILLE

Nous vous remercions de confirmer votre présence auprés de :
Thomas BOYER
Tel: 0488 919183
E-mail : opah@soleam.net

En comptant sur votre participation, veuillez agréer, Madame, Monsieur, nos
salutations distinguées.

Le Directeur Général
Jean-Yves MIAUX

En tant que professionnels de l'immobilier, vous étes des acteurs du renouveau de
notre ville et nous avons besoin de tout votre appui pour réussir cette opération.
Aussi, je vous convie a une réunion dlinformation au cours de laquelle I'équipe
opérationnelle de la SOLEAM wvous présentera le dispositif de restauration
immobiliére et répondra a vos interrogations :
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D’INFORMATION - UNIS & FNAIM

Organisation d’une réunion de présentation aupres des
professionnels de 'immobilier UNIS & FNAIM

La FNAIM n’a pu étre rencontrée dans les délais de la concertation mais tous les documents lui ont été
transmis par email : un diaporama leur a été ultérieurement transmis pour leur rappeler le contexte de
I’OPAH.

La réunion avec UNIS s’est quant a elle tenue le jeudi 8 février a 9h a la Direction de TAménagement et de
I’Habitat - 40 rue Fauchier - 13002 Marseille

Participants : Soleam, DGUAH (Délégation Générale de 'Urbanisme, de TAménagement et de ’Habitat),
6 gestionnaires de copropriété de 4 agences (cabinet Lieutaud, cabinet Laugier Fine, cabinet Georges
Coudre et cabinet Perier Giraud)

Déroulé:

- Présentation de 'activité de la Soleam

- Rappel du contexte de 'OPAH-RU (dispositif incitatif)
Poles d’intervention, objectifs généraux et quantitatifs, process d’intervention et illustration du
dispositif a partir d’'un exemple d’une copropriété dégradée (éléments de diagnostic, programme
de travaux et montant des subventions octroyées).

- Présentation du fonctionnement et des procédures du dispositif coercitif de 'OPAH-RU dont
l'objectif est de tendre vers des logements décents et des immeubles réhabilités durablement.

- Temps d’échange (questions / réponses)

> Dossier de présentation en annexe
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Compte-rendu des échanges

Au cours de la réunion, les interactions entre les syndics et les techniciens ont été nombreuses. Les
questions et les réponses apportées sont les suivantes :

« Q:Lesimmeubles situés hors périmétre OPAH-RU peuvent-ils bénéficier de subventions ?
Pour les immeubles non inscrits dans un des cing poéles de 'OPAH-RU, la Direction Générale de
I’Urbanisme, de '’Aménagement et Habitat a informé que ces derniers peuvent étre traités par le
Programme d’Intérét Général (PIG) animé par Engineering Territoires & Habitat (ETH). Les coordonnées
de cet organisme ont été transmises aux professionnels de 'immobilier.

« Q : Comment la mise en paiement des subventions est-elle réalisée , quand il s’agit d’une
copropriété ?
Dans le cas d’une copropriété, le systeme de versement des subventions a été présenté. La subvention
est octroyée au syndicat des copropriétaires, via le syndic son mandataire, puis reversée aux
copropriétaires en fonction de leur quote-part sur présentation de factures de travaux.

« Q: Quelle est la condition a remplir pour pouvoir bénéficier de subventions pour des travaux en
parties communes ?
La décence des logements est une condition sine qua non de l'octroi d’'une subvention pour les travaux
en parties communes. A défaut, la subvention ne sera pas accordée au propriétaire du logement
considéré comme indécent et ce dernier sera tenu d’'une part, de payer sa quote-part de travaux, et
d’autre part, de réaliser des travaux sur son logement pour mettre fin a la situation d’indécence.

« Q:Quelle est la nature du programme de travaux imposé aux propriétaires et quel est objectif de
ORI ?
Le programme de travaux imposé le sera au titre de lintérét général. Les techniciens ont appuyé sur le
fait que lobjectif de ce dispositif coercitif n’est pas de tendre vers 'expropriation de 'ensemble des
propriétaires concernés par la Déclaration d’Utilité Publique : « Lidée n’est pas d’exproprier, mais de
mettre les propriétaires en situation de faire » (DGUAH). Il s’agit de produire un « effet d’exemple » afin de
faire prendre conscience aux propriétaires qu’il est important de saisir 'opportunité de pouvoir
bénéficier de subventions. En effet, ces dernieres peuvent étre octroyées jusqu’a la fin du délai prescrit
aux propriétaires pour réaliser le programme des travaux imposé suite a 'enquéte parcellaire.
La Direction Générale de l'Urbanisme, de 'Aménagement et Habitat a également indiqué que
I'expropriation pouvait porter sur un ou plusieurs lots d’'une copropriété dans 'objectif d’un portage
provisoire par la collectivité du ou des lot(s) des copropriétaires défaillants en vue de la mise en oeuvre
du programme global de travaux.
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D’INFORMATION - UNIS & FNAIM

Compte-rendu des échanges

« Q:Apres avoir défini le terme de « copropriété dégradée », une personne a demandé comment ces
derniéres peuvent étre accompagnées
Dans le cas d’une copropriété dégradée, la Soleam a informé que des Audit Flash peuvent étre réalisés
par un prestataire spécialisé dans l'expertise comptable des copropriétés. Ils permettent d’avoir une
vision globale sur la vie d’'une copropriété (gestion, comptabilité, présence aux assemblées générales
etc.) et d’apporter appui et conseil au syndic confronté a une copropriété en difficulté.

Autres sujets abordés en complément de la présentation :

« La réunion a permis de présenter des outils/dispositifs opérationnels permettant de répondre aux
difficultés rencontrées par les professionnels de 'immobilier. En effet, il a été fait part que le non pré-
financement des travaux constitue un point de blocage au dispositif d’OPAH-RU. Certains propriétaires
éligibles aux aides n’ont pas les moyens d’avancer le montant des travaux et renoncent ainsi a leur projet
de réhabilitation. En réponse, la Direction Générale de 'Urbanisme, de l/Aménagement et Habitat a
informé qu’un des outils possible est la mise en oeuvre d’un bail a réhabilitation.Par ce contrat, le
preneur (un organisme HLM, une SEMM, une collectivité) s’engage a réaliser dans un délai déterminé les
travaux d’amélioration sur le logement du propriétaire (bailleur) et en assurer la gestion. Le bail est
conclu pour une durée minimale de 12 ans. A cette issue, le propriétaire retrouve la pleine jouissance de
son bien qui aura été réhabilité et entretenu.

+ Outre le dispositif d’OPAH-RU et ORI, les subventions mobilisables dans le cadre des campagnes de
ravalement de facades ont été abordées. Les professionnels de 'immobilier ont fait remonter plusieurs
difficultés rencontrées: le délai pour pouvoir bénéficier des subventions est considéré comme trop court
compte tenu des délais nécessaires pour voter les travaux et surtout d’obtenir le versement de 'appel de
fonds par les copropriétaires.

La Soleam et la Direction Générale de 'Urbanisme, de ’Aménagement et Habitat se sont engagés a faire
remonter cette problématique.

Enfin, une question a porté sur le délai de mise en paiement des subventions apres travaux. La Direction
Générale de 'Urbanisme, de ’lAménagement et Habitat a répondu que ce dernier est d’environ 3 mois,
apres réception des pieces justificatives, du fait des regles de comptabilité publique.
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EHABILITATION
ALOGEMENTS

Métropole Aix-Marseille- République Département des
Provence Francaise Bouches du Rhéne

EXTRAIT DES REGISTRES DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL DE LA METROPOLE
AIX-MARSEILLE-PROVENCE

Séance du 14 décembre 2017

Monsieur Jean-Claude GAUDIN, Président de la Métropole Aix-Marseille-Provence, a ouvert |a séance a
laquelle ont été présents 191 membres.

Elalent présents Mesdames et Messieurs
3uy ALBERT - Béatice ALIPHAT - Marid ALVAREZ - Christopte AMALRIC - Christan AMIRATY - Philippe ARDHUIN - Sophie ARTARIA-
AMARANTINIS - Michel AZOULA - Rend BACCINO - Mirsdla BALLETT! - Guy BARRET - Sylvia BARTHELEMY - Maviie-Josade BATTISTA - Jean-
Pierre BAUMANN - Yves BEAUVAL - Frangois EERNARDINI - Sabine BERNASCONI - André BERTEROD - Jean-Pierre BERTRAND - Jacques
BESNAINGU - Solange BIAGGI - Roland BLUM - Odile BONTHOUX - Palrick BORE - Michel BOULAN - Fréderick BOUSQUET - Gérard BRAMOULLE
- Christian BURLE - Mane-Cluisting CALATAYUD - Henrl CAMBESSEDES - Jean-Louis CANAL - Laure-Agnas CARADEC - Mare-Aslette CARLOTTI -
Etic CASADO - Eugéne CASELU - Michel CATANEQ - Rolnnd CAZZCOLA - Manine CESARI - Bruno CHALX - Phiippe CHARRIN - Gaby CHARROUX -
Maurice CHAZEAL - Gérard CHENOZ - JeanDavid CIOT - Auguste COLOMB - Laurent COMAS - Maonique: CORDIER - Jean-Frangais CORNO -
Pierre COULOMB - Georges CRISTIANI - Robert DAGCRNE - Sandra DALBIN - Sandnne [TANGIO - Michel DARY - Monique DALBET-GRUNOLER -
Phikppe DE SAINTDO - Sophis DEGIOANNI - Jomn-Clmude DELAGE - Chrsllan DELAVET - Anne-Mang DESTIENNE D'ORVES - Bemard
DESTROST - Nourist DJAMBAE . Fradéric DOURNAYAN - Marie-Franca CROPY- OURET - Sandra DUGLIET - Michéle EMERY - Herve FABRE-
AUBRESPY - Nathalie FEDI - C&ine FILIPFL - Richard FINDYKIAN - Dommnigué FLEURY- VLASTO - Olivier FREGEAC - Arlette FRUCTUS - Lok
GACHON - Dan'el GAGNON - Alexandre CALLESE - Davéle GARCIA - Jean-Clavde GAUDIN - Gerard GAZAY - Jacky GERARD - Patrick
GHIGONETTO - Roland GIBERTI - Phiippe GINOUX - Jean-Pena GIORS| - Georges GOMEZ - Jean-Pascal GOURNES - Philigpe GRANGE
Fréd&ric GUINIER] - Ofvier GUIROU - Garo HOVSEPIAN - Michel ILLAC - Eliane ISIDORE - Nicolss ISNARD - Noro ISSAN-HAMADY - Bernard
JACQUIER - Maryse JOISSAINS MASIM - Nicole JOULIA - Andeéd JULLIEN - Didier KHELFA - Nathalie LAINE - Dany LAMY - Michel LAN - Michel
LEGIER - Gisdle LELOUIS - Gaélle LENFANT - Annie LEVY-MOZZICONACC! - H&ene LHEN-ROUBAUD - Marie-Loulse LOTA - Laurenca LUCCIONI
Jean-Fierre MAGE! - Anfoine MAGGIO - Iréne MALALZAT - Richard MALLIE - Jeal MANCEL - Slaghane MARI - Jeanne MARTI - Bernard MARTY -
Christophe MASSE - Florance MASSE - Marcel MAUNIER - Roger MEI - Arnaud MERCIER - Xavier MERY - Yves MESNARO - Mane-Claude MICHEL
- Michat MILLE - Piene MINGAUD - Richara MIRON - JeanClange MONCOLING - Virginie MONNET-CORTI - Jean MONTAGMNAC - Pascal
MONTECOT - Ywer MORAINE - Pascale MORBELLI - Roland MOUREN - Marie MUSTACHIA - Lisatte NARDUCC! - Jérome ORGEAS - Patrick
PADOVANI - Stéphane PAOL! - Patrick PAPPALARDD - Didier PARAKIAN - Roger PELLENC - Chnstian PELLICANI - Serge PEROTTIND - Elisabeth
EHILIPPE - Claxie PICCIRILLO - Stéphane PICHON - Nathate PIGAMO - Catherine PILA - Marc POGGIALE - Jean-Jacquas POLITANO - Cérard
POLIZZI - Hanfi PONS - Roland POVINELLI - Muriel PRISCO - Manne PUSTORMNO-DURAND - Rend RAIMONDY - Bemard RAMOND - Stéphane
RAVIER - Martine RENAUD - Maryvoane RIBIERE - Jean ROATTA - Carine ROGER - Georges ROSSO - Alsin ROUSSET - Michal ROUX - Lionel
ROYER-PERREAUT - Reger RUZE - lsabelle SAVON - Ede SCOTTO - Jean-Piemae SERRLUS - Marne-Piare SICARD-DESNUELLE - Moniqus SLISSA
MarieFrance SOURD GULINO - Jules SUSINI - Luc TALASSINGS - Francs TAULAN - Dommiqua TIAN - Jean-Louis TIXIER - Jocoslyne TRANI -
Clauda VALLETTE - Martine VASSAL - Joselte VENTRE - Phiippe VERAN - Yvas VIDAL - Frédénc VIGOUROUX - Patdck VILORIA - Yves WIGT -
Dawid YTIER - Khairs ZENAFI,

Etaient absents et reprasentss Mesdames el Messleurs |
Serge ANDREONI représanié par Ncolas 1SNARD - Fatnck APPARICIO roprésenté par Angré BERTERQO - Jean-Louis BONAN mepréssntd pac
Nathake LAINE - Jacques BOUDON représenté par Maurice CHAZEAU - Nadia BOULAINSEUR représentée por Enc CASADO - Valede BOYER
raprisonséa par Laurence LUCCIONI - Fradérc COLLART représanté par Georges GOMEZ - Sylvane DI CARO représentée par Alexandre GALLESE
Fiarre DNANE représentd par Mare-France DROFPY- QURET - Jean-Claude FERALID reprécente par Georges CRISTIANI - Patricia FERNANDEZ-
PEDINIELL représentéa par Michel ILLAG - Gilbert FERRARI représenté par Frangols BERNARDING - Helene GENTE-CEAGUO repréeentde par
Yves WIGT - Bruna GILLES repeasenté per Yues MORAINE - Daniel MERMANN représanté par Didier PARAKIAN - Mireile JOUVE représantée par
Monique SLISSA - Erc LE DISSES représentd par Bruna CHAX - Jean-Marie LEONARDIS représenté par Michel LAN - Rémi MARCENGO
représensé par Serge PEROTTING - Régis MARTIN représenté par Joot MANCEL - Georges MAURY roprésenté par Yves BEAUVAL - Daniclie
MENET représentée par Scphie ARTARIA-AMARANTINIS - Danielle MILON représentée par Roland GIBERTI - André MOLING représcrre par
Georges ROSS0 - Patdck PIN roprésenté par Yves MESNARD - Roger PIZODT représentd par Jean-Oavid CIOT - Véronique PRADEL ropréeentde par
Patrick VILORIA - Julinn RAVIER représants par Stéphane PICHON - Mare-Laure ROCCA-SERRA reprégsentée par Xavier MERY - Maryse ROCDE
representde par Frédanc VIGOURDUX - Floran SALAZAR-MARTIN raprésantéd par Gaby CHARROUX - Emmanuelie SINOPCLI représamie puw
Bemard JACOUIER - Guy TEISSIER représerdé per Mare-Chigtine CALATAYUD - Maxime TOMMASING représantd par Monique DAUBET-
GRUNDLER - Didier ZANINI repréeent2 par Patnck PAPPALARDO,

Elaient absents el excuses Mesdames

&t Mesgieurs
Loic BARAT - Anne CLAUDIUS-PETIT - Cleude FILIPP| - Josetts FURACE - Samia GHALI - Alhert GUIGUI - Albert LAPEYRE - Giéphane LE
RUDULIER - Bernard MARANDAT - Patnck MENNUCC! - Chrystane PAUL - Kanim ZERIBI - Karima ZERKANELRAYNAL

Signé le 14 Décembre 2017
Recu au Controle de légalite le 27 décembre 2017
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BILAN DE CONCERTATION

Métropole Aix-Marseille-Provence
URB 012-3286/17/CM

Monsieur ie Président a proposé au Conseil de |a Métropole d'accepter les conclusions exposees ci-apres
et de les convertir en délibération.

URB 012-3286/17/CM
m Approbation des modalités de la concertation publique pour l'opération de
restauration immobiliére concernant des immeubles de I'OPAH RU multisites

centre ville - 1er et 2éme arrondissements
MET 17/55641/CM

Monsieur le Président de la Métropole Aix-Marseille-Provence sur propesition du Commissaire Rapporteur
soumet au Conseil de la Métropole le rapport suivant :

Par délibérations conjointes des 9 février 2009 et 19 février 2008, la ville de Marseille et 'EPCI Marseille
Provence Métropole ont approuvé un engagement renforcé pour le centre-ville de Marseille actant e
cadre des actions a conduire pour dynamiser son attractivite et affirmer sa centralite.

Par concession d'aménagement notifiée le 20 janvier 2011, l'opération « Grand Centre Ville » a été
cenfiée a la SOLEAM pour contribuer a cette requalification sur 35 pdles de renouvellement urbain, avec
pour cbjectif :

- la preduction de logements nouveaux ou restructurés a remettre sur le marché locatif et d'accession a la
propriéte,

- la production de locaux d'activité et d'équipements,

- I'amélioration d'immeubles et de logements privés par un systeme incitatif auprés des propriétaires,

- le ravalement des immeubles le long d'axes emblématiques ~ Cansbiére, Athénes, Rome, Jean Jaurés,
Puget. National, Tourette.

- la création de voirles et réseaux nécessaires 3 la viabilisation du foncier recyclable, et a I'embellissement
des espaces publics existant pour stimuler l'investissement en renouvelant l'attractivite résidentielle,
commerciale et touristique des quartiers centraux

L'opération s'inscrit dans un périmeétre de cohérence de 1 000 hectares au sein duquel doit étre assurée
une coordination avec les opérations sur les grandes infrastructures, telles la piétonnisation du Vieux-Port
et le plan-guide des espaces publics lié, les projets de rénovation urbaine du Centre Nord et de Saint-
Mauront contractualisés avec I'ANRU (Agence Naticnale pour la Rénovaticn Urbaine), ainsi que les
opeérations pilotées par I'établissement public Euromediterranee.

Par arrété préfectoral du 28 décembre 2015, l'opération d'aménagement a été transférée 3 I'EPCI
compétent auguel s'est substituée ia métropole Aix-Marseille-Provence a compter du 1er janvier 2016. Ce
transfert a été constaté par I'avenant 6 a la concession, exécutoire le 23 juin 2016, a I'occasion duquel le
centrat s'est vu attribuer |2 numéro T1600914CO pour son suivi administratif et comptable (remplagant le
numéro de contrat municipal 11/01386).

Pour répondre a I'objectif d'améliorer 2 000 logements privés pendant la durée de la concession par une
incitation des propriétaires a réaliser des travaux d'amélicration des immeubles et des parties communes
de copropriétés, cu de mise aux normes des logements, en particulier ceux voués a la location, Ia
SOLEAM a conduit une étude pour cibler une premiére tranche opérationneile.

Elle a abouti & la mise en place de |'Opération Frogrammeée d'Amélioration de [|'Habitat de
Renouvellement Urbain (OPAMH-RU) multisites a volet copropriétés dégradées « Grand Centre-Ville »
approuvée par délibératicn du Conseil Communautaire de Marseille Provence Métropole n®HPV 007-
1273/115/CC du 25 septembre 2015 ainsi que |a convention afférente diment notifiées a I'ensemble des
partenaires signataires et exécutoire a compter du 25 janvier 20186.

Cette convention met en place pour 5 ans des dispositifs d'accompagnement financier et technique
permettant de favoriser les projets privés de réhabilitation de I'habitat en complément des opérations de
renouvellement urbain sous maitrise d'ouvrage publique ou institutionnelle.

Signé le 14 Décembre 2017
Regu au Contréle de légalité le 27 décembre 2017
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L'OPAH-RU multisites porte sur cing péles de la concession « Grand Centre Ville » situés en hypercentre :
Opéra, Mazagran, Coutellerie, Fonderie Vieille, Korsec-Velten tels que delimités sur le plan annexé.

lls ont été retenus pour leur |ocalisation stratégique et pour I'enjeu que représente la requalification des
immeubles d'habitation privés qui les constituent : il s'agit d'un patrimoine vétuste ou dégradé, souffrant
d'un déficit d'entretien patent malgré sa qualité architecturale ou historique, et présentant de graves
dysfonctionnements sous le régime de la copropriété. une exploitation indélicate ou une vacance
structurelle.

Le volet copropriétés dégradées de 'OPAH vise le redressement juridique, financier et physique pérenne
d'une vingtaine de copropriétés diagnostiquées sur site.

Le volet renouvellement urbain, permet d'identifier les « duretés » et de préparer les procédures de droit
qui permettront d'imposer des travaux et, le cas échéant, de recourir 3 la maitrise fonciere d'utilité
publigue (carence, loi Vivien, Restauration Immobiliére)

L'ensemble des cing pdles regroupe 1 700 logements privés.

Sur les cing ans, ce sont quelgues 700 logements qui sont visés par 'opération :

- 83 immeubles réhabilités en parties communes, soit 800 logements concemnes par des ameéliorations,
dont 20 copropriétés dégradées redressées représentant 160 logements,

- 132 logements réhabilités dont 80 % de logements locatifs ou sortis de vacance.

Ainsi cette opération doit permettre d'atteindre 35 % de l'objectif global de 2 000 logements améliorés
visés par l'opération Grand Centre Ville,

Celte opération, de par les caractéristiques des immeubles, e profil des proprigtaires et la fragilité des
occupants, est inscrite dans le troisiéme protocole de lutte contre I'habitat indigne a signer avec I'Etat,
délineré par le Métropole le 18 mar 2017

La convention d'OPAH-RU multisites dispose :

« Au volet incitatif des aides financiéros et du conseil gratuit sera adjoint ie volet contraignant de I'ulilité
publique de restauration, et des actes contre l'insalubnité, le péril ou la carence.

L'expérience acquise par ia Ville de Marseille depuis 2008 en matligre d'Eraclication de I'Habitat Indigne
montre que la Restauration Immobiliére est susceptible dimposer des travaux plus compiets et pérennes
sur des immeubles dégradés que ne le font les actes contre linsalubnité et le pénl qui visent
essentieflement & taire cesser la dangerosité ou le nsque pour les Personnes.

La SOLEAM assurera - en tant que concessionnaire de l'opération d'ameénagement - la maitrise des lofs
ot des immeubies auprés des propnétaires prives détaillants afin d'aboutir & la réhabilitation de ces biens.

Compte tenu de I'avancée des projets de renouvellement qui concernent 5 pbles de I'hypercentre, ou des
opérations structurantes qui les bordent, un premier secteur 4 enjeu a été identifie qui est aujourd'hui mir
pour une démarche de requalification de I'habitat par les propriétaires prives. Ce secteur est enliérement
inclus en Zones de Protection du Patrimoine Architectural Urbain ef Paysager (ZPFAUP). » (page 10)

Depuis le 25 janvier 2016, date d'entrée en vigueur de la convention d'OPAH-RU, I'équipe dédiée mise
en place par la SOLEAM concessionnaire, est animateur du dispositif I'OPAH-RU.

Durant les 18 mois écculés I'équipe opérationnelle a communiqué autour de l'opération auprés des
propriétaires et des professionnels de immobilier. Elle a procedé a des investigations de terrain et des
visites d'immeubles et de logements ; elle a rencontré des syndics et des propriétaires afin de les inciter a
engager des travaux d'amélioration, elle a participé & des assemblées génerale de copropriéte pour
expliquer les avantages de la démarche publique.

A l'issue de cette période seulement deux dossiers de demande de subvention ont pu éitre engagés pour
des travaux partiels et sur deux immeubles qui ne sont pas parmi les plus dégradés.

Il est ainsi confirmé que le volet incitatif de I'OPAH-RU ne saurait suffire @ obtenir |a réhabilitation des
immeubles privés qui en sont la cible.

Signé le 14 Décembre 2017
Re¢u au Contréle do légalité le 27 décembre 2017
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Afin d'obtenir la réhabilitation des immeuble privés le nécessitant, il est donc proposeé de recourir a la
resfauration immobiliére prévue aux articles 1.313.4 et suivants du Code de I'Urbanisme au sein du
périmétre de 'OPAH-RU multisites a volet copropriétés dégradées « Grand Centre-Ville » joint en annexe.

La procedure prévoit de déclarer d'utilité publique le programme général des travaux de restauration des
immeubles d'habitation concernant les parties communes - y compns structurelles —, ainsi que la mise
aux normes et I'amélioration de I'habitabllité des logements.

Aprés la déclaration d'utilité publique, le programme détaillé des travaux sera précise. A cet effet il pourra
étre fait appel a 'Homme de I'Art prévu a l'article R. 313-36 du Code de I'Urbanisme pour visiter les
immeubles et les logements

A partir de l'enquéte parcellaire, le programme détaillé des travaux sera notifié individuellement aux
propriélaires et copropriétaires qui disposeront d’'un délai fixé pour le réaliser, délai tenant compte de
limportance du pregramme de restauration a mettre en ceuvre,

Les propriétaires et copropriétaires bénéficieront des subventions mises en place dans le cadre de
I'OPAH-RU pour les aider a mener a bien la restauration de leur patimoine.

A defaut d'engagement a réaliser les travaux au moment de I'enquéte parcellaire, ou de les avoir achevés
a lissue du délal imposé, les propriétaires carents s'exposeront a 'expropriation de leur bien au profit de
la puissance publique ou de son représentant, la SOLEAM en tant que concessionnaire de l'operation de
renouvellement urbain « Grand Centre Ville ».

Par délibération du Bureau de la Métropole d'Aix-Marseille-Provence du 30 juin 2016, le ncuveau
concédant a pris acte des dispositions relatives aux concertations prévues pour l'opération « Grand
Centre Ville ».

Monsieur le Président de la Métropole est habkilité a lancer la concertation publique concermant I'opération
de restauration immobiliere (ORI} visant des immeubles de 'OPAH-RU multisites a volet copropriétés
dégradées « Grand Centre-Ville ».

Les modalités de concertation adoptées consisteront en

- une exposition dans un lieu public pendant un mois des documents rappelant le dispositif d'OPAH-RU et
présentant la procédure de Restauration Immobiliére dans ses phases administratives et judiciaires.

- des registres mis & disposition du public, permettant de consigner les remarques, questions et
chservations des habitants et usagers.

- une permanence technique, dont le calendriar sera précisé dans l'avis public, permettant d'apporter des
explications et repondre aux questions.

Les dates et licux de l'exposition seront portés & la connaissance du public par un avis qui sera publié
dans deux journaux locaux, affiché en mairie de Marseille et au siége de la Métropole Aix-Marseille
Provence et mis en ligne sur les sites internet des collectivités concernees.

A lissue la concertation, un bilan sera soumis a l'approbation de l'assemblée délibérante compétente.
Une synthése du bilan de |a concertation, apportant les réponses aux questions soulevées le cas échéant
par le projet, sera consultable en ligne sur le site internet indiqué par les collectivites concernées.

Telles sont les raisons qui nous incitent 2 proposer au Conseil de la Métropole de prendre la délibération
ci-apres :

Le Conseil de |la Métropole Aix-Marseille-Provence,

Vu

e Le Code Général des Collectivités Territoriales .

Signé le 14 Décembre 2017
Regu au Controle de légalité le 27 décembre 2017
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e Le Code de I'Urbanisme ;
Le Code Général des Impdts ;
o La loi n“2014-58 du 27 janvier 2014 de medemisation de l'action publique territoriale et
d'affirmation des meétropoles ;
La loi n°2015-991 du 7 aodt 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la République ;
Le décret n"2015-1085 du 28 aolt 2015 portant création de la Métropole d'Aix-Marseille-
Provence
e Le décret n°2015-1520 du 23 novembre 2015 portant fixation des limites des territcires de la
Métropole d'Aix-Marseilie-Provence .
La délibération du Conseil Municipal 09/028/DEVD du 9 février 2009 ;
La délibération du Conseil Communautaire FCT 008-1929/02CC du 19 fevrier 2009 ;
La délibération du Conseil Municipal 10/1142/SOSP du 6 décembre 2010 ,
La délibération du Conseil Municipal 11/0288/SOSP du 4 avril 2011 |
La délibération du Conseil Communautaire HPV 007-1273/15/CC du 25 septembre 2015,
La délibération du Conseil Municipal 15/1212/UAGP du 16 décembre 2015 ,
La délinération du Conseil Cornmunautaire FCT 010-1565/15/CC du 21 décembre 2015 ;
L'arrété Prefectoral du 28 décembre 2015 ;
La convention dOPAH-RU multisites & volet copropriétés dégradees « Grand Centre-Ville »
notifiée le 25 janvier 2016 sous le n"2016-80171 ;
e La délibération URB 005-379/16/BM du 30 juin 2016 concemant les dispositions relatives a la
concertation publique dans le cadre de I'Opération Grand Centre Ville concédée a la SOLEAM
La délibération du Conseil de Métropole URB 020-1424/16/CM du 15 décembre 2016 |
|.a letire de saisine du Preésident de la Métropole ;
L'avis du Conseil de Terrtoire Marseille Provence du 12 décembre 2017.

Oui le rapport ci-dessus,

Entendues les conclusions du Commissaire Rapporteur,
Considérant

o Que I'opération d'aménagement « Grand Centre Ville » concédée a la SOLEAM et transtérée a la
Métropole & compter du 1er janvier 2016 releve d'une logique de renouvellement urbain ;

o Qu'il convient de poursuivre le processus de communication et d'échange par des concertations
par pile ou groupes de pdles pour les projets entrant dans le champ de ceite opération, au fur et a
mesure de leur dafinition préalablement a leur mise en cauvre |

e Que le recours A la procédure de restauration immobiliére est nécessaire pour atteindre les
objectifs de I'OPAH Renouvellerent Urbain multisites Grand Centre Ville couvrant cing poles de
I'opération, et appelle une concertation publique dont il convient de fixer les medalités.

Delibére
Article 1 :
Sont approuvées les modalités de concertation publique précisees par le présent rapport pour I'Opération

de Restauration Immobilisé prévue sur des immeubles du périmetre d'OPAH-RU multisites « Grand
Centre Ville »,

Signe le 14 Décembre 2017
Recu au Contréle de légalité le 27 décembre 2017
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Article 2 :
Monsieur le Président de la Métropole Aix-Marseille-Provence ou son représentant est autorisé a prendre
toutes dispositions et a signer toute piéce ou document relatif a la mise en ceuvre de ce dossier.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

Certifié¢ Conforme,

Le Vice-Président Délégue

Stratégie et Aménagement du Territoire,
SCOT et Schémas d'urbanisme

Henri PONS

Signé le 14 Décembre 2017
Regu au Controle de légalité le 27 décembre 2017
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AVIS
CONCERTATION PUBLIQUE

Opération « Grand Centre Ville »

Opération de Restauration Immobiliére concernant des immeubles de I'Opération Programmeée
d’Amélioration de I'Habitat — Renouvellement Urbain (OPAH - RU) multisites « Grand Centre- Ville »
Marseille 1 et 2° arrondissements

Par délibération N° URB 012-3286/17/CM du 14 décembre 2017, le Conseil de la Métropole Aix-Marseille
Provence a approuvé les modalités de concertation publique pour recourir a la procédure de Restauration
Immobiliere sur des immeubles de I'OPAH-RU multisites concernant cing podles de I'opération
d'aménagement « Grand Centre Ville » concédée a la SOLEAM.

La concertation publique conceme les pdles de 'OPAH-RU multisites : Korsec/Velten — Mazagran — Opéra
— Fonderie Vieille — Coutellerie, situés dans les 1% et 2® arrondissements de Marseille.

Cette concertation publique est organisée pendant un mois, du lundi 8 janvier 2018 au vendredi 9 février
2018 inclus.

A cet effet, une exposition publique des documents explicitant le projet accompagnée d'un dossier
d'information et d'un registre d'observations seront mis a la disposition du public dans les lieux publics
suivants :

Direction de I’Aménagement et de I'Habitat
40, rue Fauchier
13002 Marseille
du lundi 8 janvier 2018 au vendredi 9 février 2018 inclus
9HO00 - 12H00 et 13H30 — 16H30

CCO Bernard Du Bois
16, rue Bernard Du Bois
13001 Marseille
du lundi 8 janvier 2018 au mercredi 24 janvier 2018 inclus
9HO00 - 12H00 et 14H00 — 18H00
Fermé les mardis matin

Mairie des 2éme et 3éme arrondissements
2, place de la Major
13002 Marseille
du jeudi 25 janvier 2018 au vendredi 9 février 2018 inclus
8H30 - 11H45 et 12H45 — 16H30

A compter du jeudi 11 janvier 2018, une permanence permettant d'apporter des explications et répondre
aux questions, sera assurée par un technicien dans le bureau n°2 au rez-de-chaussée au 40, rue Fauchier —
13002 Marseille :

- les jeudis matin de 9h00 a 12h00
- ou sur rendez-vous - contact :

SOLEAM
Département Renouvellement Urbain
Téléphone : 04 88 91 91 83
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CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je soussigneée, Laétitia CAPACCIO, Directeur des Ressources Partagées de la Délégation
Générale de I'Urbanisme, de I'Aménagement et de I'Habitat de la Ville de Marseille, certifie
que :

+ lavis de concertation publique (pris en application de la délibération 012-
3286/17/CM du 14 décembre 2017)- Opération « Grand Centre Ville » - Opération de
Restauration Immobiliere concernant des immeubles de ['Opération Programmée
d'Amelioration de I'Habitat — Renouvellement Urbain (OPAH - RU) multisites « Grand Centre
Ville » Korsec/Velten — Mazagran — Opéra — Fonderie Vieille — Coutellerie, situés sur le
territoire de la commune de Marseille (1% et 2*™ arrondissements).

a été affiché, en Mairie de Marseille, a la Délégation Générale de I'Urbanisme, de
FAménagement et de I'Habitat (40, rue Fauchier 13002 Marseille) et publié sur le site
Internet de la ville de Marseille.

Du 21 décembre 2017 au 9 février 2018 inclus.

Fait a Marseille, a la Délégation Générale
Urbanisme, Aménagement et Habitat
Le 12 Février 2018

Pour e Maire, par délégation
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Le Président

Le Président

Ancien Ministre

Vice-Président honoraire du Sénat
Maire de Marseille

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je soussigné, Monsieur Jean-Claude GAUDIN, certifie que, I'Avis au Public
concernant |'Opération « Grand Centre-Ville » : Opération de Restauration
Immobiliere concernant des immeubles de I'Opération Programmée d'Amélioration
de ['Habitat -~ Renouvellement Urbain (OPAH-RU), a été affiché du
21 décembre 2017 au 9 février 2018 inclus, au siége de la Métropole Aix-Marseille-
Provence.

;ﬁ:—’—/

Jean-Claude GAUDIN

METROFPOLE AIX-MARSEILLE-PROVENCE - BP 48014 -13567 MARSEILLE CEDEX 02
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Marseille, le 8 janvier 2018

Le Président

Ancien Ministre

Maire de Marseille
Vice-Président du Sénat

Objet : Opération Programmeée d’Amélioration de I’'Habitat multisites Grand Centre Ville
Concertation publique du 08 janvier au 09 février 2018 sur la Restauration
Immobiliére

Madame, Monsieur,

Dans |le cadre de la politique de requalification du centre-ville de Marseille, la Ville et la
Métropole ont mis en place pour la période 2016-2021, une Opération Programmée
d'’Amélioration de I'Habitat pour accompagner le renouvellement urbain et les grands projets
publics.

Ce dispositif offre aux propriétaires privés des subventions pour des travaux, et un conseil
gratuit, afin de les encourager a rehabiliter leur patrimoine et contribuer ainsi a l'effort de
valorisation du coeur de notre ville. Les immeubles et les logements concernés sont situés
dans les cinq sites Fonderie Viellle, Coutellerie, Korsec-Velten, Opéra et Mazagran ci-joints.

La SOLEAM a été missionnée pour animer ce dispositif. Aprés deux années de contacts, de
visites, de conseils auprés des propriétaires et des syndics, | apparait que le caractére incitatif
du dispositif ne convainc pas les propriétaires d’engager les travaux qui s'avérent pourtant
nécessaires.

Dans la mesure ot la réhabilitation du patrimoine privé est f'une des conditions de la

requalification du centre-ville, il a été décidé de rendre obligatoires les travaux sur les
immeubles et les logements par la procédure de Restauration Immobiliére.

Vous étes propriétaire d’'un bien situé dans le périmétre concerné, aussi je vous informe
qu'une concertation publique sur le projet de Restauration immobiliére est organisée durant un
mois, du lundi 8 janvier 2018 au vendredi 9 février 2018 inclus dans trois lieux publics
distincts.

Une exposition y présentera le périmétre et le projet.
Des registres seront mis a votre disposition dans chaque lieu pour vous exprimer.

METROPOLE AIX-MARSEILLE-PROVENCE
BP 43014 - 13567 MARSEILLE CEDEX 02
¥ 4R AR KA 0N
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Je vous invite a venir prendre connaissance du projet de Restauration Immobiliére aux lieux et
périodes suivants :

Direction de 'Aménagement et de I'Habitat
40, rue Fauchier
13002 Marseille
du lundi 8 janvier 2018 au vendredi 9 février 2018 inclus
de SHOO - 12H00 et 13H30 - 16H30

CCO Bernard Du Bois
16, rue Bermard Du Bois
13001 Marseille

du lundi 8 janvier 2018 au mercredi 24 janvier 2018 inclus
de 8H30 - 12H00 et 14H00 - 18HO0

Mairie des 2éme et 3éme arrondissements
2, place de la Major

13002 Marseille
du jeudi 25 janvier 2018 au vendredi 9 février 2018 inclus

de 8H30 - 11H45 et 12H45 - 16H30

A compter du jeudi 11 janvier 2018, une permanence permettant d'apporter des explications et
de répondre aux questions, sera assurée par un technicien dans le bureau n°2 du rez-de-
chaussée au 40, rue Fauchier — 13002 Marseille les jeudis matin de 9h00 & 12h00 ou sur
rendez-vous au contact suivant:

SOLEAM
Département Renouvellement Urbain
Téléphone : 04 88 91 91 83
E-mail : opah@soleam.net

Vous remerciant par avance pour I'intérét que vous portez & 'amélioration du bati de notre
cceur de ville, veuillez agréer, Madame, Monsieur, nos salutations distinguées.

¢f" L /

Jean-Claude GAUDIN

O A Ay

METROPOLE AIX-MARSEILLE-PROVENCE
BP 43014 - 13567 MARSEILLE CEDEX 02
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L'OPERATION PROGRAMMEE D’AMELIORATION

E L'HABITAT-RENOUVELLEMENT URBAIN MULTI-SITES
GRAND CENTRE-VILLE - UN OUTIL DE LA CONCESSION POUR
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REGISTRE
DE CONCERTATION

Messages consignés dans le registre de concertation
CCO Bernard Dubois

10/01

Exposition qui permet a la fois d’appréhender le contexte de la politique d’amélioration de
I’habitat en centre-ville et de bénéficier d’un premier bilan chiffré.

Marseille Rénovation Urbaine

10/01

Merci pour l’expo. Des visites sur site avec habitants / Soleam / métropole pourraient venir
compléter cette exposition.

Anne

10/01
1 membre du CIQ souhaite un contact téléphonique
Equipe du Conseil Citoyen
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REGISTRE
DE CONCERTATION

Messages consignés dans le registre de concertation
Direction de '’Aménagement et Habitat

18/01

Habitant, le quartier Mazagran depuis une trentaine d’années, je suis tres intéressé par les actions
menées par ’OPAH du Grand Centre-ville. Venue visité I’exposition, j’ai pu rencontrer un urbaniste
a qui j’ai exposé les problemes rencontrés par la copropriété du n°22 rue Mazagran et ceux de mon
appartement. L'urbaniste m’a proposé de participer a | prochaine assemblée générale de la
copropriété qui aura lieu dans le courant du ler trimestre pour nous informer sur les possibles
interventions de la Soleam. Instructif, 'accueil fut agréable. La perspective de la futur amélioration
du quartier me réjouit. Avec mes sentiments les meilleurs.

A. Chapoutier

18/01

Suite a un courrier que je recois m’invitant a consulter a l’adresse 40, rue Fauchier 13002 Marseille.
La copropriété en question 25, rue Francis de Pressensé 13001 Marseille. Géré par AMREC
Immobilier. Regu par M. Boyer de la Soleam avec des réponses appropriées aux question que je me
suis posé avant le rendez-vous.

M. Aklil Tahar

18/01

Suite au courrier du 8.01.2018 de la part de la métropole Aix Marseille Provence, je me suis
présenté et n’ayant aucune obligation de travaux j'informerai le syndic de la suite a donner.

Auteur non identifié.

18/01

Visite d’un propriétaire Bailleur d’un appartement sur le péle Mazagran qui n’a pas souhaité laisser
de commentaires. L'appartement a été rénové récemment au sein d’un immeuble qui n’est pas
identifié pour nécessiter de travaux lourds.

Thomas Boyer - Soleam

25/01

Propriétaire bailleur d’un logement sur le quartier Korsec, je suis venu me renseigner sur
’Opération de Restauration immobiliere, j’ai recu des explications. Mon immeuble en copropriété
a été ciblé. J’ai trouvé les démarches lancées sur le quartier (ORI) tres positives car je souhaite que
mon immeuble s’améliore.

Auteur non identifié.
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REGISTRE
DE CONCERTATION

Messages consignés dans le registre de concertation
Direction de '’Aménagement et Habitat - SUITE

25/01
M. Boyer a bien recu et renseigné sur I’évolution du quartier et sur le ravalement de facade.
Auteur non identifié.

8/02

Avec des soucis de réception au niveau de la mairie des 2eme et 3eme, j’ai été recu par M. Boyer
avec beaucoup d’intérét. Merci.

Auteur non identifié.

8/02
Merci pour les informations données sur les ORI et 'opération Grand Centre-Ville.
Pierre Reiff
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OPAH-RU Multi Sites Grand Centre-Ville

Concertation publique : Opération de Restauration Immobiliere
06 février 2018
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Ordre du jour

1. Présentation de la Soleam
2. Contextualisation et présentation de 'OPAH-RU

3. Présentation de I’ORI
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société locale
d’équipement et dlaménagement
de l'aire métropolitaine
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Présentation de la SOLEAM

Répartition du Capital

0,21%

Ve de Tarasion

0,21%

Wiie e La St

0,21%

Co Gdevenan

0,21 %

Ville de Canui

créée le 30 mars 2010

0,21%
\Whe d Atagre

24,16 %
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Rie Marwribe Preemne

mise en ceuvre de projets urbains ou de politique locale de I’habitat,

actions en faveur du maintien, de 'extension, de l'accueil d’activités économiques,
actions en faveur du développement des loisirs et du tourisme,

réalisation d’équipements collectifs,

actions en faveur du renouvellement urbain et de la lutte contre l'insalubrité,

actions en faveur de la sauvegarde ou de la mise en valeur du patrimoine bati ou non bati et des
espaces naturels,

réalisation de toute opération de construction,



Contexte de 'OPAH-RU (2016 — 2021)

« Définition : dispositif incitatif visant a la réhabilitation pérenne des immeubles par
I'octroi de subventions publiques ;

* Prend racine dans la convention d'aménagement « Opération Grand Centre Ville »
(2010) ;

L ] -y,
|

* ] g
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Cadastre
LR I Bati
¥ [ Parcelle

travaux ou nécessit

réhabilitation légére

I immeubles dégradés nécessitant
une réhabilitation lourde




et d'aménagement
de l'aire
marseillaise

.- Contexte de 'OPAH-RU (2016 — 2021)

Coutellerie (2éme arrondissement)
10 immeubles dégradés pré repérés sur un total de 22

Stejed np abnf np sny

Légende
Cadastre
I Bati

[ ] Parcelle

Classement
Immeubles ne nécessitant pas de

travaux ou nécessitant une
réhabilitation légére

I Immeubles dégradés nécessitant
une réhabilitation lourde
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qm Contexte de 'OPAH-RU (2016 — 2021)

Opéra (1¢ arrondissement)
78 immeubles dégradés pré repérés sur un total de 93

Légende
Cadastre
Il Bati

[ ] Parcelle

Classement
Immeubles ne nécessitant pas de
travaux ou nécessitant une
réhabilitation légére

I Immeubles dégradés nécessitant
une réhabilitation lourde




Société locale

Korsec-Velten (1er arrondissement)
27 immeubles dégradés pré repérés sur un total de 112

qm Contexte de 'OPAH-RU (2016 — 2021)

Légende
Cadastre
I Bati
[ ] Parcelle
Classement

Immeubles ne nécessitant pas de

travaux ou nécessitant une
réhabilitation légére

I Immeubles dégradés nécessitant
une réhabilitation lourde
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Mazagran (1¢" arrondissement)
17 immeubles dégradés pré repérés sur un total de 95

Légende
Cadastre
I Bati

[ ] Parcelle

Classement
Immeubles ne nécessitant pas de
travaux ou nécessitant une
réhabilitation légére

I Immeubles dégradés nécessitant
une réhabilitation lourde

In




Société locale
d'equipqmem
et d‘ amenagement

Fonderie Vieille (2eme arrondissement)
7 immeubles dégradés pré repérés sur un total de 13

9[II9IA d18pUOS ¢

qm Contexte de 'OPAH-RU (2016 — 2021)

Légende
Cadastre
I Bati

[ ] Parcelle
Classement

Immeubles ne nécessitant pas de
travaux ou nécessitant une
réhabilitation légére

I Immeubles dégradés nécessitant
une réhabilitation lourde
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m Les objectifs de 'OPAH-RU Multi Sites

Société locale
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> Objectifs généraux

Réhabiliter de maniere pérenne les immeubles dégradés
Lutter contre l'insalubrité, le péril et la vacance ;
Lutter contre la précarité énergétique.

» Objectifs quantifiés

Rénovation de 83 immeubles en parties communes dont
20 copropriétés dégradées ;

Rénovation de 132 logements en parties privatives
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Process d’intervention

OPAH-RU enrichie d’un volet copropriété dégradée
Classification des 335 immeubles composant les 5 poles en 3 catégories :

Immeuble en bon état
d’entretien
- Hors champ
d’application de 'OPAH
- Mais possibilité de
subvention selon le
cas

Immeuble nécessitant une
intervention classique de
nature incitative
- OPAH

Immeuble tres dégradé

relevant du volet RU de

I’'OPAH, nécessitant une
intervention coercitive type

DUP RI

Intervention parties

PO

- ORI
Intervention parties
communes

privatives

PB

l l

Copropriétés Autre
dégradées
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CENT'“&E SO “qm Intervention en partles communes

Deux qualifications possibles

<

* Immeuble qualifiable de
« copropriété dégradée » au sens de
la réglementation de 'ANAH

~

Nature des subventions mobilisables:
SUBVENTION ANAH + SUBVENTION VILLE
SUBVENTION CR + SUBVENTION CD

~

=

% Immeuble repéré comme
nécessitant « des travaux simples
sur parties communes »

~

Nature des subventions mobilisables :
SUBVENTION VILLE

4

Criteres d’éligibilité : la dégradation du
bati, les difficultés juridiques et de gestion

Critere d’éligibilité (indépendant des
criteres ANAH): la décence des logements

Octroi des subventions au syndicat des
copropriétaires
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Société locale

qm Exemple d’'une copropriete dégradee

Exemple d’'une copropriété Programme de travaux voté en AG:
dégradée suivie sur le p6le Opéra:

Toiture 47 100 €

v' Réfection toiture

\ v’ Verriére +
- v" Isolation combles
S
Facade 27 400 €
v" Ravalement +
v' Descente des eaux
’ .
Cage d’escalier 43 000 €
v" Reprises structurelles sur
planchers
v
> Gérée par un syndic professionnel Copfortemgnt . +
» 12 lots / 11 copropriétaire: ¥ Peinture et isolation
v' Eclairage

* 1 commerce
* 11 logements
> Impayés importants

> Mise en demeure SPGR avant arrété de péril Maitrise d’oeuvre 7 500 €
150 500 € total HT




Exemple d’'une copropriété dégradée

TOTAL TRAVAUX = 150 500 € HT TOTAL SUBVENTION = 108 700 €

50% sur le ravalement 13 700 €

[CPARRUNIIESO%T <0 000 €
ANAH: 50% 55 000 €

9 %

.

Suvention ravalement ® subvention ville ® subvention ANAH ® Reste a charge
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I’Opération de Restauration Immobiliere

VILLE

A
» tendre vers des logements décents -

et des immeubles réhabilités =,
durablement 7

e Un repérage de l'état des immeubles
réalisé fin 2016-début 2017

©® I <

« Un immeuble dégradé est un batiment |
gui ne respecte pas les criteres de
décence fixes par décret et laissant '\
apparaitre des risques manifestes ¢ f
pouvant porter atteinte a la sécurité ©
physique ou a la santé des occupants

* Concerne a la fois les travaux sur parties
communes et sur parties privatives

e Des travaux subventionnables dans le
cadre de 'OPAH-RU
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Des Opérations de Restauration Immobiliere pour permettre
une réhabilitation pérenne des immeubles d’habitation

VILLE

» Définition
 Une Opération de Restauration Immobiliere (ORI) consiste en des travaux de
remise en état, de modernisation ou de démolition ayant pour objet ou pour

effet la transformation des conditions d’habitabilité d’un immeuble ou d’un
ensemble d’'immeubles

» Fonctionnement de la procédure

4 \ \ [ A
Enquéte publique Arrété préfectoral Enquéte Parcellaire
Concertation préalable a la déclarant d'Utilite fixant le programme CO[‘St?t de la
publique Déclaration d’'Utilite Publique les travaux c!e .tr.a'-'aux/et le réalisation
Publique (DUP) de restauration délai wnpgtsgs aux des travaux
\ p L p propriétaires
T ) I s s

ala ala ale

6 mois 6 mois 6 mois 12 & 18 mois pour achever les
travaux de restauration

La puissance publique engage I'expropriation aupres des propriétaires défaillants
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L'OPAH-RU Multi Sites constitue une réelle opportunité a
saisir

Les copropriétés dégradées sont en capacité de recevoir une
véritable aide et d’agir efficacement sur leurs parties communes

La SOLEAM reste a votre disposition pour toutes informations complémentaires
Ligne directe : 04 88 91 91 83
E-mail : opah@soleam.net

En vous remerciant pour votre attention ...



eam Périmetre de 'OPAH-RU Multi Sites

MARSEILLE OPERATION GRAND CENTRE VILLE POINT D’ETAPE
LOCALISATION DES POLES DE L'OPAH-RU MULTI SITES 03/ 06/ 2016

DEPOIZIER CREST ARCHITECTES ASSOCIES - ASSISTANCE GRAPHIQUE - CONCEPTION DE VISUEL - 18 RUE ROUGIER 13005 MARSEILLE - it i archi - www.
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Société locale
d equipement

MARSEILLE ‘¢
8 de l'aire

eam Nature des travaux subventionnables

» Les travaux de gros ceuvre : de salubrité, de sécurité, etc.

» Les travaux de second ceuvre : réfection des murs, plafonds,
sols, menuiseries intérieures, etc.

» Linstallation déquipements : chauffage, sanitaires, cuisine
hors mobilier, etc.

» Les travaux d’économie d’énergie : isolation, changement des
menuiseries extérieures, installation de systeme de chauffage,
etc.

» Les travaux d’adaptation au handicap ou au vieillissement.

» Les travaux de réseaux et d’adduction : plomberie, électricité,
ventilation, raccordement.

» Les honoraires d’architecte, de maitrise d’‘oceuvre, de
diagnostic ou d’études.
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Intervention en parties privatives

DEPARTEMENT
REGION
Bailleurs ANAH VILLE . AIX MARSEILLE
METROPOLE

v ~ ~

Criteres d’éligibilité communs a I'ensemble des
financeurs

C )

Propriétaire occupant Propriétaire Bailleur
critéres de ressources obligation de conventionner le logement
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Dossier de présentation du dispositif
envoyé par mail a la FNAIM

A

GENTREFVILLE :PROVENCE

Région | beoanrenen  ambition :MARSEILLE
HPACA T Bguctes :PROVENCE




H Région CONSEIL
s N (i IR B B BN

d | habltat BOUCHES-DU-RHONE

l-wruvl Goosermne

OPAH-RU Multi Sites Grand Centre-Ville

Concertation publique : Opération de Restauration Immobiliere
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Ordre du jour

1. Présentation de |la Soleam
2. Contextualisation et présentation de 'OPAH-RU

3. Présentation de I'ORI
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Sociéte locale
d"égquipement
et d'aménagemen
de I'air

qm Présentation de la SOLEAM

Répartition du Capital

0,21%
B

74,79 %

Vile de Marselle

Wiie G La St

0,21%

Ville de Cansis

créée le 30 mars 2010
e

24,16 %
Neradre
ie Marsribe Preeence

mise en ceuvre de projets urbains ou de politique locale de I’habitat,

actions en faveur du maintien, de I'extension, de I'accueil d’activités économiques,
actions en faveur du développement des loisirs et du tourisme,

réalisation d’équipements collectifs,

actions en faveur du renouvellement urbain et de la lutte contre l'insalubrité,

actions en faveur de la sauvegarde ou de la mise en valeur du patrimoine bati ou non bati et des
espaces naturels,
réalisation de toute opération de construction,

exploitation de services publics a caractére industriel ou commercial ou toutes autres activités
d’intérét général.
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i3 VILLE 3

e Définition : dispositif incitatif visant a la réhabilitation pérenne des immeubles par
I’octroi de subventions publiques ;

* Prend racine dans la convention d’aménagement « Opération Grand Centre
Ville » (2010) ;

izt IRl
* ] g
B g/
i/

%ﬁ’@' <

Cadastre
LR I Bati
¥ [ Parcelle

travaux ou nécessi

réhabilitation légére

I immeubles dégradés nécessitant
une réhabilitation lourde




et d'amenagement
de I'aire
marseillaise

sam Contexte de 'OPAH-RU (2016 — 2021)
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Quai du

Coutellerie (2eme arrondissement)
10 immeubles dégradés pré repérés sur un total de 22
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78 immeubles dégradés pré repérés sur un
total de 93
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Korsec-Velten (1ler arrondissement)
27 immeubles dégradés pré repérés sur un total de 112
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% solggm Contexte de 'OPAH-RU (2016 — 2021)

% TRAVAUX

- Mazagran (1¢" arrondissement)
qwe O 17 immeubles dégradés pré repérés
sur un total de 95



Contexte de I’'OPAH-RU (2016 — 2021)
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Fonderie Vieille (2¢éme arrondissement)
7 immeubles dégradés pré repérés sur un
total de 13
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* Réhabiliter de maniere pérenne les immeubles
dégradés ;

e Lutter contre l'insalubrité, le péril et la vacance ;

e Lutter contre la précarité énergétique.

» Objectifs quantifiés

* Traitement de 83 immeubles en parties communes dont
20 copropriétés dégradées ;

 Traitement de 132 logements en parties privatives (27
PO / 105 PB > répartition proportionnelle au regard de la
population en place)



Process d’intervention

OPAH-RU enrichie d’un volet copropriété dégradée
Classification des 335 immeubles composant les 5 poles en 3 catégories :

Immeuble en bon état
d’entretien
- Hors champ

d’application de 'OPAH
- Mais possibilité de
subvention selon le

cas

Immeuble nécessitant une
intervention classique de
nature incitative
- OPAH

Immeuble tres dégradé

relevant du volet RU de

I’OPAH, nécessitant une
intervention coercitive type

DUP RI

Intervention parties

PO

-> ORI
Intervention parties
communes

privatives

PB

l l

Copropriétés Autre
dégradées
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De L'OPAH-RU a I’Opération de Restauration
Immobiliere

» tendre vers des logements décents -
et des immeubles réhabilités
durablement 7 4

* Un repérage de I'état des immeubles !
réalisé fin 2016-début 2017

* Un immeuble dégradé est un batiment |
gui ne respecte pas les criteres de \.
décence fixés par décret et laissant \
apparaitre des risques manifestes
pouvant porter atteinte a la sécurité
physique ou a la santé des occupants

* Concerne a la fois les travaux sur parties
communes et sur parties privatives

e Des travaux subventionnables dans le
cadre de 'OPAH-RU




Société locale
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MARSEILLE : &

Exemple d’une propriété unique

GRAND ::..
295 CENTRE so
VILLE i

Besoins de travaux sur les parties

communes et les logements

* Propriété unigue située sur le pole
Opéra

e 7lots:

— 1 commerce (rdc et R+1)
— 6 logements (du R+2 au R+6)

* Projet de travaux réhabilitation

compléte de l'immeuble (parties
communes et logements)
Réfection de la cage d’escalier (garde-corps, 12 000 €
VMC collective, révision de l'installation électrique)
Ravalement de facades coté rue et volets 17 400 €
Ravalement de fagcades coté cour (ITE, reprise 27 900 €
des balcons et volets)
Réfection de la toiture et isolation 22 500 €
Total travaux Parties communes 79 800 €

Logement R+6 (remplacement des menuiseries
(fenétres et porte paliére), isolation, réfection de
I'installation électrique, installation de radians,
remplacement des équipements salle de bain et cuisine,
mise en peinture)

Logement R+5 (remplacement porte paliére,
isolation, réfection de I'installation électrique, pose
robinets thermostatiques, remplacement des
équipements salle de bain et cuisine, mise en peinture)

Logement R+6 (remplacement des menuiseries
(fenétres et porte paliére), isolation, réfection de
I'installation électrique, pose robinets thermostatiques,
remplacement des équipements salle de bain et cuisine,
mise en peinture)

Logement R+3 cOté cour (remplacement porte
paliere, isolation, réfection de l'installation électrique,
installation de radians, remplacement des équipements
salle de bain et cuisine, mise en peinture)

Logement R+3 cOté rue (remplacement porte
paliere, isolation, réfection de l'installation électrique,
installation de radians, remplacement des équipements
salle de bain et cuisine, mise en peinture)

Logement R+2 (remplacement porte paliére,
isolation, réfection de I'installation électrique, installation
de radians, remplacement des équipements salle de bain
et cuisine, mise en peinture)

Total travaux logements
Honoraires d’architecte

Total

18145 €

13 400 €

10580 €

4950 €

8568 €

11351 €

66 994 €

16 147 €

162 941 €



VILLE

SR s"leim Exemple d’une propriété unique

* Aides mobilisées :
— Pour tous les travaux en parties communes sauf le ravalement facade avant :
* Aides OPAH-RU Ville
— Pour le ravalement facade avant : Aides Ville injonctions de ravalement

— Pour les travaux dans les logements : mise en place de loyers conventionnés sociaux
e Aides ANAH conventionnement social avec travaux
* Aides OPAH-RU Ville

* Aides OPAH-RU Conseil Départemental selon les cas (prime gain énergétique de deux
classes et/ou travaux de mise aux normes pour sortie de vacance)

Montant subventions
Parties communes

Montant subventions
logements Total subventions

(plafond travaux : 68 800 € hors (plafond travaux : 66 994 €)

ravalement fagade avant)

Subventions ANAH (45% +
primes Habiter Mieux)

37 648 € 37 648 €

Subventions Ville (30% pour
les parties communes et 10% pour 20640 € 6 699 £ 27 339 €

les logements)

Subventions Conseil
Départemental (2 000 € pour le

gain énergétique et /ou 3 000 € 7 000 € 7 000 €
pour la sortie de vacance par
logement concerné)

Total 71 987 €, soit un reste a
AV SR charge de 90 954 €
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Des Opérations de Restauration Immobiliere pour permettre
une réhabilitation pérenne des immeubles d’habitation

VILLE ji:

» Définition

« Une Opération de Restauration Immobiliere (ORI) consiste en des travaux de
remise en état, de modernisation ou de démolition ayant pour objet ou pour
effet la transformation des conditions d’habitabilité d’'un immeuble ou d’un
ensemble d'immeubles

» Fonctionnement de la procédure

4 \ \ [ A
Enquéte publique Arrété préfectoral Enquéte Parcellaire
Concertation préalable a la déclarant d'Utilité fixant le programme CO[‘St?t de la
publique Déclaration d’'Utilite Publique les travaux c!e .tr.a'-'aux/et le réalisation
Publique (DUP) de restauration délai Imposés aux des travaux
\ y L y propriétaires

J T C_— k-LJ

6 mois 6 mois 6 mois 12 & 18 mois pour achever les
travaux de restauration

La puissance publique engage |'expropriation aupres des propriétaires défaillants



L’'OPAH-RU Multi Sites constitue une réelle opportunité a
saisir

La SOLEAM reste a votre disposition pour toutes informations complémentaires
Ligne directe : 04 88 91 91 83
E-mail : opah@soleam.net

En vous remerciant pour votre attention ...
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Criteres d’éligibilité communs a I’ensemble des
financeurs

Q p

* PO *PB

criteres de ressources obligation de conventionner le logement
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Intervention en parties communes
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Deux qualifications possibles

=

% Immeuble qualifiable de
« copropriété dégradée » au sens de
la réglementation de ’ANAH

¥

Nature des subventions mobilisables:
SUBVENTION ANAH + SUBVENTION VILLE
SUBVENTION CR + SUBVENTION CD

-

=

% Immeuble repéré comme
nécessitant « des travaux simples
sur parties communes »

.

Nature des subventions mobilisables :
SUBVENTION VILLE

o

Criteres d’éligibilité : la dégradation du
bati, les difficultés juridiques et de gestion

Critere d’éligibilité (indépendant des
criteres ANAH): la décence des logements

Octroi des subventions au syndicat des
copropriétaires




m"“nji)e I’OPAH-RU a I'Opération de Restauration Immobiliere

Classification des batiments dans le cadre

*

sssssss

travaux ou nécessitant une
réhabilitation l1égére

I immeubles dégradés nécessitant
une réhabilitation lourde
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» Les travaux de gros ceuvre : de salubrité, de sécurité, etc.

» Les travaux de second ceuvre : réfection des murs, plafonds,
sols, menuiseries intérieures, etc.

» L’installation d’équipements : chauffage, sanitaires, cuisine
hors mobilier, etc.

» Les travaux d’économie d’énergie : isolation, changement des
menuiseries extérieures, installation de systeme de chauffage,
etc.

» Les travaux d’adaptation au handicap ou au vieillissement.

» Les travaux de réseaux et d’adduction : plomberie, électricité,
ventilation, raccordement.

» Les honoraires d’architecte, de maitrise d’ceuvre, de
diagnostic ou d’études.



Exemple d’une copropriété degradee

v’ Réfection toiture +
v’ Verriére
v" lsolation combles

Facade 27 400 €

v Ravalement +
v Descente des eaux

Cage d’escalier 43 000 €

v" Reprises structurelles sur
planchers

v" Confortement

v" Peinture et isolation

v' Eclairage

= 150 500 € total HT




Exemple d’une copropriété degradee

50% sur le ravalement 13 700 €

&
i
i\

40 000 €

ANAH: 50% 55000 €

TOTAL SUBVENTION = 108 700 €

Suvention ravalement  ® subvention ville B subvention ANAH Reste a charge

TOTAL TRAVAUX = 150 500 € HT
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