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� Opération d’aménagement Saint Mauront-Gaillard - Déclaration de projet- 
déclaration d’utilite publique (DUP) et parcellaire valant pour mise en 
compatibilité du plan local d’urbanisme (PLU). 
  

Monsieur le Président de la Métropole d’Aix-Marseille-Provence sur proposition du Commissaire 
Rapporteur soumet au Conseil de la Métropole le rapport suivant :  

Par délibération n°06/0966/EHCV du 2 octobre 2006, le Conseil Municipal de la Ville de Marseille 
décidait de confier à Marseille Aménagement l’opération "Saint Mauront-Gaillard" dans le cadre d’une 
concession d’aménagement. 

Par délibération n°13/1077/FEAM du 17 juin 2013, le Conseil Municipal de la Ville de Marseille a 
approuvé le transfert à SOLEAM de tous les contrats de concession d'aménagement et de mandats 
octroyés à Marseille Aménagement, notamment l’opération  d’aménagement "Saint Mauront-Gaillard". 

Par arrêté Préfectoral du 28 décembre 2015 les opérations d'aménagements d'intérêt communautaire 
ont fait l'objet d'un transfert à l'EPCI compétent, à savoir la communauté urbaine Marseille Provence 
Métropole (CUMPM). Depuis sa création le 1er janvier 2016, la Métropole Aix-Marseille Provence 
exerce les compétences de la CUMPM, notamment pour la poursuite de cette opération. La 
substitution de la Métropole Aix-Marseille Provence à la Ville de Marseille en qualité d’autorité 
concédante a été constatée par avenant n°11 à la concession d’aménagement en date du 28 avril 2016. 

Le programme de l'opération concédée porte sur la construction d'une centaine de logements sociaux 
locatifs neufs sur le site après relogement des habitants et démolition des immeubles existants. Il 
intègre également les travaux qui permettront de requalifier les voiries et espaces publics, s’articulant 
ainsi avec la restructuration urbaine du quartier, notamment dans le cadre du programme de 
rénovation urbaine cofinancé par l’ANRU. 

La concession permet en particulier à SOLEAM l’acquisition à l’amiable ou par voie d’expropriation 
des biens privés nécessaires à cette opération. La finalité de la maîtrise foncière de ces biens est d’une 
part l’aménagement des voies, réseaux et espaces publics et d’autre part, après démolition des 
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immeubles, la cession ultérieure des terrains nus à des opérateurs pour la construction des logements. 
La majorité des immeubles qui ont vocation à être acquis sont obsolètes. 

Une étude de faisabilité menée en 2014 afin de parfaire le projet d'aménagement retenu en améliorant 
l'accessibilité et le désenclavement du site a montré la nécessité d'acquérir plusieurs parcelles et 
immeubles complémentaires. Par ailleurs la finalisation du projet nécessite l'acquisition des derniers 
lots du secteur sud constituant des points durs dans des immeubles dégradés mais non insalubres 
irrémédiables. 

Par délibération 15/0205/UAGP du 13 avril 2015, la Ville de Marseille étant alors concédante, Monsieur 
le Maire demandait à Monsieur le Préfet l'ouverture de l'enquête préalable à la déclaration d'utilité publique 
au profit de la SOLEAM et de l'enquête parcellaire conjointe en vue de maîtriser les parcelles, immeubles 
et lots permettant de finaliser l'opération d’aménagement « Saint Mauront-Gaillard » avec mise en 
compatibilité du PLU de Marseille. 
En juin 2015, le dossier de demande d’ouverture d’enquête conjointe de DUP aménagement et 
parcellaire valant pour mise en compatibilité du PLU a été déposé en préfecture. 

Par arrêté UP N°2016-36 du 12 juillet 2016, Monsieur le préfet des Bouches du Rhône a prescrit 
l’ouverture d’une enquête publique unique  portant sur l’utilité publique, la mis en compatibilité du PLU et 
le parcellaire en vue de la réalisation de l’opération Saint Mauront Gaillard par la Soléam  qui s’est  
déroulée du lundi 19 septembre au mercredi 19 octobre 2016 inclus. 

A l’ issue de l’enquête, le commissaire enquêteur a établi un rapport et rédigé des conclusions que 
Monsieur le Préfet a transmises à la Soléam par courrier du 02 décembre 2016. 

Le commissaire enquêteur a émis un avis favorable sans réserves en ce qui concerne le volet relatif à 
l’utilité publique de l’opération projetée et celui relatif à la mise en compatibilité du PLU d’une part et le 
volet relatif au parcellaire d’autre part. 

La Métropole Aix Marseille Provence souhaite poursuivre l’opération d’aménagement "Saint Mauront-
Gaillard" et la procédure engagée. Aussi elle doit se prononcer par une déclaration de projet portant sur 
l’ intérêt général de l’opération en application de l’article L126.1 du code de l’environnement, 
Les motifs et considérations qui justifient le caractère d’ intérêt général de l’opération d’aménagement 
Saint Mauront Gaillard sont précisés en annexe 1. 

Telles sont les raisons qui nous incitent à proposer au Conseil de la Métropole de prendre la 
délibération ci-après :  

Le Conseil de la Métropole d’Aix-Marseille-Provence, 

Vu 

•••• Le Code Général des Collectivités Territoriales ; 
•••• La loi n°2014-58 du 27 janvier 2014 de modernisatio n de l'action publique territoriale et 

d'affirmation des métropoles ; 
•••• La loi n°2015-991 du 7 août 2015 portant nouvelle o rganisation territoriale de la République ; 
•••• Le décret n°2015-1085 du 28 août 2015 portant création de la Métropole d’Aix-Marseille-

Provence ; 
•••• Le décret n°2015-1520 du 23 novembre 2015 portant fixation des limites des territoires de la 

Métropole d’Aix-Marseille-Provence ; 
•••• Les conclusions du commissaire enquêteur et son avis sans réserves (annexe2) ; 
•••• La lettre de saisine du Président de la Métropole d’Aix-Marseille-Provence ; 
•••• L’avis rendu par le Conseil de Territoire ; 

Ouï le rapport ci-dessus, 
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Entendues les conclusions du Commissaire Rapporteur, 
Considérant 

•••• Que l'opération d'aménagement « Saint Mauront-Gaillard » concédée à la SOLEAM â été 
transférée à la Métropole à compter du 1er janvier 2016 ; 

•••• Que l’opération d’aménagement « Saint Mauront-Gaillard » doit être poursuivie et que le projet de 
requalification lié à la DUP Saint Mauront – Gaillard présente un intérêt général ; 

 
Délibère  

Article 1 :  

La Métropole Aix-Marseille Provence par la présente déclaration de projet approuve l’ intérêt général de 
l’opération d’aménagement « Saint Mauront-Gaillard » en application de l’article L 126-1 du code de 
l’environnement. 

Article 2 :  

La présente déclaration de projet sera transmise à Monsieur le Préfet des Bouches du Rhône afin de 
lui permettre de prendre l’arrêté de déclaration d’utilité publique en vue d’acquérir le foncier nécessaire 
à la réalisation de l'opération d'aménagement « Saint Mauront-Gaillard ». 

Article 3 : 

La présente déclaration de projet fera l’objet des formalités de publicité prévues par les textes en la 
matière. 
 
 Pour enrôlement, 

Le Vice-Président Délégué 
Stratégie et Aménagement du Territoire 
SCOT et Schémas d’urbanisme 
 
 
 
Henri PONS 
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Annexe 1 : Motifs et considérations qui justifient le caractère d’intérêt 
général de l’opération d’aménagement Saint Mauront-Gaillard

Le  programme  de  l'opération  porte  sur  la  construction  d'une  centaine  de  logements
sociaux  locatifs  neufs  sur  le  site  après  relogement  des  habitants  et  démolition  des
immeubles existants.  Il  intègre également les travaux qui permettront de requalifier les
voiries et espaces publics,  s’articulant ainsi  avec la restructuration urbaine du quartier,
notamment dans le cadre du programme de rénovation urbaine cofinancé par l’ANRU.

- sur le secteur Sud, le projet permet la résorption des immeubles et logements
insalubres du secteur Bons Voisins pour lesquels la maîtrise foncière n’est pas
encore  acquise.  A  terme,  sur  l’ensemble  du  périmètre  de  l’opération
d’aménagement Saint Mauront-Gaillard, plus d’une centaine de logements – portés
par le bailleur social « Nouveau Logis Provençal » seront construits. Le projet permet
d’augmenter  l’offre de logements sociaux du quartier.  En effet,  le  projet  Bons
Voisins objet du présent dossier, permettra la construction de 38 logements sociaux
supplémentaires sur le site, avec une surface de plancher 4 000 m², répartis sur 7
bâtiments ; 

- sur le secteur Nord, il permet de sécuriser le carrefour entre la rue Auphan et la
rue  de  l’Amidonnerie.  Ce  carrefour  actuellement  étroit  et  en  sens  unique  est
dangereux. L’aménagement prévu au niveau du carrefour permet en outre de créer
une réelle entrée des secteurs aménagés par le Nord ; 

- il s’accompagne d’une requalification des voies et des réseaux, ainsi que des
espaces publics aux alentours. Ceci contribue à désenclaver le quartier, améliorer
son image et la qualité de vie de ses habitants (logements dignes, espaces publics
de  qualité,  rationalisation  du  stationnement  avec  une  meilleure  gestion  des
déplacements…) ; 

-  il  s’accompagne  de  plusieurs  opérations  de  construction  qui  valorisent  les
espaces non bâtis et il aère l’ensemble du quartier ;

-  il  s’inscrit  dans un programme plus large de rénovation et développement
urbain (Euromed 1 et 2, programme de rénovation urbaine Saint Mauront) visant à
augmenter  l’attractivité  de  quartiers  appartenant  au  centre  de  Marseille  mais
souffrant  aujourd’hui  d’une  mauvaise  image.  Le  projet  d’aménagement  Saint
Mauront-Gaillard participe donc à l’amélioration de la cohérence urbaine du troisième
arrondissement  de  Marseille.  Il  permet  en  effet  de  lutter  contre  le  processus  de
dégradation et de paupérisation qui frappe ce périmètre du 3ème arrondissement ; 

- il ne présente  pas d’inconvénients environnementaux majeurs dans la mesure
où il s’inscrit dans un environnement urbain préexistant ;

- la procédure de DUP garantit la cohérence du projet en permettant l'acquisition des
parcelles non encore maîtrisées dans le cadre des acquisitions amiables. 

Il résulte de l’ensemble de ces éléments que compte tenu de l’objet de l’opération et
des avantages qu’elle présente eu égard au caractère limité de ses inconvénients, le
projet  est d’intérêt général  et répond effectivement aux exigences requises pour
être déclaré d’utilité publique.
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DEPARTEMENT DES BOUCHES DU RHONE 

METROPOLE AIX-MARSEILLE PROVEN CE 

COMMUNE DE MARSEILLE 

Enquête publique relative à la demande formulée par la 
SOLEAM concernant une enquête publique unique portant sur 
l'utilité publique, la mise en compatibilité subséquente du PLU 

de la commune de Marseille et le parcellaire en vue de la 
réalisation de l'opération d'aménagement Saint Mauront· 
Gaillard sur le territoire de la commune de Marseille 

ENQUETE PUBLIQUE 
Avis du Commissaire Enquêteur 

Gilles DOUCE, Commissaire-Enquêteur 
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1. A VIS SUR LE PROJET ET SUR LE DOSSIER SOUMIS A 
L'ENQUETE 

L'opération d'aménagement Saint Mauront-Gaillard objet du présent dossier s'inscrit dans le cadre du 
protocole d'éradication de l'habitat indigne signé en 2002 entre l'Etat et la Ville de Marseille. 
Elle concerne un périmètre de 2 ha, compris entre les rues F. Pyat, Auphan, et l'autoroute Nord A7 qui 
prévoyait la construction de 120 logements sociaux locatifs neufs sur le site, après relogement des 
habitants et démolition d'une quarantaine d'immeubles. Il est prévu de reloger l'ensemble des familles 
occupant le périmètre et qui le souhaiteront dans ces nouvelles constructions. 

Le présent dossier d'enquête est réalisé afin de finaliser la maîtrise foncière du programme Bons 
Voisins et de réaliser un accès sécurisant participant au désenclavement entre la rue Auphan et la rue 
de l'Amidonnerie. Par conséquent, il porte uniquement sur le programme « Bons voisins » (secteur Sud) 
et deux parcelles du secteur Nord 

Dans le cadre du présent projet, sont menées de manière unique : 
ü l'enquête publique préalable à la déclaration d'utilité publique du projet ; 
ü l'enquête parcellaire afin de déterminer exactement les parcelles à acquérir pour la réalisation 
de ce projet (art R131-3 et suivants du Code de l'expropriation) . L'article R 131-14 du Code de 
l'Expropriation prévoit en effet : « Lorsque l'expropriant est en mesure, avant la déclaration d'utilité 
publique, de déterminer les parcelles à exproprier et de dresser le plan parcellaire et la liste des 
propriétaires, l'enquête parcellaire peut être faite en même temps que l'enquête préalable à la 
déclaration d'utilité publique» ; 
ü l'enquête publique concernant la mise en compatibilité du projet avec le Plan Local 
d'Urbanisme. 

Les 2 visites que j'ai pu faire sur le site du projet ont en effet montré la paupérisation du quartier et la 
dégradation des espaces publics (zones de dépôt notamment) même si certaines actions (le jardin par 
exemple) nuancent un peu ce constat. 
Il semble néanmoins urgent d'intervenir sur ce quartier et la question qui vient à l'esprit n'est pas sur 
l'opportunité de l'intervention publique mais plutôt « pourquoi cette intervention a-t-elle autant trainé 
dans le temps? » 
Le dossier mis à l'enquête était complet et accessible à tous même si la distinction entre le programme 
global de l'opération St Mauront Gaillard et le projet spécifique à l'intérieur du périmètre de DUP n'était 
pas toujours parfaitement claire induisant certaines incompréhensions du public sur le nombre de 
logements prévus notamment. 
Les informations concernant le relogement des personnes touchés par la procédure d'expropriation 
sont claires rappelant la réglementation définie par les articles L 423-1 à L 423-5 du code de 
l'expropriation, les grands principes de relogement applicables ici et la charte de relogement spécifique 
à cette opération . 
Il est à noter d'ailleurs que ce sont des personnes n'habitant pas ici mais étant propriétaires de 
logements dans le périmètre de la DUP et non les locataires de ces logements qui se sont déplacés 
pour l'enquête. 

Reçu au Contrôle de légalité le 12 mai 2017



4 

2. AVIS SUR LES REPONSES APPORTEES PAR LA 
SOLE AM AUX REMARQUES DU PUBLIC ET AUX 
QUESTIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR 

Le tableau ci-dessous et pages suivantes permet de préciser mon avis sur les réponses apportées par 
la SOLEAM aux remarques du public et à mes questions. 

Documents 
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perm~n"nce 

meraedl 19 
MonJieur octobre de 
Grvchowskl 13h30 '16h30 

perm.n"nce 
mewedl19 

MonsIeur oeIobie de 
Grydlowlkl 13hlO~ 16h30 

permanence 
mercredI 19 

Monlleur oeIobre de 
G<ydIow.;kf 13h)(U 16h30 

lemlse d'un 
I1Ippon ~ 
annlXlrlU 
reliure 
d'enqul,e 

remise d'un 
r;opponJo 
annl .. rlu 
reclstfe 
d'en"u'te 
remise d'un 
I1Ippon. 
anne~1f iU 
recJm. 
d'enqutte 

remise d'un 
.... ppont 
anneurau 
.eBlllre 
d'enqulte 

5 

Avlsdu 

Demande Il';l>ol.,,e dei. SOIÉAM commln.l .. 

.11 prédle pu.Weu", 1111'11 ,'a,lt d'une RHI dontl. 

comp~lenœ UI du domarne de 1. CommulYUlo! 1JrtI.lne 

" MPMe\que l'on. on Irlnlformo! l'opel'lltion de RHI.,. 
opt'ration d'.."o!na",men l pourllU!! 1. comp~lenÇf revienne 
~ 1,\1111. d. Mor",i11e, el doncœne délibé"'Ilon domande 
"u Milre de MiI .. eille de nlslrde Préfet pou. lanœr 

l'enquite préillable pOU' une opo!!'iItion d'aménagement. 

Pou. lui, ce n'ut dOlltpu Iii bonne lutorilé quI. nltlle 
'"Uel pour lui demander de lancer l'en-quit,, pfll,l.ble ~ r. ~proa!dufe K'tuelle esl une OUPd'amenlRemll\let nOt! une 
OU, et t'ell donc III également un probl!!me Jurtd lCfJi! ptaCidurl' de RborptiOtl d 'Hlblui Insalubre. li procédure de 

important de nllure ~ InvlUderl'enqulhe ",'alibi ... Résorption d'H.bitatln •• lub,l' (RHIJ, plus connue SOUI 
• 11 Indique enfln que li conœnlon ~ 1. SOlEAM porte l'appell'Ilon d~ Loi Vivien a ét' mile en œuvre lur 2 Idressn 
d,i,ement sur une op611ulon de RHI, et non p .. dans le périmét,e dont Solnm nt concenlonnalre Jo Sivol, le 
d'amé nal ement et que Il SOI.EAM n'Ipponant pn la p'euye lOrue de l'Amidonnerie, e l le S rue Guh:hud.' ~ RHI ~inl 
que 1. conven tion ,it été modifiée de manlè,e r~g!.,"enuÎ,e ~uront Gaillard. est un te""e l'n'riq,,e et consillue le 
vers "ne O,","'lion d·am,.nalemenl, (et Pialemenl q,,',U, a nOl1l de Il c:onœ .. lon lol'in térleu'de laquelle nO"'lvOfIsla 
,.té p,olonJéeJ, ell" n'. donc p-squ;o!itel i IIlrlurQ donle', ponlbllîté de conduire desopelt<ltloMde RHlau trJoYersde la 
Ce qullnvl!lde 1. présente ~nqu~" préal.ble qu 'elle 1 101 VMen el du Op6",llonld'lm'n.~e~enl, Noullvons don c Pu d, ,emarques 
de mlndél, mlsl" .uclt5deu~ roœduru. .. .nieull.ru 

ms onpeu 
reBretterqu'U n'y 

En œ qui oo~me racds illJJ PMR Hlndlque . l '_fnapu. 1;l pnplus 
veut supprimet 1. Rue Gulchltd, mils Il note quand mime d1nldmlonl dans 
pI~",phl 4que la Rue Ga!l! •• d p"JenteQune p.MI de 911 le don;er 
11" qui ne permet pOl les normes d'ud. PMR, En d'lUire. L"a«enlblllté .u. pe~nnes. mobil1t6 "dui t. est prise en d'enquit' (Cl! qui 
tennes cell. vole ne se<l piS pl1lli",ble pourun h.ndlapi compte d.nll, p.o/et mi l IL> poin t pif le Surnu d'ftudes est linS doute 
en fJutluli roulanl, voire une plrwnne ~gée iVIC Technlqun SEM. dllfldle campte· 
delambullteur OÎ.I une mire (ou un p~fl!1 avec un. poussene Uo lorte d~d l vlté des voles dl CIl Jeaeuruée...,,1 COIIIllIlnl! tenu du nl"" .. u de 
d'enfant, AcIu-ellement III plSHnt pif 1. Rue Gulchlrd, pif oü qui HI pante IntéBRlIIe du profel ; dHamén.~emlnu predslon .ctuelle 
paneron t Ils plf l. sul le 111 n'y IluQlne Indiatlon ~Ins 1" .d.ptesJeront Ilnii misen œuvre notilmme nt pour les PMR du profet l cet 

rojel. Est·ce révu? ,.h!ment ni bIen ". 
En CI quI COfIClm" 1. l écurilé, Il Indlq"". Le pfO/etjrivolt 'a 
m!'tlon d'un palSlB" en e,.;aU"r"nlre le lavot,et l.rul Fili. 
PyIL ~nl un premier lemplon peUl penHrqu'il S'oeil d'un 
éJelm.ntlllJoulo! récemment, p<obablement pour do~ner 
l'illu.lon que ce projet est de ".mén,gement et non pIS une 
RHI comme vu précédemmlnt, O.nll'Ibso!" œla pourrai t 
être un" bonne solution. MIIls 10US les tenanuet 1,,1 

IboulÎnlnlJOnl·ili itel elludib? ~ fiut i mon Ivlso;onsuher 
une penonnl compétente en m~.n de ii!Qlnlé Il 
cammlss"' re de police ou le p"let de poliœ. Encanune 
.... Ison dl prolonser l'e nqul tl. En .lfet,le qu'rtl,," t. nl ce 
qu'lI lst, " t 1. nisldence Féll~ Py.t dont on connl7l11 
nipulatlon et le r6le dans 'e tl1ltlcde drogue i prOJllmlt', n'y 
e t .. 11 pU d'yne poIn le rlsqu" que CI plSl"le devi"nne un Les pro/eu de œne écheUe n. sont pal soumls.uJ Eludel de 
coupe HO"e (sunoutqu1 y l "nvllllge ), personnellementl" Sû' el' el de S'curitel Publ lqu-e. En fl!Vlnche.lesservlœsde 1. 
ne pense pnl'emprunterde nuit. voire de jour, et d'.utre Oired:lon Ofplflemenl"'e de " Protection de, Populilions 
p.n e" a qu'I I ne risque pn de «Instilue r un khapP;I!oh. onl él' consu"é. parla P,Mectu,e lU' le pro/el. ce servlc;e 
pourd'fventue ll l .... llqu .nts ou délinquant qui se 1f00JvelllÎt él.l t d'. lIl eul1 lnylté Il panldper ~ 1. ,'union des peltonnes 
prh du liVoIr"n "'. d 'arrivée dei. poila. Uo conlu llllion publlquu .uociies. A ce litre, le donretcomple , $OUmb~ 
.'un spédallste SUt le .u/etl'lmpoH (romm;ssal" de police, enquit •• 'té 'I1Insmls lia service. Ce HMCCI n'. p" , .. It de Pu de remarques 
P"I.'d. police, . ,emlfqu. sur le pro/et. p;utlwlltres 

~ propOslllon dessin,." par 1. ligure 16 p.ge 67r'pond lU 
souh.lt d. SOI.EAM de d'slnct.v.r I.cap ropriét~ If' 
pennen.nt un Kd.véhlrul". Oepul .. en Il.lson ..... cles deux 
propriétalres ocwpanU e tlulUrs utilisateurs quls'"n 

• la fiBUre 16p1ge fiTprésente l"Il""lon d'"n",hIOJIe liler "'/ouissent. un nouvel <>Cds plulslmple, été retenu quI 
pour l'.cc~s ~ 1. maison se trouvlnt au fond de 1. p.rorlle L.!JJ. p"volté~lllment, deul< platel de stllionnement suri" 
Ce p;lIlIge semble ~.setd~UQt, dem. nde problblement te,...,ln d" œtte copropriété. l'examen du plan p'ole l 
une œrtalne del<l~rité.u conducteur (s.nl p.rlerde 1. con lirme que loi n d'Isoler cene copropriél~,I'acdl Pompiers 
coh~bitltlon Ivec les plétonsJ, mali est d,iremenl relelYel sel1l en 1llllldliti. Il enCOll on Qppeller;o que ~ 6ri~.de des 
IU ~ véh/f;ulu liprs.. ~ pnUle d ... véhiCJlelde II(:CU' ..... ~riM Pompiende Morseille (BMPM) s'''Slv"eremettre 
perwnne "II"" bIens eSl·1I prévu " ' p ...... 7 ~s flOfTHS en l'Inleg""i,é du dossier soumis' enqu-ite, "u'elle • p'f1ld,", • PiS de lem"qu ... 
vlcueurJont ... lles rupe-cteles? Il réun ion du 15juin 2II1.6del fSOf1nes publ; uel.ssod';e •. IpanIOJII',es 

Le projet respectel1l les normes ln vlEUeu ret Uo SrI,.de des 
Marins Pompiers de Marseille (BMPM) et lei selYlCClI 
compt!tenlS seront con. "hh lors de l'Instruction des Pald. r.m<>tque. 
. utorlnllons d'urbinisme anlculJttfls 

En c.e qui canc.me le cafilctl!re. sod.I_, il Indique • Sur le 
lot œntl1l I, 1I y ictuelle menl 6 hlbltanlS, 6 l0C3tal,es wl".nl 
seul de logements .nciens, pas en Irés bon elUI, nOlimment 
en raison desefrem.ntsde 1. poIfllque municip.le pnd.nt 
nans. les loyers mensuel. toutel ch''II.es camprl",s (, ~. b.illeun $Od.". dls.posenten leurse,n de t ....... III.un 
compris nu ellHe ."rles ordures m~nlgèresJ sont dt : Z21,. sodau. quI ~tudleront Ivec ,nenUon lu siluatlons 
247,259, 214, 24Oel25S .... ec 1. possibilité (.léllolre certes! personnelles de ch.q~e liml ll • . 0. pl"s, des dlsposltlh 
de pOU\lOI'lllferle u'vo;tu r. (ou ce ll es de leurs enfantsl exi,ten t pou' préyen;, le. sltuallons de pré carl les. Ces 
donsl. Rue Guichard. Cel. VI {·II 'Ire enCOre posllble . u. professionnels qui m, itriunt œs outill d'inginierle $OdIle 
mime coodillons fin.ncièru (ou plus lavo~lesJ. Quelques les mettront.n œuvre si nécen.lfI, l.Din de Ir.gillse. lu 
d'li,nes d'eUfOSfeprésentenl un. somme 'norm" pa.. eu., l.mille.l'opéflllon d'amt!n'iem.nt Jer.lle moyen po". les 
lin desloceU!res. essayé d'ouvrir un bit en aoOl 2015,111 eu familles del.lre valoi,leurs drolulliœ li un 
des dilficult" et' 1.lt laill1.e,1I ne p'Ve plus son lover Iccompl snemenl social perwnnilisé. De plus, IlIppelonl que 
depulsiloOt 2015, un b. lll eu,sod.l.ur;o II I., mëme Sole.m dispos" en son sein d'un p61e d'.,ction ,oo'.le 
camp"henJlon? Un aU lre loeallire est I •• ,gr.lvement compo,", d" l personnes don ' 20;0/1.ell"r ... en ~conomle 
milad., Il n'I pis renou",," sa demlnde ,uprés de Il CAF el sociale etllmlll,le. Préalabllm.nll"" .alonl d. retOilement 
ne paye plus son loyer, .. n baille"r lod,l'ul1l+III. mime • proprement p.rI"r, un di'anOSllc personnalls~HfI ,é.llii! PI, de rema'ques 
cam réh"nsion. a.œll"é ul " . nJeun'rel 
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Ide nt ificatIon Saisine CE anne.és 

remise d'un 

Ia"port ~ 
annuerau 
registre 
d'e nquite 

remise d'un , rapporti 
ilflfl.e.llerau 
realstr. Monsieur 

Grythowskl 

pe rmanen< 
mercredi!! 
octobre de 
13h30 ilI16h 30 d'enQuite 

Monsieur 
Gl'fChowskJ 

MonsIeur 
Grych()w~kl 

Monsieur 
Grychowskl 

Madame 
Toure lle 

permanence 
mercredi 19 

DO.obre de 
13h3(U 16h30 

permanence 

mercredi 19 
octobre de 
13h30~l6h30 

peflNlnenee 
mercred i 19 

octobre de 
l3h30U6h30 

perm.nenœ 
mercredI 19 

octobtede 
13h30 _16to30 

remise d'un 
rapport i 
annexer .u 

rell$tte 
d'eroquéte 

fl!mlse d' un 
lapport , 

anne.er au 
registre 
d'enquête 

remisect'un 
lapport Il 
lInne.erau 
fl!elslte 
d'enquête 

remise d'un 
rappOrt • 
annexer au 
registre 
d'enqufte 
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Avis du 

Demande Réponse de la ~OLEAM commlsulre 

iiluC\lne école n'ut Pfévull 1court ",m.. Camb,en VI H I fi Y 

iNOlr d'enfllnlS en J,e scola ire dans lu 66 appanemenu 
proposés. LI 50leam il telle fait unI! étude là-denus? Il n'est " 
pas dé",ls.onnaole de penser qu'il y I U(3 100 11200 enfimts de 

plus ave( (" tte ~"'tlon. 0;' vi-t-on ln mettre. dinique!!!! 
"cole 1 Il V il do!ij il 3ODe nfants du 3eme: a rrondis'l'menl q ui Plut lev" empri~s fond .res ont été Idelltifi o! .. s pOUr 

sont scolarises en deho ll de l'arrondissement Pif fal,lte: de ",pondre ilia question du éQuipernenU KOlaires dans te 

place. Et Iii Soleam nous propose de modifier le PLU pour secteur, l'operation objet du présent douler n'étant qu'un 

pouvoi r constlUlre encore plus. du pl'OII'ammesdelogl!menu .éaUth ou, réaliser ; I lnsl,le 
01'1 peUl peMl!rqul! Iii ~r.e de seettur il une meUleu" IoI!deu,du Dodu Ubfu, li, rue loubotl {fondermait,il4i Pi' 
vlslQt1 de son sedeur el de IoI!J be$OltlS qUe la SOlEAM. Sl otli e Etabllne rnent PubUc Foneie r PACA l, une Pirtle de l'emprllol! 
dit slo,, ' l'urbanlutlon Bi/lopante dans ce sectellr ce n'e~t des casernesde la Belle de Mal, le Bd National "ar 
pas pour faire des ef'eh, maÎs parci qu'elle connait $On aglandlsse ment du grou"e scolaire ilduel onl eté identlflth . 
seeteurll JU buolns. Ces emprlsE!S SClnt situ4ie, ~ pro~imll4i, dans le )ème Pils de """"rques 

ilrtOndtue rnf!nt IpartIC\lIl ... , 
la dlstine lon 

le "roJet d'ensemb!e qu i se déve!oppe en partll sud entre !e 
com"re nd une soixantllne de !ogements ayec, 'l'ouest de !iI programme glotla! 
rue GlUlilrd,la Residene. Bons Vol\lns qui "roposela une de l'opf ratlon St 
qu.ranll!ne de loeemenlS et a l'Est, une deuxii",1I" rhlRna Mauront Gillllilrd 
d'une vlngtllne de loaelTll!nu. uuPKltll maxll'rlille ImlC1nlle et le profet 
pourl'MMlmble était de SOOOm2, Ir fillsabllité finale ment spécifique li 
retenue par le 8aille ur sCKlal et son architecte est plus proche l'intérieur du 
de 4400 ml. Lu surfilees dt!flnltivu seront alTètén., pérl""t .. de DUP 

te projelBons VoIslns, objetdu présent dcwllflHHmenrl 1. moment du depÔI du permis de constnJlre. En effel, le n'était PiS 

construction de 38loc.ments socIilUX ilYecune surf.te de ~lIeur social en p.rtenilrl.t aV1!cson Ardl itede mIIt en tOYjOYrs 
pllnche de 4000 m~tre$ e;1rfflS répartis sur1 b5timents. alors ceuvre le projet qui lu i semble adapté . Pour des questions de parfaitement 
c'est 38 ripartls ayec une surfite de p).ncherde 4000 M2$Ur prospects, dl quaUté d'enlO)ellle mfMt de convivlalit' { •.. J, le da)re Indulunl 
1 b~timenu, sur4 b~tJmenti {fleure 13 ~e 621, une b;aUleur socIll et lOn . n:hltecte p"'went f. lre le chohld. ne certaines 
qu'lantalne de Ioc.menl.l iOdawrd'une surface ullie de 2120 PisutUisertoute 1. taPidté constructive d'une pan:elle. C'u t Incomprihep\lons 
m2 {pI" 81, 42 {palle 33J, 66logemenlS ilV1!C unesurfilte de l'option qui I t! ti retenue pour cett. nli!lsa!;on, dans une du public 
I~ncherde 4949m2PIlRe 491 Cest Incohérent. démarche de liberté crhtlve. 

Modifitill lon du PW : l" nquéte publ Ique s'est déroulée du 

mardi 1er se"tembre 2015lu jeudl leroctobre 2Ol5. Lon d. 
CIltte enquile la présidente du CIQSt Mluront a fllit 1. 
rel'rlilrque que dans le PLU de 20131. zonage étal en UBTlsur 
le lIO'iau Ylllageois d. ST Miluront et sur la plus grande Plrtle 
de l'Impasse Victorine, malsqlH! la flnde l'Impasse en en 
UAr, ce qu I palait lneohérent {d'apr.s ces dlresJ. lls'aeltde 
l'obseNatlon numélO 15 (Annexe 22J .• Une 3nalv~e plus 
préel$!! serait nécessaire pour rivlserllobllement le lon.ge 
du HCteur, ce qui .. 1.". d. l'él3bor.rtlon du l'lUi/PLV 

interco<nmuflill) et non d'une simpil modlflœlon.n vleue ur 
• ..• et Il synthèse et ,vlsde la tommlulon d'enquH. ;.le 
mal'tre d'ouvrage défend en premier IIlu le chois de l'UA<, 
mals renvoie ensuite' une éventuelle révllllon du lonaRe 
dans le cadre de l'élilbO<1ltlon du PlUl lntercommunill en 

pr4!Pif3t lon . la SoI .. m IUlaltt"'s bien pudemander 1. 
modlfteation du ~onage • l'occasion de cette modlllatlOM du l'ofE.n. déJll!jlOlnt seri .mené;ll dt!lIb4I .. r~ l'Issue de 
PLU. Une modification 1 d'.llIeurs été demandée, pourquoi l'enquête Sut la base des condusions du commissaire 
alon ne pas avoir demandé Iii modification qui est ma intenu enquéteur sous la forme d'une dêdarallon dl ptoIet.f Cf p.;Igf 
soumis ~ enquéte 1 Est·ce la volonté de se soustraire' 16de Il notlceJ.Il Ist tout' fa;I IMIlnav.ble de se 
l'IJwmblée délibérante? • soustf3Jre ~ l'anembl4i. dt!llbt!~t ••• 

modlflerle paysaae du secteur. On PIIut remarquer que la ParSCIucl de cohèrenee et de com"r4!henslon globile du projet 
""m. modification ""rtant $U r une toute petite lone, t'est-II par le publlc,lI a été 0"" pourune enqutle unique Il SOIvelr 
dire 1. fond d'une Impuse d~n5 un souel de C:Ohérenc. entre une enqui te préalabl. ~ la Déelalatlon d'Utilité Publique et 
œtt.l~sse e t le fond 1 elé refuJ4,e en diSOlntqUl! cel. parcf lla l .. emport,nt mile en comPitibUlt'" du PLU. Cette 
relnalt d'une nivlsion du PWI et non piI$d'une mod lflatlon possibilite est offe.,., par le code de rurbiln lsme. te 
du PLU. Et maintenant on demande le même changement Législateura privu cette possibilité et Solnm se bome Il 
pour une zone beaucoup plus grande, qui VI profondément metttlt en œuvre une procédure ,,"vue par lesTextel. 
mod ifier Iii vie et Iii confilluration du secteur, el œd en court· Quoiqu' II en lOIr, le publ ic peut se "rononcer au COUI'"$ de 
circuit.nt l'nsemblh d"'lIbérante. Pourquoi ne Plll'i"YOlr ,'enquéte publique relatl .... ~ Il mise en compatibilité du PlU 
dll'rlilndè 10l'"$de Il modlfiation numllro 21 Peut·être est-ce et les remuqufs de MrGlYshowki au coursde l'enquê te 
de l'Imprfvoyante, mals œl~ est inqui' tant f t démontre qu'il attestent qU I! ce droit d'expression du "ub!lc lors del'enquétl Pa. de remarques 

ln .... il u d'utilité ubll ue 51 c'estdédd' i Iii VOl-vitI ubll U. li fonttlonné de l'rliInière Slt/lfaISin te. articull'res 

la modlflatlon du "LU ne-peut s'inscrire dans deu~ enquêtes 
distinctes, t'est la rallOn pour laquelle celle-d n'il pas été Pas de remarques 
InteRréa Ion; de la moditlc.it lon numéro 2 articvllères 

Il appilrtlendla au 
Juge de 

Pour ell. , Il J'agitd'un projet obsol6te.t n'ayant paS le dètermlnersl on a 
Cilractère d'utilité publ ique effectivement 
Poutelle, l'enquete publique est un outil peua-daptê pour e mpéch'les 
wnna1tre , 'ms des hilbltants. - Pour propriétaires de 
e lle, Sa lntlV'.auront eS! un quartier spédllque Poo. "allserdes 
elle, l'histoire de 1. RHI de St Mauront est ce lle d'uni travau. qui ont 
discrimination orientée fntra l n~ une 
Pour.lle on fait la sourde oreille' notre sco-IUeitation. En déllreclaUon de 
decoulagunt tOYte r4inoviltlon (doncce qui permetde Ifurs biens MAIS 
·ustlner l'opér.rtion ensu lte J, lt surtOYt en empêchant toute les opolflOl lons de renouvelllfnl'nt urbain l'Ont le plus souyent cela n'est J)ils le 
aide .llouées habituellement dans IfS opérations de la sorte_ déficitaires et ce lle de Saint Mauront ne d6rose pas Il Iii tèllie . sujet Ici et Il est 
la SOLEAM fait d'une pierre 2eaups, pulsqu'eHe récupè re Il Le mon"nt des recettes {vente des terTlllMJ ne permet pas ufEent de 
bon prix du biens qu 'eHe n·auralent Ja.mlllseu, dan.cn réqu lllllfe du bUan de l'opéla tion, les / lnilnCelTll!nlS l:eearMIUérier cet 
condillons, dans une .u!te situation, e t les recedera ensuite complémentaires néœ sulres SClnt apportt!1 par les fspace paupt!ri~ 
aux ballleursiOdau. ; lTlO'jennant confortable mal"i~ 1 colledlvités et par l'EtaL et deRladé . 
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Dotu ....... U A .... I" 

IdenttflUIIOI'I $.oldnea: r~""u •• ,> --t'~"".'"''----------------1'.''''" •• "''!!!!''''~''''''-----------1l'-~''''ë.'~"b.;;-I 
I • .e i I·~ch.cd .. dl'PMI\lhlndt.1iIo, e, "''''Pl. 'onud,l. 1:~:P:;T.nd".u 
d~,,"dnlon Impo<WlUl du bill. Il. ét,; ni ..... oI •• d. recourir dite""" •• , Il "" 1 

.... -
IGu ,~II. 

.... ~. 
Tou'elie 

'd"uln" p, .... .tuœ .. R_IoM 1., api,.lIon. "tfe<livtlMfll 

CkP<l!. du diœnnie •. urtlin. "",priét.I ... [.0 ...... 1 uil ~ ....... d'Amêllor.tlon do r H,bol., (OPAH) quI .. _1 ."""'do. 1 •• 
~1C'lonl •• ~réqu"oI."lml.u 1'1_ "'" op~r.tlo", diroull ... ur le •• rt."" proprlo,.lr .. d. 
poutl .. ,0ulo"lra.mollo •• ,lo .... t>f.n •..• En .. In. -lIIVIll. d. M" ulll •• ",one un. prernlettOPAH<url. r~.II •• ,d.1 
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AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETE UR 

Le dossier mis à l'enquête est clair et assez complet même si on peut juste regretter que la 
distinction entre le programme global de l'opération St Mauront et l'opération ayant justifié la mise à 
l'enquête n'ait pas été affinmé plus clairement induisant notamment certaines incompréhensions sur 
les chiffres de logements annoncés, 

La visite préalable sur site en présence de la SOLEAM et une visite en cours d'enquête m'ont 
permis de me rendre compte de l'urgence d'intervention sur ce quartier paupérisé, dégradé et 
insécure, 

Les 2 principales personnes qui ont montré leur opposition à ce projet sont des propriétaires de 
logements du quartier qui n'y habitent pas eux-mêmes et qui se sentent dépossédés à tort de leurs 
biens. 
Si les arguments avancés par ces derniers sont quelquefois limites, leur principale critique concerne 
le fait que selon eux si les propriétaires et habitants du quartier ont laissé dégrader le secteur c'est 
que la puissance publique a tout fait pour cela en bloquant leurs actions et en refusant sciemment 
les aides demandées normalement attribuées pour ces travaux dans le but de dévaloriser leur bien 
pour le déprécier, 
Je n'ai pu dans le cadre de cette enquête vérifier le bien-fondé de leurs dires (ce n'était d'ailleurs 
pas l'objet de ma mission, .. ) mais il leur appartiendra si tel est le cas de défendre leurs intérêts en 
apportant au Juge la preuve de leurs allégations, 

Quoi qu'il en soit cela ne remet pas en cause l'intérêt et l'urgence d'intervenir dans ce quartier, 

Je suis donc amené pour cela à donner un AVIS FAVORABLE SANS RESERVE en ce qui 
concerne 

le volet relatif à l'utilité publique de l'opération projetée et celui relatif à la mise en 
compatibilité du PLU, d'une part, 
le volet relatif au parcellaire, d'autre part, 
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