ENTRE LES SOUSSIGNES -

PROMETTANT

1°)

2°)

Madame Suzanne Madeleine Paule GIMBERT, retraitée,

Veuve, non remariée, de Monsieur André Georges REBILLET,

demeurant 4 Marseille (142 arrondissement, Bouches du Rhéne) 115, Avenue du Merlan.
Née a MARSEILLE (Bouches du Rhéne) le 15 Juin 1927.

De Nationalité Frangaise.

Ayant la qualité de Résident au sens de la réglementation fiscale,

N'ayant pas signé de pacte civil de solidarité, ainsi déclaré.

Monsieur Jean André Alexandre REBILLET, Agent Administratif,

Célibataire,

demeurant & Marseille (14¢ arrondissement, Bouches du Rhéne) 115, Avenue du Merlan.
N¢é a Marseille (Bouches du Rhéne) le 5 Octobre 1965.

De Nationalité Frangaise.

Ayant la qualité de résident au sens de la réglementation fiscale,

N'ayant pas signé de pacte civil de solidarité, ainsi déclaré.

Les Promettants ensemble

ET:

D'UNE PART,

BENEFICIAIRE

La Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole, Maitre de 'Ouvrage, représentée par
Monsieur Guy TEISSIER, agissant en vertu des pouvoirs qui lui ont été délégués par Proces-
Verbal en date 7 Avril 2014 et approuvé en Préfecture en date du 9 Avril 2014.

D'AUTRE PART,

PREALABLEMENT AUX PRESENTES, IL EST EXPOSE CE QUI SUIT :
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EXPOSE :

ACQUISITION DES EMPRISES FONCIERES ET LES ETUDES ET TRAVAUX
NECESSATRES A L'ELARGISSEMENT DE LA TRAVERSE CAMP LONG

Située entre lc Boulevard Notre-Dame de Santa-Cruz et 'Avenue du Merlan, la Traverse Camp Long
constituc un barreau transversal qui permet de relier I'Avenue Gabriel Audisio au réseau viaire
structurant proche (Avenues de I'Escadrille Normandie-Niemen et Salvador Allende).

Pour autant, la Traverse Camp Long constitue aujourd’hui un véritable goulet d'étranglement au coeur
d'un réseau de voiries dense et structuré.

Au vu des enjeux, il est donc nécessaire d'élargir la traverse actuelie sur une quinzaine de métres et de
la requalifier sur le solde de son lindaire (60 metres environ). Cette intervention nécessitera
Tacquisition d'une partie de parcelle privée, frappée d'emplacement réservé au Plan T,ocal d'Urbanisme,
pour disposer les emprises nécessaires 4 la réalisation d'une voirie au gabarit cohérent et fonctionnel.

Aussi, pour permettre un développement harmonieux de cette partie du territoire, il est apparu
opportun d'envisager la réalisation & trés court terme de cet ¢largissement et de cette requalification
pour répondre aux besoins de desserte locale du secteur et fluidifier les flux de circulation en les
connectant sur ces axes structurants,

Pour la mise en ceuvre de ce projet, la Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole a décidé
de faire appel & sa Société Publique Locale, la Société Locale d'Equipement et d’Aménagement de
I'Aire Marseillaise (SOLEAM), dans le cadre d'un mandat de Maitrise d'Ouvrage portant sur les études
et les travaux d'aménagement.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

Par les présentes, le PROMET TANT, en s'obligeant a toutes les garanties ordinaires et de droit
cn pareille matigre, confére au BENEFICIAIRE, qui I'accepte en tant que promesse avec
faculté de demander ou non sa réalisation selon ce qui Iui conviendra, la faculté d'acquérir,
dans le délai et les conditions ci-aprés indiquées, pour lui-méme ou toute personne morale
qu'il lui plairait de substituer, le bien immobilier dont la désignation suit.

Promesse devente parcelle cadastrde 893 [ 127 p- 115, Avenne du Merlan 13014
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| ARTICLE 2 - DESIGNATION _ |

Une parcelle a détacher d'une plus grande parcelle actuellement cadastrée,

Sur la commune de Marseille (14°™ arrondissement, Bouches du Rhone) 115, avenue du Merlan,
quartier du Merlan, une parcelle de terrain sur laquelle se trouve édifiée une maison d'habitation élevée
d'un étage sur rez-de-chaussée, avec diverses dépendances.

La parcelle objet des présentes porte sur une superficie maximale de 150 m2 telle quelle figure en
hachurée sur le plan ci-joint & détacher de 893 D 127.

Le PROMETTANT déclare étre le seul propriétaire des biens et droits immobiliers objet des présentes
et il s’engage 4 en justifier par fa production de son titre do propriété au Notaire.

UTION FORCEE |

Il est expressément convenu entre les parties qu’en raison de I’acceptation de la promesse
unilatérale de vente par le BENEFICIAIRE en tant que simple promesse, il s’est formé entre
les parties une convention de promesse unilatérale dans les termes de article 1134 du Code
Civil. Dans la commune intention des parties, et pendant toute la durée du contrat, celle-ci ne

pourra étre révoquée que par le consentement mutuel et ce conformément au deuxidme alinéa
dudit article.

It en résulte que :

1°) Le PROMETTANT a, pour sa part, définitivement consenti 2 la vente et qu’il est d’ores
et déja débiteur de ’obligation de transférer la propriété au profit du BENEFICIAIRE aux
conditions des présentes ;

Le PROMETTANT s’interdit, par suite pendant toute la durée de la présente promesse de
conférer aucun droit réel ni charge quelconque sur les biens a vendre, de consentir un bail,

location ou prorogation de bail, comme de n’y apporter aucun changement, si ce n’est avec le
consentement du BENEFICIAIRE.

Il ne pourra non plus apporter aucune modification matérielle ni détérioration aux biens.

2°) De convention expresse entre les parties, toute rétractation unilatérale de la volonté du
PROMETTANT sera de plein droit inefficace et ne pourra produire aucun effet sans
I'accord exprés du BENEFICIAIRE. En outre, le PROMETTANT ne pourra pas se
prévaloir de Iarticle 1590 du Code Civil en offrant de restituer le double de Ia somme le
cas échéant versée au titre de I’indemnité d’ immobilisation.

3°) En tant que de besoin, le PROMETTANT renonce expressément au bénéfice de ’article
1142 du Code Civil, lequel dispose : « Toute obligation de faire ou de ne pas fuire se

Promesse de vente parcelle cacdastiée 893 D 127 p- 115, Avenue du Merlan 13014
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résout en dommages et intéréts de lg part du débiteur ». En cas de refus pour le
PROMETTANT de réaliser la vente par acte authentique, le BENEFICIAIRE pourra
poursuivre I’exécution forcée de la vente par voie judiciaire ou de référe.

Si la vente se réalise, le BENEFICIAIRE sera propriétaire de la totalité des biens et droits
immobiliers objet des présentes au jour de la signature de 1’acte authentique et il en aura la
Jouissance & compter de la méme date, le bien étant libre de toute location ou occupation.

A ce propos, le PROMETTANT s’interdit, pendant toute la durée de la présente convention,
de conférer sur les biens et droits immobiliers dont il s’agit, aucun droit réel, de consentir une
location & quelque titre que ce soit, ou de changer la nature.

En outre, ladite cession faite par le PROMETTANT est fixée moyennant le prix de : DIX HUIT
MILLE FUROS (18 000 €), soit 120 €/m2.

Le paiement de la somme de 18 000 € sera ajusté en fonction de la superficie effectivement
prélevée.

Ledit prix est conforme 4 1’ Avis de France Domaine Numeéro 2014-214 V 2823/04 du 8/10/2014.

La vente si elle se réalise aura lieu sous les charges ¢t conditions ordinaires et de droit en pareille
mati¢re et en outre aux conditions suivantes :

Le BENEFICIAIRE prendra 1'immeuble vendu dans ’état on il se trouve, sans recours contre le
PROMETTANT, pour quelque cause que ce soit, et notamment sans garantie de la contenance sauf ce
qui est dit ci-aprés au titre « TERMITES ».

Il profitera des servitudes actives et supportera celles passives apparentes ou occultes, continues ou
discontinues, grevant I'immeuble cédé ot révéides par le PROMETTANT aux termes du présent
accord. A cet égard, le PROMETTANT déclarent que ledit immeuble n’est 4 leur connaissance greve
d’aucune autre servitude que celles pouvant résulter des prescriptions d’urbanisme et de Ia loj.

I s’interdit également de conférer aucune servitude sur ledit bien pendant la méme durde.

Il fera son affaire personnelle de la souscription de toute police d’assurance qu’il jugera appropriée
auprés d’un assurcur de son choix, pour la couverture a compter de la date d’entrée en jouissance, des
risques liés a I’utilisation ou la possession de I’immeuble,

De son c6té, le PROMETTANT fera son affaire personnelle de la résiliation des polices d’assurances
en cours, comme de tous les abonnements tels que, gaz, eau, électricité, PTT, etc..., et en régleront les
quittances, ce dont ils devront justifier.

Il s’interdit expressément d’hypothéquer I’immeuble dont il s’agit pendant la durée de la présente
promesse de vente, de I’aliéner ou de procéder d un partage.

II' déclare qu’a sa connaissance, il n’est pas actuellement grevé d’inscription de privilége ou
d’hypothéque conventionnelie oy Judiciaire ou de rente viagére.

Promesse de vente parcelle cadastrée 893 D 127 p- 115, Avenue du Merlan 13014
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Déclaration concernant les procédures judiciaires :

« Le PROMETTANT » déclare qu’il n’existe actuellement ancune procédure en cours ni aucun
litige concernant les biens et droits immobiliers objet des présentes.

ETAT DES RISQUES

Le « PROMETTANT » déclare avoir informé le « BENEFICIAIRE » des risques technologiques et

naturels concernant la zone dans laquelle est situé I’immeuble objet des présentes conformément aux
articles L-125-5 et L-125-23 4 27 du Code de I’Environnement.

Le « BENFFICIAIRE » déclare avoir pris parfaite connaissance desdits risques au moyen d’un état des
risques au moyen d’un état des risques mentionnant la sismicité, et les risques naturels ou technologiques
pris en compte dans le ou les plans de prévention et auxquels le bien est exposé,

Cet ¢tat est accompagné des extraits des documents de référence permettant de localiser le bien au regard
de ces risques.

L’état des risques, fondé sur les informations transmises par le Préfet de Département sera annexé 4 I’ Acte
définitif de vente.

8i le bénéficiaire léve 1’option, et au cas ou cet audit se révélait positif, la prise en charge du codt de la
désinfection sera a la charge du « BENEFICIAIRE » de la promesse.

[ARTICLE 9- CONDITIONS PARTICT

L'accord du PROMETTANT a la cession de l'emprise de 150m2 nécessaire a I'élargissement de la
Traverse Camp Long est conditionnée par les points ci-aprés :

- Realisation d'un mur plein d'une épaisseur de 40 cm, de 1,75 m de hauteur ¢6té Camp Long, de
1,90 m de hauteur c6té parking et de 1,70 m de hauteur c6té Merlan.

- Pose d'un grillage galvanisé, torsadé¢ (dito l'existant) pour limiter l¢ risque d'intrusion (hauteur
d'un meétre au dessus du niveau haut du mur, faisabilité 4 confirmer en fonction des régles
d'urbanisme)

- Plantation d'une haie végétale sur le terrain restant & vous appartenir pour limiter les "intrusions
visuelles",

- Limitation de l'emprise prélevée a une superficie maximale de 150 m2 (minimiser le plus
possible le prélévement). '

Autorisations administratives

lls autorisent le BENEFICIAIRE ou toute personne physique ou morale qu’il se substituerait, a
effectucr les sondages, relevés, mesurages et études sur le bien cédé, le tout aux frais, risques et périls
personnels du BENEFICIAIRE.

Promesse de vente parcelle cadastrée 893 D 127 p- 115, Avenue du Merlan 13014
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Le coiit de I’ensemble de ces études et diligences sera payé des deniers exclusifs du BENEFICIAIRE
qui ne pourra, en aucun cas, prétendre recevoir du PROMETTANT quelques indemnités ou
remboursements que ce soit, quelle que soit ’issue de sa demande d’awtorisation de construire ou
quand bien méme, encore 1’autorisation de construire lui étant été accordée, dans les conditions et
délais prévus aux conditions suspensives ci-apreés, il ne parviendrait pas, du fait de sa carence, 4 mettre
son projet a exécution.

Le BENEFICIAIRE dégage le PROMETTANT de toute responsabilité sur les conséquences des
dommages susceptibles d*étre occasionnés du fait des sondages aux propri€tés voisines, aux ouvrages
publics ou privés.

Il s’oblige & remettre les lieux dans leur état primitif dans le cas ou les présentes ne seraient pas
réitérées par acte authentique.

En conséquence de la présente promesse de vente, le « PROMETTANT » s'engage a vendre ce bien
immobilier au BENEFICIAIRE si ce dernier en fait 1a demande dans le délai ci-aprés fixé.

La réalisation de la présente promesse de vente ne pourra étre faite qu’a la condition que la demande
en soit faite, par lettres recommandées avec accusé de réception adressées au domicile du
PROMETTANT dans le délai de 6 mois de la signature des présentes.

Passé ce délai, le BENEFICIAIRE de la présente promesse de vente sera déchu de plein droit et sans
mise en demeure préalable du droit de demander la réalisation de la vente.

La vente, si elle se réalise sera faite aux conditions ordinaires et de droit en pareille matiére et la
signature devra intervenir dans les 6 mois de la levée d’option.

La présente promesse ne saurait en aucune maniére emporter transmission de propriété, celle-ci
s'opérant ainsi que l'entrée en jouissance  la date de réitération de la vente par acte authentique qui
interviendra si le bénéficiaire 1¢ve 1’option de la présente promesse, par-devant Notaire.

TREMENT - ELECTION DE DOME

Rz

ENREGIS

La présente promesse sera enregistrée aux frais du BENEFICIAIRE dans le délai de DIX JOURS.

La CUMPM déclare bénéficier du régime d’exonération dans le cadre des dispositions de Particle
1045 du C.GI.

Pour l'exécution des présentes ¢t de leur suite, les parties font élection de domicile en leur demeure et
siége social respectifs ci-dessus énoncés.

Les parties déclarent qu’en cas de litige portant sur les présentes et leurs suites, le Tribunal compétent
est celui de Marseille.

Promesse de vente parcelle cadastrée 993 D 127 p- 115, Avenue dy Merlan 13014
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[ARTICEE 13 -FRATS |

Tous les frais, droits et honoraires qui seront la suite et la conséquence nécessaire de la présente
promesse seront, si la vente se réalise, supportés, y compris, ceux des présentes par le BENEFICIAIRE
de la promesse. Toutefois, resteront a la charge du PROMETTANT les frais de mainlevée et de purge
des hypothéques, s'il s'en révélait, ou tous autres frais préalables 4 la vente.

Fait en trois exemplaires originaux
Pour « LE PROMETTANT »

Madame Suzanne Madeleine Paule REBILLET A Marseille, le

Monsieur Jean André Alexandre REBILLET

Pour « LE BENEFICIAIRE » A Marseille, le

MPM

PJ:  Courrier de la Soleam du 21 juillet 2014
Courrier de la Soleam du 25 février 2015

Premesse de vente parcelle cadastrde 893 [ 127 p- 115, Avenne du Merlan 13014
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Socigté locale
d'équipement

etd aménagement
del'aire
Marseillzise

Marseille, le 21 juillet 2014

!

REF : FDI/CT/CB/143760 ' M & Mme REBILLET
Dossier suivi par : Frédéric DINDIN 115, avenue du Merlan
Tél : 04 88 91 91 60 13014 MARSEILLE

Marl : fdindin@ scleam.nst

Objet: 310-ELARGISSEMENT TRAVERSE CAMP LONG
Parcelle cadastrée 893 D n°127 sise 115, Avenue du Merlan & Marseille 1457

Madame, Monsieur, . ' . -

Tout d'abord, je tiens.& véus remercier pour votre accueil lors du rendez-vous dy16 juillet.dernier,

De nofre enfretien, j'ai relevé que votre éventuel accord pour une cession de 'emprise nécessaire &
lélargissement de la traverse Camp Long était conditionné par les points suivants :

- Réalisation d'un mur plein d'une épaisseur de 40 cm, de 1,75 m de hauteur cété Camp Long, de
1,90 m de hauteur ¢8té parking et de 1,70 m de hauteur c§té Merlan,

- Pose d'un grillage galvanisé, torsadé (dito l'existant) pour limiter le risque d'intrusion (hauteur
d'un métre au dessus du niveau haut du mur, faisebilité & confirmer en fonction des régles
d'urbanisme).

- Plantation d'une haie végétale sur le terrain restant & vous appertenic pour limiter les
« intrusions visuelles »,

- Limitation de 'emprise prélevée d une superficie maximale de 150 m? (minimiser le plus possible
le prélévement)

Concernant les aspects financiers, nous ne pourrons faire la saisine qu'une fois I'emprise exacte
connue, raison pour laquelle il nous serdit agréable d'inviter notre géométre, avec votre accord, &
arpenter I'emprise.

Je pense avoir ét¢ fidéle aux éléments abordés ensemble mais si tel n'était pas le cas, je vous invite

d me faire conndltre les points omis. Je me permetirai de prendre votre attache 2&me quinzaine
d'aofit,

Dans cette attente, je vous prie d'agréer, Madame, Monsieur, Fexpression de mes sentiments
distingués

Le Responsable du Péle Ach/& Foncigfe,
g Frédéric DINDIN \/V

el
==

Le Louvre et Paix - 49, la Canahiére - CS 80024 - 13232 Marseille Cedex 01

Tel: 0h8 3L U P L Satr b 88188 SMieé K

8 septembre 20

Hotel de’ Ville = 13003 Nia ks el L

St aucapital de 5.000.000 euros - STRET N 524 460 888 000 18 - Code APE 42997 ~STéqge sotiai



Société locale
d'équipement
etd'aménagement
de l'aire
Marseillaise

Nos Ref : FD/DAR/151692/2015

Objet :
Elargissement de la Traverse Camp Long
Parcelle cadastrée 893 D n®127 sise 115
avenue du Merlan & Marseille

Dossier suivi par Frédéric DINDIN
Tél: 0488919160
Mail : f.dindin@soleam.net

Madame, Monsieur,

Dans ie prolongement de notre rendez-vous de fin d'année, j'ai le plaisir de vous transmettre Ia cople

du plan que le géomatre vient de nous commuaiquer.

Comume vous pourrez le constater les arbres ne sont en définitive pas impactés par le prélévement.
Autre bonne nouvelle, cette premigre projection apprache la surface prélevée a 106 m2. Concernant
cet aspect, it nous faudra affiner les chiffres mais nous serons quoiquit arrive, loin des 150 m2 que

nous avions prévus.

Me tenant 3 votre disposition,

Je vous prie d'agréer, Madame, Monsieur, I'expression de mes sentiments distinqués
P

S
PJ : Plan du Géomeétre ke wb A AR

o
L

Le Louvre et Paix - 49, la Canebiére - CS 80024 - 13232 Marsaille Cedex 01
Tér:0483919191-Fax: 048391319

Madame & Monsieur REBILLET
115, Avenue du Merlan

13014 MARSEILLE

Marseille, le 25 Février 2015

i Hotel de Ville = 13002 Marseile

Tode APE 4299 2 "Siage social

~-STHET. N 534 460: 888 000" 1§

Le Responsable du P3lé Fonci
Frédéric JAN :

SPL au capital. de 5:000.000%eitds

|
|
contacts@soleam.net ;-7
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PE PROVENGE-ALPES-COTE D'AZUR ET DU
DEFARTEMENT DES BOUSHES-DU-RHONE
16 rue Borde,

13357 MARSEILLE.CEDEX 20
Telephmne 04 @1 1 91 1?’

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
DIRECTION REGIONALE DES FINANCES PUBLIQUES

 DOMAINE
CONTROLE DES OPERATIONS IMMOBILIERES

Téleaﬁple 04 91 23,60 L;j
Jean«-brune theﬂ@d: i

- 1, Service consultant

13 00% MARSEILLE

te: de L consultation : letre du 4.09.2014
Vas 168 aff sdivie pat Frédetic DINDIN

3. Opération soumise an confréle (objef et buf) : ¢

4, Propriétaive présumé ; Emiaus:sﬁmﬁmffPu:mﬁ_Famf::rER

5. Description sommaire de 'immeuble compris dans Popération

Terrain. sis : trav Camp Long

‘Quartie

+ Le Merlan

Parcelle cadtastrée 893 section D n® 127 (partie de)

Descriptif :

PARCELLE DE TERRAINNON BATIE

SURFAGE: 156 m?

Commune:: MARSEILLE 14°

4
ALINISEERE DE L ACONGMIE
ET QES FINANUER
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5a. Urbanisme - Situation #u plan d’aménagement - Zone de plan r-c: C.O:8; -Servitudes - Etat

du. Sous-Sal - Eléments particuliers de plus-valie et niolns-value - Voies et réseaux divers
zong UB:t1 ; noyau villageois - tigsu de faubourg +emplacement réservé pour eréation de
vole

6. Situation locative : Evaluation &ablie libre de toute occupation ou focation
7 DETERMINATION DE'LA VALEUR VENALE ACTUELLE 5 hots taxes ot chiaiges,

Le prix dacquisition de 18 000 Euros, n'appelle pas d'observatioris

8. Observations particulidres :

ibles domaniaux ou prisd bail par "Etat {ef. Iistruetion
te, de termites:et des risques Hiés au satuniismie.: non pris

anisme, notamment celles di
1 u:s {a:procédure @2
le-a [a déelaration d utifit publiqus.

=¥

Tmodil

n°78~f

un sitsentinformatique, Ledkot dscis et deectifaion prs upar bz lof
chiens ot au: ibertés,s'exerce auprés desdirestions tentoriglement compéiontes

En outre, il vous appartient-d’en informer le(s) proprictaive(s) concermeéls),

A Marseille, le. 8.16.3014
Pour [ Administrateur Général des Finances Publiques
Directrice Régionale des Fiinances Publiques de
Provence-Alpes-Cote & Azur
et du département des Bouches-du-Rhéne,
et pat délégation, , ['Inspecteur des Finances Publiques,

M THEIL

i
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