PROTOCOLE FONCIER

ENTRE :

La Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole, représentée par son Président

en exercice, agissant au nom et pour le compte de la dite communauté, en vertu d'une

délibération du Bureau de la Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole N°
en date du

D’UNE PART,

ET

Monsieur Alain TURC
Demeurant 5 route de la Céte Bleue — 13220 CHATEAUNEUF-LES-MARTIGUES.

D’AUTRE PART,

IL A ETE EXPOSE ET CONVENU CE QUI SUIT :

EXPOSE

Au cours des études menées dans le cadre de I'élaboration du projet d’une Zone
d’Aménagement Concerté a vocation économique sur le site des Florides,
conformément aux prescriptions du Code de 'environnement et de la loi sur I'eau, des
especes végétales protégées et des zones humides ont été identifiées.

Apreés I'avis du Conseil National de Protection de la Nature en date du 6 avril 2009,
deux arrétés préfectoraux du Préfet des Bouches-du-Rhéne en date des 3 aotit 2009 et
15 octobre 2009 donnent l’autorisation a la Communauté Urbaine Marseille Provence
Meétropole de réaliser la Z.A.C des Florides, sur le territoire de la commune de
Marignane.
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Ces arrétés imposent des mesures compensatoires dont bénéficient le Conservatoire du
littoral et le SIBOJAI et comprennent un volet acquisition fonciére sur un secteur
déterminé en fonction de ses qualités environnementales.

Les terrains acquis seront cédés gratuitement au Conservatoire du littoral et cogérés
par le SIBOJAL

Par délibérations en date des 26 mars 2009 et 5 février 2010 le principe et la mise en
ceuvre des mesures compensatoires, notamment relatives aux espéces protégées, ont
été approuvés par le Conseil de Communauté de Marseille Provence Métropole.

Dans cette démarche, la Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole a engagé
des négociations pour acquérir a I'amiable trois parcelles non contigués, non béties,
sur la commune de Chateauneuf-les-Martigues, cadastrées section AT n° 48 d’une
superficie de 1 856 m? n° 66 d'une superficie de 2 456 m? et AV n° 48 d’une superficie
de 2 208 m? soit un total de 6 520 m?, situées en zone A sur le document d’urbanisme
en vigueur de la commune de Chateauneuf-les-Martigues et a l'intérieur du périmetre
défini en fonction de contraintes environnementales et validé par les arrétés
préfectoraux susviseés.

En effet, une étude botanique a révélé la présence d'une zone humide sur la parcelle
cadastrée section AT n°® 48 et a identifié une espéce végétale protégée: ononis

mittissima, sur les parcelles cadastrées section AT n° 66 et AV n° 48

Un accord est intervenu pour l'acquisition de ces parcelles au prix de
26 080 euros.

Ceci exposé, les parties ont convenu de conclure I'accord suivant :

ACCORD

I - CARACTERISTIQUES FONCIERES :

Article 1.1 ;

Monsieur Alain TURC s’engage a céder a la Communauté Urbaine Marseille Provence
Métropole les parcelles sur la commune de Chateauneuf-les-Martigues, cadastrées
section AT n° 48 d’une superficie de 1 856 m?, n° 66 d’une superficie de 2 456 m? et
section AV n°® 48 d’une superficie de 2 208 m?, soit un total de 6520 m? telles que
teintées en jaune sur le plan ci-joint, moyennant la somme de 26 080 euros.

Recu au Contrdle de 1égalité le 26 mars 2013



Article 1.2 :

La Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole prendra les parcelles dans
I"état o1 elles se trouvent.

A cet égard, Monsieur Alain TURC déclare expressément que ladite parcelle est libre
de toute location ou occupation.

Article 1.3 :

En matiére d’environnement, le vendeur s’engage a déclarer si la parcelle a fait I'objet
d’une activité publique ou privée pour le traitement de déchets, hydrocarbure ou
substance toxique quelconque, étant susceptible d’entrainer une pollution. Le cas
échéant, il sera tenu d’en préciser la nature.

II - CLAUSES GENERALES :

Article 2.1:

La Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole prendra a sa charge les frais
relatifs a 'établissement de l'acte authentique réitérant le présent protocole.

Article 2.2:

Monsieur Alain TURC déclare que les parcelles sont libres de tous obstacles légaux,
contractuels ou administratifs et qu’elles ne sont grevées d’aucun droit réel ou
principal, quil n’a crée ni laissé acquérir aucune servitude et qu’a sa connaissance il
n’en existe pas.

A défaut, il s'engage a la signature de l'acte a obtenir la main levée de toutes
hypotheques.

Le vendeur déclare que la parcelle est libre de toutes inscriptions, transcriptions,
publications ou mentions pouvant porter atteinte aux droits de l'acquéreur et que
d’une maniere générale, il n’existe aucun obstacle d’ordre conventionnel, judiciaire ou
légal a la libre disposition de 'immeuble.

Article 2.3:
Monsieur Alain TURC autorise, si nécessaire, la Communauté Urbaine Marseille
Provence Métropole a prendre possession de la parcelle de terrain de fagon anticipée

avant la réitération du présent protocole foncier par acte authentique devant notaire et
autorise cette derniére a réaliser notamment toute expertise botanique.
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Article 2.4 :

Le paiement du prix interviendra apres publication de l'acte notarié au bureau de la
conservation des Hypothéques compétent ou au vu d’une attestation délivrée par le
notaire engageant sa responsabilité.

Article 2.5 :
Le présent protocole sera réitéré par acte authentique que la venderesse s’engage a
venir signer a la premiére demande de I’Administration en l'étude de Maitre

BONETTO - 2 Place du 11 Novembre — 13723 Marignane Cedex.

III - CLAUSE PARTICULIERE :

Article 3.1

Ces parcelles, une fois acquises par la Communauté Urbaine Marseille Provence
Métropole, seront cédées a titre gratuit au Conservatoire au littoral en vue de leur
cogestion par le SIBOJAL

IV - CLAUSE SUSPENSIVE :

Article 4.1 :

Le présent protocole foncier ne sera opposable qu’aprés son approbation par
I’Assemblée délibérante de la Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole et
qu’apres a sa notification au vendeur.

Fait a Marseille, le

Le vendeur Pour le Président de la Communauté Urbaine
Marseille Provence Métropole, représentée par
son 5™ Vice-Président en exercice, agissant par
délégation au nom et pour le compte de ladite
Communauté.

Alain TURC Patrick GHIGONETTO
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2. Date de la consultation : Le: 16 aoiit 2012
Recue le : 20 aofit 2012
Complétée le : Néant

3. Opération soumise au controle (objet et but) : Demande d’évaluation fonciére en vue de
'acquisition de trois terrains sis & Chiteauneuf-les-Martigues

4. Propriétaire présumé : M. Alain TURC

5. Description sommaire de I'immeuble compris dans 'opération :

Sections, parcelles et superficie des terrains : AT n° 48 (1 856 m2), AT n° 66 (2 456 m2) et AV n° 48
(2 208 m?).
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Liberté + Egaﬁle’ + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

Superficie batie : Néant

Commune : Chateauneuf-les-Martigues

Nature — Situation :

5 a. Urbanisme - Situation au plan d’aménagement - Zone de plan - C.0.S. Servitudes -
Etat du sous-sol - Eléments particuliers de plus-value et de moins-value - Voies et réseaux

divers :

A

6. Origine de propriété : Sans intérét pour I'évaluation.

7. Situation locative : Estimation libre de toute location ou occupation.

8. DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE ACTUELLE :

La valeur vénale de ce terrain est fixée 4 :

26 080 € HT (VINGT SIX MILLE QUATRE VINGTS EUROS HORS TAXES).

9. Observations particuliéres :

La presente estimation ne prend pas en compte les frais liés a la recherche d’amiante, de risques liés au
saturnisme et d'insectes xylophages ni, éventuellement, le colt des traitements nécessaires (dans les
parties baties).

L'enregistrement de votre demande a fait I'objet d’'un traitement informatique. Le droit d'accés et de
rectification, prévu par la loi n°® 78-17 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés,
s'exerce aupres des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des Finances
Publiques. En outre, il vous appartient d’en informer le(s) propriétaire(s) concerné(s).

L'évaluation contenue dans le présent avis correspond a la valeur vénale actuelle. Une nouvelle
consultation de France Domaine est nécessaire si I'opération n’était pas réalisée dans un délai d’un an ou
si les régles d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient
appelées a changer.
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A Marseille, le 2 5 77

Pour I’ Administrateur Général des Finances Publiques,
Directrice Régionale des Finances Publiques de
Provence-Alpes-Céte d'Azur et du département

des Bouches-du-Rhéne,
et par délégation,

mammm
Inspecteur Divisionnaire
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