PROTOCOLE FONCIER

ENTRE:

La Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole, représentée par son Président
en exerclce, agissant au nom et pour le compte de la dite communauté, en vertu d'une
délibération du Bureau de la Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole

n® en date du

D'UNE PART,

ET

Monsieur Philippe KEREMBELLEC né le 25 juillet 1967 a Bergerac et domicilié Z.1
Plaine du Caire II — 212 avenue des Carrieres — 13830 Roquefort-la-Bédoule ou toute
personne morale pouvant se substituer a lui.

D’AUTRE PART,

1l a été exposé et convenu ce qui suit.

EXPOSE

La commune de Roquefort-la-Bédoule a engagé en 1986 la réalisation d’un lotissement
communal destiné A accueillir des entreprises sur le site de La Plaine du Caire. Cette
zone d’activités a, depuis, fait I'objet de deux extensions au début et 4 la fin des années

90.

Dans le cadre des compétences en matiere d’aménagement de l'espace communautaire
et de développement économique qui lui sont dévolues depuis sa création en 2002, la
Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole a approuvé la mise en ceuvre en
régie d’une ultime opération d’extension de la zone d'activités de la Plaine du Caire.
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Le Parc d’activités de la Plaine du Caire IV s’étend sur une superficie totale d’environ 5
hectares, 3 vocation économique, les lots commercialisés étant destinés a accuelllir des
petites et moyennes entreprises.

La Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole a engagé des négociations afin
de vendre les différents lots constituant le pare dactivités,

Monsieur Philippe KEREMBELLEC s’est porté acquéreur d’un des lots en nature de

terrain nu viabilisé d’une superficie totale de 1 516 m? environ a détacher des parcelles
cadastrées section AX numéros 13, 14, 15 et section E numéro 93 pour un montant de

90 960 euros.

La SHON maximale de 'opération envisagée par I'acquéreur sur le terrain est de
758 m? environ destinée 4 une activité de travaux d’étanchéité de bassin.

Ceci exposé, les parties ont convenu de réaliser l'accord suivant :

ACCORD

1-CESSION ;

ARTICLE 1-1: DESIGNATION DU BIEN

La Communauté Urbaine Matseille Provence Métropole céde en pleine propriéteé au
profit monsieur Philippe KEREMBELLEC, sous toutes les garanties ordinaires et de

droit les plus étendues en pareille matiére, sur la commune de Roquefort-la-Bédoule
(Bouches du Rhéne) un terrain A batir d’une surface de 1516 m? environ & détacher

des parcelles cadastrées section AX numéros 13, 14, 15 et Section E numéro 93.

ARTICLE 1-2:PRIX

La présente vente est consentie moyennant un montant de 90 960 euros (Quatre vingt
dix mille neuf cent soixante euros ) soit le prix de 60 euros /m? HT conformément &
I'avis de France Domaine, étant ici précisé que le prix global sera confirmé apres
réalisation du document d’arpentage établi par un géometre expert et nécessaire au
détachement du terrain a batir objet des présentes.
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Il - CHARGES ET CONDITIONS GENERALES :

ARTICLE 2-1:SITUATION D'QCCUPATION

La Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole vendra le bien cédé dans l'état

ou il se trouve.
Le bien est et dermeurera libre de toute location ou occupation quelconque.

ARTICLE 2 -2 ; INSCRIPTIONS

La Communauté Urbaine Marseille Provence Meétropole declare que le bien est libre
de tous obstacles légaux, contractuels ou administratifs et qu'il n’est grevé d'aucun
droit réel ou personnel.

La Communauté Urbaine Marseille Provence Meétropole déclare que le bien est libre
de toutes inscriptions, transcriptions, publications ou mentions pouvant porter atteinte
aux droits de l'acquéreur et, que d'une maniére générale, il n'existe aucun obstacle
conventionnel, judiciaire ou légal a la libre disposition de I'immeuble.

A défaut, la Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole s'engage a la
signature de l'acte a obtenir la main levée de toutes hypotheques.

ARTICLE 2 -3 : INTERDICTION D’ALIENER ET D'HYPOTHEQUER

Jusqu'au jour de la signature de I'acte de vente, la Communauté Urbaine Marseille
Provence Métropole ¢interdit de conférer aucun droit réel ou personnel sur
I'immeuble, et ou de le grever d'une quelconque charge.

ARTICLE 2 -4 : ORIGINE DE PROPRIETE

L'origine de propriété du bien visé par le protocole, objets des présentes sera plus
amplement détaillée dans l'acte authentique.
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ARTICLE 2 -5 : ENTREE EN JOUISSANCE

Le transfert du droit de propriété des biens sus désignés sera reporté et subordonné a
la signature de l'acte authentique devant réitérer les présentes par devant l'un des
notaires de la Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole.

ARTICLE 2 - 6 : ETAT, MITOYENNETES, CONTENANCE

Monsieur Philippe KEREMBELLEC prendra le bien cédé dans son état actuel, sans
pouvoir exercer aucun recours contre le cédant pour quelque cause que ce soit, sans
pouvoir demander aucune indemnité, notamment pour mauvais état du sol et du sous-
sol, vices apparents, fouilles, défaut d’'alignement, mitoyennetés ou non mitoyennetés
ou encore erreur dans la désignation ou la consistance.

ARTICLE 2 -7 : REITERATION

Le présent protocole sera réitéré chez l'un des notaires de la Communauté Urbaine
Marseille Provence Métropole en concours ou non avec le notaire de I'acquéreur, par
un acte authentique que Monsieur Philippe KEREMBELLEC ou toute personne
diument titrée et habilitée s’engage a venir signer a la premiére demande de Marseille
Provence Métropole.

ARTICLE 2 — 8 : AUTORISATION DE PRISE DE POSSESSION ANTICIPEE

La Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole autorise Monsieur Philippe
KEREMBELLEC & prendre possession du terrain objet des présentes, de fagon anticipée
avant la réitération du présent protocole foncier par acte authentique notarié afin qu'il
démarre ses travaux et 'autorise & déposer toutes autorisations administratives liées a

cette acquisition.

ARTICLE 2-9:FRAIS

Monsieur Philippe KEREMBELLEC prendra a sa charge les frais relatifs a
I'établissement de l'acte authentique réitérant le présent protocole foncier ainsi que les
frais de cléture du lot qu'il achete.
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ARTICLE 2 - 10 : IMPOTS ET CHARGES

Monsieur Philippe KEREMBELLEC s'engage a acquitter 4 compter de son entrée en
jouissance les imp0ts et charges auxquels I'immeuble peut et pourra étre assujetti.

Monsieur Philippe KEREMBELLEC devra rembourser 4 la Communauté Urbaine
Marseille Provence Métropole , sur présentation de V'avertissement du Service des
Contributions Directes, la Taxe fonciere de l'année en cours au prorata du temps a
courir entre la date d’entrée en jouissance de I’Acquéreur et le 31 décembre de la méme
année, et toutes taxes réclamées au Vendeur pour les années ultérieures tant que la
mutation sur les rdles du Service sus énoncé n‘aura pas été effectuée au nom de

I'acquéreur.

111 - CONDITIONS SUSPENSIVES

ARTICLE 3-1: OBTENTION DU PERMIS D’AMENAGER

La présente vente est soumise 4 la condition de l'obtention par la Communauté
Urbaine Marseille Provence Métropole du permis d’ameénager expres et définitif, c'est-
a-dire purgé de tous recours gracieux ou contentieux, déféré préfectoral et de toute

décision de refrait.

ARTICLE 3-2 : DEPOT ET OBTENTION DU PERMIS DE CONSTRUIRE

Monsieur Philippe KEREMBELLEC est autorisé par la Communauté Urbaine Marseille
Provence Métropole, avant la signature des présentes, a déposer, 3 ses frais, la
demande de permis de construire conformément aux dispositions d’urbanisme

applicables.

Monsieur Philippe KEREMBELLEC s’engage a fournir 3 la Communauté Urbaine
Marseille Provence Métropole, la copie de la demande de permis et de ses annexes dés
la date de leur dépot afin que cette derniére valide le projet pour lequel l'acquéreur a
été initialement retenu conformément aux régles architecturales et techniques (cf

annexe).

Observation étant faite que l'assiette du permis de construire sera constituée par le
terrain, objet de la présente cession.

Deés |'obtention ékprés dudit arrété de permis de construire, Monsieur Philippe
KEREMBELLEC s'engage a procéder dans Jes huit jours de sa délivrance a son
affichage sur le terrain et 3 faire constater cet affichage par constat d’huissier.

Recu au Contrdle de 1égalité le 30 octobre 2012



ARTICLE 3-3 : DEMARRAGE DES TRAVAUX
=== SOMARRAGE DES TRAVAUX

ARTICLE 3-4 : ABSENCE DE SERVITUDE CONVENTIONNELLE
- een PR OBRVITUDE CONVENTIONNELLE

objets des présentes et non relatées aux présentes et portant obstacle & la libre
disposition de I'immeuble et § son exploitation.

ARTICLE 3- 5 : POUVOIRS
AR LLbB -5 POUVOIRS

ARTICLE 3 -6: PRISE D’EFFET
a2 bb J —6: FRISE D’EFFET

Le présent protocole ayant qualité de contrat synallagmatique ne prendra effet sujte a
sa signature par les parties qu’une fois visé en Préfecture et notifid a ces derniéres.

Fait a Marseille en 6 exemplaires

L’acquéreur Pour le Président de 1Ia Communauté
Urbaine Marseille  Provence Métropole,
représentée par son 5ime Vice-Président en
exercice, agissant Délégation au nom et pour

le compte de ladite Communauté,

Monsieur Philippe KEREMBELLEC André ESSAYAN
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- Extension de la Zone d’Activité de la Plaine du Caire- Régles archi‘tec‘turateéj et techniques

Commune de Roquefort la Bédoule
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