PROTOCOLE RELATIF A LA RESTRUCTURATION DU MARCHE D'INTERET NATIONAL DES
ARNAVAUX

ENTRE LES SOUSSIGNES :
La Société d’Economie Mixte pour la construction et l'exploitation du Marché d'Intérat National de
Marseille, dont le dont le siege social est situé marché des Amavaux, chemin du marché, 13323

Marseille cedex 14, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Marseille sous le
numéro 063 805 261 00011,

Représentée par son Directeur Général en exercice, Jean-Frangois GRA, diiment habilité a l'effet des
présentes.

Ci-aprés dénommée la SOMIMAR,

DE PREMIERE PART,

ET:

La Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole, représentée par son président, Monsieur
Eugeéne Caselli, diment habilité & l'effet des présentes.

Ci-aprés dénommée MPM,
DE SECONDE PART

ET:

L'Etat, Ministére de IEcologie, du Développement Durable, des Transports et du Logement, Direction
Regionale de I'Environnement de 'Aménagement et du Logement, 16 rue Zattara - 13332 Marseille
Cedex 3, représenté par son Directeur, Laurent ROY, diment habilité & l'effet des présentes.

Ci-aprés dénommé |'Etat,
DE TROISIEME PART.
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IL EST PREALABLEMENT EXPOSE CE QUISUIT :

1) La SOMIMAR est concessionnaire de la Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole
pour la gestion du marché d'intérét national des Arnavaux (ci-aprés désigné le « MIN »).

2) Dans le cadre de l'opération « L2 » permettant de créer une continuité autoroutiere entre A7
au Nord de Marseille et 'A50 & I'Est de Marseille les concertations publiques se sont déroulées
de l'année 2000 & l'année 2008. L'enquéte publique a débuté le 22 avril 2009 et le
Commissaire enqueteur a remis son avis le 11 juillet 2009.

3) Le tracé de la L2 Nord impacte le périmétre de la concession. Le Commissaire enquéteur ayant
émis un avis favorable sollicitant toutefois la préservation de I'avenir du MIN et de ses emplois,
I'Etat, maitre d'ouvrage de l'opération L2, a étudié une solution de restructuration du marché qui
permette la réalisation de 'autoroute tout en apportant une réponse pertinente a la réserve du
commissaire enquéteur.

4} Le schéma de réorganisation du MIN a été validé par les cofinanceurs de l'opération L2 le 4
juillet 2010 et présenté au Conseil d’Administration de la SOMIMAR le 9 septembre 2010.

5) Par décret du 12 novembre 2010, les travaux de |a rocade L2 ont été déclarés d'utilite publique
~ eturgents. -

6) Dans ces conditions, les travaux qui vont éfre exécutés dans le cadre d'un contrat de
partenariat public privé vont impacter certaines entreprises, l'activité de la SOMIMAR et le
périmétre de la concession.

7) La SOMIMAR ayant notifie aux entreprises directement concernées par le processus le retrait
de leur autorisation d'occupation du domaine public, conformément & la demande expresse de
MPM, maitre d’'ouvrage en ce qui concerne, d'une part, la construction du batiment destiné a
accueillir les entreprises et qui sera édifié aux lieu et place de 'actuel marche aux fleurs et,
d'autre part, la construction du béatiment destine & accueillir les entreprises occupant
actuellement le marché aux fleurs.

EN CONSEQUENCE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :
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ARTICLE 1- OBJET

Le présent protocole a pour objet ;

- De déterminer le montant et les modalités de versement de l'indemnité due a la SOMIMAR du fait
des conséquences directes et indirectes liees aux travaux et a la restructuration du MIN ;

- De deéterminer les engagements de MPM et de fa SOMIMAR relatifs au processus de
restructuration du MIN.

ARTICLE 2 -ENGAGEMENTS DE LA SOMIMAR

La SOMIMAR s’engage a tout mettre en ceuvre, dans |a limite de ses attributions, pour faciliter les
travaux sur la bande L2 et relatifs a la restructuration du MIN, travaux dont elle reconnait connaitre la
consistance, notamment elle ne s'opposera en aucune maniére & la destruction des biens concernés
par les travaux sur la bande L2 et la restructuration du MIN.

La SOMIMAR procédera a la libération de la déchéterie dans un délai de 15 jours a compter de la
demande de I'Etat, sous réserve de la mise & disposition de la nouvelle déchéterie.

La SOMIMAR s'engage a respecter les termes de chacune des autorisations d'occupation jusqu'a la
date effective de leur retrait.

La SOMIMAR s'engage a informer & I'Etat, dans un délai de huit (8) jours, de l'existence de tout recours
exercé par les entreprises du MIN auxquelles la Somimar a notifié un retrait d'autorisation d'occupation.

La SOMIMAR s'engage & signer, dans un délai de 15 jours & compter de feur communication par I'Etat
ou son conseil, les protocoles transactionnels tripartites, préalablement signés par les entreprises
listées en Annexe 1, liant la SOMIMAR, I'Etat et les entreprises listées en Annexe 1 et ayant pour objet :

- d'une part, de déterminer de fagon définitive le montant de lindemnisation a verser auxdites
entreprises par I'Etat du fait de la restructuration du MIN et du refrait de l'autorisation d'occupation
du domaine public notifié aux entreprises listées en Annexe 1 ;

d'autre part, de metfre fin & tout contentieux, né ou a naitre, relatif au retrait de l'autorisation
d'occupation du domaine public ;

- enfin, de déterminer les modalités de la libération du domaine public occupé.
Cet engagement de signer ne vaut que pour autant que les protocoles transactionnels tripartites qui
seront soumis a la signature de la SOMIMAR ne mettent pas a sa charge des obligations

supplémentaires et/ou différentes de celles mises a la charge de la SOMIMAR dans les projets de
protocoles figurant en Annexe 2.

La SOMIMAR s'engage & constater et & informer I'Etat de la libération effective des lieux par les
entreprises.

A compter de la date de signature du présent protocole et jusqu’ au 31/12/2012, la SOMIMAR s'engage
a communiquer a I'Etat quatre fois par an, au 15 mars, 15 juin, 15 septembre et 15 décembre, un état
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des impayés indiquant le montant des redevances impayées par les entreprises listées en Annexe 1 et
le montant de la majoration en application de I'article 25 du Réglement Intérieur du MIN.

A compter du 01/01/2013 et jusqu'a la fin de la période de garantie définie & l'article 4, la SOMIMAR
s'engage & communiquer a 'Etat quatre fois par an, au 15 mars, 15 juin, 15 septembre et 15 décembre,
un bilan financier faisant apparaitre la différence entre le montant de redevances garanties par I'Etat
défini & larticie 4 et le montant des redevances pergues sur les entreprises listées en Annexe 1 ou, a
compter de leur livraison, sur tout occupant des nouveaux batiments.

Dans les cas ol cela s'avérerait nécessaire, et notamment en cas de non respect par les entreprises de
leur engagement de libérer les parcelles qu'elles occupent, la SOMIMAR s'engage 4 faire procéder a
I'expulsion des occupants sans titre du domaine public, au besoin en saisissant le Tribunal Administratif.

La SOMIMAR s'engage & souscrire une police d'assurance pour les batiments listés en Annexe 3.

La SOMIMAR s'engage & délivrer aux sociétés relocalisées listées en Annexe 4 des autorisations
d'occupation du domaine public, dont un projet figure en Annexe 5. Ces autorisations ne comporteront
pas de droit de premiére accession et seront délivrées aux conditions de redevance précisées en
Annexe 6. La durée des autorisations d'occupation délivrées sera égale a la durée restant & courirde fa
concession.

ARTICLE 3 -ENGAGEMENTS DE MPM

MPM s'engage & assurer la maitrise d'ouvrage des travaux de la restructuration du MIN, dans les
conditions arrétées par les cofinanceurs de l'opération L2, et notamment par la convention financiére
pluriannuelle relative aux opérations d'accompagnement de la L2 en date du 25 octobre 2011 et le
protocole N°1 du 13 aolt 2010.

Le programme de cette restructuration, qui comprend la construction de deux nouveaux batiments et le
déplacement de la déchéterie du marché, figure en Annexe 3. -

MPM s'engage a proposer a la SOMIMAR un avenant & la concession qui les lie afin de prendre en

compte les modifications induites par la restructuration, et notamment la gestion des nouveaux
batiments.

ARTICLE 4 - ENGAGEMENT DE 'ETAT

L'Etat garantit a la SOMIMAR un montant global de redevances a percevoir sur les entreprises listées
en Annexe 1 au moins égal & celui percu au titre de 'année 2011 actualisé de lindice d'inflation.

Des lors, si les revenus de la SOMIMAR s'avéraient inférieurs a ceux pergus au fitre de I'année 2011,
IEtat verserait & la SOMIMAR une indemnité compensatrice visant & combler le manque & gagner, a
savoir ;

* acompter de {a signature du présent protocole et jusqu'au 31/12/2012, I'Etat prendra en charge
les éventuelles redevances impayées par les entreprises listées en Annexe 1 ;
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o acompter du 31 décembre 2012 et jusqu'a I'expiration d'un délai de trois ans suivant la date de
livraison effective des batiments qui seront réalisés par MPM, I'Etat prendra en-charge le
montant de 'éventuelle perte de revenus supportée par la SOMIMAR consécutivement au
départ d'une ou plusieurs entreprises listées en Annexe 1 et de leur non-compensation par
d'autres entreprises. En tout état de cause, cette prise en charge par I'Etat prendra fin au plus
tard le 31 décembre 2019, quelle que soit la date de livraison effective des nouveaux batiments.

Cette indemnité compensatrice sera versée dans les deux mois suivant la transmission a I'Etat de |'état
d'impayés ou du bilan financier prévus a l'article 2.

Un état récapitulatif sera fait & lissue de la période de garantie définie ci-dessus afin de vérifier
l'exactitude de la compensation sur I'ensemble de la période garantie et d'ajuster si nécessaire le
montant. Le cas échéant, les sommes trop pergues par la SOMIMAR feront l'objet d'un titre de
perception au bénéfice de I'Etat.

L'Etat s'engage a prendre en charge, dans I'hypothése d'un recours exercé par une ou plusieurs
entreprises listées en Annexe 1 & lencontre de la SOMIMAR consécutivement & 'opération de
restructuration du MIN :

o |es frais afférents & la défense de la SOMIMAR :

¢ lensemble des indemnités qui seraient accordées judiciairement du fait de la restructuration
aux entreprises déplacées au sein du MIN ou relocalisées et auxquelles la SOMIMAR a notifié
un retrait de l'autorisation d'occupation du domaine putblic.

L'Etat s'engage en outre & prendre en charge les frais qui seraient engagés par la SOMIMAR en vue de
faire procéder a l'expulsion des entreprises listées en Annexe 1 qui n'auraient pas respecté leurs
engagements et/ou qui refuseraient de quitter les lisux en dépit du courrier de retrait d'autorisation
d’'occupation qui leur a été notifié. '

Enfin, I'Etat s’engage & rembourser & la SOMIMAR sur justificatifs les frais d'assurance et les impdts et
taxes éventuels liés aux batiments des entreprises listées en Annexe 1, entre le départ de leurs
occupants et leur démolition.

A compter de la livraison des nouveaux batiments listés en Annexe 3 et dans I'hypothése d'une
inoccupation totale ou partielle desdits batiments, I'Etat s'engage a rembourser & la SOMIMAR sur
justificatifs les frais d'assurance et les impdts et taxes éventuels liés auxdits batiments, pour la quote-
part correspondant aux lots inoccupés et ce, jusqu’au 31 décembre 2019,

Le montant maximal des garanties citees au présent article s'éléve a 650 000 euros.
En cas de dépassement de ce montant, un avenant au présent protocole sera conclu.
Toutefois, il est expressément convenu entre les Parties que ce plafond de garantie n'est pas applicable
a la prise en charge par I'Etat de 'ensemble des indemnités qui seraient accordées judiciairement du

fait de la restructuration aux entreprises déplacées au sein du MIN ou relocalisées et auxquelles la
SOMIMAR a notifié un retrait de lautorisation d'occupation du domaine public.
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ARTICLE 5 — COMPLETUDE DU PRESENT PROTOCOLE

Le présent protocole, en ce compris le préambule et les annexes qui en font partie intégrante, constitue
I'expression définitive et compléte de la volonté des Parties en ce qui conceme l'objet des présentes.

ARTICLE 6 — DROIT APPLICABLE - JURIDICTION

Le présent protocole sera régi et interprété conformément a la loi frangaise par le Tribunal Administratif
de Marseille sera compétent,

Les engagements sont indivisibles et ne peuvent étre exécutés partiellement ; ils s'enfendent comme un

tout et a defaut d'exécution globale il sera tenu pour non avenu, et chacune des Parties sera déliée de
ses engagements.

ARTICLE 7 — ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution du présent protocole, chacune des Parties fait élection de domicile aux adresses
figurant en téte des présentes.

Fait & Marseille, en trois (3) exemplaires originaux

La SOMIMAR La CUMPM
Représentée par Représentée par
Le Le

L’Etat

Représenté par

Le
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ANNEXES

Annexe 1 : liste des entreprises concernées par la restructuration du marche d'intéret national
des arnavaux :
Annexe 2 : protocole transactionnel type

Annexe 3 . programme de restructuration du MIN

Annexe 4 : liste des entreprises relocalisées sur le MIN

Annexe 5 : projet de convention d'occupation du domaine public concernant les entrepises
occupant les nouveaux batiments

Annexe 6 : conditions de redevances des nouveaux batiments
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pnere 4

LISTE DES ENTREPRISES CONCERNEES PAR LA RESTRUCTURATION DU MARCHE D’INTERET
NATIONAL DES ARNAVAUX

- OPA Distribution

- KISSAQ SAS

- PHOCEA IMMOBILIER
- PROVENCE PALETTES
- STEF MEDITERRANEE
- LEON VINCENT

- AGRUNORD S.A

- SCIPIERRE SUD

- SCi MALVENT

- SCIFPF

- PLANTES EN PROVENCE
- MONALISA

- HORTI CASH

- MANNINA FLEURS

- MARCUCCI R&F

- LGD
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PROTOCOLE TRANSACTIONNEL TYPE

ENTRE LES SOUSSIGNES :

l.a sociéte , dont le siége social est situé , immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de  sous le numéro ,

Représentée par \

Ci-aprés dénommée
DE PREMIERE PART,

ET:

La Société d'Economie Mixte pour la construction et Fexploitation du Marché d'Intérét National de
Marseille, dont le siége social est situé Marché d'Intérét National des Amavaux — 13014 Marseille,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Marseille sous le numéro 063.805.261,

Représentée par son Directeur Général en exercice, Monsieur Jean-Frangois Gra, dment habilité a
l'effet des présentes,

Ci-aprés dénommée la SOMIMAR,
DE SECONDE PART,

ET:

L'Etat, Ministére de I'Ecologie, du Développement Durable, des Transports et du Logement, Direction
Régionale de I'Environnement de 'Aménagement et du Logement, 16 rue Zattara — 13332 Marseille
Cedex 3, représenté par son Directeur adjoint, Marc Nolhier, ddment habilité & l'effet des présentes.

Ci-aprés dénommé ['Etat,
DE TROISIEME PART.
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IL EST PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

1) La SOMIMAR est concessionnaire de la Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole
pour la gestion du marché d'intérét national des Amavaux (ci-aprés désigné le « MIN »).

2) En cette qualité, la SOMIMAR a délivré, par convention endate , dont une copie figure en
annexe des présentes, & la société , Uune autorisation d'occupation du domaine public pour
Foccupation d'un terrain d’'une superficie totale de sis sur le MIN jusqu'au

3) Dans le cadre du projet du la rocade dite « L2 » permettant de créer une continuité autoroutiére
entre I'A7 au Nord de Marseille et 'A50 a 'Est de Marseille les concertations publiques se sont
déroulées de 'année 2000 a 'année 2008. L'enquéte publique a débuté le 22 avril 2009 et le
Commissaire enquéteur a remis son avis le 11 juillet 2009.

4) Le tracé de la L2 Nord impacte le périmétre de la concession. Le Commissaire enquéteur ayant
émis un avis favorable sollicitant toutefois la préservation des emplois sur le MIN, 'Etat, maitre
d'ouvrage de l'opération L2, a étudié une solution de restructuration du marché qui permette la
réalisation de l'autoroute tout en préservant I'avenir du MIN et de ses entreprises.

5} Le schéma de réorganisation du MIN a été présenté'au Conseill d’Administration de la
SOMIMAR le 9 septembre 2010.

6) Par décret du 12 novembre 2010, les travaux de la rocade L2 ont été déclarés d'utilité publique
et urgents.

7) Dans ces conditions, la SOMIMAR a procédé le 14 novembre 2011 & la notification du retrait
pour motif d'intérét général de I'autorisation d'cccupation du domaine public consentie & .

8) Compte tenu du caractére d'intérét général des travaux de la rocade L2 et des délais impératifs,
les Parties souhaitant éviter le collt et les aléas d'une éventuelle procedure judiciaire, aprés
discussions et concessions réciproques, sont convenues, de mettre fin au litige susceptible de
les opposer dans le cadre du retrait pour motif d'intérét général par la SOMIMAR de
I'autorisation d'occupation du domaine public, dans les termes et conditions ci-aprés :

EN CONSEQUENCE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :
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ARTICLE 1 - OBJET

Le présent protocole a pour objet :
D'une part, de déterminer de fagon définitive le montant de I'indemnisation & verser & par
PEtat du fait de la restructuration du MIN et du refrait de l'autorisation d'occupation du domaine
public dont est titulaire ;

- D'autre part, de mettre fin & tout contentieux, né ou a naitre, relatif au retrait de l'autorisation
d'occupation du domaine public ;

- Enfin, de déterminer les modalités de Ia libération du domaine public occupé.

ARTICLE 2 - ENGAGEMENTS DE

s'engage & libérer les lieux au plus tard le

renonce a invoquer une quelconque clause de préavis pour la libération de lieux.

s'engage a notifier a la SOMIMAR par courrier recommandé son intention de libérer les lisux a
une date déterminée, avec un préavis minimum de 15 jours.

Le jour de la libération effective des lieux, au plus tard le , il sera procédé confradictoirement
entre et la SOMIMAR au constat de la libération effective et totale des lieux par

Le retrait de l'autorisation d’occupation du domaine public par la SOMIMAR sera considéré comme
ayant produit ses pleins effets & |a date de libération effective et totale des lieux par

est dispensée de l'obligation de remise en état du domaine public et ne pourra s'opposer en
aucune fagon & la destruction immédiate ou future de Iimmeuble, laquelle ne sera pas realisée a ses
frais.

En outre, s'engage a respecter lintégralité des obligations issues de l'autorisation d'occupation
du domaine public qui iui a été consentie et du réglement intérieur du MIN ef notamment le paiement
aux écheances convenues des redevances dues jusqu'au

En outre, déclare :

* n'avoir, pendant toute la durée de l'occupation des lieux, jamais consenti d’hypothéque,
garantie ou servitude de quelque nature que ce soit, a 'égard de tout tiers ;

e plus particuliérement, n'avoir jamais consenti un guelconque droit & tout tiers qui aurait pour
objet ou pour effet d'empécher le retrait de lautorisation du domaine public, objet des
présentes.
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ARTICLE 3 - ENGAGEMENT DE LA SOMIMAR

La SOMIMAR s’engage & respecter les termes de l'autorisation d'occupation jusquau  , sauf dans
I'hypothése de départ anticipé de

A linitiative de qui s'y engage en tant que de besoin, la SOMIMAR régularisera avec un
constat de libération effective et totale des lieux, dont un modéle figure en annexe des présentes, le jour
du départ de

La SOMIMAR transmettra ledit constat & IEtat dans un délai de quinze (15) jours & compter de la dafe
d'établissement du constat.

Par dérogation aux deux premiers alinéas de l'article ~ de [autorisation d'occupation du domaine
public du , la SOMIMAR déclare expressément dispenser dés & présent de toute
remise en état du domaine public en fin d'occupation, ainsi que I'y autorise le troisigme alinéa du méme
article.

La SOMIMAR :
* prendra l'immeuble dans son état actuel, sans recours contre
o souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou discontinues pouvant
grever limmeuble, sauf & s'en défendre et a profiter de celles actives, s'il en existe, le tout & ses

risques et périls, sans recours contre

e fera son affaire personnelle de la continuation ou de la résiliation de tous abonnements relatifs
al'eau, au gaz, a 'électricité et autres fournitures sl y a lieu.

 fera son affaire personnelle de la souscription de toute police d'assurance de nature a garantir
I'immeuble & compter de la date de libération effective des lieux par

o Acquittera a compter de la date de libération effective des lisux par tous les impdts, taxes

et autres charges de toute nature auxquels I'immeuble peut ef pourra &tre assujetti ; ainsi les
impdts, taxes et autres charges seront répartis prorata temporis entre Somimar et

ARTICLE 4 - ENGAGEMENT DE PETAT

L'Etat s'engage, sous réserve des déductions stipulées ci-aprés, a régler a la somme de euros
, 5elon les modalités suivantes :

- Lasomme de euros dans un délai de deux (2) mois a compter de la signature des
présentes par |'Etat.
Si, pour quelque cause que ce soit, ne libérait pas Ies lieux & la date prévue, un
titre de perception correspondant & la somme prévue sera émis a son encontre.

- Lasomme de euros, dans le délai de deux (2) mois a compter de fa réception par
I'Etat du constat de la libération effective et totale des lieux visé & l'article 3 ci-dessus.

A défaut de paiement dans les délais prescrits, les sommes porteront interét au taux légal majoré de
¢ing points.
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En outre, 'Etat s'engage & régler a , dans délai de deux (2) mois & compter de la réception des
justificatifs afférents aux frais de déménagement, un montant global de euros, se décomposant comme
suit :

ARTICLE 5 — EFFET - PORTEE

La présente transaction entraine renonciation définitive et irrévocable par d'une part, IEtat et Ia
SOMIMAR conjointement, et, d’autre part, , a toutes instances et & toutes actions, nées ou a
naftre, ainsi qu'a toute réclamation qu'elle qu'en soit la nature de I'Etat et la SOMIMAR conjointement a
l'encontrede  ou inversement, devant quelque autorité ou juridiction que ce soit (notamment
administrative, civile, pénale, commerciale ou sociale), liée a l'objet du présent protocole.

Comme conséquence de la présente transaction et sous réserve de I'exécution effective dans les délais
de toutes les dispositions financiéres ci-dessus prévues directement et indirectement, IEtat et la
SOMIMAR conjointement, d’'une part, et , d'autre part, se reconnaissent quittes et liberées f'une
envers l'autre, tout compte se frouvant définitivement régle et apuré entre elles pour toute cause que ce
soit & raison du retrait de l'autorisation d'occupation du domaine public et des conséquences dudit
refrait,

Elles s'engagent & 'exécuter de bonne foi et reconnaissent, par leur signature, avoir apprécié la nature
et la portée de la présente transaction qui, établie conformément aux dispositions des articles 2044 et
suivants du Code civil, et notamment de l'article 2052 du Code civil, a l'autorité de la chose jugée en
dernier ressort et ne pourra étre attaquée ni pour cause d'erreur de droit ni pour cause de [ésion.

ARTICLE 6§ — FORMALITES SUBSEQUENTES

Dans le cadre des présentes, un état hypothécaire afférent aux lieux sera demande.
Dans I'hypothése ou ledit état hypothécaire révélerait des inscriptions prises par .cette derniére

s'engage a supporter le colt de toutes les formalités qui seraient rendues nécessaires pour la
réalisation des présentes.

ARTICLE 7 — COMPLETUDE DU PRESENT PROTOCOLE

Le présent protecole, en ce compris le préambule et les annexes qui en font Partie integrante, constitue
I'expression définitive et compléte de la volonté des Parties en ce qui concerne l'objet des présentes.

ARTICLE 8 — DROIT APPLICABLE - JURIDICTION

Le présent protocole sera régi et interprété conformément & la loi frangaise et le Tribunal Administratif
de Marseille sera compétent.
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Les engagements sont indivisibles et ne peuvent &tre exécutés partiellement ; ils s'entendent comme un
tout et & défaut d'exécution globale il sera tenu pour non avenu, et chacune des Parties sera déliee de
ses engagements.

ARTICLE 8 — ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution du présent protocole, chacune des Parties fait élection de domicile aux adresses
figurant en téte des présentes.

Fait en trois (3) exemplaires originaux,

()
21 S
L
La SOMIMAR (*) L’Etat ()
Monsieur Jean-Frangois GRA Monsieur Marc NOLHIER
Faita...........ocoeerineenans | Faita............ Cerensrrrenernaees
Le e Le e

(*) faire précéder la signature de la mention manuscrite : « bon pour accord transactionnel »

ANNEXES

o Convention en date du
*» Modéle de constat de libération effective et totale des fieux
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LISTE DES ENTREPRISES RELOCALISEES SUR LE MIN

Entreprises de la bande L2

KISSAO SAS

PHOCEA IMMOBILIER
PROVENCE PALETTES
OPA DISTRIBUTION

Entreprises fleurs

MANNINA Fleurs

HORT! CASH

MARCUCCI R&F
PLANTES EN PROVENCE
MONA LISA

LGD
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AMEE S

DEPENE}ANT by MARCHE D INTERET NATIQNAL
DE MARSEILLE

La Société. SOMIMAR, Société Anonyme: d'Economie Mixte au Capital de 300:380°€, ayant son siége
social Marché des Amavaux MARSEILLE {13014}, inscrite au Registre du Commerce et des Sociétés de
MARSEILLE sous le numéro B 063 805 261, représentée aux présentes par Monsieur Jean-Frangois
GRA, Directeur Général, en vertu d'une delegaﬂon de pouvoirs en date du 17 juillet 2008 consentie par’
Monsieur Roland BLUM, Président, dans le cadre des pouvirs qui luf ont &t délégués par le Consell
d'Administration dans sa séance du 17 juillet 2008,

cl-aprés dénommée «Ja SOCIETE »,

D'UNE PART
ET:
|
Représentée par'son gérant : o {
’ VO

ci-aprés dénommée « le BENEFICIAIRE », P L
: o AT b Lot 3
! 8 j?g i e 1

ht o[

11' 12

I ' s ,f " SOMIVAR / .

-~
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EXPOSE

La Ville de MARSEILLE, par convention de gestion du M.I.N. de MARSFILLE passée avec la SOMIMAR,
a confié a cefte demiére 'éfude, la réalisafion ainsi que l'exploitation du marché des Amavaux, Cefte
convention a été transférée de plein droit au bénéfice de la Communauté Urbaine lors de.sa création.

Ce marché a été institué Marché d'Intérét National par décret n® 77-833 du 13 Juillet 1977,
Ceci exposé, il est convenu ce qui suit.

ARTICLE | - OBJET

La présente convention a pour objet d'autoriser le BENEFICIAIRE & occuper un local portant le numéro
...... et situé dans l'enceinte du Marché d'Intérét National de MARSEILLE sur le site des Arnavaux

comprenant

- un magasin clos d'une superficie de .... m?environ,

- un bureau d'une superficie de ... m* environ,

Loccupat:on ainsi consentie constitue un droit de joulssance, pour une période déterminée de locaux
situés & fintérieur du domaine public &t de ce fait les dispositions prévues par le décret du 30 septembre
1953 et les dispositions subséquentes relatives a la propriété commerciale ne sont pas applicables.,

D'autre part, le BENEFICIAIRE sera soumis & tous les réglements existants ou & intervenir en la matiére et
notamment Fordonnance N° 67.808 du 22 septembre 1967.

Pendant la durée de l'occupation autorisée, le BENEFICIAIRE dispose de ces biens immobiliers aux
clauses et conditions du présent contrat.

Il est expre‘Ssémerjt- convenhu entre les parties que la SOMIMAR ne saurait &tre tenue pour responsable de
la concurrence qui pourralt surgir de I'exploitation d'autres éfablissements ayant la méme aotivité sur lg

M.LN. ou & Pextérieur du M.IN. ainsi que de tout autre commerce ayant la méme destination que celle
autorisée par la présente convention.

ARTICLE H - DUREE

L'autorisation d'occupation est consentie & compter du ......... Elle est accordée a titre précaire et
révocable sans pouvoir excéder la durée de |la convention liant Ea SOMIMAR ala Communauté Urbaine.

Elle continuera d'année en année, faute pour lés parties de dénoncer la présente conventiori dans les
délais, et comme il est dit notamment & I'article Xill des présentes.

SOMIMAR / oocicriins
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ARTICLE Il - FORMALITES LEGALES ET REGLEMENTAIRES

Le BENEFICIAIRE doit satisfaire aux exigences legales et réglementaires de sa profession et exercer son
activité conformément aux usages tle cette derniére.

Il lui appartient de se pourvoir des auforisations nécessaires pour l'exercice de sa profession et il ne
pourra entrer dans les lieux qu'une fois ces formalités accomplies.

En outre le BENEFICIAIRE se soumet & foutes les obligations que lui imposent les lois, réglements et
mesures de police en vue de 'exercice-de sa profession dans le cadre du MIN.

ARTICLE IV - CONDITIONS

IV.1. Etat des fisux

Le BENEFICIAIRE prendra les locaux dans l'état ol ils s¢ trouveront au moment de |'entrée dans les iieux
sans pouvoir exiger de la SOCIETE aucune réparation ni remise en état autres que celles g
nécessalres pour que les lisux solent clos et couverts, ni aucun fravall, ni lui faire aucune réclamation
quelconque 4 ce-sujet, le BENEFICIAIRE se déclarant prét & supporter tous inconvénients en résultant et
a effectuer si-bon lui semble et & ses frais, sous réserve de I'accord préalable de la SOCIETE, toutes les
réparations et-femises en etat que nécessiterait son activité.

Le BENEFICIAIRE déclare bien connatire les fieux et équipements mis & disposition pour les avoir
préalablement & la signature des présentes, visités et agrees.

Avant I'entrée et Ia sortie -du BENEFICIAIRE, il sera dressé un état des lisux contradictoire -entre la
SOCIETE et le BENEFICIAIRE sans préjudlce des obligations mises 4 la charge de ce dernier par les
présentes. Cet état des lieux pourra étre dresse par huissier & la demande du' BENEFICIAIRE et & ses

frais.

Les lieux sont équipés d'une chanbre froide de 5 x: 10'm, en état de fonctionnement. Le BENEFICIAIRE
s'engage a souscrire un contrat d'entretien.

V.2, Affectation des locaux

Les biens objets des présentes, sont destinés exclusivement & I'activité suivants :
COMMERCE EN GROS DE FRUITS ET LEGUMES

Le BENEFICIAIRE s'interdit l'exercice d'activités autres qué celles indiquées ci-dessus.
Le BENEFICIAIRE déclare faire son affaire personnelle des autorisations qui seraient, le cas échéant,

necessaires  'exercice de son activité dans lesdits locaux, sans que la SOCIETE puisse étre inquigtée &
cet égard.

IV.3. Utilisation des locaux

« | o BENEFICIAIRE devra user des lieux en-bon admiriistrateur, v exercer I'activité ci-dessus précisée
Fexclusion de toute autre et respecter toutes les’ Gblrgatfens administratives ou autres, réglementant, le
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cas échéant, l'exercice de cette activité, de fagon que la SOCIETE ne puisse en aucune manigre étre
inguietee ou recherchée a ce sujet,

Il se conforiiera & foutes les prescriptions de I'Administration, notamment pour cause d'hygiéne, de
salubrité et de sécurité, et exécutera & ses frais, et sans aucun recours contre la SOCIETE, tous fravaux

qui pourraient étre exigés 3 cet égard.

« Le BENEFICIAIRE g'interdit d'utlisér le M.LN. comme zone de parking pour une flotte de véhicules, &
peine de résiliation de la Convention.

IV.4. Entretien - Réparations

Le BENEFICIAIRE dévra enfretenir pendant taut le-cours de la convention d'occupation les lieux mis &
disposition constamment en bon état de réparatlons et dentretien, notamment les peintures, fermetures,
ferrures, plombefie, chambre froide et autres ainsi que les places de stationnement et les accés:

(| fera son affaife personnelle de fentretieri, de la rémise en état et de foutes réparations, le tout
relativement aux plomberie, fumisterie, menuiserie, serurerie, apparells électriques, d'eau, carrelage,
peinture, cuvette des water-closets, appareils de chasse d'eau, évier, sols et en général & fout ce. qun
pourra garner les lleux mis & disposition; sans aucune exception ni réserve et sans que 'énonciation. qui
précede puisse &tre inferprétée comme une reconnaissance par le propriétaire de l'existence dans les
lisux mis & disposition des accessoifes alixquels ces énonciations §¢ rapportent, le propriétaire n'étant
tenu qu'aux grosses réparations telles que définies & article 606 du Cede Civil.

Toutefols, si durant la convention d'occupation, Iimmeuble mis & disposition a besoin de réparations.
urgentes tncombant au proprsétalre le BENEFICIAIRE s'obligera & le§ supporter quelle que soit 1a géne
i catisent et ne pouira exiger une Guelconque indemnité ou réduction de sa redevance, méme si

les travaux 'sé'boursument au-dela de 40 jours:

Le BENEFICIAIRE supportera toutes Ie‘s réparations qui seraient rendues nécessaires par suite du défaut
d'exécution des réparations d'éntretien, ou des dégradations résultant de son fait ou de celui de sa
clientéle-ou de son persornel.

A l'expiration de la convention d'accupation de longue durée, il rendra le tout en bon état de réparation,
d'enfretien et de fonctionnement.

A cet effet, comme il est dit & 'article ci-dessus, un état des lieux sera dressé contrad ictoirement entre la
SOCIETE et le BENEFICIAIRE.

Si, pour une cause quelconque, le remplacement ou a remise en état des constructions, Installations ou
appareils visés ci-dessus devenalt nécessaire, méme par suite dusurg, de vétuste, de force majeure ou
d'exigence administrative, il serait entiérement mis & la charge du BENEFICIAIRE sans recours confre la

SOCIETE.

Le BENEFICIAIRE sera responsable de tous accidents et avaries quelconques qui pourralent resulter de
fous services et installations de immeuble qu'it occupe.

Le BENEFICIAIRE fera son affaire personnelle, de fagon que la SOCIETE ne soit jama;s inquiétée ni
recherchée & ce sujet, de toutes réclamations ou contestations qui pourraient survenir du fait de son
activite dans les lieux mis 4 disposition. 1l aura & sa charge toutes les transformations et réparations
nécessitées par I'exercice de son activité, tout en restant garant vis'a vis de la SOCIETE, de toute action
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en dommage intéréts-de la part des autres occupants ou des voising que pourrait provoquer lexercice de
cette activité.

I'ne pourra rien faire ni laisser faire qui puisse détériorer les lieux mis & disposition et devra prévenir, sans
aucun retard et par écrit, sous peine d'en ‘étre personnellement responsable, la SOCIETE; de toute
atteinte qui serait portée & la propriété, de toutes dégradations et détériorations qui viendraient & se
produire dans les lieux mis & disposition et qui rendraient nécessaires des travaux incombant au
proptiétaire.

Il devra en outre avertir la SOCIETE, immédiatement, ef en tous cas avant l'expiration des délais de
garantie, des froubles pouvant donner lieu & réparation au titre des garanties des articles 1792 et suivants
du Code Civil et il s'oblige a ne rien faire qui puisse faire perdre au propriétaire son droit & recours
notamment. aucune réparation prématurée avant constatation par un expert. Le propriétaire appreciera
alors s'it doit exercer les droits et actions dont il dispose.

IV.5. Changement de distribution et travaux divers d’aménagement.

Tout changement de dlstnbutlan démofmons suppressmns ou percements de cloisons, de murs, de

agencemenfs, eqmpements of constructlons quelconques nécessalres é tactlwté du BENEFICIAIRE
devront faire l'objet d'line autorisation préalable et éerite de la part de fa SOCIETE. Les travaux qui
seralent alnsi autarisés devront étre exéoutés aux frais, risques et périls exclusifs du BENEFICIAIRE et
sous la surveillance d'un architecte ou d'un bureau. d'études techniques préalablement agréé par la
SOCIETE et dont les honoraires seront supportés par le: BENEFICIAIRE,

Le BENEFICIAIRE ne devra apporter aucun changement aux fieux et équipements mis a disposition si cé-
n'sest avec l'autorisation écrite préalable de la SOCIETE.

Tous ces travaux, embellissements, améliorations, installations, équipements et constructions
quelconques devenus immeubles par destination, y compris, le cas échéant, ceux qui pourralent éite
imposés par des dispositions législatives ou réglementaires, falts par le BENEFICIAIRE en cours de
convention d'occupation deviendront, sans frais ni indemnité, la propriété de la SOCIETE & 'expiration de
la présente convention, soit par I'arrivée du terme, soit par suite- de résifiation pour quelgue motif que ce
soit.

Au surplus, la SQCIETE pourra toujours exiger le rétablissement des lieux dans leur état primitif, aux frais,
rsques et périls exclusifs du BENEFICIAIRE, méme pour les travaux expressément autorisés par la
SOCIETE. L'8tat des lieux primitif sera dans ce cas celui qui est établi lors de 'enfrée dans les lieux.

Il est toutefois précisé que les &quipements matériels et installations non fixés & demeure et qui, de-ce fait,
ne peuvent ére considérés conime immeubles par destination, resteront a propriété du BENEFICIAIRE et
devront &tre enlevés par lui lors-de sa sortie; & charge de remettre les lieux en état, aprés cel enlévément
et avant l'arrivée du terme ou la date de la résiliation, et notamment d'effectuer les grosses réparations
sans pouvoir exiger une quelcongue indemnité. "

IV.6. Visite de surveillance des locaux

Pendant toute la durée de la convention.d'occupation le BENEFICIAIRE devra laisser les représentants de
fa SOCIETE visiter les lisux mis & disposition pour s'assurer de leur état et fournir, & premiére demande de
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la SOCIETE, toutes les. justifications qui pourraient [ui étre- demandées de la bonne exécution des
conditions des présentes.

V.7, Garnissement

Les lieux mis & disposition devront étre garnis en fout temps de matériel, mobilier et marchandises
conformément & la destination des lisux et en'quantité et valeur suffisantes pour répondre et servir & toute
époque de garantie du paiement de la redevance et de f'ensemble des charges et obligations du présent
contrat, y compris les charges afférentes aux parties et équipements d'usage commun de la zone
d'activités.

ARTICLE V - REDEVANCE D'OCCUPATION

V.1, Redevances
La présente convenitior d'occupation est consentie moyennarit une redevance annuelle principale de : -

~pourle magasin; ... € H.T. { TVA en sus au taux en vigueur)
correspondanta- 84,82 € HT/an parm? (tarif 2011)

- pofle buredu: ... .....€ KT, {TVA e sus au taux en vigueur)
correspondant & : 67,34 € HT/an par m? {tarif 2011)

Le paiement de cette redevance s'effectuera mensueliement et d'avance.
La redevance ne porte que sur une surface au sol de ... A Les ... m? situés sous les nouvelles

avancées dites « Gaudin » étant attribués gracieusement & l'ensemble des occupants pour compenser les
surfaces gratuites autrefois situées sous les anciens auvents.

V.2. Clause d'indexation
La redevance principale afférente aux locaux ci-dessus désignés n'est pas sujette & un indice de variation.

L'ajustement de la redevance est déterminé par le Conseil d’Administration de la SOMIMAR et arrété par
le Préfet.

V.3. Modalités de paiement

Les redevances seront directement payables mensuellement et d'avance & la SOCIETE le Ter de chaque
mois, le premier terme étant payable & la mise a disposition des locaux avec application de la regle
« prorata temporis ».
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V.4. Lieu de paiement - Intéréts de retard

Les redevances seront versées au moyen d'un cheque bancaire ou postal adressé ou déposé au siege de
la SOCIETE, M.I.N. des Amavaux, Chemin du Marché, 13014 MARSEILLE.

En cas de non~pa|ement & échéance, la SOCIETE pourra percevoir des intéréts de retard sans qu'il soit
besoin d'adresser une mise en demeure quelconque.

Ces Intéréts seront calculés aul. taix de lintérét légal, majoré de cing points, & compter de la date
d'échéance.

Le paiement de ces intéréts de retard ne vaudra pas report des délais de paiement, la SOCIETE
conservant tous ses droits & ce-sujet notamment en ce qui concerne une éventuelle résliation.

En sus des intéréts et dans fe cas ol la SOCIETE aurait 6t amenée & engager des poursuites &
l'encontre du BENEFICIAIRE; ce dernier devra en supporter tous les frais.y compris les frais non faxables.

ARTICLE VI- DEPOT DE GARANTIE

Le BENEFICIAIRE s'engage & verser, par chéque -ou caution bancaire, & l'ordre de la SOCIETE, Ia

‘somme de ..... ... € correspondant & frois mols de la redevance, en garantie du palement de-celle-ci, de

la bonne exécution des clauses et conditions de la présente convention et des sommes dues par le
BENEFICIAIRE dont la SOCIETE pourrait &tre rendue responsable.

A chague ajustement de fa redevance, le dépbt de garantie sera diminué ou majoré de maniére & toujours
correspondr:e & trois mois de redevance.

La différence en plus ou en moins sera payée ou restifuée en fin de convention aprés vérification des
déménagements, remise des clés et production par le BENEFICIAIRE de I'acquit de ses contributions et
taxes ou droits quelconques.

En aucun cas, le BENEFICIAIRE ne pourra imputer le dépdt de garantie sur la redevance due pour les
derniers mois de jouissarnice.

Ce dépbt de garantie ne sera pas productif dintérét au profit du BENEFICIAIRE.

ARTICLE VHi — DROIT DE PREMIERE ACCESSION

La présente concession est accordée moyennant le palement par le-BENEFICIAIRE a la SOC]ETE dla

signature de la présente-convention, d'un Drolt de Premiére Accession.
Ce droit est déterminé dans les conditions prévues par I'article n® 32du Réglement Intérieur du M.IN. dé

MARSEILLE ¢t de son annexe n° 3.

Le BENEFICIAIRE reconnaif par les présentes devoir & la SOCIETE la somme de ........... € HT (quatre.
vingt huit mille huit cent trente deux euros) au fifre du Droit de Premiére Accession calculé sur la base de
fa surface mise & disposition.

7/12
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ARTICLE Vill - ASSURANCES - PUBLICITE
Vill.1. Assurances

Pendant toute la durée de la présente convention d'occupation temporaire; le BENEFICIAIRE souserira
les polices:d'assurances nécegsaires contre les risques incendie, dégats des eaux, explostons calamités
natuirelles, recours de voisins et des fiers, efc... susceptibles d'atteindre Iimmeuble mis & disposition, ainsi
que. le: matenel les equzpements les stocks, les approulsmnnements ¢t les objets mobiliers garnissant les
lieux mis a dlsposmon les gapitaux assurés étant garantis & concurrence de la valeur de reconstruction,
vélusté non déduite du batiment. La garantie devra s'étendre aux dommages électriques, frais de
déblaiement, de démolition ef transport des décombres, frais de déplacerrient et de replacement de tous
objets mobilier, honoraires d'expert, pertes indirectes.

Le BENEFICIAIRE devra également couvrirsa responsabilité civile pour les risques materiels et corparels,
En outre, Je BENEFICIAIRE fera son affaire personnelle des risques, vols; bris: de machine et pette

d’exploitafion, la SOCIETE ne pouvant &tre recherchée ou inquietée & ce sujet.

Ces risques devront éfre couverts par une ou plusieurs polices contractées: aupres de compagnies
notoirement solvables.

Le BENEF?CIAIRE devra ;usﬂﬁer dela souscnptlcm des }'JOIICES etdu palement des primes avant !entrée

pal

Pour le cas ol activité du BENEFICIAIRE ou fa nature des produits entreposes entrainerait le paiement
d'une surprime d'assurance pour le propriétaire ou ses ayant causes, le BENEFICIAIRE sera tenu de lui
rembourser cetfe:surprime.

i devra par-ailleurs étre stipulé dans les polices que les compagnies d'assurance ne pourront se prévaloir
de déchéance pour retard de paiement des primes, qu'un mois aprés notification par leurs soins, & la
SOCIETE de ce défaut de paiement, Le propriétaire aura la faculté de se substituer au BENEFICIAIRE
défaillant pour-effectuer ce paiement, mais ce demier devra alors la rembourser.

Les polices devront contenir une clause selan laquelle toutes les indemnités des assurances couvrant les
biens immabiliers, leurs aménagements et embellissements seront payées entre les mains du propriétaire.
A cet effet, e BENEFICIAIRE consent dés a présent que le propriétaire touche sur ces simples quittances,
hors sa présence et sans son concours, toutes indemnités qui i seraient allouées en cas de sinisire des
constructions mises & disposition.

En cas de sinistre, le choix de la reconstruction ou de la non reconstruction du batiment appartient au seul
propriétaire,
Sicle proprigtaire n'opte paspoir la reconstruction, il conservera indemnité d'assurance qui sera allouée.

Le BENEFICIAIRE renonce expressément en cas de sinistre de quelque nature que ce soit, & tout recours
contre la Communauté Urbaine, 12 - SOMIMAR et leurs assureurs. Le BENEFICIAIRE s'engage 4 exiger la
méme ranoficiation.de son assureur;

Par ailleurs, le BENEFICIAIRE devra réaliser chaque année un. contrble de ses installations électriques
par thermographie infrarouge ainsi qu'un contrble des moyens individuels de protection contre ['incendie
(extincteur).
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Il fournira & la SOMIMAR ces certificats de contrdle (Q18 — Q19 et N4). A défaut, la SOMIMAR réalisera
ces contrbles aux frais et risques du BENEFICIAIRE.

La SOMIMAR, gestionfiaire: dés batiments du marché, rerionce expressement en ¢as de sinistre
notamment, et non Ilmrtatlvement incendie, exp]osrons dégats des saux, & tout recours contre le
BENEFICIAIRE. La SOMIMAR s'engage & exiger la méme renonciation & recours de son assureur,

VIIL.2. Publicité

Le BENEFICIAIRE pourra apposer dans les locaux qu'l occupe ou & l'extéreur desdits locaux, les
panneaux, affiches ou.enseignes qui seront reconnus comme directement nécessaires & son eommerce.
Les projets de publiité & I'extérieur des locaux, dans l'enceinte du Marché seront sournis & un agrément

préalable de la SOCIETE.

VIll.3. Mode d'exploitation

Le BENEFICIAIRE doit exploiter personnelflement son établissement quil ne peut ainsi donner en location
gérance sans accord préalable de la SOCIETE. Toute modification de la situation du BENEFICIAIRE doit
éfre portée & la connaissance de la SOCIETE.

ARTICLE IX - DISPOSITIONS FISCALES - T.V.A.

La SOCIETE déclare vouloir soumettre la présente convention d'occupation & la taxe & la valeur ajoutée
en application de I'article 260 du Code Genéral des Impbts.

ARTICLE X - CONTRIBUTIONS, IMPOTS ET TAXES .

Le BENEFICIAIRE fera son affaire du paiement des contributions personnelles mobiliéres, de la taxe
professionnelle et autres impbts et taxes dont il sera redevable du fait de son activité,

Le BENEFIGIAIRE devra: seul supporter la charge de fous les impats, notamment de limpét foncier,
auxquels sont actusllement ou pourraient étre ulérieurement assujettis les terrains, consfructions et
installations quelles qu'en soient limpartance et la nature qui seraient exploités en vertu de la présente
convention. | | |

ARTICLE X1 - SORT DES INSTALLATIONS EN FIN DE CONVENTION

A Texpiration de-fa gonvention ou lors de sa résiliation amiable: ou judiciaire, le BENEFICIAIRE: reprendra(

et enlevera tous les | vrages, constructions et installations é&difiées par lui et les fieux seront remis en
'état otk ifs étaient au. début de la convention,

Faute de quoi, la SOCIETE pourra procéder & ces opérations d'office, aux frais, risques. et périls du
BENEFICIAIRE ou accepter leur maintien en tout ou partie ; dans ce dernier cas, la SOCIETE deviendra
propriétaire des ouvrages; installations et constructions conservés sans indemnité,

Il en sera toutefois autrement si une nouvelle convention est conclue entre la SOCIETE et le méme
BENEFICIAIRE pour ['utilisation du terrain faisant I'objet de la présante convention. Le BENEFICIAIRE
n'aura pas alors & remettre les lieux en I'état.
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ARTICLE Xif - CESSATION DE L'AUTORISATION AVANT SA DUREE NORMALE DE VALIDITE
A - Résiliation par la SOCIETE

a) Faute par le BENEFICIAIRE de se conformer aux conditions générales ou part:culleres de la présente
convention, I'autorisation pourra &tre résiliée par la SOCIETE un mois aprés une mise en demeure par

letire recommandée A.R. restée sans effet,

b) L'autorisation sera résiliée de plein dioit sur simple avis de la SOCIETE adressée :au BENEFICIAIRE
par lettre recommandée AR. en cas de :

- inhobservation par fe BENEFICIAIRE, soit de |a réglementation des Marchés d'Intérét National ou du
Réglement Intérieur, soit de toutes autres ebligations prévues par les présentes,

- non usage des ouvrages, constructions et installations réalisées, & l'expiration d'un:délai d'un an aprés
ag

constatation de leur non utilisation ;
- non paiement d'un ferme de la redevance d'occupation ,

- encas de dissolution du BENEFICIAIRE sans quiil y aif reprise par une autre sociéts ; sily a reprise,
les régles énoncées en matiére de transmission seront applicables, conformement aux termes de
larticle XVI;

- encasde suppress:on définitive pour Je BENEFICIAIRE des autorisations pouvant éire exigées parla
réglementation en vigueur pour l'exercice dg son activité profess:onnelle

- en cas de condamnation pénale mettant Ee BENEFICIAIRE dans l'impossibilité de poursuivre son:
activité ;

L'autorisation poutra &tre également réslliée au cas ol le BENEFICIAIRE ferait I'objet d'un jugement de-
redressement judiciaire, aprés décision expresse ou taclte de I'Administrateur Judiciaire de renoncer ala
continuation de la présente convention,

B - Résiliation par le BENEFICIAIRE

En cas de cessation définitive de 'exploitation, le BENEFICIAIRE pouiira résilier autorisation qui lui a éte
consentie. Il devra prévenir la SOCIETE au moins six mols avant cette cessation, par letire recommandée

avec avis de réception.

Si ce délai n'était pas observé, le BENEFICIAIRE serait redevable de six mois de redevance d'occupation
& partir de la date de réception de la lettre recommandée visée ¢i dessus, sauf dérogation résultant d'un
accord exprés de la SQCIETE.

En cas.de résiliation de la présente convention par le BENEFICIAIRE aucune indemnité ne sera due par la
SOCIETE.

Parexception aux dispositions ci-avant mentionnées et pour prendre en compte la situation particuliére du
BENEFICIAIRE qui souhaite implanter sur le M.LN. de Marseille un établissement secondaire 2 la
succursale présente sur le M.LN. de Cavaillon dont les conditions d'exploitation sont trés différentes, le
BENEFICIAIRE disposera pendant les 12 premiers mois de la convention de la possibilité de-résilier a tout
moment la présente convention moyennant le respect d'un préavis d'un mois.
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ARTICLE Xill - RETRAIT POUR INTERET GENERAL

Nonobstant fa durée prévue a l'article Il « Durée » ci-dessus, étant observé que la domanialité publique du
terrain ‘s'oppose & ¢ Gue-le. BENEFICIAIRE puisse invoquer a son profit le bénéfice des dispositions
I8qislatives régissant les. baux & loyer dimmeubles ou de locaux & usage commercial ou industriel, la
corvention pourra &ireresilise si l'intérét général l'exige.

Ce retrait pour intérét général ne pourra étre exercé que moyerinant un préavis de vingt trois mois.
L'indemnité versée: par la SOCIETE sera égale ay seul montant, diminué des taxes effectivement
récupérées, des dépenses exposées par le BENEFICIAIRE pour la réalisation des ouvrages,
constructions et installations immobiliéres, déduction faite d'un abattement pour vétusté.

L& valeur & prendre en considération ne pouirra, en aucun cas, excéder celle résultant des devis estimatifs
qui auront été présentés 4 la SOCIETE conformément  Iarticle V ci-dessus.

L'abattement sera calculé par annuités égales & compter de la date du certificat de conformité ou de:
lachévement des réalisations si le BENEFICIAIRE n'est pas tenu d'obtenir ces certificats, de fagon que la
SOCIETE né soit plus redevable d'aucune indemnité & la fin de la convention.

ARTICLE XIV - TRANSMISSION DE L'AUTORISATION D'OCCUPATION

L'autorisation d'ocoupation fest & fitre personnel.. Son BENEFICIAIRE est tenu d'occuper lui-méme ot
d'utiliser directemerit en son nom et sans discontinuité le hien mis & sa disposition;

A Pexpiration d'un délai de trols ans & compter de la date d'entrée en vigueur de la Convention
d'Occupation et conformémenit aux dispositions de I'Article 31 du Décret n® 68.659 du 10.07.1968, le
BENEFICIAIRE, sil exprime le désir de se retirer, sera admis a présenter a lagrement du Conseil
d"Administration un successeur qui sera subrogé dans ses droits, dés lors qu'il aura obtenu 'autorisation
préfectorale. _

En cas de décés du BENEFICIAIRE avant 'expiration du susdit délai de trois ans, les héritiers pourront
succéder au de-cujus dans Pexploitation de Femplacemerit.

Passé ce délai, si le BENEFICIAIRE vient a décéder, le méme droit de présentation appartient & ses
ayants drolt qui peuvent en faire usage au profit de 'und'eux.

Le BENEFICIAIRE pourra, -avec 'accord de la SOCIETE et sl y a lieu avec celui des créanciers
hypothécaites: agréés, céder fout ou partie des droits qu'i défient des présentes ou les apporter en
société. Signification devra en étre faite & la SOCIETE.

Ce successeur devra, dans ce cas, utiliser les ouvrages, constructions et installations et'se proposer, soit
de continuer la méme acfivité, soit d'exercer une activité: présentant un intérét certain pour le Marché
d'Intérét National de Marseille.

Dans les mémes conditions, le BENEFICIAIRE pourra sous-raiter I'exploitation de tout ou partie des
installations qu'il aura réalisées, mais demeurera responsable envers la SOCIETE et envers les tiers de
toutes les obligations qui lui sont imposées par la présente convention.

La SOCIETE sera fenug de répondre & la demande d'agrément.d'un successeur dans le delai de deux
mois A compter de sa présentation par ls BENEFICIAIRE.

SOMIMAR /- ....cceeee

Regu au Controle de 1égalité le 28 mars 2012 -




Le BENEFICIAIRE pourra,. pour financer les ouvrages, constructions et installations sur le terrain faisant
l'objet de la présente convention, transmetire son auforisation d'occupation & une sociéé de crédit-bail
immobilier ou de financement agréee par la SOCIETE.

Dansce cas, les stipulations concernant l'utilisation personnelle du bien mis & disposition ne trouvera pas
application, le bien dans ce cas devant rester a usage exclusif du BENEFICIAIRE signataire de la
présente convention.

ARTICLE XV - VENTE JUDICIAIRE DES INSTALLATIONS DU BENEFICIAIRE

La procédure des saisies immoblliéres régle par les arficles 673 & 679 du Code de Procédure Civile
s'appliquie aux installations édifiées par le BENEFICIAIRE.

En cas de vente forcée des installations du BENEFICIAIRE avant complet remboursement de tout prét

consenti en vue du financement de ces installations par un organisme de crédit hypothécaire et quel que
soit; par aflleurs, e requérant, 'adjudicataire bénéficiera du maintien de I'autorisation d'occupation jusqu'a
la date normale d'expiration de cétte demigre & la condition, soit de continugr la méme -activité, sait
d'exercer dans les lieux une autre activité présentant-un intérét certain pour-le Marché d'Intérét National de
Marseille. L'adjudicataire sera subrogé dans les draits et:obligations du BENEFICIAIRE.

11 devra & la SOCIETE les redevances qui n'alraient pas été versées par le BENEFICIAIRE jusqu'a la
date ol il eritrera dans les lieux.

ARTICLE XVI - TIMBRES ET FRAIS PUBLICATION, ELECTION DE DOMICILE CONTESTATION

La présents autorisation 'est pas soumise au droit de timbre sauf présentation volontalre & la formalité de
l'enregistrement. En pareil cas, les frais seront & la charge de celle des parfies qui requerrait

laccomplissement de cette formalité,

La présente autorisation sera, en tant que de besoin, publiée au Bureau des Hypothéques de
MARSEILLE.

L.e BENEFICIAIRE acquittera les frais, droits et honoraires qui en seront la suite et la conséquence,

Pour 'exécution des présentes, fa SOCIETE et le BENEFICIAIRE font élection de domicile en leurs siéges
socigux respectifs:

Les:contestations qui s'éléveraient entre fa SOCIETE et le BENEFICIAIRE sont de la compétence des

ribunaux dans le ressort duquel est situé le Marché d'intérét Nafiohal de Marsellle.

Fait & Marseille, le
En deux exemplaires

Pour la SOCIETE Pour le BENEFICIAIRE (1)

{1} faire précéderde la mention "Lu ef Approuvé”
Annexes : Cahiér'descharges Technigues
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ANNEXE 6

CONDITIONS DE REDEVANCES DES NOUVEAUX BATIMENTS

Le tarif de la redevance d’occupation des batiments qui seront construits dans le cadre de la
restructuration du MIN correspondra au tarif « Magasins » appliqués aux grossistes « fruits
et légumes » et « fleurs ».

Conformément a l'arrété préfectoral du 12 janvier 2012, ce tarif est pour 'année 2012 fixé a
85,67 € HT par an et par m2.
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