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La Région Provence- Alpes-Céte d’Azur, représentée par son Président, Monsieur Michel
VAUZELLE, dument habilité par délibération du Conseil Régionai en date du.........

Bt

La Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole, par délégation de I’Agence
Nationale de I'Habitat (ANAH), représentée par son Président, Monsieur Eugéne Casell,

habilité par délibération de I'instance délibérante du

Et,

La Ville de Cassis, représentée par Madame Danielle MILON, Maire, en vertu d’une
délibération du Conseil Municipal en date du .................
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1. Préambule
La convention OPAH « centre ancien ville de Cassis » couvre les années 2008 a 2010.

Forte des résultats obtenus et du travail qui reste a accomplir, la commune a souhaité proroger de
deux années supplémentaires la convention OPAH. Cette demande a été accueillie favorablement

par les partenaires de la commune.

La convention d'opération prévoit dans son article 8 que la convention pourra étre modifiée ou

prorogee a l'initiative des parties par voie d’avenant.

[l convient donc de contractualiser cette prorogation par voie d’avenant.

2. Les objectifs de Ia convention 2008/2010

La convention « OPAH centre ancien » avait pour objectifs premiers :

- D’améliorer la qualité de I'offre immobiliére
- D’améliorer et accroitre 'offre de logements résidentiels en termes de taille,
¥ de typologie, de confort et de niveaux de loyers,
- Dassurer une diversité dans les types d’occupation et d'occupants des biens
immobiliers

La convention fixait également comme objectif 120 logements rénovés répartis comme suit :

- 45 Jogements améliorés par des propriétaires occupants en place ou
acceédants :
- 75 logements ameliorés par les propriétaires bailleurs

3. Lesrésultats

L'OPAH a permis la rénovation de 39 logements, pour un montant total de 412 554 euros de
subventions accordées. La majorité des logements réhabilités sont des logements de propriétaires
bailleurs, 26 logements et 379 869 euros de subventions accordés.

Les propriétaires occupants sont moins nombreux a avoir hénéficié du dispositif, 13 logements
rénoveés et 32 685 euros de subventions distribuées. Pour autant une augmentation significative du
nombre de propriétaires occupants subventionnés a été constatée en 2010.

Ces résultats sont significatifs a I’échelle de la ville, mais ils sont cependant en dessous des objectifs
ambitieux fixés dans la convention. Initialement prévue pour une durée de 3 ans, 'OPAH n’a eu une
durée effective que de deux ans. En effet, la convention n’a été signée qu’en octobre 2008, alors que
cette derniere couvrait les années 2008 a 2010. De plus, 'annulation du scrutin municipal du 16 mars
2008 par le Tribunal Administratif et I‘organisation de nouvelles élections, ont eu pour effet de
paralyser I'action municipale de janvier 2009 a mai 2009.
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La poursuite de 'OPAH sur deux années supplémentaires permettra de conforter la dynamique
installée sur le territoire. En effet opération commence a bien étre connue par la population et les

professionnels du batiment informent de mieux en mieux leurs clients de I'existence du dispositif.

Les projets de réhabilitation de logements qui sont arrivés a leur terme crédibilisent I'efficacité du
dispositif, les propriétaires au départ réticents sont de plus en plus enclins a s’engager dans des

travaux de rénovation.

La continuité de I'OPAH permettra d’accélérer la politique volontariste de la commune en matiére
d’habitat et notamment, dans lutte contre I'habitat indigne, dans la création d’une offre locative

diversifiée et dans la résorption du nombre de logements vacants.

Les résultats de 'OPAH ainsi que les ohjectifs de I'avenant ont été présentés au cours du Comité de
Pilotage du 06 septembre 2010, les représentants de I'’ANAH, de la Région et de la Communauté
Urbaine, ont approuvé la prolongation de I'OPAH sur les bases de ce prévisionnel.

4. L'OPAH un outil essentiel pour le centre ville

g

Depuis plusieurs années le centre ville de Cassis connait un certain nombre de transformations
(baisse de la population, augmentation de la part des résidences secondaires, parc de logement
dégradé, vieillissement de la population, baisse des commerces de proximité, problemes chroniques
de stationnement, évasion commerciale ...), ces mutations sont suffisamment avancées pour alerter
et questionner la commune sur les modifications du centre ville. La commune a donc souhaité se
munir d'un  ensemble d’outils opérationnels (revalorisation de [I‘espace public, création
d’équipements publics, rénovation du patrimoine bati, conservation des commerces de proximité).
L'OPAH s’integre a cet ensemble de dispositifs que la commune a mis en place ou entend mettre en
place pour redynamiser son centre ancien.
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It est établi et convenu ce qui suit :

Article 1. : Durée

Le présent avenant est conclu pour une durée de deux ans. Il pend effet le 1% janvier 2011 et prendra
fin le 31 décembre 2012.

Article 2 : L'article 3.2 « les objectifs quantitatifs » est modifié comme suit :

Sur deux ans, durée de 'avenant, I'opération vise a atteindre I'objectif de 54 logements rénovés
répartis comme suit:

- 15 logements propriétaires occupants a revenus modestes subventionnés

§ - 39 logements propriétaires  bailleurs  subventionnés dont 24 en
conventionnés de niveau social ou trés social.

La répartition des logements rénovés au regard de la situation a résoudre et de la nature des travaux
subventionnés est décrite dans les annexes 1, 2, 3, 4, 5 et 6.

Article 3 : L'article 3.1 « les objectifs qualitatifs » est modifié comme suit

Les objectifs fixés dans la convention OPAH centre ancien sont renouvelés, 'amélioration de la
qualité de I'offre immobiliere, 'amélioration et I'accroissement de logements résidentiels en termes
de typologie, de confort et de niveaux de loyers ainsi que la diversification dans les types
d’occupation et d’occupants sont toujours les objectifs premiers de 'OPAH centre ancien Ville de
Cassis.

Cependant la commune souhaite intégrer un nouvel objectif, celui de la lutte contre la précarité
énergétique. Les exigences actuelles en matiere de performance énergétique évoluent dans le but de
rendre ['habitat moins consommateur en énergie et de réduire Iimpact économique,
environnemental et social de cette consommation. Cette tendance générale rejoint par ailleurs la
préoccupation sociale liée a la maitrise des charges locatives. C'est le sens de la thématique «
précarité énergétique »,

A cet effet la commune attribuera des primes aux propriétaires qui utiliseront des matériaux
biologiques pour I'isolation de leur logement (voir liste matériaux biologiques annexes 3 et 4).

Par ailleurs, une prime «réduction énergie » sera également attribuée pour les logements qui
atteindront une étiquette « C» du diagnostic de performance énergétique (DPE) aprés travaux, soit
une consommation énergétique de 91-150 KWH/m?/an. . A titre d'information, la moyenne frangaise
est d'environ 240 kWh/m2/an soit la classe E.
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Article 4 : 'article 4 « financement de 'opération » est modifié comme suit

a. Voir tableaux Financement

¢ Annexe 1: Modalités d’'intervention des aides ANAH pour les Propriétaires Occupants

et engagement financier

s Annexe 2 : Modalités d’intervention des aides ANAH pour les Propriétaires Bailleurs et

engagement financier

e Annexe 3: Modalités d’'intervention des aides Ville pour les Propriétaires Occupants
et engagement financier

o Annexe 4 : Modalités d’intervention des aides Ville pour les Propriétaires Bailleurs et
engagement financier

e Annexe 5: Modalités d’intervention des aides de la Région pour les Propriétaires
Occupants et engagement financier

s Annexe 6: Modalités d’'intervention des aides de la Région pour les Propriétaires

Bailleurs et engagement financier

e Annexe 7 : Financement équipe opérationnelle

Article 5 : 'article 5 « Conduite de I'opération » est modifié comme suit :

La ville se dotera a nouveau, aprés consultation par appel d'offre, d'une équipe
opérationnelle chargée d’assurer la coordination générale, l'animation et le suivi de
"opération pendant la durée de l'avenant.
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Annexe 2 : Dispositif ANAH Propriétaires Bailleurs

Appréciation du projet au regard de la situation a résoudre et Taux maximum de la Prime éventuelles Conditions particuliéres liées & Projection
de la nature des travaux subventionnés subvention I Vattribution de 'aide
Prime de réduction du loyer Prime liée a un dispositif de Conventionneme Nbre de Enveloppe
réservation nt et niveau du logements | budgétaire
loyer maximum é
Projet de travaux lourds pour 1000 € /HT 35% Prime de 100 £/ m? dans {a limite de 8 165 600£
réhabiliter un logement indigne ou 80 m? par logement
trés dégradé (dansia té de 80 m?
situation de péril, d'insalubrité ou de par logement) En cas de conventionnement dans le
forte dégradation, nécessitant des secteur social et trés social
travaux lourds, dont 'ampleur, et {article L.321-8 du CCH}
cout justifient I'application du
plafond Uniquement en secteur tendu et
sous réserve d’une participation
équivalente d'un ou plusieurs co-~
500 € HT/m? 35% 3 24150¢€
Pour la sécurité
Projet de et la salubrité de {dans [z limite de 80 m?
travaux I'habitat par logement) 2000 €/ logement
d’amélioration Faisant 'objet d'une réservation en
(travaux de patit
Engagement de Niveau de
De la convention mentionnée & l'article conclure une performance
(visznt 3 équipaments L.321-8 du CCHI lorsque le bailleur convention en exigé aprés
) N communs, risque s'engage 2 pratiquer un loyer de niveau application des travaux
répondre & une szturnin} trés social articles L.321-4 et étiquette
autre situation) | pour Fautonomie 500 £ HT/m? 35% L.321-8 du CCH «E» 3 16 100
de la personne Ou de la convention de réservation .
mentionnée au titre lii de I'article 7-A (sauf cas {sauf cas
(travaux (dzns Iz limite de 80 m* du RGA (droit de réservation délégué exceptionnels) exceptionnels
d'adaptation ou oar logament) par 'ANAH). )
d’zccessibi
Pour réhabiliter 500 £ HT/m* 25% 4 23 000£
un logement
dégradé
{dans la limits de 80 m?
par logement)
{dégradation
constatée sur |2
grille)
Suite 3 une 500 € HT/m* 25% 4 23000
procédure RSD
ou un contréle de :
décence {dzns Iz limite d2 80 m?
par logemant)
Transformation 500 € HT/m?* 25% 3 17 250
d’usage
{dans lz limite de 80 m?
par logement)
Total 24 269 100%
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Annexe 7 : Financement Ingénierie (20 mois)

Financeurs Cout prévisionnel sur
une durée de 20 mois
de l'ingénierie

ANAH 23 100€ (taux 35 %)

Ville 42 900 €

Avenantnuméro 1 Convention d'Opération OPAH Centre Ancien Annexes
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