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Métropole Aix-Marseille- République Département des
Provence Frangaise Bouches-du-Rhéne

EXTRAIT DES REGISTRES DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL DU TERRITOIRE
DU PAYS D’AUBAGNE ET DE L’ETOILE

Séance du 14 octobre 2020
Le 14 octobre 2020 a 18h00, le Conseil de Territoire du Pays d'Aubagne et de I'Etoile, réguliérement
convoqué s’est réuni en nombre prescrit par la loi sous la présidence de Monsieur Serge PEROTTING,
Président, Madame Sophie ARTARIA-AMARANTINIS a eté désignee secrétaire de séance.

Etaient présents Mesdames et Messieurs :

Sophie ARTARIA-AMARANTINIS ; Jean-Jacques COULOMB ; Bernard DESTROST ; Gérard GAZAY
Magali GIOVANNANGELI ; Michel LAN ; Jean-Marie LEONARDIS ; Rémi MARCENGO ; Danielle
MENET ; Yves MESNARD ; Véronique MIQUELLY ; José MORALES ; Serge PEROTTINO ; Patrick
PIN ; Alain ROUSSET

Etait représentée Madame :

Christine CAPDEVILLE représentée par Yves MESNARD

CT4/141020/18

Sur le rapport de Yves MESNARD

Approbation du compte rendu d’activité 2019 a la collectivité de la concession Renouvellement
Urbain du Territoire du Pays d’Aubagne et de I’Etoile

Conformément a l'article 9.1 de la Concession d'aménagement de Renouvellement Urbain Centres
anciens confiée par la Métropole d'Aix-Marseille-Provence — Territoire du Pays d'Aubagne et de I'Etoile
et afin de permettre a la collectivité d'exercer son droit de contréle, la SEM Facgonéo a transmis a la
collectivité le compte rendu d’activite 2019.

En application de I'article 5-3 du traité de concession, l'opération de renouvellement urbain des centres
anciens du Pays d’Aubagne et de I'Etoile, concédée a la SEM Fagonéo, a eté reconduite pour une durée
de 5 ans, portant ainsi son terme au 20 aodt 2022.

Par avenant n°3 au traité de concession, les missions du concessionnaire ont €té reajustées pour mieux
répondre a I'enjeu de revitalisation des quartiers anciens du Pays d’Aubagne et de 'Etoile, comportant
I'amélioration du parc de logement existant associée a |'objectif prioritaire de traiter I'habitat dégradeé.

Ce compte rendu ci annexe, fait état :
- D'une part, de la situation financiére de I'opération au regard de I'avancement et de I'évolution
du bilan prévisionnel ;
- D'autre par, de I'avancement physique de l'opération en reprenant les principaux €léments qui
ont influé sur la mise en ceuvre de l'opération de renouvellement urbain et les differentes actions
conduites pour répondre aux objectifs.

Au 31 décembre 2019, le montant des dépenses réglees s'éléve a 6 825 000 € et les recettes se
montent & 7 517 000 €. L'Anah, la Région PACA, les Départements 13 et 83 et la Caisse des Deépdts et
Consignations participent a I'opération aux cétes de la Métropole.
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Les engagements se sont concentrés sur les lignes suivantes :

- Poursuite dus suivi des dossiers de demande de subvention déposées dans le cadre des OPAH
et OPAH RU jusqgu’au paiement de I'ensemble des aides

- Gestion des aides a la réhabilitation des dispositifs dOPAH RU et d’'OPAH 2012-2017

- Appui au Conseil de territoire pour le montage et le paiement de l'ingénierie des dispositifs
opérationnels et le remboursement des aides a la réhabilitation aupres des différents financeurs
(Anah, Département, Région, CDC)

- Montage des dossiers de demande de subvention des propriétaires du Pays d'Aubagne et de
I'Etoile auprés de I'Anah et de la CARSAT

- Développement des actions liées au repérage et au traitement de I'habitat indigne ou dégrade

- Accompagnement des communes dans le cadre des procédures de peril et d'insalubrité

- Assistance au Conseil de Territoire du Pays d'Aubagne dans le cadre de la délégation de
compétence des aides a la Pierre et des études en lien avec 'habitat

- Accompagnement du territoire dans I'élaboration du nouveau dispositif : PIG « réhabiliter,
valoriser, éco-habiter »

La mission de repérage et de traitement de I'habitat dégradé qui a connu une accélération en 2018,
s'est pour suivie au méme rythme en 2019, particulierement dans les communes d’Aubagne et de
Roquevaire.

L’assistance technique dans les proceédures liées aux pouvoirs de police du maire, notamment dans la
gestion des périls et 'accompagnement des habitants, a été particulierement soutenue en 2019.

Dans le cadre de l'accompagnement du Conseil de Territoire du Pays d’Aubagne et de I'Etoile, les
actions prioritaires ont porté sur :

- La préparation de dossiers de demande subventions a présenter & la commission locale
d'amélioration de [I'habitat (CLAH) métropolitaine et une assistance a [|'élaboration des
documents liés a la délégation de compeétence des aides a la Pierre dans le Pays d'Aubagne
et de I'Etoile

- Lesinterventions du concessionnaire dans le domaine des procédures de péril, particulierement
dans la commune d’'Aubagne et celle de Rogquevaire

- L'assistance dans I'élaboration et le montage d'un nouveau dispositif en faveur de I'habitat
prive : le Programme d’Intérét Geneéral (PIG) « Réhabiliter, Valoriser, Eco-habiter »

A lissue de l'étude d'évaluation des OPAH et OPAH-RU, dont les conclusions ont été
présentées lors d'un Comité de pilotage du 15 mai 2018, Fagonéo a assisté le Conseil de
Territoire du Pays d’Aubagne et de I'Etoile dans la construction de ce dispositif partenarial defini
a travers une convention opérationnelle qui comporte, notamment :

- les objectifs quantitatifs et qualitatifs

- les moyens a mettre en ceuvre

- les engagements reciproques de chacun des partenaires financiers que sont I'Anah, le Conseil
Regional, le Conseil Départemental des Bouches du Rhéne, et la Métropole.

Le PIG « Réhabiliter, Valoriser, Eco-habiter » qui couvre I'ensemble du territoire du Pays d'Aubagne et
de I'Etoile, privilegie la lutte contre 'habitat indigne et la précarité énergétique, 'adaptation des
logements a la perte d’autonomie, la remise sur le marché locatif social de logements vacants.

La convention partenariale ainsi que la mise en ceuvre du PIG ont été approuvées lors du Conseil
Métropolitain du 19 décembre 2019.

Conformément a I'avenant n°3 au traité de concession, le redimensionnement des opérations, a conduit
a concentrer les interventions sur les axes structurants du cceur historique et a accompagner leur mise
en valeur par des micro-opérations d’'aménagement portant sur des restructurations de batiment et /ou
de parcelles ciblés comme représentatifs.

A Aubagne, les deux batiments 12 rue Rastegue, et 4 rue Moussard acquis par délégation du droit de
préemption urbain ont été vendus en janvier 2020 a un méme promoteur pour un montant de 240 000
euros. Les travaux préparatoires a la restructuration du 12 rue Rastégue ont été effectués des le début
de I'année.

Depuis I'achévement des deux dispositifs d'OPAH RU et d’OPAH en mai 2017, I'ensemble du territoire
du Pays d'Aubagne et de I'Etoile est soumis aux regles du secteur diffus.
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Le suivi des dossiers de demande de subvention déposés dans le cadre des deux OPAH et
l'accompagnement des propriétaires se poursuit jusqu’au paiement de I'ensemble des aides (Anah,
Métropole/CT4, Departement, Région).

A Auriol, la réhabilitation lourde d'un immeuble stratégique conduite par un propriétaire privé dans le
cadre de 'OPAH RU a été inaugurée en mai 2019.

Les projets de réhabilitation conduits dans le Pays d'Aubagne et de I'Etoile, faisant I'objet d'une
demande de subvention, ont concerné 57 logements occupés par leur propriétaire.

En 2019 les opérations de réhabilitations ont été centrées sur la recherche de sobriété énergétique et
des aménagements permettant le maintien a domicile des personnes qui le souhaitent. L'enveloppe de
credit consommee en 2019 s'éléve a 337 501 € pour les travaux et a 25 346 € pour le Programme
Habiter Mieux. L'ensemble des dossiers a été déposé par propriétaires occupants, essentiellement dans
le péri-urbain.

Les missions de reperage et le traitement de I'habitat dégradé trés soutenues en 2018, notamment avec
la recrudescence des désordres structurels touchant le bati ancien, se sont poursuivies dans les mémes
conditions en 2019.

Dans ce contexte Faconéo coordonne les informations liées au suivi des différentes situations repérées
sur le terrain par I'équipe operationnelle et/ou signalées par le réseau des partenaires présents sur le
territoire. L'équipe de projet pilote le Comité Technique de Suivi des situations (CTS) qui rassemble
I'ensemble du réseau des partenaires intervenant dans le traitement de I'habitat dégrade pour analyser
les differentes situations et rechercher les procédures adaptées au contexte.

En 2019, Fagonéo a réalise, dans les périmétres des centres anciens : 91 interventions concernant des
logements ou des immeubles entiers.

56 accompagnements relatifs a des logements locatifs (37 visites), y compris le suivi des situations
signalées antérieurement.

35 interventions globales dans les batiments identifiés comme présentant un potentiel danger ((29
immeuble, 28 visites a Aubagne — 6 immeubles, 1 visite 2 Roquevaire).

Les situations individuelles dans les cceurs historiques se répartissent comme suit : 25 a Aubagne (20
visites dont 8 avec 'ARS), 4 a Auriol (6 visites dont 1 avec 'ARS), 2 a Cadolive, 2 & Cuges les Pins (2
visites), 2 a la Destrousse (2 visites), 1 a Peypin, 19 a Roquevaire (7 visites dont 2 avec 'ARS) 1 a Saint
Zacharie.

A la suite de ces actions, des travaux ont été projetés ou réalisés dans les 21 logements (13 a Aubagne,
3 a Auriol, 1 a Cuges les Pins, 4 a Roguevaire). Ces situations individuelles ont permis de relever
également des desordres touchant a la structure des batiments et ainsi permettre la programmation
et/ou I'engagement des travaux susceptibles d'assurer la pérennité des batiments, c'est le cas pour 7
immeubles a Aubagne.

29 batiments a Aubagne (28 visites) ont fait I'objet d’interventions, parfois urgentes, dans le cadre de
suspicion de perils. Ces situations etayées de rapports techniques ont fait I'objet d'accompagnement
social spécifique dans la durée.

Sur ces 29 immeubles, 14 nouvelles situations qui ont débouché sur des travaux projetés, en cours de
réalisation ou achevés dans 21 batiments. Ces travaux peuvent concerner la sécurisation du batiment
et/ou la mise en ceuvre d'un chantier plus global permettant d’assurer la pérennité de I'immeuble.

A Roquevaire, sur les 6 batiments frappés d'arrétés de périls, 5 ont fait I'objet de travaux.

Les missions dans ce domaine, de plus en plus structurées grace a la mise en ceuvre de nouvelles
actions, ont toujours été indissociables de I'objectif de revitalisation des coeurs de ville et village

En 2019, 'accompagnement social a porté plus particuliérement sur le suivi des ménages confrontés
au péril touchant leur immeuble et a la non-décence affectant leur logement. Cette années a été
marquée par des situations complexes, des relogements des familles suives dans le cadre de I'habitat
deégradé a hauteur de 30%.
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S’appuyant sur les outils de gestion mis en place, la SEM Fagonéo a assure la gestion administrative,
financiére et comptable de I'opération.

Au vu de ce qui précéde, Monsieur le Président propose au Conseil de territoire de donner un avis
favorable a la délibération ci-aprés :

Le Conseil de territoire du Pays d’Aubagne et de I'Etoile,

Vu

Le Code Général des Collectivités Territoriales ;

La loi n°2014-58 du 27 janvier 2014 de modernisation de l'action publique territoriale et
d'affirmation des metropoles ;

La loi n°2015-991 du 7 ao(t 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la République ;

La délibération n° HN 001-8073/20CM du 17 juillet 2020 portant délégation de compétences du
Conseil au Bureau de la Métropole ;

La saisine de la Présidente de la Métropole ;
L’avis du Conseil de Territoire du Pays d’Aubagne et de I'Etoile du 14 octobre 2020.

Oui le rapport ci-dessus,
Considérant
e Qu'il convient d'approuver le compte rendu d'activité présenté par la SEM Fagonéo.
Apreés en avoir délibéré,
DECIDE

Article unique :

Est approuvé le compte rendu d’activité 2019 présenté par la SEM Fagonéo relatif a la Concession de
renouvellement urbain centres anciens.

AVIS FAVORABLE

Certifié Conforme,
Le Président du Conseil de territoire

Serge PEROTTINO
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2 NavAVER I

ROPOLE

CONCESSION D’AMENAGEMENT RENOUVELLEMENT URBAIN
DES CENTRES ANCIENS
TERRITOIRE DU PAYS D’AUBAGNE ET DE L'ETOILE

COMPTE RENDU ANNUEL A LA COLLECTIVITE
Année 2019

Opeération d'aménagement de renouvellement urbain
des centres anciens du Pays d’Aubagne et de I'Etoile
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La mission de repérage et le traitement de I'habitat dégradé qui a connu une accélération en 2018,
s’est poursuivie en 2019, particuliéerement dans la commune d’Aubagne.

Les immeubles frappés d’un arrété de péril ont fait I'objet d'un suivi constant avec les services
communaux. Plusieurs arrétés de main levée de tout péril ont été pris a la suite des travaux entrepris
par les propriétaires.

Le partenariat avec la CAF sur le volet décence a permis, notamment grace aux mesures coercitives,
d’accélérer la réalisation de travaux nécessaires.

Les habitants ont bénéficié d'un accompagnement social dans la durée.

Les projets de réhabilitation conduits dans le Pays d’Aubagne et de I’Etoile, faisant I'objet d’une
demande de subvention, ont concerné 57 logements occupés par leur propriétaire. lls portent sur
I'amélioration des performances thermiques et/ou I'adaptation a la perte d’autonomie.

La réhabilitation compléte du 1 place d’Amont, a Auriol, permettant la remise sur le marché de 3
logements a loyer social, a donné lieu a une inauguration le 28 mai dernier.

L'accompagnement du Conseil de territoire du Pays d’Aubagne dans les domaines de |'habitat privé a
porté notamment sur l'assistance & l|'élaboration du Programme d’Intérét Général « réhabiliter,
valoriser, éco-habiter » dont la mise en ceuvre a été approuvée par le Conseil Métropolitain du 19 avril
2019.

Les opérations de requalification

0 Aubagne — vente a un méme investisseur des 2 immeubles 12 rue Rastégue et 4 rue Moussard,
acquis par Fagonéo par délégation du droit de préemption urbain, pour permettre la réalisation
d’une opération de réhabilitation/reconfiguration.

Les opérations de réhabilitation dans le Pays d’Aubagne et de I'Etoile

En 2019, 57 logements sant concernés par un projet de réhabilitation bénéficiant d’aides de I’Anah.
L’'ensemble des dossiers a été déposé par des propriétaires occupants, essentiellement dans le péri-
urbain.

A Auriol, la réhabilitation lourde d’un immeuble stratégique, conduite par un propriétaire privé dans le
cadre de 'OPAH RU a été inaugurée en mai 2019.
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La Concession de renouvellement urbain des centres anciens a été reconduite par la Métropole Aix-
Marseille Provence pour une durée de 5 ans portant son terme au 20 ao(t 2022.

Les missions du concessionnaire ont été réajustées dans 'avenant n°3 au traité de concession, afin de
tenir compte des enjeux en matiére de revitalisation des cceurs historiques du Pays d’Aubagne et de
I'Etoile, de revalorisation du parc de logement existant avec pour objectif prioritaire d’éradiquer
I'habitat dégradé.

Le cadre d’intervention de la concession d’aménagement renouvellement urbain des
o

centres anciens du Pays d’Aubagne et de |"Etoile

Dans le cadre de I'avenant n°3, 'article premier du traité « objet de la concession », portant sur 4
missions principales, a été précisé comme suit :

= Coordination générale
Les missions de pilotage et de coordination des actions a mettre en ceuvre au titre de la
requalification des centres anciens se poursuivent. Le concessionnaire constitue dans ce domaine un
appui aux communes, notamment, dans |"élaboration de leur projet urbain et dans la conduite des
procédures liées a I'habitat dégradé.

= Projets daménagement
La mission d’aménagement porte sur les 12 centres anciens du Pays d’Aubagne et de I'Etoile ce qui
permet :

- De conduire les opérations dans les secteurs prioritaires retenus ;
- De mener des interventions complémentaires, en secteur diffus, associées aux actions réalisées
dans les flots et périmetres définis ou en lien avec un projet urbain.

= Pilotage des opérations programmeées et assistance au montage des projets de réhabilitation
La mission du concessionnaire porte sur le suivi de la rénovation de I’habitat privé et la constitution
de dossiers de demande de subvention, ainsi que le repérage et le traitement de I'habitat dégradé.

= Le concessionnaire continue ses missions de suivi animation dans le périmeétre des centres anciens
des 12 communes afin de :

- Poursuivre 'assistance aux propriétaires dont les opérations de réhabilitation ont été engagées
dans le cadre de 'OPAH RU et de 'OPAH,

- Accompagner les propriétaires, hors dispositif spécifique, dans I'amélioration de leur logement et
de leur immeuble, de la demande de subvention jusqu’au paiement des aides.

= Assistance a la Collectivité
Cette mission s’inscrit pleinement dans la politique Métropolitaine en matiére d'habitat. Le
concessionnaire assiste le Pays d’Aubagne et de I'Etoile dans la mise en place de tout nouveau
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dispositif contribuant a la réhabilitation du parc privé dans le respect du Plan d’Actions défini
annuellement.

Dans ce contexte, le concessionnaire poursuit sa mission de gestion des dossiers dans le cadre de |a
délégation des aides a la pierre pour I'habitat privé, y compris dans le prévisionnel des crédits
engages, |e bilan des actions conduites, la préparation des dossiers de demande de subventions du
territoire a présenter a la commission locale d’amélioration de I'habitat (CLAH) métropolitaine.

Bilan financier

Suivant I'avenant n°3 a la concession, I'aménageur imputera en dépense de la concession sur la période
septembre 2017-Aolt 2022, une rémunération d'un montant forfaitaire annuel HT de 166 000 € en 2017
et de 400 000 Euros pour une durée de douze mois a partir de 2018, en lieu et place des 730 000 Euros
a imputer selon le traité initial.

Le bilan financier est établi a partir des données comptables arrétées au 31/12/2019
- Unengagement prévisionnel de dépenses TTC de : 10 453 000 € sur toute la durée de la concession
- Le bilan présenté couvre une période se cléturant au 31 décembre 2019 ;
- Un montant de dépenses cumulées de : 6 825 000€
- Pour un montant de recettes de : 7 517 000€

Conformément a l'article 10.1 du traité de concession, il est fait état de la participation versée par le
concédant en 2019, soit 807 500€.
La quote-part des partenaires - anah-cdc-cd13 a été débloquée sur cette exercice alors gu’elle n’était
plus été reversée depuis 2016 par la Métropole, il reste encore 476 147€ non versés a ce jour et
neutralisés dans le bilan présenté.

[ELAN CONCESSION PLAN DE TRESCRERIE

Désignation lignes budgstaires Wt AT VA TIC Afn201% 2020 2021 2002
En Kilo Euros Budget préc. Budget actualisé

4:1022/110 Cessions 1 994 699 100 799 577 22 100 100
A:1022/902-Loyers 45 33 88 58 10 10 10!
A:1022/903-Participation Collectivité 8650 B4dll 6411 4797 73 570' 330
A:1022/904-Subventions Anah-Cg-Cr-COC 1329 1329 1329 1329

A:1022/305-Financement Thirori

A:1022/610-Produits Financiers 2 1 1 a a [l
A 1022/ Autres Produits 19 19 ]ﬂ‘

A:1022/Aide 3 la rehabilitation 750 7166 766 736 30

Sous-total recettes 10020 9313 100 9413 7517 775 680 441
B:1022/109-Equipe Operationnealle 5682 54914 5914 4473 -300 452 -189]
B:1022/110-Prestatataires Diagnostic 515 482 35 578 268 20 70" 62
B 1022/120-Etudes 102 174 3 209 159 35 10 5
B.1022/130-Communication Farmation -85 66 -13 79 -50 -13 10 5|
B 1022/211 Foncier 1500 1081 1081 881 100 100
B.1022/511 Frais Acquisition 123 61 12 73 67 3 3
B 1022/512 Travaux “Lo00 aa 3 53 23 10 10 10
B.1022/513 Frais Liés aux Travaux 30 3 1 a g

B: 1022/ Aide a laréhabilitation <750 -166 -766 -753 -13

B:1022/600-Frais Commercialisation 100 6 o 7 5 2

B:1022/602-0ivers -156 -104 -21 -125 -i;“ -315 -34 14/
B:1022/701-Frais Financier Emprunts -5 -4 4 -1 -1 -1
B:1022/702-Frais Financiers Court Terme 41 41 0 -41 2 -11 20 -8
B:1022/802 TVAnon Recuperable 265 265

B:1022/801-TVAa Payer

Sous-total dépenses -10554 -9010 1443 -10453 -6825 -1000 -710 -398
C€:1022/640-Credit TVA 1
Trésorerie brute 693 468~ 438" 481
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En 2019, les engagements se sont concentrés sur les lignes suivantes :

- Poursuite du suivi des dossiers de demande de subvention déposées dans le cadre des OPAH
et OPAH RU jusqu’au paiement de I'ensemble des aides

- Gestion des aides a la réhabilitation des dispositifs d’'OPAH RU et d’'OPAH 2012-2017

- Appuiau Conseil de territoire pour le montage et le paiement de I'ingénierie des dispositifs
opérationnels et le remboursement des aides a la réhabilitation auprés des différents
financeurs (Anah, Département, Région, CDC)

- Montage des dossiers de demande de subvention des propriétaires du Pays d’Aubagne et
de |'Etoile auprés de I’Anah et de la CARSAT

- Développement des actions liées au repérage et au traitement de I'habitat indigne ou
dégradé

- Accompagnement des communes dans le cadre des procédures de péril et d’insalubrité

- Assistance au Conseil de territoire du Pays d’Aubagne dans le cadre de la délégation de
compétence des aides a la Pierre et des études en lien avec I’habitat

- Accompagnement du territoire dans I'élaboration du nouveau dispositif : PIG « réhabiliter,
valoriser, éco-habiter »

Mission de coordination générale et pilotage de la concession

Pendant |a durée de |a concession une mission de conduite de projet a été mise en place afin de garantir
la cohérence des opérations, de disposer d’une vision globale des projets permettant d’orienter les
interventions a conduire.

ilotage de la concession

Dans les 12 communes :

L’accompagnement des communes s’est appuyée sur :

- Une information réguliére des opérations conduites dans le domaine de I'amélioration de I'habitat :
état d’avancement des dossiers de demande de subvention, des chantiers de réhabilitation,
récapitulatif du repérage et du traitement de I'habitat dégradé et des actions engagées sur les plans
sacial, technique et juridigue.

- Une assistance technique dans les procédures liées aux pouvoirs de police du maire, notamment
dans la gestion des périls et 'accompagnement des habitants, particuliérement soutenue en 2019.

Avec le Territoire du Pays d'Aubagne et de I'Etoile :

Des réunions de cadrage sont organisées régulierement avec le Conseil de Territoire du Pays d’Aubagne

et de I'Etoile.

Elles ont porté a la fois sur I"état d’avancement des opérations, les interventions prioritaires a conduire

et le nouveau dispositif a mettre en place pour répondre a I'amélioration du parc existant de fagon

homogéne.

Les priorités 2019 ont été les suivantes:

- la préparation de dossiers de demande de subventions a présenter & la commission locale
d’amélioration de I'habitat (CLAH) métropolitaine et une assistance a 'élaboration des documents
liés a la délégation de compétence des aides a la Pierre dans le Pays d’Aubagne et de I'Etoile
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- La participation a I'élaboration du Programme d’Intérét Général (P.1.G.) a I'échelle du territoire,
notamment a travers I'établissement de la convention partenariale : privilégier la LHI, la précarité
énergétique et la perte d’autonomie.

- Lesinterventions du concessionnaire dans le domaine des procédures de péril, particuliéerement dans
la commune d’Aubagne et celle de Roquevaire

Renforcement des outils d’action

Fagonéo dispose depuis 2017 d’une habilitation de I’Anah des Bouches du Rhéne et du Var afin de
poursuivre I'accompagnement des propriétaires dans leur projet de réhabilitation.

La convention avec la CARSAT, sur le volet « habitat et cadre de vie » a été étendue en 2017 & 'ensemble
du Pays d’Aubagne et de I'Etoile.

Depuis fin 2018, Fagonéo est chargé de réaliser pour la CAF des prestations de diagnostics dans le cadre
du plan de lutte contre |'habitat indécent dans le territaire du Pays d’Aubagne et de |'Etoile.

Cette mission permet, notamment a travers les Commissions Techniques Partenariales Pour le
Logement Décent (CTPLD) de mener des actions coercitives supplémentaires envers les propriétaires
indélicats, de favoriser le repérage de I'habitat dégradé et/ou indigne et de faire réaliser les travaux
nécessaires.

es operations

Conformément a I'avenant n°3 au traité de concession, la complexité technique liée a la morphologie
parcellaire, la difficulté d'équilibrer les opérations, la forte tension du marché ont nécessité de
redimensionner les opérations.

L'ajustement des modes d’intervention a conduit a concentrer les opérations sur les axes structurants
du ceeur historique et a accompagner leur mise en valeur par des micro opérations d’aménagement
portant sur des restructurations de batiments et/ou de parcelles ciblés comme représentatifs.

C'est dans ce cadre, que les préemptions des 12 rue Rastégue, et 4 rue Moussard ont été réalisées a
Aubagne.

La vente de cet immeuble est intervenue le 16 janvier 2019 pour un montant de 130 000 €.
Les travaux préparatoires a la restructuration du batiment ont été effectués dés le début de 'année.

La vente de 'immeuble a été signée le 16 janvier 2019 pour un montant de 110 000 €.

Dans le cadre de la requalification du cceur historique, ces 2 batiments ont été acquis par la méme
société - Immobiliere VESTA.
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ETAT DU FONCIER

Date Vendeur Notaire Désignation uperticie en n'A Prix HT VA ITC
22/03/2007 SCP FRICKER Acquisition Immeuble 77 49 500,00 = 4930000 |Ben vendu févner 2014
COMMUNE AUBAGNE| 15 Rue Domergue 77ca Aubagne

Frais de Notaire 1 07806 - 1 078.06

280971999 |BUISSON-BONIFAY SCP FRICKER Immeuble 3 Place Libérauon Cuges les Pins 35 20727.56 - 2972756 |Bien vendu Aout 2016
Frais de Notare 143842 195,13 163355

1081999 [BROCOLINI SCP FRICKER IMMEUBLE 10 Rue Liberté Aubagne 63 2210511 - 2210511 [Bien sous compromis
Frais de Notare 1 405.87 182,30 1 38867

19/03/2015  |TESSEIRE SCP COULOMB | Acquisition Immeuble 12 Rastégue Aubagne 284 220 000,00 22000000  |Bien vendu janvier 2019
Provision notaire 4 700,00 4 70000

2112015 [CARDINALE SCP COULOMB  [Acquisition Immeuble 4 Rue Moussard Aubagne 193 150 000,00 15000000 [Bien vendu janvier 2019
Provision notawe 3 500.00 3 50000

19022016 [SCI MORGANA SCP COULOMB  [Acquisition Immeuble 8 Rue Moussard Aubagne 83 100 000.00 100 00000 |Bien a la vente
Provision notaire 275000 2 75000
Acquisition Immeuble 46 Boulkevard Volare

280092016 |CHAUDESSEIGNE SCP BENITA La Penne sur Huveauneenne 148 120 000,00 12000000 |Bien cedé Mars 2018
Provision notaire 254693 234693
Acquisition Immeuble 535 Allée Fewlleraie

2311720016 [SCISYAB SCP BENITA La Penne sur Huveaune 258 100 000,00 100 00000 |Bien céde Mars 2018
Provision notaire 3 600,00 3 60000
Acquisition Terrain 262 hd Voltare

081172017 |[FAMILLE ET PROVENGSCP EYROLLES  |La Penne sur Huveaune 49 10 000,00 1000000 |Bien cédé Mars 2018
Provision notaire 1 700,00 1 700,00
[Total Acquisition | 1212 | 824052 | 378 | 824430 |

Coordination des actions, pilotage et mission d’accompagnement des actions en

faveur de I'habitat prive

Cette mission comporte I'accompagnement de l'initiative publique et privée, I'accompagnement social
des habitants des centres anciens des communes. Elle repose sur un partenariat structuré dont
I'organisation et les modes d’intervention facilitent la connaissance des dossiers et les prises de décision.

L'équipe projet s’appuie sur un réseau de partenaires au niveau local, métropolitain et national : CCAS,
services logements, ADAI 13, ADIL, CAF 13, CD 13, CD 83, REGION, CARSAT, DDTM, ARS, ANAH, DREAL,
Compagnons Batisseurs, ALEC...

Ce partenariat permet d’assurer le meilleur conseil aux habitants et aux communes par le partage des
informations, le regroupement de compétences en matiére d’habitat, I'étude partenariale des
différentes situations rencontrées sur le Territoire.

La visite du logement, la rencontre des occupants et la connaissance de leur situation permettent
d’inscrire I"'accompagnement social dans une vision globale qui dépasse le cadre de I’habitat. Les actions
individualisées sont mises en ceuvre dans la durée.

L’accompagnement des ménages, en particulier celui lié aux périls imminents avec évacuation des
occupants, au lancement des procédures par la CAF, a connu, depuis 2018, une recrudescence avec la
prise en compte de situations de plus en plus complexes.
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s actions en faveur de 'amélioration du parc privé dans le Pays d’Aubagne et de

"Etoile

Une assistance au Conseil de Territoire dans |'élaboration et le montage d’un nouveau
dispositif en faveur de I'habitat privé : le Programme d’Intérét Général (PIG) « Réhabiliter,
Valoriser, Eco-habiter »

Al'issue de I'étude d’évaluation des OPAH et OPAH-RU, dont les conclusions ont été présentées lors du

Comité de pilotage du 15 mai 2018, Fagonéo a assisté le Conseil de territoire du Pays d’Aubagne et de

I'Etoile dans la construction de ce dispositif partenarial défini a travers une convention opérationnelle

qui comporte, notamment :

- les objectifs quantitatifs et qualitatifs

- les moyens a mettre en ceuvre

- les engagements réciproques de chacun des partenaires financiers que sont I'Anah, le Conseil
Régional, le Conseil Départemental des Bouches du Rhéne, et la Métropole

Le PIG « réhabiliter, Valoriser, Eco-habiter » qui couvre 'ensemble du territoire du Pays d’Aubagne et
de I'Etoile, privilégie la lutte contre I'Habitat Indigne et la précarité énergétique, I'adaptation des
logements a la perte d’autonomie, la remise sur le marché locatif social de logements vacants.

Sa mise en ceuvre est attendue dés le premier trimestre 2020, pour une période initiale de 3 ans.

Depuis I'achévement des 2 dispositifs d'OPAH RU et d’OPAH couvrant les centres anciens des 12
communes du Pays d’Aubagne et de I'Etoile, le suivi des dossiers de demande de subvention et
I'accompagnement des propriétaires se poursuit jusqu’au paiement de I'ensemble des aides (Anah,
Métropole/CT4, Département, Région).

Conformément a lI'avenant n°3 au Traité de concession, les actions ont été recentrées sur la
requalification de batiments qui, par leur situation, le potentiel de création de nouveaux logements, leur
architecture, pouvaient représenter des références et contribuer a la valorisation du ceeur historique.
C’'est dans ce cadre que Fagonéo a accompagné |”initiative privée pour le montage du projet et du
dossier de subvention pour la revalorisation globale d'immeubles stratégiques trés dégradés. Le
batiment situé 1 place d’Amont a Auriol entre dans ce cadre.

Une inauguration attendue avec la création de 3 nouveaux logements a loyer social

Le 28 mai 2019, le propriétaire du 1 place d’Amont a Auriol a auvert les portes de son immeuble et des
4 logements qui le composent.

Cette opération de réhabilitation a été subventionnée par le Conseil de Territoire du Pays d’Aubagne et
de I'Etoile, I'Anah, la Région Sud et le Département des Bouches du Rhéne dans le cadre de 'Opération
Programmeée d’Amélioration de I'Habitat Renouvellement Urbain pilotée par Faconéo.

Accompagné dans le montage de son projet et du dossier de demande de subvention depuis 2013 par
I'équipe Renouvellement Urbain de la SEM Fagonéo, le propriétaire a fait appel a un architecte afin de
répondre aux objectifs de qualité demandés: une conception nouvelle des logements, des travaux
lourds pour assurer la pérennité du batiment, des performances énergétiques permettant des gains
énergétiques de plus de 60 %, des loyers sociaux pour 3 T3.
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Depuis mai 2017, 'ensemble du territoire du Pays d’Aubagne et de I'Etoile est soumis aux régles du
secteur diffus. Les travaux engagés par les propriétaires bénéficient de subventions allouées par I'Anah
et éventuellement des Caisses de retraite.

Le perimetre de la concession dont Fagonéo est titulaire est circonscrit aux centres anciens des
communes. De ce fait, tout dossier de demande de subvention ayant trait aux logements situés 3
I'extérieur des cceurs historiques, a 'exception de ceux relevant de la CARSAT, ne peut étre traité par
I'équipe Faconéo.

En 2019 les opérations de réhabilitation ont été centrées sur la recherche de sobriété énergétique et
des aménagements permettant le maintien a domicile des personnes qui le souhaitent

L'enveloppe de crédit consommée en 2019 s’éléve a 337 501 € pour les travaux et a 25 346 € pour le
Programme Habiter Mieux. Les demandes de subventions ont porté sur 57 logements occupés par leur
propriétaire.

Consommation de crédits 2019 - Territoire du Pays d’Aubagne et de I'Etoile

Enveloppe travaux consommeée (hors primes
et AMO)

337501 €

L’enveloppe engagée pour les projets de réhabilitation se décompose comme suit :
- 337 501 € au titre des travaux de réhabilitation
- 25346 € au titre du programme Habiter mieux

Les crédits alloués au Programme Habiter Mieux se répartissent ainsi :
- Primes Habiter Mieux : 21 994 €
- Assistance a Maitrise d’'Ouvrage : 3 352 €

L'ensemble des logements concernés par une réhabilitation aidée par I'Anah appartient 3 des
propriétaires occupants.

Le montage des dossiers émanant de propriétaires bailleurs, concernant principalement des logements
anciens situés dans les coeurs historiques (une douzaine) n"est pas allé jusqu’a son terme par abandon
du projet ou réalisation des travaux sans subvention.

yccupants

Propriétaires Occupants (PO)
DIFFUS

Nombre de
logements aidés

Montant travaux
éligibles par I’Anah

Montant total
subventions Anah

57

769 768 €

362 847 €

PO ressources trés modestes

34

521757 €

263174 €
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